Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Naantali Tayttamispvm 1.9.2026
Kaavan nimi Aholankadun asemakaavamuutos
Hyvaksymispvm 31.8.2026 Ehdotuspvm 16.5.2026
Hyvaksyja V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 6.3.2023
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus Ak-379
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,2407 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,2407
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha ] [k-m? %]
Yhteensa 7,2407 100,00 28962 0,40 0,0000 2270
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 7,2407 100,0 28962 0,40 0,0000 2270
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
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7,2407

100,00 28962

0,40

0,0000

2270

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

7,2407

100,0 28962

0,40

0,0000

2270

Kadut

0,0000

0,0 0

-0,5674

LH

0,0000

0,0 0

-0,4051

-1620

LPA

7,2407

100,0 28962

0,40

0,9725

3890

E yhteensa
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M yhteensa

W yhteensa
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Ote Varsinais-Suomen maakuntakaavayhdistelmasta

Mittakaava: 1:20 000
Rajaus osoittaa suunnittelualueen (AK-379) sijainnin.

I TEOLLISUUSTOIMINTOJEN ALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat teollisuus-, varasto- ja vastaavaan kayttoon

osoitetut alueet niihin kuuluvine suojaviheralueineen seka lilkenne- ja yhdyskuntateknisen huollon alueineen

14.4.2025
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OTE MANNER-NAANTALIN OSAYLEISKAAVASTA (KV hyv. 2017)
Mittakaava: 1:10 000

Rajaus osoittaa suunnittelualueen (AK-379) sijainnin.
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VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA /| OTE ASEMAKAAVAYHDISTELMASTA

Mittakaava: 1:3 000

C_

Vahvistusraja, joka on merkitty 3 m suunnittelualueen (AK-379) ulkopuolelle.

|
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14.4.2025
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KARTTA KAUPUNGIN MAANOMISTUKSESTA
Mittakaava: 1:3 000

[ ! vahvistusraja, joka on merkitty 3 m suunnittelualueen (AK-379) ulkopuolelle.

~ Naantalin kaupungin omistamat kiinteistot.
[ Naantalin kaupungin omistamat vuokrakiinteistét.

14.4.2025
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AHOLANKADUN ASEMAKAAVAMUUTOS Ak-379

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Kuva: Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella rajauksella. Alueen rajaus saattaa muut-
tua kaavatyén aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaavoitushankkeen keskeisista tiedoista ja siita
kdy ilmi hankkeen peruslahtokohdat ja tavoitteet seka ne keinot, joilla kaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Suunnitelmassa luetellaan osalliset ja kerrotaan, miten kaava-asia etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa (AKL § 63). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarpeen mukaan
tyon edetessa.

Sisallysluettelo

Alueen rajaus, suunnittelun 1ahtotilanne ja tavVoIttEet .......uuviviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeere e 2
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Alueen rajaus, suunnittelun lahtétilanne ja tavoitteet

Luolalan kaupunginosa sijaitsee Armonlaaksontien [Turun Kehatien] eteldpuolella, runsaan kahden
kilometrin padssa Naantalin keskustasta Turun suuntaan.

Luolalan kaupunginosaan kortteliin 10 on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T-2), tavaraliikenneterminaalin korttelialuetta (LTA) ja huoltoaseman korttelialuetta (LH), joista kaa-
vamuutosalueeseen sisaltyvat LTA- ja LH korttelialueet seka niiden itdpuolella kulkeva katu (Aholan-
katu).

Huoltoasematoiminta korttelissa 10 on lakannut ja sen tilalla sijaitsee vuonna 2024 valmistunut julki-
nen latausasema. Alueella toimii logistiikka-alan yritys, jolla on toimintaa Aholankadun molemmin
puolin (mm. raskaan liikenteen sdhkdlatauspiste), mikd aiheuttaa paljon kadun yli tapahtuvaa liiken-
ndintid. Aholankatu on ollut suljettuna lapiajoliikenteeltd vuoden 2024 ja sulku jatkuu myo6s vuoden
2025 ajan.

Asemakaavatyon tavoitteena on muuttaa huoltoaseman korttelialueeksi osoitettu alue seka LTA-alu-
eeseen rajoittuva osa Aholankatua yhdeksi tavaraliikenneterminaalin korttelialueeksi (LTA). Muutos
mahdollistaa sahkonsiirron latausasemalle Energiaviraston maaraysten puitteissa seka parantaa alu-
eella toimivan logistiikkayrityksen edellytyksid toiminnan kehittamiseen ja mm. liikenneturvallisuuden
parantamiseen. Kaavamuutoksella edistetdan julkisia sahkolatauspisteita koskevien vaatimusten to-
teuttamista TEN-T-ydinverkon varrella.

Vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa (KH hyv.6.3.2023) vireille kuulutettu asemakaavamuutos laadi-
taan yksityisen toimijan aloitteesta.

Suunnittelualueen rajaus saattaa muuttua kaavatyon aikana.

Alueen kaavallinen tilanne
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet VAT

https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto ja kaavoitus/Maankayton suunnittelujarjestelma/Val-
takunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto padatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka on otettava huo-
mioon ja niiden toteuttamista on edistettdva kaavoituksessa. Ne kasittelevat seuraavia kokonaisuuk-
sia:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden mukaisesti tavoitellaan siirtymista vahahiiliseen
yhteiskuntaan.


https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset_alueidenkayttotavoitteet
https://www.ymparisto.fi/fi-fi/elinymparisto_ja_kaavoitus/Maankayton_suunnittelujarjestelma/Valtakunnalliset_alueidenkayttotavoitteet

™™ Aholankadun akm Ak-379

Ug Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.1.2026
Naantalin kaupunki | tekniset palvelut | kaavoitus sivu 3/8
Maakuntakaava

Voimassa olevat maakuntakaavat - Varsinais-Suomen liitto (varsinais-suomi.fi)

Maakuntavaltuustossa hyvaksytyssa Taajamien maankdytdn, palveluiden ja liikenteen vaihemaakun-
takaavassa (2018) kaavoitettavalle alueelle on osoitettu merkinta

TEOLLISUUSTOIMINTOIJEN ALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittéivit teollisuus-, varasto-
ja vastaavaan kéyttéon osoitetut alueet niihin kuuluvine suojaviheralueineen sekdi lii-
kenne- ja yhdyskuntateknisen huollon alueineen.

Ote Varsinais-Suomen maakuntakaa-
vayhdistelmdstd 2022 (ei mittakaa-
vassa). Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu kartalla keltaisella rajauksella.

Manner-Naantalin osayleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Manner-Naantalin osayleiskaava (2017). Siina suunnittelualue on
osoitettu Teollisuus- ja varastoalueeksi (T), lisdksi alue kuuluu asetuksen 685/2015 mukaiselle kon-
sultointivyéhykkeelle. Korttelialueen kaakkoisnurkassa on johtovaraus ja rakennusrajoitusalue

(50 m). Etelapuoleltaan korttelialue rajautuu kokoojakatuun (Prosessikatu).

Ote Manner-Naantalin osayleiskaavasta (ei mittakaavassa). Suunnittelualueen sijainti on osoi-
tettu kartalla punaisella rajauksella.


https://varsinais-suomi.fi/suunnittelu/maakuntakaava/voimassa-oleva-maakuntakaava/
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston 4.6.2007 hyvaksyma ja 13.7.2007
voimaan tullut Ak-291. Siina suunnittelualueeseen kuuluvat osat on osoitettu tavaraliikennetermi-
naalialueeksi (LTA), huoltoaseman korttelialueeksi (LH) seka katualueeksi. Alueen lapi on osoitettu
varaus maanalaisille johdoille.

LH

LTA

Ote asemakaa-
vasta Ak-291
(ei mittakaa-

vassa).

Suunnittelu-
alue on osoi-
tettu kartassa
punaisella ra-

jauksella.

Huoltoaseman korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa miehittamattoman polttoaineenjakeluaseman.

Tavaraliikenneterminaalin korttelialue.

Rakennusten julkisivujen enimmaiskorkeus on 12 metria.
Rakennuksen, sen osan tai muun rakenteen etdisyys naapuritontin rajasta on oltava vahin-
taan nelja metria.

Korttelialueelle saa asuntoja rakentaa ainoastaan sellaista henkilékuntaa varten, jonka pai-
kallaolo on alueen valvonnan tai muun hoidon kannalta valttamatonta.

Asuntojen daneneristavyyden lilkkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB(A).
Kullekin asunnolle on piha-alueella varattava suojattua ulkotilaa vahintdan 25 m2

Korttelialueella on toimistotilojen ja vastaavien hiljaisten tyotilojen daneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan oltava vahintaan 35 dB(A).

Ulkovarastointiin kaytettavat tontinosat on nakdsuojattava aidalla.

Tonttienvilisille rajoille on rajan molemmille puolille istutettava puita ja/tai pensaita vahin-
tdan 3 metrin levyiselle alueelle.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
1 AP / 100 k-m?, kuitenkin vahintdan 1 AP / 2 tydpaikkaa.

Rakennuslautakunta voi perustellusta syysta sallia vahdisemman maaran.

Katualue

VIESTHIE:
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Maanomistus

Ote kaupungin maanomistuskartasta (ei mittakaavassa). Ruskeat alueet ovat kaupungin omis-
tuksessa, vihreilld alueilla kaupunki on vuokranantajana ja valkoiset alueet ovat yksityisessé
omistuksessa. Kaavamuutosalue on osoitettu punaisella rajauksella.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Aluetta koskevia taustaselvityksid ovat seuraavat:
e Manner-Naantalin osayleiskaavaa varten laaditut perusselvitykset
e Viestitien toimivuustarkastelut: asemakaavojen liikenteelliset vaikutukset liikennejarjestely-
jen liikenteellinen toimivuus tulevaisuuden ennustetilanteessa

Mahdollisten muiden lisdselvitysten tarvetta tarkastellaan kaavatyon aikana.

Kaavaa laadittaessa tyostetdaan rinnakkain sekad kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee pe-
rustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioi-
daan nykytilanteeseen verrattuna.

Keskeiset arvioitavat vaikutukset:
e vaikutus yhdyskuntarakenteeseen ja palveluihin
e vaikutukset liikenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen
e vaikutukset elinkeinoeldmaan ja talouteen
e vaikutukset rakennettuun ymparisté6n
e vaikutukset luonnonymparistdon ja virkistysalueisiin
e ilmastovaikutukset
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Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan (AKL 628).

Osallisia ovat:

e Maanomistajat, -vuokralaiset ja rajanaapurit
o Lahialueen asukkaat, paikalliset yritykset ja yhdistykset
e Varsinais-Suomen liitto

e Lupa- ja valvontavirasto

o Elinvoimakeskus

e Varsinais-Suomen pelastuslaitos

o Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES

o Turku Energia kaukoldampo

e Fingrid Oy

e Naantalin Energia Oy

e Caruna Oy

e Suomen Erillisverkot Oy

o DNA Oyj

o Naantalin kaupungin asianosaiset toimialat
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Suunnittelun vaiheet ja aikataulu seka tiedottaminen, osallistuminen
ja paatoéksenteko
Kaavoituksen kdaynnistyminen (OAS, syksy 2024)

Asemakaavatyo kaynnistetdaan yksityisten maanomistajien aloitteesta ja on kuulutettu vireille vuoden
2023 kaavoituskatsauksessa.

Maanomistajien / aloitteen tekijan kanssa tehddan sopimus asemakaavan laatimiseksi.

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli OAS:n. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa tdaydennetddn kaavatyon aikana.

Valmistelu- eli luonnosvaihe (kevat 2025)
Suunnittelualueelta tehdaan tarvittavat selvitykset.
Kaavoittaja laatii kaavaluonnoksen, jonka tekninen lautakunta kasittelee.

Kaavaluonnos ja asemakaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtaville vahintdan 14 vuorokauden
ajaksi kaupungin Internet-sivuille seka Naantalin teknisten palvelujen maankayttdosastolle.

Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla sekd Rannikkoseudussa.
Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot ao. viranomaisilta ja lautakunnilta.

Nahtavilldoloaikana kaikilla osallisilla on mahdollisuus jattaa asiasta suullinen tai kirjallinen mielipide.
Se tulee toimittaa viimeistdaan nahtavilldolon paattymispaivana klo 15.00 osoitteella Naantalin kau-
punki, kirjaamo, PL 43, 21101 Naantali tai sahkopostitse osoitteeseen kirjaamo(a)naantali.fi.

Ehdotusvaihe (tavoitteena talvi 2026)

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus sekd asemakaavan se-
lostus. Tarvittaessa laadittuja selvityksia tarkennetaan.

Maanomistajien kanssa tehd&dan tarvittaessa maankdyttosopimus.

Tekninen lautakunta kasittelee kaavaehdotusta ja tekee sen ndhtaville asettamisesta esityksen kau-
punginhallitukselle. Kaupunginhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti ndhtaville.

Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla sekd Rannikkoseudussa.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien lausunnot.

Kaavaehdotus on nahtavilla kaupungin Internet-sivuilla seka Naantalin teknisten palvelujen maankayt-
toosastolla 30 paivaa. Sina aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus
ehdotuksesta. Muistutukset osoitetaan Naantalin kaupunginhallitukselle ja ne toimitetaan viimeistdan
nahtavilldolon paattymispaivana klo 15.00 osoitteella Naantalin kaupunki, kirjaamo, PL 43, 21101
Naantali (kdyntiosoite Kasityolaiskatu 2) tai séhkdpostitse osoitteeseen kirjaamo(a)naantali.fi.
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Hyvaksymisvaihe (tavoitteena kevat 2026)

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen seka vastineet jatettyihin muistutuksiin ja
lausuntoihin.

Kaupunginhallitus esittdaa kaavaehdotuksen kaupunginvaltuustolle, joka hyvaksyy asemakaavan.
Hyvaksymispadatoksesta ilmoitetaan AKL 200 §:n 2 momentin sekda MRA 93 §:n mukaisesti.
Kaupunginvaltuuston tekemasta paatoksesta voi maaraajassa valittaa hallinto-oikeuteen.

Kaavan voimaantulosta kuulutetaan, kun paatos on saanut lainvoiman.

Asemakaava laaditaan siind muodossa, mitd asemakaavan esitystavasta saddetddan maankdytto- ja
rakennuslain 55 §:ssd ennen 1.1.2024 voimaan tullutta lakimuutosta (23.3.2023/432). Lain siirtyma-
saannds huomioiden asemakaavan aiempaa esitystapaa voidaan soveltaa vuoden 2028 loppuun asti

Yhteystiedot
Lisdtietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista saat www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Tekniset palvelut | kaavoitus
Kasityolaiskatu | PL43 | 21101 Naantali
p. (vaihde) +358 2 4345 111

Henri Raitio, kaupunginarkkitehti puh. +358 40 701 0610
Eeva Rytkola, kaavoitusinsindori puh. +358 44 417 1248
Petra Sjoberg, suunnitteluavustaja puh. +358 40 569 1966

Sahkopostiosoitteet:
etunimi.sukunimi@naantali.fi
kaavoitus@ naantali.fi
kirjaamo@ naantali.fi


http://www.naantali.fi/

VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Ak-379 Aholankadun asemakaavamuutos

17.9.2025 LITE 5a

Vastineet lausuntoihin ja mielipiteisiin

MRA 30 §:n mukainen valmisteluvaiheen nahtavilldolo 13.6.-27.6.2025

Lausunto

Kaavoittajan vastine ja
e palautteen huomioiminen kaavassa

1.1
Varsinais-Suomen ELY-keskus:

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta: Asemakaavan muutos Aholankatu (Ak-379),
Naantali

Kaavaratkaisu ja rakentaminen

Kaavaluonnoksen tontti on osoitettu tavaraliikenneterminaalin korttelialueeksi
(LTA-1) ja sitd ymparoi kaikilta suunnilta teollisuusalueet tai suojaviheralue, jolle si-
joittuu voimajohtoalue. LTA-alueen kaavamaarayksen mukaan alueelle saa sijoittaa
yhden asunnon sellaista henkildkuntaa varten, jonka paikallaolo on alueen valvon-
nan tai muun hoidon kannalta valttamatonta. Alueella ei ole nykyiselldan asuntoja,
ja ELY-keskus katsoo, ettei silld tulisi mahdollistaa mydskdaan uuden asuintilan ra-
kentamista. Asumisen salliminen suunnittelualueen kaltaisessa teollisuusymparis-
t0ssa saattaa vaikeuttaa teollisuustoimintojen kehittamista ja toisaalta asuinympa-
ristona teollisuusalue ei useinkaan tayta elinymparistélle asetettuja vaatimuksia.

Suunnittelualueelle kaavan yleismaarayksissa sallitulle mainostornille olisi hyva
osoittaa suunnittelualueelta tarkempi sallittu alue.

ELY-keskus muistuttaa ymparistdministerion asetuksen 311/2024 maakunta-, yleis-
ja asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta voimaantu-
losta ja sen huomioon ottamisesta tarvittavilta osin (esim. aluevarausten nimet).

Kaavaratkaisu ja rakentaminen / asuminen

Luolalan alueella, enintddn 500 m:n paassa kaavamuutosalueesta on 12 asukasta
(tilanne 11/2025). Heista yksi asuu T-2 korttelialueella samassa korttelissa, jota
kaavamuutos koskee (suunnittelualueen ulkopuolella).

Kaavamuutosalueella voimassa olevan asemakaavan kaavamerkintd LTA mahdol-
listaa asuntojen rakentamisen ”sellaista henkilékuntaa varten, jonka paikallaolo
on alueen valvonnan tai muun hoidon kannalta vdlttémdtontd”. Kiinteistolla toi-
mii kuljetusalan yritys, jonka toimintojen jarjestdmisen ndkékulmasta (ottaen
huomioon mm. kuljettajien ajo- ja lepoaikasdadokset) on perusteltua, ettd lyhyt-
aikaiseen majoittumiseen soveltuvien tilojen sijoittaminen alueelle on jatkossakin
mahdollista. Rajataan kaavasta mahdollisuus vakituiseen asumiseen.

e LTA-1 kaavamaardysta on kaavaehdotukseen muutettu: aiemmin asumi-
sen mahdollistava merkintd on muutettu siten, etta se mahdollistaa kort-
telialueelle sijoitettavaksi ... enintddn 100 k-m? korttelialueen pédkédytto-
tarkoitukseen liittyvid majoitus-/lepotiloja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa
vakituista asumista. Majoitus-/lepotilat on toteutettava siten, ettei ulkoa
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Hulevedet

Kaavassa mainittu viivytyskapasiteetin mitoitus ja edellytys hulevesisuunnitelman
laadintaan ovat riittavia. Hulevesisuunnitelman tarkoitus on varmistua, etta alu-
eella syntyvat vedet saadaan kasiteltya, niin ettei niista aiheudu haittaa alapuoli-
seen vesistdon. Hulevesien hallinnassa tulisi suosia veden imeyttdamista mahdolli-
simman lahelld syntypaikkaa.

Pilaantuneet maat

Kaava-alueelle sijoittuu yksi Maaperan tilan tietojarjestelmaan (MATTI) merkitty
kohde. Kohdemerkinta koskee alueella havaittua 6ljyyntynyttd maaperas, joka on
kunnostettu vuonna 2004. Tehdyn kunnostuksen jalkeen alueen on arvioitu sovel-
tuvan teollisuus- ja varastoalueeksi. Kohteessa ei ole pilaantuneen maaperan kun-
nostustarvetta alueen nykyisessa kayttotarkoituksessa. Alueen maankayttoa ei olla
kaavoituksen myotda muuttamassa herkempaan, joten MATTI-merkinta ei vaikuta
kaavoitukseen, eika alueen puhdistustarvetta tarvitse arvioida. Kaivu- ja rakenta-
mistdiden yhteydessa alueella mahdollisesti olevat haitta-ainepitoiset maa-ainekset
huomioitava ja toimitettava asianmukaiseen vastaanottopaikkaan Naantalin kau-
pungin ymparistoviranomaisen ohjeistuksen mukaisesti.

Laitosvalvonta

Eteld-Suomen aluehallintovirasto on 30.1.2025 mydntanyt ymparistéluvan Green
North Energy Oy:lle. Laitos rakennetaan noin 600 m etdisyydelle suunnittelualu-
eesta. Noin 700 m etaisyydella sijaitsee Neste Oyj:n Naantalin jalostamon sailioita
ja lahempand, noin 400 m etaisyydella suunnittelualueesta, on myos vireilla
FlagShipSEVEN Oy:n YVA-hanke e-metanolin tuotantoon. ELY-keskuksen valvomien
laitosten laitosvalvonnan nakdkulmasta kaavaluonnokseen ei ole kommentoitavaa.

IImastokestavyys

Kaavoituksessa on edistettava ilmastonmuutoksen hillintda ja ilmastonmuutokseen
sopeutumista sekd lievennettava muodostuvia ilmastovaikutuksia. Kaavamuutok-
sen ilmastovaikutuksia on arvioitu lyhyesti kaavaselostuksessa ja todettu kaavan
valillinen myoénteinen ilmastovaikutus liikenteen sahkoistymisen edistamisen

kantautuvasta melusta aiheutuva sisdmelutaso ylitd valtioneuvoston
pddtékselld 993/1992 asetettuja ohjearvoja.

Kaavaratkaisu ja rakentaminen / mainostorni
Tarkan alueen osoittaminen mainostornin sijainniksi rajoittaisi sen/niiden sijoitte-
lua esimerkiksi tilanteissa, jossa korttelialueella olisi useampia eri toimijoita tai
kiinteistd jaetaan useammaksi tontiksi.
e Mainostornia koskevaa yleismaaradysta on taydennetty sen sijoittelua oh-
jaavalla maarayksella:
Korttelialueen kullekin tontille saa sijoittaa yhden mainospylonin, jonka
korkeus saa olla enintddn 16 metrid pihan korkeusasemasta ja etdisyys
korttelialueen rajasta ja tonttiliittymdstd enintddn 30 m.

Kaavamaaradysten ja kaavakohteiden esitystapa
Siirtymaaika uuden asetuksen mukaisten kaavamerkintdjen osalta jatkuu vuoden
2028 loppuun asti. Asetuksen mukainen uusi esitystapa on huomioitu seuraa-
vasti:
e Luonnosvaiheen LTA-1 kaavamerkintd “Tavaraliikenneterminaalin kortte-
lialue” on muutettu uuden asetuksen mukaiseen muotoon Tavaraliiken-
teen terminaalialue.

[Imastokestavyys
Yleismadrayksiin on lisatty energiatehokkuuteen ja hiilineutraaliuuteen ohjaavia
maarayksia:
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osalta. Kaavamuutoksella ei lisatd suunnittelualueen rakennusoikeuden maaraa,
mutta ilmastonmuutoksen hillintda ja sopeutumista tukevien yleismaaraysten lisaa-
mista (esim. energiatehokkuus ja hiilineutraaliuteen pyrkiminen) olisi silti hyva viela
tarkastella.

Liikenne

Kyseiselld, katuverkolla sijaitsevalla asemakaavaluonnoksella on hyvat tavoitteet
raskaan liikenteen latauspaikkojen lisdédmisen osalta. Liikenteen nakdkulmasta ELY-
keskuksella ei ole kommentoitavaa kaavaluonnokseen.

Lausunto on laadittu ELY-keskuksen Ymparisto- ja luonnonvarat -vastuualueella alu-
eidenkayton yksikossa yhteistydssa ymparistonsuojelu- ja vesiyksikon seka Liikenne
ja infrastruktuuri -vastuualueen kanssa. ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan muilta
osin kaavaluonnokseen lausuttavaa.

Rakennuksissa tulee mahdollisuuksien mukaan kdyttdd vahdhiilisid ja
kierrdtettévid materiaaleja. -> Vahentaa rakentamisen aiheuttamia paas-
toja ja pienentaa rakennuksen elinkaaren hiilijalanjalkea.

Lammityksen hiilidioksidipdastdjen vahentamiseksi ja uusiutuvan ener-
gian hyddyntamiseksi:

Rakennuksien pdéldmménléhteind tulee suosia ratkaisuja, jotka ovat fos-
siilittomia ja/tai perustuvat uusiutuvaan energiaan (kaukoldmpé, maa-
ldmpéd, aurinkoenergia tms.).

Rakennukset on sijoitettava siten, ettd kattopinnat mahdollistavat aurin-
koenergian tehokkaan hyédyntémisen.

1.2
Varsinais-Suomen liitto:

Varsinais-Suomen liitto ei anna lausuntoa,koska
liitolla ei ole siitda huomautettavaa eikd se ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

merkitdan tiedoksi

13
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Ei nde tarvetta antaa lausuntoa luonnosvaiheessa.
Lausuntoa voi pyytaa vield kaavan ehdotusvaiheessa.

Suunnittelussa on huomioitava:

merkitdan tiedoksi
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Pelastustoiminta ja pelastusyksikolld operointi tulee olla mahdollista kaava- alu-
eella.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa
22.4.2021, pelastustiet (http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteu-
tuksessa on huomioitava pelastuslain edellyttamat sammutusvesitarpeet. Sammu-
tusvesitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistydssa alueen kuntien
ja vesihuoltolaitosten kanssa.

14
Caruna Oyj:

Kaava-alue ei sijaitse Caruna Oy:n sdhkonjakeluverkon vastuualueella eika Caru-
nalla ole sdhkoverkkoa kaava-alueella. Carunalla ei siten ole lausuttavaa kaavaluon-
nokseen.

merkitdan tiedoksi

1.5
Fingrid Oyj:

Naantali Aholankadun asemakaavamuutos luonnos nahtavilla 13.-27.6.2025.
Kiitamme lausuntopyynndstanne.
Asemakaava-alueen itdpuolella sijaitsevat Fingrid Oyj:n 2x110 kV (kilovoltin) voima-

johdot Naantalinsalmi - Lieto B ja Naantalinsalmi - Koroinen. Ne sijoittuvat samalle
voimajohtoalueelle Carunan ja Naantalin Energian voimajohtojen kanssa. Voima-
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Voimajohdot sijaitsevat suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevalla suojaviher-
alueella (EV), voimajohtoalueen ulottuessa kaavamuutosalueelle nykyisen Aho-

johtoalue on kokonaisuudessaan noin 94 metria leved. Muiden kuin Fingridin omis-
tamienvoimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa voimajohtoalueen lunastuksen tie-

dot voimajohtojen omistajilta.
Huomatkaa, ettad voimajohtoihin kohdistuu kehitystarpeita. Fingridin 110 kV voima-
johto uusitaan ldhivuosina. Reitin ymparistdselvityksen taydennys on valmistunut mukainen.

vuonna 2023.Katsokaa tietoja www.fingrid.fi/kantaverkko/rakentaminen/hank- e lausunto merkitdan tiedoksi

keet/naantalinsalmi. Asemakaava-alueen kohdalla on huomattava, ett3 tulevassa
tilanteessa rakentamista rajoittavat voimajohtojen rakennusrajat uusitaan johto-
alueen ulkoreunaan (ote kuva 1). Pyyddamme varmistamaan asemakaavassa voima-

johtojen uusimismahdollisuudet. Lisadtietoja johtojarjestelyista ja niiden tilantar-

peesta antaa Fingridin erikoisasiantuntija

Kuntaraja
Kuva 1. Ote Naantalinsalmi-Uusikaupunki 110 kilovoltin voimajohdon
ympdristoselvityksen tdydennyksesta (2023).

lankadun osalle.
Kaavamuutokseen voimajohtoalueeksi varattu alue on toimitetun mitoitusohjeen

Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa
ympadriston sahkoturvallisuuden kanssa eikd se saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon

kaytolle ja kunnossa pysymiselle.
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Kaavamadarayksissa on otettu huomioon asianmukaisesti ristedmalausuntojen
tarve.

Tassa lausunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin asemakaavan mahdollistamaan
rakentamiseen tai teknisiin ratkaisuihin. Fingridin johtoalueelle tai sen laheisyyteen
sijoittuvasta rakentamisesta ja toiminnasta tulee pyytaa Fingridista erillinen ris-
tedmalausunto. Pyydamme toimittamaan lausuntopyynnon ensisijaisesti verkkosi-
vun kautta www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Muiden kuin Fingridin omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erilli-
nen lausunto voimajohtojen omistajilta.

1.6
Suomen Erillisverkot Oy:

Viitaten lausuntopyynt66nne 12.6.2025 koskien Aholankadun asemakaavamuu-
tosta. Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattori-
palvelut liikketoimintaan.

merkitdan tiedoksi

1.7
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES:

Tukesilla ei ole lausuttavaa ” Aholankadun asemakaavamuutos (Ak-379)” asiaan.

merkitdan tiedoksi

1.8
DNA Oyj:

KAAVALAUSUNTO

6|7
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DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Naantalin Aholankadun asemakaavamuutos
(Ak-379) koskevan valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltéon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomi-
oida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa.

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sailyt-
taa, tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.

e |ausunto merkitdan tiedoksi

Mielipide

Kaavoittajan vastine ja
e palautteen huomioiminen kaavassa

2.1 Mielipide 1 (jatetty suullisesti)

Haluamme tuoda esiin huolemme Lisenssikadun nykyisesta pysakointijarjestelysta.
Talla hetkelld ajoneuvojen pysakdinti on sallittu kadun molemmille puolille, mika
heikentaa liikkenteen sujuvuutta ja aiheuttaa hairiota alueella. Erityisesti raskaan lii-
kenteen pysakointi kaventaa kulkuvaylia, lisaa turvallisuusriskeja ja vaikeuttaa ka-
dun lapiajettavuutta.

Kiitos jattamastanne mielipiteesta.

e Lisenssikatu ei sisdlly kasiteltdvana olevaan kaavamuutosalueeseen, jo-
ten siihen liittyvia kysymyksia ei ratkaista talla asemakaavalla. Lisenssika-
dun pysakaointi- ja liikennejarjestelyihin liittyviin tiedusteluihin vastaa yh-
dyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi (etunimi.sukunimi@naantali.fi).
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Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

AKL 65 §:n sekda MRA 27 §:n mukainen julkinen nahtavillaolo 23.3. - 27.4.2026

Lausunto

Kaavoittajan vastine
e palautteen huomioiminen kaavassa

1.1
Lupa- ja valvontavirasto:

Lausunto asemakaavaehdotuksesta, Aholankadun asemakaavan muutos, Naantali

Naantalin kaupunki on pyytanyt Lupa- ja valvontavirastolta lausuntoa Aholankadun
asemakaavan muutoksen ehdotuksesta 27.4.2026 mennessa.

Lupa- ja valvontavirastolla ei kdytettavissa olevilla tiedoilla ole huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta.

Lausunto merkitdan tiedoksi.

1.2
Lounais-Suomen elinvoimakeskus

LOU/2992/2026

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosastolla ja vesitalousosastolla ei ole
lausuttavaa asiassa.

Merkitaan tiedoksi.

1.3
Varsinais-Suomen liitto:
Varsinais-Suomen liitto ei anna lausuntopyynnosta lausuntoa, koska

Merkitaan tiedoksi.
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kyseessa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittava asia tai liitolla ei
ole siita erityista lausuttavaa.

1.4
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen on tutustunut toimitet-
tuihin asiapapereihin (kaavaselostus ja -ehdotus, jotka on paivatty 26.1.2026).

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnossaan:
Pelastustoiminta ja pelastusyksikolla operointi tulee olla mahdollista kaava-alu-
eella.

V-S pelastuslaitoksen kaluston mitoitus on esitetty tarkemmin toimintaohjeessa
22.4.2021, pelastustiet (http://www.vspelastus.fi/lomakkeet).

Kaavoituksen pohjalta suoritettavassa kunnallistekniikan suunnittelussa ja toteu-
tuksessa on huomioitava pelastuslain edellyttdmat sammutusvesitarpeet. Sammu-
tusvesitarpeesta on laadittu sammutusvesisuunnitelma yhteistyéssa alueen kun-
tien ja vesihuoltolaitosten kanssa.

Lausunnossa sovelletut lait ja sdaddkset:
Pelastuslaki 379/2011

Lausunto merkitdaan tiedoksi.

1.5
Caruna Oyj:

Nykyinen sdahkénjakeluverkko
Kaava-alueella on Caruna Oy:n sdhkodnjakeluverkkoa oheisen liitteen 1 mukaisesti.
Siniselld viivalla on esitetty 20kV johdot ja 0,4kV johdot vihrealla.



http://www.vspelastus.fi/lomakkeet

VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Ak-379 Aholankadun asemakaavamuutos

30.4.2025

LIITE 5b

IlImajohdot on esitetty yhtendisella viivalla ja maakaapelit katkoviivalla. Nykyiset
puistomuuntamot on esitetty violetilla neliélla. Punaisella on merkitty
suurjannite johdot.

Vaikutukset sahkdnjakeluun

Kaava-alueella ei ole Caruna Oy:n 0,4 kV tai 20 kV sahkoverkkoa. Kaava-alue
ristedd Caruna Oy:n suurjannitejohtoa. Kaavalla on vahdinen vaikutus sahkon kayt-
toon.

Siirtokustannusten jako

Tarvittavat johto- ja muuntamosiirrot tehddaan Carunan toimesta ja siirtokustan-
nuksista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttad, etta niille

jarjestyy uusi pysyva sijainti.

Ristedmalausunto
Kaava-alue risteda suurjannitejohdoille varattua aluetta. Kaavasta on pyydettava
Caruna Oy:lta ristedmalausunto.

Muuta huomautettavaa
Meill3 ei ole muuta huomautettavaa ko. kaavaehdotukseen. Toivomme saada
ilmoituksen, kun kaava on vahvistunut.

(Liite 1 - Luottamuksellinen)

Lausunto merkitaan tiedoksi.

1.6
Fingrid Oyj:

Asemakaava-alueen itdpuolella sijaitsevat Fingridin 2 x 110 kilovoltin (kV) voima-
johdot Naantalinsalmi—Lieto B ja Naantalinsalmi—Koroinen.
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Lausuimme luonnoksesta 9.6.2026, ja toimme esille, ettd voimajohtoihin kohdistuu
kehittamistarpeita. Fingridin 110 kV voimajohto uusitaan lahivuosina.
Vuorovaikutusraportissa todetaan Fingridin lausunnon vastineena, etta kaavamuu-
tokseen voimajohtoalueeksi varattu alue on toimitetun mitoitusohjeen mukainen.
Kiitdmme siitd, etta asiasta on huolehdittu.

Lisatietoja voimajohtojarjestelyista ja niiden tilantarpeesta antaa Fingridin
erikoisasiantuntija

Meill3 ei ole asiassa uutta lausuttavaa.

Tassa lausunnossa ei voida ottaa kantaa tarkemmin asemakaavan mahdollista-
maan rakentamiseen tai teknisiin ratkaisuihin. Fingridin johtoalueelle tai sen ldhei-
syyteen sijoittuvasta rakentamisesta ja toiminnasta tulee pyytaa Fingridista erilli-
nen ristedmalausunto. Pyyddmme toimittamaan lausuntopyynnon ensisijaisesti
verkkosivun kautta www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Muiden kuin Fingridin omistamien voimajohtojen osalta teidan tulee pyytaa erilli-
nen lausunto voimajohtojen omistajilta.

Yleiskaavat ja asemakaavat, joissa on Fingridin voimajohtoja tai muita toimintoja,
pyyddamme lahettamaan lausunnolle mieluiten séahkoisena osoitteeseen
kirjaamo(at)fingrid.fi.

Lausunto merkitdan tiedoksi.

1.7
Suomen Erillisverkot Oy:

Viitaten lausuntopyyntd6nne 12.3.2026 koskien Naantalin kaupungin Aholankadun
asemakaavamuutosehdotusta. Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot
Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.

Lausunto merkitaan tiedoksi.
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1.8
Turku Energia kaukolampo:

Lausunto Aholankadun asemakaavamuutosehdotus (Ak-379)

Alue on liitettavissa kaukolampoverkkoon, josta energia on saatavissa 100 % uusiu-
tuvasti seka liittymat toimitettuna avaimet kateen -palveluna. Lisaksi tarjolla on
muita erilaisia uusiutuvan energian hyoédyntamiseen liittyvia teknisia ratkaisuja, ku-
ten aurinkoenergiaa ja hukkalammontalteenottoa. Ratkaisut edistavat energiate-
hokkuutta, hiilineutraaliustavoitteita ja energian kierratysta. Kiinteistokohtaiset
tekniset ratkaisut tulee kuitenkin tutkia jatkosuunnittelussa tarkemmin.

Lausunto merkitaan tiedoksi.

1.9
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES:

Tukesilla ei ole lausuttavaa asiaan.

Merkitaan tiedoksi.

1.10
DNA Oyj:

KAAVALAUSUNTO

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Naantalin Aholankadun asemakaavamuutos
(Ak-379) koskevan AKM muutosehdotuksen ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltéon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomi-
oida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa. (Liite 1)

Lausunto merkitdaan tiedoksi.
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Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sailyt-
taa, tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.

Muistutukset Kaavoittajan vastine
e palautteen huomioiminen kaavassa

Asemakaavamuutosehdotuksesta ei jatetty muistutuksia. -




LITE 6

Aholankadun asemakaavamuutos (Ak-379)

Tekninen lautakunta 27.11.2024 § 153

Valmistelija

Kaavoitusinsindori Eeva Rytkola 12.11.2024

Asemakaavatyd on kuulutettu vireille vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa.
Aloite kaavan laatimiseksi on tullut yksityiselta toimijalta.

Aholankadun asemakaavamuutoksesta on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS), joka on liitteena.

Liite 1, TEKLA 27.11.2024

Suunnittelualue ja tavoite

Noin 7 hehtaarin suuruinen suunnittelualue sijaitsee runsaan kahden
kilometrin paassa Naantalin keskustasta Turun suuntaan, Luolalan
kaupunginosassa (8).

Asemakaavoitettavalle alueelle 8. kaupunginosan kortteliin 10 on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2),
tavaraliikenneterminaalin korttelialuetta (LTA) ja huoltoaseman
korttelialuetta (LH). Korttelialueen itapuolella oleva katualue (Aholankatu)
sisaltyy kaava-muutosalueeseen LTA-alueeseen rajautuvalta osuudeltaan.

Huoltoasematoiminta korttelialueella on lakannut. Suunnittelualueella toimii
logistiikka-alan yritys, jolla on toimintaa Aholankadun molemmin puolin
(mm. raskaan liikenteen sahkolatauspiste), mika aiheuttaa paljon kadun yli
tapahtuvaa lilkkennointid. Aholankatu on ollut suljettuna Iapiajoliikenteelta
vuoden 2024 ajan ja sulku jatkuu tehdyn viranhaltijapaatoksen Nro
99/2024 mukaisesti myos vuoden 2025 ajan.

Asemakaavatyon tavoitteena on muuttaa huoltoaseman korttelialueeksi
osoitettu alue sekd LTA-alueeseen rajoittuva osa Aholankatua
tavaraliikenneterminaalin korttelialueeksi (LTA). Asemakaavamuutos
parantaa alueella toimivan logistiikkayrityksen edellytyksia toiminnan
kehittdmiseen seka liikenneturvallisuutta. Kaavamuutoksella varaudutaan
tuleviin julkisia sahkdlatauspisteitd koskeviin vaatimuksiin TEN-T-
ydinverkon varrella.

Suunnittelun kaavallinen lahtétilanne

Osayleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Manner-Naantalin osayleiskaava
(2017). Siina suunnittelualue on osoitettu Teollisuus- ja varastoalueeksi
(T), lisdksi alue kuuluu asetuksen 685/2015 mukaiselle
konsultointivydhykkeelle. Korttelialueen kaakkoisnurkassa ja itdpuolella on
voimajohto ja rakennusrajoitusalue (50 m). Etelapuoleltaan korttelialue
rajautuu kokoojakatuun (Prosessikatu).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston 4.6.2007
hyvaksyma ja 13.7.2007 voimaan tullut asemakaava Ak-291. Siina
kaavamuutosalueeseen kuuluvat osat on osoitettu


Rytkölä Eeva
Kirjoituskone
LIITE 6


Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

tavaraliikenneterminaalialueeksi (LTA), huoltoaseman korttelialueeksi (LH)
seka katualueeksi. Korttelialueiden tonttitehokkuudeksi on merkitty €=0,40

ja kerrosluvuksi lll. Suunnittelualueen lapi on osoitettu varaus maanalaisille
johdoille.

Maanomistus ja maankayttosopimus
Kaavamuutosalue on kaupungin omistuksessa ja katualuetta lukuun
ottamatta vuokrattuna yksityiselle toimijalle.

Naantalin kaupungin ja kiinteistdnomistajien valilla laaditaan
kaavoitussopimus seka tarvittaessa maankaytto- ja rakennuslain mukainen
maankayttésopimus.

Kaavahankkeen tavoitteellinen aikataulu

¢ Kaavoituksen kaynnistyminen: syksy 2024
Valmistelu- eli luonnosvaihe: kevat 2025
Ehdotusvaihe: syksy 2025
Hyvaksymisvaihe: syksy 2024

Tekninen johtaja
Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 23.10.2023 paivatyn
Aholankadun asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman.

Teknisen johtajan paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tekninen lautakunta 05.06.2025 § 51

Valmistelija

Kaavoitusinsint6ri Eeva Rytkoéla

Aholankadun asemakaavamuutoksen valmistelua on jatkettu. Alueelle on
laadittu 5.5.2025 paivatty asemakaavaluonnos, joka kasittaa kaavakartan
seka kaavaselostuksen liitteineen.

Liitteet 1 - 2, tekninen lautakunta 5.6.2025
Kaavaluonnos ehdotetaan nyt laitettavaksi osallisten arvioitavaksi.
Asemakaavamuutosalue

Kaavoitettava alue sijaitsee Luolalan teollisuusalueella, noin kaksi
kilometria Naantalin keskustasta Turun suuntaan. Suunnittelualue kasittaa
8. kaupunginosan korttelin 10 eteldosan, seka siihen rajautuvan alueen
Aholankadusta.

Kaavamuutosalue rajautuu eteldn suunnassa Prosessikatuun ja
Iansipuolella Lisenssikatuun. Suunnittelualueen pohjoispuolella on jo
rakentunutta korttelin 10 teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T-2). Itapuolella on suojaviheraluetta (EV), jonka lapi kulkee voimalinjoja.



Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Huoltoasematoiminta korttelissa 10 on lakannut ja sen tilalle on rakennettu
vuonna 2024 valmistunut julkinen latausasema. Huoltoaseman kanssa
samassa korttelissa toimii logistiikka-alan yritys. Silla on toimintaa
Aholankadun molemmin puolin, mikd aiheuttaa paljon Aholankadun yli
tapahtuvaa liikennéintia. Kyseinen katu on ollut suljettuna lapiajoliikenteelta
vuoden 2024 ja sulku jatkuu my6s vuoden 2025 ajan.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa sahkdnsiirto
latausasemalle Energiaviraston maaraysten mukaisesti, parantaa alueella
toimivan logistiikkayrityksen edellytyksia toiminnan kehittamiseen seka
lisata liikenneturvallisuutta. Lisdksi kaavamuutoksella edistetdan julkisia
sahkolatauspisteita koskevien vaatimusten toteuttamista TEN-T-
ydinverkon varrella.

Valmisteluvaiheen kaavaratkaisu

Aholankadun kaavamuutosalueelle on laadittu 5.5.2025 paivatty
asemakaavaluonnos.

Laaditussa asemakaavamuutosluonnoksessa voimassa olevan
asemakaavan mukaiset huoltoaseman korttelialue seka osa Aholankatua
muutetaan tavaraliikenneterminaalin korttelialueeksi (LTA) ja liitetaan
osaksi jo olemassa olevaa LTA-korttelialuetta. Tonttijaon muutos
hyvaksytdan tdman asemakaavan yhteydessa.

Neuvottelut maanomistajien kanssa ja viranomaisyhteisty6

Kaavamuutosalue on Naantalin kaupungin omistuksessa ja Aholankadun
osuutta lukuun ottamatta vuokrattuna yksityiselle toimijalle.
Kiinteistdénomistajien ja toimijoiden toiveet ja kehittdmistarpeet on pyritty
huomioimaan asemakaavaluonnoksessa, muita osallisia kuullaan
asemakaavamuutoksen nahtavillaolojen yhteydessa.

Viranomaisille tiedotetaan nahtavilldoloista, joiden yhteydessa on
mahdollista jattda mielipiteensa / kommentoida / lausua kaavasta.

Laaditut selvitykset

Aluetta koskevina taustaselvityksina on kaytetty Varsinais-Suomen
maakuntakaavojen julkisia aineistoja, Manner-Naantalin yleiskaavan
aineistoja seka Viestitien toimivuustarkastelua (Ramboll 2025).
Muut tarvittavat selvitykset tehddan kaavatyon edetessa.

Nimisto

Asemakaavamuutos ei aiheuta muutoksia alueen nimistoon.
Kaavan sallima rakentaminen

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 7,2 ha.
Kaavamuutosalueen rakennusoikeus kasvaa 2270 k-m?, jonka jalkeen
kokonaisrakennusoikeus on 28 962 k-m?. Rakennusoikeus sijaitsee

kokonaisuudessaan tavaraliikenneterminaalin korttelialueella (LTA).

Vaikutusten arviointi



Ratkaisuvalta
Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Alueen kayttdé nykytilanteeseen verrattuna ei merkittavasti muutu.
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia arvioitavia vaikutuksia
elinkeinoelamaan ja talouteen, luonnonymparistoon / virkistysalueisiin tai
rakennettuun ymparistoon.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavamuutoksella on valillisia ilmastovaikutuksia: fossiilisten
polttoaineiden tankkauspiste korvataan yleisesti saatavilla olevalla raskaan
liikenteen kayttoon tarkoitetulla sdhkolatauspisteelld. Muutos edistaa
osaltaan siirtymaa fossiilisista polttoaineista hiilineutraaleihin vaihtoehtoihin
ja vahentaa siten liikenteesta syntyvia paastoja.

Vaikutukset liikenneverkkoon ja liikenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutoksen keskeisimmat vaikutukset kohdistuvat
liikenneverkkoon ja liikkenneturvallisuuteen. Aholankadun eteldosan
littminen LST-korttelialueeseen muodostaa nykyisesta lapi ajettavasta
kadusta umpikadun. Muun muassa kadun osittaisen sulkemisen
aiheuttamien vaikutuksien selvittdmiseksi Aholankadun etelapaa on ollut
suljettuna lapiajoliikenteelta vuoden 2024 jatkuen myds vuoden 2025 ajan.
Saadun palautteen perusteella kadun katkaisemisen vaikutukset ovat
olleet positiivisia: mopojen yms. "kiihdyttelyratana” aiemmin kaytetty
Aholankatu on rauhoittunut, samalla aluetta vaivannut ilkivalta on
vahentynyt. Myos liikenneturvallisuuden koetaan parantuneen
risteamisriskien poistumisen ja em. yleisen rauhoittumisen my6ta. Raskaan
liikenteen sujuvuuteen kadun sulkemisella ei ole ollut merkittavaa
vaikutusta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja palveluihin

Muutos edistaa osaltaan Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen
(EU) 2023/1804 (jakeluinfra-asetus) ja sen kansallista soveltamista
koskevan lain (475/2024) toteutumista. Edella mainituilla sdadoksilla
maaritellaan julkisia sahkoélatauspisteita koskevat vaatimukset TEN-T-
ydinverkon varrella.

Hallintosaanto § 26
Tekninen johtaja

Tekninen lautakunta paattaa, etta 5.5.2025 paivatysta
Aholankadun asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta
varataan osallisille maankaytt6- ja rakennusasetuksen 30 §:n
mukainen tilaisuus mielipiteen esittdmiseen. Julkisen
nahtavillaolon yhteydessa pyydetdan lausunnot seuraavilta
viranomaisilta /toimijoilta: Varsinais-Suomen ELY-keskus,
Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen pelastuslaitos,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Naantalin Energia
Oy, Caruna Oy, Fingrid Oy, Suomen Erillisverkot Oy,
Naantalin satama, DNA Oyj, DNA Tower, Telia Finland Oyj,
Elisa Oyj seka Naantalin kaupungin asianosaiset toimialat.

Teknisen johtajan paatésehdotus hyvaksyttiin.



Tekninen lautakunta 25.02.2026 § 16

Valmistelija

Kaavoitusinsindori Eeva Rytkola

Aholankadun asemakaavamuutoksen asemakaavatyéta on jatkettu.
Alueelle on laadittu 26.1.2026 paivatty asemakaavaehdotus, joka kasittda
kaavakartan seka kaavaselostuksen liitteineen.

Luolalan alueella sijaitsevan asemakaavamuutoksen tarkoituksena on
yhdistaa voimassa olevaan asemakaavaan merkityt
tavaraliikenneterminaalin korttelialue (LTA), huoltoaseman korttelialue (LH)
seka osa Aholankadun katualueesta, ja muodostaa niista tavaraliikenteen
terminaalialuetta (LTA-1).

Kaavaehdotusta ehdotetaan nyt laitettavaksi julkisesti nahtaville.
Tavoitteena on, etta asemakaava hyvaksytaan syksylla 2026.

Nahtavillaolo, valmisteluvaihe

Aholankadun asemakaavamuutoksen valmisteluaineisto oli nahtavilla ja
osallisten arvioitavana 13.6. - 27.6.2025. Luonnoksesta jatettiin 3
lausuntoa ja 1 mielipide. Lisaksi 5 muuta lausuntopyynnon
vastaanottaneista ilmoitti, ettei lausu asiasta.

Annetut palautteet, seka niiden huomioiminen kaavassa on esitetty
selostuksen liitteessa 5a.

Oheismateriaalit: Lausunnot ja mielipiteet kokonaisuudessaan
Asemakaavaehdotus

Asemakaavatyo6ta on jatkettu luonnosvaiheessa saadun palautteen seka
muun tarkastelun pohjalta. Kaavan perusrakenne on sailynyt ennallaan.
Alla on lueteltu keskeisimmat kaavaan luonnosvaiheen jalkeen tehdyt

muutokset:

LTA-1 kaavamerkinta

- kaavamaarayksen otsikko "Tavaraliikenneterminaalin korttelialue” on
muutettu uuden, nk. Katja-asetuksen (393/2025) mukaiseen muotoon
Tavaraliikenteen terminaalialue.

- kaavamaarayksen sisaltda on muutettu siten, etta luonnosvaiheessa
asunnon alueelle sijoittamisen mahdollistava merkinta on muutettu
merkinnaksi, joka mahdollistaa korttelialueelle sijoitettavaksi enintdén
100 k-m? korttelialueen paakayttétarkoitukseen liittyvia majoitus-
/lepotiloja. Korttelialueelle ei saa sijoittaa vakituista asumista.

- majoitus- ja lepotiloja koskeva melumaarays on muutettu muotoon:
Majoitus-/lepotilat on toteutettava siten, ettei ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva sisémelutaso ylité valtioneuvoston péétéksellé
993/1992 asetettuja ohjearvoja.

Yleismaarayksia on tarkennettu mainostornin sijoittelun osalta ja lisatty
energiatehokkuuteen ja hiilineutraaliuuteen ohjaavia maarayksia:



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

- Korttelialueen kullekin tontille saa sijoittaa yhden mainospylonin, jonka
korkeus saa olla enintdan 16 metrid pihan korkeusasemasta ja etaisyys
korttelialueen rajasta ja tonttiliittymasta enintaan 30 m.

- Rakentamisen aiheuttamien paastdjen vahentamiseksi ja rakennuksen
elinkaaren hiilijalanjaljen pienentamiseksi: Rakennuksissa tulee
mahdollisuuksien mukaan kéyttééa vahaéhiilisia ja kierrétettévia
materiaaleja.

- Lammityksen hiilidioksidipaastdjen vahentamiseksi ja uusiutuvan
energian hyodyntadmiseksi: Rakennuksien pééldmmaonléhteing tulee
suosia ratkaisuja, jotka ovat fossiilittomia ja/tai perustuvat uusiutuvaan
energiaan (kaukoldmpd, maaldmpd, aurinkoenergia tms.).
Rakennukset on sijoitettava siten, etté kattopinnat mahdollistavat
aurinkoenergian tehokkaan hyddyntdmisen.

Asemakaavaehdotuksen sisaltoa on kuvailtu kaavaselostuksen kohdassa
5.

Liitteet 1 — 3, tekninen lautakunta 25.2.2026
Maanomistus

Kaavamuutosalue on Naantalin kaupungin omistuksessa ja Aholankadun
osuutta lukuun ottamatta vuokrattuna yksityiselle toimijalle.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen koko on noin 7,2 hehtaaria. Muodostuvan LTA-1
korttelialueen tonttitehokkuus on sama kuin voimassa olevassa
asemakaavassa (e=0,40). Rakennusoikeudesta enintdan 100 k-m?
voidaan kayttad paakayttdtarkoitukseen liittyviin majoitus-/lepotiloihin.
Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa
(asemakaavaselostuksen liite 1).

Kaavan vaikutukset

Asemakaavamuutoksen vaikutuksia ilmastoon, liikenneverkkoon ja

likenneturvallisuuteen seka yhdyskuntarakenteeseen ja palveluihin on

kasitelty kaavaselostuksen kohdassa 4.

Tonttijako

Tonttijaonmuutos hyvaksytaan taman asemakaavan yhteydessa.

Tekninen johtaja
Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle,
ettd 26.1.2026 paivatty Aholankadun
asemakaavamuutosehdotus asetetaan alueidenkayttdlain
65 §:n sekad maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat

lausunnot.

Teknisen johtajan paatdsehdotus hyvaksyttiin.



Kaupunginhallitus 09.03.2026 § 82

Esittelija

Paatosehdotus

Kokouskasittely

Paatos

Kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen ovat liitteina.
Liitteet 1 — 3, KH 9.3.2026

Oheismateriaali:
- Lausunnot ja mielipiteet kokonaisuudessaan

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 26.1.2026 paivatyn
Aholankadun asemakaavamuutosehdotuksen
alueidenkayttélain 65 §:n sekd maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Kaupunginjohtaja taydensi pohjaesitysta seuraavasti:
Poytakirja tarkastetaan tdman asian osalta kokouksessa.

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin. Poytakirja
tarkastettiin taméan asian osalta kokouksessa.

Kaupunginhallitus 15.06.2026 § 196

Valmistelija

Kaavoitusinsin66ri Eeva Rytkola

Aholankadun asemakaavamuutoksen valmistelua on jatkettu ja kaava on
nyt hyvaksymisvaiheessa.

Noin 7 ha:n suuruinen kaavamuutosalue sijaitsee Luolalan
teollisuusalueella kasittden 8. kaupunginosan korttelin 10 etelaosan, seka
siihen rajautuvan alueen Aholankadusta.

Alueella toimii logistiikka-alan yritys, jolla on toimintaa Aholankadun
molemmin puolin. Huoltoasematoiminta korttelissa 10 on lakannut ja sen
tilalla sijaitsee vuonna 2024 valmistunut julkinen latausasema.

Asemakaavamuutos mahdollistaa sahkonsiirron latausasemalle
Energiaviraston maaraysten puitteissa, parantaa liikenneturvallisuutta ja
tukee alueella toimivan yrityksen toiminnan kehittamista.
Kaavamuutoksella edistetaan julkisia sahkolatauspisteita koskevien
vaatimusten toteuttamista TEN-T-ydinverkon varrella.

Julkinen nahtavillaolo

26.1.2026 paivatty Aholankadun asemakaavamuutosehdotus oli AKL 65
§:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 23.3. — 27.4.2026.



Esittelija

Paatosehdotus

Kokouskasitteky

Pyydettyihin lausuntoihin saatiin vastauksena 4 lausuntoa. Lisaksi 6
toimijaa ilmoitti, ettei heilld ole kaavamuutosehdotuksesta lausuttavaa tai
huomautettavaa. Asiasta ei jatetty yhtaan muistutusta.

Tiivistelma saaduista lausunnoista:

- Pelastusviranomainen: pelastustoiminnan toimintaedellytykset kaava-
alueella tulee turvata ja ettéa kunnallisteknisessa suunnittelussa on
huomioitava pelastuslain mukaiset sammutusvesitarpeet.

- Sahkonjakelu: suunnittelualueella ei ole olemassa olevaa 0,4 kV tai 20 kV
jakeluverkkoa, mutta alue risteaa tai sijoittuu 110 kV:n suurjannitejohtojen
laheisyyteen. Kaava-alueelle tai voimajohtoalueen laheisyyteen
sijoittuvasta rakentamisesta ja toiminnasta tulee pyytaa johtojen omistajilta
erillinen ristedmalausunto.

- Kaukolampd: alue on liitettavissa kaukolampoverkkoon, josta energia on
saatavissa uusiutuvasti. Lisaksi tarjolla on muita energiatehokkaita ja
hiilineutraaliutta edistavia ratkaisuja, joiden soveltuvuus arvioidaan
jatkosuunnittelussa.

- Teleoperaattori: kaavassa ole huomautettavaa, mutta alueella olevien
telekaapeleiden sijainti tulee huomioida rakentamisen yhteydessa. Mikali
kaapeleita joudutaan siirtdmaan, niille on osoitettava korvaavat reitit.

Lausunnot sekd kaavoittajan vastineet niihin on esitetty
asemakaavaselostuksen liitteessa 5b Vuorovaikutusraportti, ehdotusvaihe.

Muutokset asemakaavaehdotukseen julkisen nahtavilldolon jalkeen

Asemakaavamuutoksen perusrakenne ja mitoitus on sailynyt samana kuin
kaavaehdotuksessa.

- Kaavakartalla LTA-1 merkintaa on tdsmennetty majoitus-/lepotiloja
koskevan maarayksen osalta: Korttelialueelle saa sijoittaa tavaraliikenteen
terminaali- ja varastotiloja, niihin liittyvid huolto- ja toimistotiloja seka
korttelialueen toimintaa tukevia majoitus-/lepotiloja enintddn 100 k-m?.

- Kaavaselostukseen on taydennetty kaavaehdotuksen kasittelyjen ja
julkisen nahtavillaolon ajankohdat seka lisatty liite 5b
Vuorovaikutusraportti, ehdotusvaihe.

- Paivitetyt kaavakartta ja kaavaselostus on paivatty 16.5.2026.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset eivat ole luonteeltaan olennaisia
(MRA 32 §) eivatka siten edellytd kaavan asettamista uudelleen nahtaville.

Liitteina ovat: asemakaavakartta (paivatty 16.5.2026), asemakaavan
selostus (paivatty 16.5.2026) seka asemakaavan selostuksen liitteet 1-5

Liitteet 1-3, KH 15.6.2026

Tekninen johtaja Reima Ojala on lasna asiantuntijana kokouksessa.

Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
16.5.2026 paivatyn Aholankadun asemakaavamuutoksen
(Ak-379). Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan
alueidenkayttélain 200 §:n 2 momentin seka maankaytto- ja
rakennusasetuksen 93 §:n mukaisesti.

Merkittiin, etta jasen Tommy Bjorkskog poistui kokouksesta
palvelussuhdejaavina tdman asian kasittelyn ja



paatoksenteon ajaksi. Esteellisyyden perusteena oli
tydsuhde Oyj Ahola Transport Abp:ssa.

Merkittiin, etta tekninen johtaja Reima Ojala oli lasna
kokouksessa asiantuntijana asian kasittelyn ajan.

Paatos Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginvaltuusto 31.08.2026 § 62
109/10.02.03/2023

Liitteind asemakaavakartta (paivatty 16.5.2026), asemakaavan selostus
(paivatty 16.5.2026) sekd asemakaavan selostuksen liitteet 1-5

Liitteet 1-3, KV 31.8.2026

Ratkaisuvalta Kuntalaki 14 §
Esittelija Kaupunginhallitus
Paatésehdotus Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 16.5.2026 paivatyn

Aholankadun asemakaavamuutoksen (Ak-379).
Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan alueidenkayttdlain 200
§:n 2 momentin sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen 93
§:n mukaisesti.

Kaupunginvaltuusto Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.
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