NAANTALI

Ak-385

VANTON ERITASOLITTYMAN ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavan selostus koskee 3.2.2025 paivattya asemakaavakarttaa
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Ak-385 Vanton eritasoliittyman asemakaavamuutos 3.2.2025

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on Vanton eritasoliittyman asemakaavamuutos (Ak-385).

Asemakaavamuutos koskee Vanton eritasoliittyman itdosaa seka siihen rajautuvaa
Armonlaaksontien eteldpuolella sijaitsevaa suojaviheraluetta (EV).

Nykytilanteessa osa EV-alueesta ulottuu maantiealueen puolelle, jolloin pieni osa
suunnitelluista Vanton eritasoliittyman rampin rakenteista on sijoittumassa EV-alu-
eelle.

Nyt laadittava kaavamuutos on yleisen tien aluetta koskeva tekninen korjaus, jonka
tarkoituksena on tdsmentaa edelld mainittujen kayttotarkoitusalueiden rajausta.
Asemakaavamuutos kasitelldan vaikutukseltaan vahdisend asemakaavamuutoksena.

1.2 Tunnistetiedot
Ak-385 VANTON ERITASOLIITTYMAN ASEMAKAAVAMUUTOS

Asemakaavamuutos koskee Naantalin kaupungin (529):
8. kaupunginosan suojaviheraluetta (EV) ja yleisen tien aluetta (LT).

Asemakaavamuutoksella muodostuu Naantalin kaupungin (529):
8. kaupunginosan suojaviheraluetta (EV) ja yleisen tien aluetta (LT).

1.3 Kaava-alueen rajaus ja sijainti

Armonlaaksontielld, noin kaksi kilometria Naantalista Turun suuntaan sijaitsee Van-
ton eritasoliittyma. Kaavamuutosalue sijoittuu Armonlaaksontien ja Linkkikadun vali-
selle suojaviheralueelle ulottuen hieman Vanton eritasoliittyman puolelle.
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue

Suunnittelualue sijaitsee 8. kaupunginosassa (Luolala), noin kaksi kilometria Naanta-
lin keskustasta Turun suuntaan.

Kaavamuutosalue sijoittuu Armonlaaksontien ja Linkkikadun valiselle suojaviheralu-
eelle ulottuen Vanton eritasoliittymassa hieman yleisen tien alueelle (LT). Alueen lapi
pohjois-eteldasuunnassa kulkee voimalinja.

Suunnittelualue rajautuu lansipuoleltaan Liike- ja toimistorakennusten korttelialuee-
seen (K-1) ja itdpuoleltaan asemakaavoittamattomaan alueeseen. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 2,6 ha.

2.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Armonlaaksontien eteldpuolella teollisuusalueen reunassa,
kasittden padasiassa suojaviheraluetta, ulottuen hieman yleisen tien alueelle. Kaava-
muutosalueelle on Kehatien ja Viestitien asemakaavatoiden yhteydessa laadittu luon-
toarvojen perusselvitys (Envibio Oy 11/2022). Siind kohteen todetaan olevan rehevaa
joutomaaniittya: “Entiselle pellolle kehittynyt rehevditynyt ja osittain kostea niitty, jolla
kasvaa véhdn pajuja ja koivun taimia. Kuvion koilliskulmalle on istutettu lehtikuusia.
Ldnsireunalla teollisuustonttien rajassa kasvaa nuoria koivuja ja mdntyjd. Niityn kas-
vistoon kuuluvat mm. nurmipuntarpdd, niittyndtkelmd, nurmilauha pelto-ohdake, les-
kenlehti ja mesiangervo. Keltamaite kasvaa niukkana pienelld ympdristéddn kuivem-
malla laikulla ja valtaojassa on jéttipalsamia.”

Alueelle ei ole osoitettu maankayttosuosituksia.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tarkeaksi luokiteltuja pohjavesialueita.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue rajautuu lansipuoleltaan Liike- ja toimistorakennusten korttelialuee-
seen (K-1), jolla on kayttétarkoitusmerkinnan mukaista rakennuskantaa.

Asuminen

Kaavoitettavalla alueella ei ole asumiseen tarkoitettuja rakennuksia eika asukkaita.

Palvelut

Kaavamuutosalueella ei ole palveluja. Siihen rajautuvalla K-1 -korttelialueella on rau-
takauppa.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalue sijaitsee Luolalan kaupunginosassa, joka on yksi merkittavimmista
elinkeinotoiminnan ja tyopaikkojen keskittymista Naantalissa. Alueella toimivissa yri-
tyksissa tyoskentelee yhteensa noin 100 henkil6a. Kaavamuutosalueella ei ole tyopaik-
koja, mutta kulku Luolalan alueelta Turun suuntaan tapahtuu paaasiassa nyt kaava-
tyon kohteena olevan liittymarampin kautta.

Virkistys

Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu suojaviheralueeksi,
jonka yli kulkee voimalinja. Mahdollinen virkistyskaytto on erittdin satunnaista.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita tai muinaismuis-
toja.

Liikenteelliset ratkaisut

Alueelle on laadittu Kehatien E18 tiesuunnitelma. Vanton eritasoliittyman Turun suun-
taan kulkeva ramppi, jota asemakaavamuutos osittain koskee, sisaltyy ko. tiesuunni-
telma-alueelle. Nykytilanteessa pieni osa suunnitelluista Vanton eritasoliittyman ram-
pin rakenteista on sijoittumassa EV-alueen puolelle. Nyt laadittava kaavamuutos on
yleisen tien aluetta koskeva tekninen korjaus, jolla tdsmennetaan suojaviheralueen
(EV) ja yleisen tien alueen (LT) valista rajausta.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen tuntumassa on Naantalin vesihuoltolaitoksen verkostoa, joka yltda
paikoitellen suunnittelualueelle.

Kaavamuutosalueella sijaitsee useita 110 kV:n voimalinjoja. Asemakaavamuutoksella
ei ole vaikutuksia sahkonjakeluun.
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2.1.4 Maanomistus

EV-alue on Naantalin kaupungin omistuksessa, Suomen valtio omistaa LT-alueen osuu-
den.
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Kuva: Ote kaupungin maanomistuskartasta (ei mittakaavassa). Punainen rajaus osoittaa asema-
kaavamuutosalueen. Naantalin kaupungin maanomistus on osoitettu ruskealla.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet VAT

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista, jotka
on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava kaavoituksessa.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (ymparisto.fi)

Maakuntakaava

Asemakaavamuutosalueella on merkint6ja seuraavista maakuntakaavoista:
e Taajamien maankadyton, palveluiden ja liikkenteen vaihemaakuntakaava, hyvaksytty

maakuntavaltuustossa 11.6.2018 (TPLMK)
e Luonnonarvojen ja -varojen vaihemaakuntakaava, hyvaksytty maakuntavaltuus-

tossa 14.6.2021 (LAVMK)

Ote maakuntakaavayhdistelmastd, merkinnat ja suunnittelualueen rajaus. (LITE 2)


https://www.ymparisto.fi/fi/rakennettu-ymparisto/kaavoitus-ja-alueidenkaytto/valtakunnalliset-alueidenkayttotavoitteet
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Manner-Naantalin osayleiskaava

Asemakaavamuutoksen laatimista ohjaa vuonna 2017 Naantalin kaupunginvaltuus-
tossa hyvaksytty oikeusvaikutteinen Manner-Naantalin osayleiskaava. (LIITE 3)

Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella ovat voimassa asemakaavat Ak-291, v 13.7.2007 ja Ak-
370, v 2.1.2024. (LIITE 4)

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Pohjakartta

3.2.2025 paivatty pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimuk-
set.

Rasitteet

Suunnittelualueella sijaitsevat kayttooikeusyksikot kayvat ilmi Maanmittauslaitoksen
yllapitamasta rekisterista.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa olevaa rakennuskieltoa.

Naantalin kaupungin ympaéristénsuojelumaaraykset

Naantalin kaupungin ymparistoésuojelumaaraykset ovat tulleet voimaan 1.6.2012.

Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemate-
riaalista

Aluetta koskevia taustaselvityksia ovat seuraavat:
e Varsinais-Suomen maakuntakaavojen julkiset aineistot

e Manner-Naantalin yleiskaavan aineistot

e Tiesuunnitelma E18 Turun kehatien (kt 40) parantaminen valilla Naantali — Raisio
(ei viela hyvaksytty)

e Luontoarvojen perusselvitys Kehatien ja Viestitien alueen asemakaavoitusta var-
ten (Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy 20.11.2022)
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutos koskee Vanton eritasoliittyman itdosaa seka siihen rajautuvaa
Armonlaaksontien eteldpuolella sijaitsevaa suojaviheraluetta (EV). Nykytilanteessa
osa EV-alueesta ulottuu maantiealueen puolelle, jolloin pieni osa suunnitelluista Van-
ton eritasoliittyman rampin rakenteista on sijoittumassa EV-alueen puolelle.

Nyt laadittava kaavamuutos on yleisen tien aluetta koskeva tekninen korjaus, jonka
tarkoituksena on tdsmentaa edelld mainittujen kayttotarkoitusalueiden rajausta. Alu-
eelle ei muodostu rakennusoikeutta.

Asemakaavamuutos kasitelldan vaikutukseltaan vahaisena asemakaavamuutoksena.

3.2 Suunnittelun kdaynnistaminen

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 25.11.2024 kadynnistdaa asemakaavamuutok-
sen laatimisen Vanton eritasoliittyméan alueella. Kuulutus asemakaavamuutoksen vi-
reilletulosta on julkaistu kaupungin verkkosivuilla 4.12.2024 ja Rannikkoseudussa
11.12.2024.

3.3 Suunnittelua koskevat paatokset

Kaupunginhallitus 25.11.2024 § 304

Kaupunginhallitus pdatti kdynnistda Vanton eritasoliittyman asemakaavamuutoksen
laatimisen.

Kaupunginarkkitehti / asemakaavaluonnos

Kaupunginarkkitehti paatti, ettda 3.2.2025 paivatysta Vanton eritasoliittyman akn:n
valmisteluaineistosta varataan osallisille MRA 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen
esittamiseen. Nahtavillaolon aikana pyydetaan tarvittavat lausunnot.

3.4 Osallistuminen ja yhteistyo

3.4.1 Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit seka kaikki ne, joiden asumi-
seen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 628§).

Viranomaisina osallisia ovat Varsinais-Suomen ELY-keskus (liikennevastuualue), Vayla-
virasto, Naantalin Energia Oy, Caruna Oy seka Fingrid Oy.
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3.4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallisia kuullaan asemakaavamuutoksen nahtavillaolojen yhteydessa.

3.4.3 Viranomaisyhteistyo
Viranomaisille tiedotetaan nahtavilldoloista, joiden yhteydessd on mahdollista jattaa
mielipiteensd / kommentoida / lausua kaavasta.

3.5 Asemakaavan tavoitteet

3.5.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Edistetdan liikenteen toimivuutta ja taloudellisuutta hyédyntamalla ensisijaisesti ole-
massa olevia liikenneyhteyksia.

3.5.2. Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavamuutos koskee Vanton eritasoliittyman itdosaa seka siihen rajautuvaa
Armonlaaksontien eteldpuolella sijaitsevaa suojaviheraluetta (EV).

Nykytilanteessa osa EV-alueesta ulottuu maantiealueen puolelle, jolloin pieni osa
suunnitelluista Vanton eritasoliittyman rampin rakenteista on sijoittumassa EV-alu-
eelle.

Nyt laadittava kaavamuutos on yleisen tien aluetta koskeva tekninen korjaus, jonka
tavoitteena on tasmentda edelld mainittujen kdyttotarkoitusalueiden rajausta.

3.5.3. Asemakaavan laadulliset tavoitteet

- muokata kayttotarkoitusalueita siten, ettd kaikki alueelle suunnitellut toiminnot
sijoittuvat kayttotarkoitusmerkintdjen mukaisille alueille.

3.6 Asemakaavaluonnos

Luonnos Vanton eritasoliittyman asemakaavamuutokseksi (Ak-385) on paivatty
3.2.2025. Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu varauksia suojaviheralueeksi ja ylei-
sen tien alueeksi. Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,6 hehtaaria.

Kuva: Ote 3.2.2025
pdivatystd Vanton
eritasoliittymdn ase-
makaavan muutos-
luonnoksesta (ei mit-
takaavassa)
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3.6.1 Asemakaavaluonnos: merkinnat ja maaraykset

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia kayttotarkoitusalueita:
- Suojaviheralue (EV)
- Yleisen tien alue (LT)

Muita kaavamaarayksia
- Vaara-alue (va)
Voimajohtojen omistajalta tulee pyytdd ristedmdlausunto aina ennen laittei-
den tai rakenteiden sijoittamista voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen.

Yleisia maarayksia
- EV-alueelle saa tarvittaessa rakentaa puistomuuntamon.
- EV-alueelle saa tarvittaessa sijoittaa yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia
rakenteita.
- EV-alueelle ei saa sijoittaa mainoslaitteita.

Asemakaavamerkintdja voidaan taydentda kaavan ehdotusvaiheessa.
3.6.2 Mitoitus

Asemakaavamuutosalueen pinta-ala on noin 2,6 ha.
Alueesta on

- suojaviheraluetta (EV) noin 2,2 ha

- yleisen tien aluetta (LT) noin 0,4 ha

Alueelle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

4 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutos on luonteeltaan tekninen korjaus, joka mahdollistaa laaditun tie-
suunnitelman toteuttamisen aiotulla tavalla. Kaavamuutoksella ei ole arvioitavia vai-
kutuksia yhdyskuntarakenteeseen ja palveluihin, rakennettuun ymparisté6n, luonnon-
ymparistoon tai virkistysalueisiin, maisemaan ja kulttuuriymparistoon tai liikkenneverk-
koon ja liikenneturvallisuuteen.

11
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella varmistetaan, etta alueelle laaditun tiesuunnitelman mukaiset ra-
kenteet, |ldhinna Turun suuntaan menevan rampin osalta, kohdistuvat niiden luon-
teen mukaiselle kayttotarkoitusalueelle.

5.2 Yleiskaavan mukaisuus

Asemakaavamuutos on alueella voimassa olevan osayleiskaavan mukainen.

5.3 Aluevaraukset ja kaavamerkinnat

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle on osoitettu seuraavia kdyttotarkoitusalueita:

e Suojaviheralue (EV)
e Yleisen tien alue (LT)

Muita kaavamaarayksia
e Vaara-alue (va)
Voimajohtojen omistajalta tulee pyytdd ristedmdlausunto aina ennen laittei-
den tai rakenteiden sijoittamista voimajohtoalueelle tai sen ldheisyyteen.

5.5 Yleiset maaraykset

- EV-alueelle saa tarvittaessa rakentaa puistomuuntamon.

- EV-alueelle saa tarvittaessa sijoittaa yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia
rakenteita.

- EV-alueelle ei saa sijoittaa mainoslaitteita.

5.7 Nimisto

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta nimistoon

12
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alueelle laadittu tiesuunnitelma on asemakaavamuutoksen mukainen.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava toteutetaan E18 Turun kehatie -hankkeen yhteydessa.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomaiset seuraavat ja valvovat kaava-
madaraysten toteutumista.

Naantalissa 3.2.2025

Eeva Rytkol3 Kaisa Aijo
kaavoitusinsindori kaupunginarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

Naantali

Tayttamispvm

Vanton eritasoliittyman asemakaavamuutos

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

LITE 1

12.3.2025

4.12.2024
Ak-385

2,6077

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

2,6077

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 2,6077 | 100,00 0 0,00 0,0000 0
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,3629 13,9 0,2381
E yhteensa 2,2448 86,1 -0,2381
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-aIJ Kerrosala
[%] [k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha *]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

2,6077

100,00 0

0,00

0,0000

0

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,3629

13,9

0,2381

LT

0,3629

100,0

0,2381

E yhteensa

2,2448

86,1

-0,2381

EV

2,2448

100,0

-0,2381

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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OTE VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAKAAVAYHDISTELMASTA (ei mittakaavassa)

Vanton eritasoliittyman asemakaavamuutosalueen likimaardinen sijainti on merkitty karttaan
sinimustalla ellipsilla. Alueelle on osoitettu seuraavia maankayttoa ohjaavia merkintoja:

TYOPAIKKATOIMINTOJEN ALUE / KOHDE (TPLMK, )

TP Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavien julkisten tai yksityisten palvelujen,
tyopaikkatoimintojen, toimitilakeskittymien ja ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuustoimintojen
alue. Sisaltda myos pienehkoja asuntoalueita.

vi/kt

UUSI KAKSIAJORATAINEN TAI NELIKAISTAINEN VALTA- TAI KANTATIE (TPLMK)

SUURJANNITELINJA / UUSI SUURJANNITELINJA / PARANNETTAVA SUURJANNITELINJA (LAVMK)

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava
maakunnallista vetovoimaisuutta vahvistava alue.

TEOLLISUUDEN JA LOGISTIIKAN KEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)

Kansainvalisesti, valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittava, ensisijaisesti kehitettava
tuotannon alue.

—®—
4®7
4®7
: KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE (TPLMK)




LIITE 3

OTE MANNER-NAANTALIN OSAYLEISKAAVASTA (ei mittakaavassa)

Vanton eritasoliittyman asemakaavamuutosalue on osoitettu kartalla keltaisella rajauksella. Alueelle
on osoitettu seuraavia maankayttda ohjaavia merkintdja:

Suojaviheralue

— & Voimajohto jarakennusrajoitusalue 50 m

vi/kt

_ Kantatie

Raskaan lilkenteen laatukaytava, joka toimii yhteytena satamaan, Luonnonmaalle ja saaristoon.
Kaupunkikuvallisiin ratkaisuihin taajamakeskustan kohdalla kiinnitetaan erityista huomiota.
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OTE ASEMAKAAVAYHDISTELMASTA (ei mittakaavassa)

Vanton eritasoliittyman asemakaavamuutosalue on osoitettu kartalla keltaisella rajauksella. Alueelle
on osoitettu seuraavia maankaytt6a ohjaavia merkint6ja:

Yleisen tien alue
- Suojaviheralue
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OTE TIESUUNNITELMAKARTASTA
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Merkintä osoittaa alueen, jota Vanton eritasoliittymän asemakaavamuutos koskee.
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