LIITE 1
Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 529 Naantali Tayttamispvm 30.09.2019
Kaavan nimi Kailon saaren asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.02.2019
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus Ak-364
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 14,6740 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 1,2453
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 14,6740

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 14,6740 100,0 3850 0,03 1,2429 1650
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 4,3021 29,3 650 0,02 -1,5081 150
IR yhteenséa 5,7733 39,3 3200 0,06 1,4924 1500
[L yhteensa
|E yhteensa 0,0133 0,1 0,0133
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa 4,5853 31,2 1,2453
Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 14,6740 100,0 3850 0,03 1,2429 1650

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 4,3021 29,3 650 0,02 -1,5081 150

VR -2,2243

VR-1 2,0805 48,4 650 0,03 -1,5054 150

VR/s 2,2216 51,6 2,2216

IR yhteensa 5,7733 39,3 3200 0,06 1,4924 1500

RM-1 5,7733 100,0 3200 0,06 1,4924 1500

|L yhteenséa

|E yhteensa 0,0133 0,1 0,0133

ET 0,0069 51,9 0,0069

EN 0,0064 48,1 0,0064

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 4,5853 31,2 1,2453

W 4,5853 100,0 1,2453
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Kailon asemakaavamuutos AK-364

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS
on kooste kaavoitushankkeen peruslahtékoh-
dista ja tavoitteista seka keinoista, joilla kaa-
van vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Suunni-
telmassa luetellaan osalliset ja kerrotaan, mi-
ten kaava-asia etenee ja missa vaiheessa sii-
hen voi vaikuttaa (MRL § 63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetaan tyon edetessa tarpeen mukaan.

Sisallys
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Suunnittelualueen rajaus

Asemakaavamuutos laaditaan koko Kailon saaren alueelle seké sen lahivesille.
Suunnittelualueen maa-alueen pinta-ala on noin 10 hehtaaria.

Suunnittelun tavoite

Kaavamuutoksella pyritdan turvaamaan Muumimaailman |dhivuosien laajentumistarpeet seka sa-
malla sdilyttamaan saaren koillisosan virkistyskaytto ja eteldosan suojeltavat virkistysalueet. Tavoit-
teena on laajentaa matkailuun varattavaa korttelialuetta pohjoiseen osayleiskaavan mukaisesti. Sa-
malla tutkitaan nykyisen matkailualueen ja saaren pohjoisosan rakennusoikeuden lisdamista. Kaava-
tyon yhteydessa tarkastellaan myo6s saaren pohjoisosan kayttotarkoitusta ja muitakin saaren asema-
kaavamerkintdja voidaan tarkistaa.

Maanomistus

Ote maanomistuskartasta.

Naantalin kaupungin maanomistus on esitetty kartalla ruskealla varilla, ja kaupungin omistamat vesi-
alueet tummemmalla siniselld. Naantalin kaupungin omistamat, mutta vuokratut alueet on esitetty
vaaleansiniselld. (kartta ei ole mittakaavassa).

Alueen nykytilanne

Kaavamuutosalue on Kailon saari, joka on noin 250 metrin padssa mantereesta, kevyen siltayhteyden
paassa. Kailo on Vanhankaupungin laheisyydessa ja noin kilometrin paassa Naantalin keskustasta.

Alue on nykyisen asemakaavan mukaisessa kaytossa. Alueella toimii Muumimaailma Oy seka keséate-
atteri Emma. Alueella on my0s tenniskentdt, uimaranta seka muuta virkistysaluetta. Alueella on ase-
makaavan mukaisia rakennuksia. Alueella on arvokasta luontoa ja se kuuluu maakunnallisesti arvok-
kaaseen maisema-alueeseen. Saari toimii pddosan vuodesta asukkaiden virkistysalueena.

Maanpinnan nykyinen korkeus alueella vaihtelee +0,0 ja +16,0 m valilla.
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Alueen kaavallinen tilanne
Maakuntakaava

Oikealla ote Turun kaupunkiseudun maakun-
takaavasta. Kaavamuutoksen sijainti on mer-
kitty siniselld ellipsilld. (kartta ei ole mitta-
kaavassa).

Maakuntakaavassa suunnittelualue on ret-
keily- ja matkailutoimintojen aluetta (R).

Alue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan
maisema-alueeseen (vaakaviivoitus).

Yleiskaava

Oikealla ote Manner-Naantalin osayleiskaa-
vasta. Alueen likimddrdinen sijainti on osoi-
tettu kartassa sinisellé ympyrilld (kartta ei
ole mittakaavassa.)

yaw 4 Vi
Manner-Naantalin osayleiskaavassa suunnit- W Jg}U {1 y‘/
telualue on osoitettu matkailupalvelujen alu-
eeksi (RM /s), retkeily- ja ulkoilualueeksi
(VR/s), seka retkeily- ja ulkoilualueeksi, jolle
saa rakentaa virkistyskayttoa palvelevia pie- )
nehkdja rakennuksia tai rakennelmia b
(VR-1/s). Alueet on merkitty /s-merkinnalla = /
alueiksi, joilla ymparisto sailytetaan. j

— " RwE -

Saaren eteldosaan on osoitettu LsL 29 § mu- ‘
kainen luonnonsuojelualue (S-1), seka ;
Mel 10 §:n mukainen kalliometsa (luo-2/23).
Saaren koillisosassa sijaitsee MeL 10 §:n mu-
kainen paikallisesti arvokas lehtometsa
(luo-2/47) ja saaren keskiosassa eteldrinteen
keto ja niityt (luo-2/62).

i

[TTT

~
Kevyenliikenteen yhteys on osoitettu Van- A o
hankaupungin rantaan ja kevyenliikenteen yhteystarve Kailosta Jakoluotoon ja edelleen Hiipppaan.
Niiden yhteyteen on merkitty venesatama-alueet. Alue on merkitty maakunnallisesti avokkaaksi mai-
sema-alueeksi (vaakaviivoitus).
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Asemakaava

Oikealla ote ajantasa-asemakaavasta.
(kartta ei ole mittakaavassa).

Kaavamuutosalueella on voimassa
vuonna 2003 hyvaksytty asemakaava
Ak-269.

Voimassa olevassa asemakaavassa
alue on osoitettu matkailualueeksi,
jolle saa rakentaa toimintaa palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia erikseen
osoitetuille rakennusaloille (RM-1),
seka retkeily- ja ulkoilualueeksi, jolle
saa rakentaa toimintaa palvelevia ra-
kennuksia ja rakennelmia erikseen
osoitetuille rakennusaloille (VR-1).
Lisdksi saaren eteldosa on osoitettu
retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR). Talle
alueelle ei ole osoitettu rakennuksia
eika rakennelmia.

Tehdyt ja laadittavat selvitykset

Asemakaavaa laadittaessa tyostetdan rinnakkain seka kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perus-
teella voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset ar-
vioidaan nykytilanteeseen verrattuna. Erityista huomiota kiinnitetdan alueen miljé6seen ja ymparis-
t6on kohdistuviin vaikutuksiin.

Alueelle on laadittu runsaasti taustaselvityksia Manner-Naantalin osayleiskaavan laatimisen yhtey-
dessa.

Asemakaavatyon yhteydessa alueelle on kesalld 2018 tehty luontoselvitys, jonka on laatinut Suomen
Luontotieto Oy 17/2018.
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Suunnittelun vaiheet ja aikataulu seka tiedottaminen, osallistuminen ja
paatdksenteko

Kaavoituksen kdynnistyminen (OAS 08 / 2018)
Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut alueen toimijalta, Muumimaailma oy:Ita.
Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 (§250) kaynnistaa alueen asemakaavamuutoksen.

Kailon asemakaavamuutoksen 13.8.2018 paivatty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) kasitel-
tiin teknisessd lautakunnassa 22.8.2018 (§79).

Kailon asemakaavamuutos sisaltyy vuoden 2019 kaavoituskatsaukseen. Kaavamuutos on kuulutettu
vireille 15.2.2019.

Valmistelu- eli luonnosvaihe (tavoitteena kevat 2019)

Maankayttoosasto laatii asemakaavaluonnoksen. Tekninen lautakunta asettaa luonnoksen yhdessa
OAS:n kanssa nahtaville. Nahtavilldolosta kuulutetaan kaupungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla seka
Rannikkoseudussa.

Valmisteluaineistosta voi jattaa suullisen tai kirjallisen mielipiteen.

Kaavaluonnoksesta ja OAS:sta pyydetdan lausunnot asianosaisilta viranomaisilta.

Ehdotusvaihe (tavoitteena kevat 2019)

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen pohjalta laaditaan kaavaehdotus sekd asemakaavan se-
lostus.

Tekninen lautakunta ja kaupunginhallituksen konsernijaosto kasittelevat kaavaehdotuksen, jonka kau-
punginhallitus asettaa julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotus on nahtavilla vahintdan 30 paivaa, jonka aikana kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus
tehda kirjallinen muistutus ehdotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §). Nahtavilldolosta kuulutetaan kau-
pungin kotisivuilla ja ilmoitustaululla sekad Rannikkoseudussa.

Kaavaehdotuksesta voi jattaa muistutuksen.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat viranomaislausunnot ja lautakuntien lausunnot.

Hyvaksymisvaihe (tavoitteena kevat 2019)

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen seka vastineet jatettyihin muistutuksiin ja
lausuntoihin. Kaupunginhallitus esittdd kaavaehdotuksen kaupunginvaltuustolle, joka hyvaksyy ase-
makaavan. Paatoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen.
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Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitelldadan (MRL 628).

Osallisia ovat:

e Maanomistajat ja rajanaapurit

e Muumimaailma Oy

e Ldhialueen asukkaat, paikalliset yhdistykset ja yritykset
e Muut joiden elamaan asemakaava vaikuttaa

e Naantalin kaupungin asianosaiset toimialat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

e Naantalin Energia Oy

 DNA Oyj

e Maakuntamuseo

e Presidentin kanslia

e Vanhankaupungin toimikunta

e Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

Yhteystiedot

Lisatietoja asemakaavan laatimiseen liittyvista asioista saat www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Tekniset palvelut | maankayttoosasto | kaavoitus
Kasityolaiskatu | PL43 | 21101 Naantali

p. (vaihde) +358 2 4345 111

Kaupunginarkkitehti Suunnitteluavustaja
Oscu Uurasmaa Mirja Saarinen
p. +358 444 171 229 p.+358 444 171 329

Sahkopostiosoitteet:
kirjaamo(at)naantali.fi

etunimi.sukunimi(at)naantali.fi



Kailon asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen nahtavilldolo / Liite 3a.

Kaavaluonnos ja valmisteluaineisto oli nahtavilla 19.3.-16.4.2019.
Yleisotilaisuus jarjestettiin 27.3. 2019.

Lausunnot pyydettiin seuraavasti:

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat sekd
liikennevastuualue

Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

Ymparisto- ja rakennuslautakunta
Vanhankaupungin toimikunta

Presidentin kanslia

Lilkenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

Kaavamuutoksesta saatiin kolme lausuntoa ja yhdeksan yksityista asukasmielipidetta
seka Luonnonsuojeluyhdistyksen mielipide.

Varsinais-Suomen liitto ei antanut lausuntoa ja Varsinais-Suomen pelastuslaitoksen
lausunto ei antanut aihetta kaavamuutoksen tarkentamiseen.

Palaute ja kaavoittajan vastineet seka yleiséotilaisuuden yhteenveto on esitetty
asemakaavan selostuksen kohdassa 3.3 (Osallistaminen ja yhteisty0) ja erillisessa
selostuksen liitteissa 3a ja 3b.

Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista:

1. ELY-keskus

Majakan rakentaminen

Yleismaarayksissa mahdollistettu “majakan” rakentaminen. Maarayksen
mukaan sen korkeuden tulee jaada puuston alapuolelle. Sille ei ole osoitettu
tarkempaa paikkaa.

Lausunnossaan Ely-keskus katsoo rakentamisen osalta, etta kaavoituksessa on
vield syyta arvioida, ohjaako kaava rakentamista riittavasti vai pitaako
paikasta ja suunnittelusta maarata tarkemmin.



Vastine ja vaikutus kaavaan:
Lausunto on otettu huomioon maarittamalla majakan sijainti ja korkeus
tarkemmin yleismaaraysta tarkistamalla:

r-2-alueelle saa rakentaa yhden majakkarakennelman.
Majakkarakennelma voidaan sijoittaa saaren ldnsiosalle korkeuskéyrdén
+6 rannan puolelle. Rakennelman suurin korkeus ympdirdivdstd
maanpinnasta saa olla enintddn 10 metrid. Alueen maastomuodot
sdilytetddn rakentamisen yhteydesséd ennallaan. Kallioalueilla ei
maanpintaa saa louhia ja muilla alueilla tédyttdmistd tulee valttdd.

Pohjoisniemen r-6-alueen rakentaminen

Pohjoisniemessa olevalle r-6 alueelle on tarkoitus sallia rakennuksia, joiden
korkeus on 14 metria merenpinnasta. Kaavan riittavaa ohjausta ko.
rakentamiseen on viela syyta pohtia.

Vastine ja vaikutus kaavaan:

Lausunto on otettu huomioon yleismaaraysta tarkistamalla:

Rakennusala, jolle saa sijoittaa alueen kdyttétarkoitusta palvelevia
rakennuksia. Rakennusten korkeus saa olla enintéién 14 metrid
merenpinnasta. Rakennuksen ylimmdn lattiapinnan korkeustaso saa olla
enintddn + 8.00. Rakennuksen korkeus ympdroivésté maanpinnasta saa
olla enintddn 7 metrid. Alueen maastomuodot sdilytetéédn rakentamisen
yhteydessd ennallaan. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia
rakennuksen ympdiristossd ja muilla alueilla tdyttdmistd tulee vdlttdd.

Rakentaminen sijoittuu niemen eteldarannalle, jolloin pohjoisrannan ehja

rantamaisema jaa ennalleen. Maaston korkeus rakennusalalla on
korkeimmillaan +8.00 - +9.00.

Liikkenne ja vesistdn rakentaminen

Kailon saari on n. 250 metrin paassa mantereesta, kevyen siltayhteyden
paassa. Silta on tarkoitettu jalankulku- ja huoltoliikenteelle. Silta on
luonnoksessa merkitty laituriksi. ELY-keskus katsoo, etta kaavoituksessa tulee



viela selvittaa sopivaa merkintaa siltayhteydelle. Yhteys on merkitty
yleiskaavaan.

Yleiskaavassa on merkinta venesatamasta, mutta se ei sisally
asemakaavaluonnokseen, vaikka lv on merkinndissa. Asiaa on syyta kasitella
kaavassa, jos venesataman kehittaminen alueella on tarpeen.

Luonnoksessa ei ilmeisesti ole esitetty uusia rakenteita vesialueelle.
Pohjoisrannalle on merkitty laiturialue hieman suurempana kuin nykyinen
laituri. Mikali laituria tullaan suurentamaan, niin vesilain mukainen luvan
tarve on arvioitava. Tama koskee muutakin vesistoon rakentamista.
Ponttonisillalla on vesilain mukainen lupa.

Vastine ja vaikutus kaavaan:

Kaavaehdotukseen Kailon silta on merkitty alueen osan jalankulkureitiksi, jolla
huoltoajo on sallittu. Sama merkinta jatkuu saaren virkistysalueen ja
matkailualueen osalla. Sillan yhteyteen on lisatty venesatamamerkinta (lv).

Saunarannan (r-1)-alueen edustalla vesialueella on merkinta (vla)-alue, jolle
saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Ymparisto- ja rakennuslautakunta on antanut Kailon saaren
asemakaavamuutoksesta seuraavan lausunnon:

- Muumimaailman toiminnan laajeneminen on hyvaksytyn Manner-Naantalin
osayleiskaavan mukaista. Kailon alue on osayleiskaavassa arvokasta maisema
aluetta. Yleiskaavamaarayksen mukaan: Alueella tapahtuvat toimenpiteet on
sopeutettava alueen maisemallisiin arvoihin. Erityistd huomiota tulee
kiinnittéd ranta-alueiden, reunametsien sekd muiden ominaispiirteiden
sdilyttémiseen. Asemakaavaluonnoksessa on annettu maarayksia ympariston
huomioimisessa rakentamisessa, mm. puuston sdilyttamisesta, maanpinnan
louhimisen ja tayttamisen kieltamisesta ja alueen luonnollisen rantaviivan
sailyttamisesta. Luontoselvityksissa todetut metsalain 10 §:n tarkoittamat
erityisen tarkeéat elinymparistot on osoitettu /s-merkinnalla.

- Kailon saaressa on arvokasta luontoa ja saari on kuntalaisten ulkoilu- ja
virkistysalue. Vaikka kaavamuutoksella halutaan turvata Muumimaailman
|lahivuosien laajenemistarpeet, saaren maankaytén suunnittelu tulee
kuitenkin tehda siten, etta alueen luonto sailyy mahdollisimman



monimuotoisena ja luonnontilaisena ja kuntalaisten virkistysmahdollisuudet
saarella turvataan.

Laajenevan Muumimaailman alueelle jaa mm. kuntalaisten vapaassa kaytossa
oleva uimaranta-alue. Uimaranta on sijainniltaan hyva ja sille on vaikea
osoittaa korvaavaa aluetta saaren muista osista. Uimarannan kayton
turvaaminen tulisi asemakaavan muutoksella tai muutoin jatkossakin turvata
kuntalaisten vapaaseen kayttoon.

Saaren itdaosaan on esitetty ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu (/h). Polkualue tulee rajata ja rakentaa siten, ettd saaren
itdosan luonto sailyy mahdollisimman koskemattomana.

Asemakaavamerkinta: /s 80, luonnon monimuotoisuuden kannalta tdrked
alue. Alue, jolla ympdristd pédosin sdilytetddn. Merkinndn luku osoittaa
prosentin, kuinka suuri osa alueesta tulee sdilyttédd. Alueen muulle osalle
voidaan tehdd kulkureittejd, oleskelupaikkoja sekd merkinndn r-2 mukaisia
rakennelmia. Kaavamerkinta on vaikeasti valvottava, ja alueita, joille on
esitetty em. kaavamerkinta on varsin laaja-alaisesti. Olisikin syyta viela harkita
kaavamerkinnan ohjaavuutta. Kaavan toteuttamisen ja valvonnan kannalta
olisi selkeampaa erottaa toisistaan ne alueet, joille saa rakentaa ja alueet,
jotka on sadilytettava.

Asemakaavan yleismaarayksissa voisi edellyttaa, etta arvokkaille
luontoalueille laaditaan hoitosuunnitelma.

Kaavan toteuttamisen yhteydessa on arvioitava vesilain mukaisten lupien
tarve, mikali rannalle rakennetaan esimerkiksi uusia tai laajennettavia
laitureita tai muuta rantarakentamista.

Vastine ja vaikutus kaavaan:
Lausunto on otettu huomioon seuraavasti:

- /s 80 - merkintaan liitetaan tarkennus merkinnan ohjaustyota
helpottamaan:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta térked alue. Alue, jolla
ympdiristo pddosin sdilytetddn. Merkinnén luku osoittaa
prosentin, kuinka suuri osa alueesta tulee sdilyttdd. Alueen
muulle osalle voidaan tehdd kulkureittejd, oleskelupaikkoja
sekd merkinndn r-2 mukaisia rakennelmia.



Rakennusluvan yhteydessad edellytetdidn kokonaistarkastelu
/s 80-alueen sdilymisestd.

- Uusi merkinta hoitosuunnitelmasta:

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka kdisittdé saaren
luonnonympdiristod koskevia kéytdnndn hoitotoimenpiteitd.
Suunnitelma laaditaan yhteistydnd kaupungin ja alueen
toimijoiden kanssa.

Kaytannossa hoitosuunnitelman laatii ymparistotoimi
vhdessa maankayttdosaston ja yhdyskuntatekniikan
viheryksikon kanssa.

3. Naantalin Seudun Luonnonsuojeluyhdistys ry, mielipide

Seuraavista asioista on huomautettavaa:

Avoin luonto- ja virkistysala vahenee, koska RM-alue voidaan aidata.
Tulevat VR-1 ja VR/s-alueet on arvioitu Luontoarvojen perusselvityksessa
2018 seuraavasti: Lohko 2 / kohdin melko kulunutta, lohko 3 / valtalajiston
alueet jonkin verran kuluneita, lohko 4 /osa alueesta melko kulunutta,
lohko 6 / pahoin umpeutunut katajaketo.

Avoin kaytto rajautuu entista pienemmalle alueelle, joka on jo valmiiksi
osin kulunut; lisaksi on suunniteltu uusia kulkuvaylia seka uimaranta, mm.
lohkoille 2,3 ja 4.

Luonnonsuojeluyhdistys ehdottaa:

Asemakaavoitettuna alueena Kailon saarta voidaan tarkastella siten, etta
alueen luonto- ja virkistysarvoja voi verrata kaupunkipuistomaiseen
alueeseen. Tallaiselle alueelle olisi perusteltua edellyttdaa koko alueeltaan
oma hoito- ja kayttosuunnitelma mm. keskeisen sijainnin ja tarkeyden
osalta. Samalla olisi paremmat edellytykset seurata VR/s- ja VR-1-alueiden
avoimen kayton vaikutuksia luontoarvoihin ja alueen kulumiseen.

Hoito- ja kdayttosuunnitelmassa voitaisiin ottaa erikseen tarkasteluun
linnuston pesinnan tukeminen.



Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu

Kailon vuokrakohde on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskaytd6ssa muuna aikana
kuin Muumimaailman aktiivina kaytto- ja huoltosesonkina seka
valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.
RM-alueen mahdollinen aitaaminen ei ratkaise asukkaiden
virkistyskayttoa.

Alueelle ei ole suunniteltu uutta uimarantaa, vaan mahdollistettu
pienimuotoisen uimapaikan sijoittuminen.

Erillisen hoito- ja kdayttosuunnitelman laatiminen luontokohteille voidaan
edellyttaa kaavamaarayksella. Muumimaailmassa kay arviolta 200 000
matkailijaa vuodessa, mika on luontokohteille suuri rasitus.

Uusi yleismerkinta hoitosuunnitelmasta:

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka kdsittdd saaren
luonnonympdristod koskevia kéytdnnén hoitotoimenpiteitd.
Suunnitelma laaditaan yhteistyénd kaupungin ja alueen
toimijoiden kanssa.

Kaytannodssa hoitosuunnitelman laatii ymparistotoimi yhdessa
maankayttoosaston ja yhdyskuntatekniikan viheryksikon kanssa.

Maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama Kansallinen kaupunkipuisto voisi
Naantalissa tarkoittaa kaupunkiymparistossa sijaitsevaa arvokkaiden
kulttuuri- ja luonnonmaisemien seka virkistysalueiden laajaa
kokonaisuutta, johon Kailo voisi kuulua osana aluetta.

. Yksityinen asukasmielipide MK, MS, PT ja KV

Seuraavista asioista on huomautettavaa:

Onko mahdoton ajatus, etta laajentuminen rajautuisi nykyiseen
vaiheeseen, kun kaupunkilaisilla viela on elintilaa saarella?

Yrityksena Muumimaailma vetoaa tietenkin kasvun tarpeeseen.
Ymmarramme sen. Ja muumit ovat osa Naantalin elinvoimaa. Jospa se
kasvu vaan loytyisi muilla keinoin kuin laajentamalla aluetta, jossa siis
kuitenkin tulee raja pian vastaan.

Kailon helppokulkuinen kavelyreitti on ollut kullanarvoinen Naantalin
ikaantyvalle vaestolle.



Kaupunkilaisille on tiedossa sen sijaan uusi nykyista pitempi ja pimeampi,
pohjoiselle sivulle rakennettava kavelyreitti kohti saaren karkea.

Uutta kavelyreittia varten joudutaan kaatamaan puustoa, kallioitakin ehka
leikkaamaan. Saaren jaljella oleva luonnontilainen rantametsikko saa
vaistya.

Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu

Uuden kavelyreitin tulee olla helppokulkuinen ja maaston muotoja
myotadileva. Reitin merkinta on ohjeellinen, mika tarkoittaa reitin sijainnin
tarkkaa harkintaa maaston ja puiden osalta suunnitelmaa laadittaessa.
Matkailualueen (RM) pohjoispuolen rajausta on hieman tarkistettu ja
uuden jalankulkureitin sijaintia on muutettu Kailon sillan laheisyydessa.
N&in on saatu virkistysaluetta (VR-1) pohjoisrannan tuntumassa hieman
valjemmaksi.

Pohjoisrannan puustoa suojaavat laaja /s-merkinta (Alue, jolla ympdristé
sdilytetddn) ja alueen rantaviivan luonnontilaisena sailyttava merkinta.

. Yksityinen asukasmielipide AP

Kun asetetaan vastakkain luontoarvot ja raha, on helppo arvata kumpi jaa
toiseksi. Mutta onko tassa vastakkainasettelu lainkaan tarpeen? Vuosia on
eletty sopuisaa rinnakkaiseloa luontoa rakastavien Muumien kanssa, miksi
siis ei edelleenkin!

Jos muumivieraat tarvitsevat laajempaa aluetta, kaipa he rannekkeita
kayttaen voivat kayda vaikkapa uimassa tai muuten oleilla myos yleisella
puolella. Naantalilaisten ja muiden virkistysalue sailyisi kuten tahankin asti,
siis rinnakkaiseloa parhaimmillaan.

Muumimaahan on rakennettu vilkkaasti. Nyt siella on yhteensa noin
kolmekymmenta rakennusta tai rakennelmaa ja kaksi uutta rakenteilla. Jos
toisellekin puolelle saarta pienelle alueelle tulisi vastaavanlaista
rakentamista, aluetta ei enaa tunnistaisi. Siina saisi vaistya, ei vain
nuotiopaikka ja tenniskentat, vaan myos valkovuokkometsikot komeine
mantyineen, jotka myos hiilinieluina kaikki ansaitsevat nykyisen paikkansa.
Nyt kaupunkilaisille suunniteltu virkistysalue on kapea kaista saaren
varjoisinta ja vaikeakulkuisinta rantatiheikkoa.

Toiselle ulkoilualueelle kaupunginpuolella johtaa kapea, usein marka polku
tihedn kaislikon reunassa edeten kumpuiselle ketoalueelle ja edelleen ylos



louhikkoista kallionreunaa. Hyvakuntoiset paasevat kapuamaan kalliolle
ihailemaan maisemia, toiset eivat!

Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu:

- Kailo vuokra-alueineen on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskaytossa muuna
aikana kuin Muumimaailman aktiivina kdytto- ja huoltosesonkina seka
valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.

- Muumimaailman ja kaupungin valilla on tehty vuosikaudet hyvaa
yhteistyota. Varmasti tavoitteena on molemmilla I16ytaa keinot yhteiselon
jatkamiseen. Kaupunginhallitus on kasitellyt yhteistyésopimusta 15.5.2017
§219 vuokra-alueiden tarkastelun yhteydessa.

- Paaperiaate kaavamuutoksessa on sijoittaa uusi rakentaminen saaren
sisdosiin.

- Saaren keskiset alueet, yhteensa 5.7 ha, oli osoitettu matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alueen
toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille
rakennusaloille.

- Kaupungin puoleisen rannan kulku etelarannan suojeltavan
virkistysalueen kallioille on muutettu merkintana ulkoilureitiksi ja
luonnonmukaisena sadilytettavan rantaviivan osuutta on supistettu. Tall6in
voidaan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-tyyppinen kulkutie.

. Yksityinen asukasmielipide T P-E

- Muumimaailmalle on suunniteltu vuokrattavan entista isompi lohko Kailon
saaresta. Vapaalle kaytolle kaupunkilaisten luonnossa kulkemiseen on
suunniteltu entista huomattavasti kapeampaa kaistaletta, sillalta
katsottuna saaren oikealla, varjoisammalla puolella.

- Muumimaailman kayttoon tulisi myos hiekkaranta, joka on nyt vapaassa
kaytdssa kaupunkilaisille ja myés Muumimaailman asiakkaille.

- Mielestani tassa suunnitelmassa on jatetty kaupunkilaisten etu ja virkistys
huomiotta. Kaikilla ei ole autoa tai venetta kaytdssaan. Tallaisilla henkiloilla
on ollut paasy Kailon saareen nauttimaan puiden huminasta ja vihreasta
ymparistosta yleensa.

- Vaikka saaren reunamille jaisikin uudessa suunnitelmassa vapaata luontoa,



Muumimaailman laajeneminen tarkoittaisi sita, etta vaimentavaa alaa ei
juuri olisi. Kuulutukset ja musiikki valtaavat paivasaikaan saaren ilmatilan ja
luonnon aanet hukkuvat niihin.

- Uuden suunnitelman toteuttaminen vaatisi myds paljon investointeja
kaupungilta. Uuden tien rakentaminen Kailon reunalle ei liene kovin halpa
investointi.

Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu

- Kailon vuokra-alueineen on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskdaytossa muuna
aikana kuin Muumimaailman aktiivina kdytto- ja huoltosesonkina seka
valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.

- Uimarannan kaytosta ja hoidosta lienee mahdollista neuvotella
vuokrasopimusten yhteydessa edelleen, vaikka uimaranta sijoittuisikin
tulevaisuudessa vuokra-alueelle. Rakennusten uusiminen ja kunnossapito
on ratkaisevaa uimarannan kaytélle lahitulevaisuudessa.

- Kailon muumi- ja teatteritoiminnasta syntyva danimaailma saattaa hairita
Vanhankaupungin rannan rauhaa varsinkin kirkon ja hautausmaan
suunnassa. Kuitenkin danimaailma ajoittuu paiva- ja alkuillan aikaan, ei
yOaikaan.

. Yksityinen asukasmielipide EH

- Kailoa pitaa kehittaa kaupunkilaisten, seka matkailun yleisesta
nakokulmasta.

- Saari on todella tarkea ja rakas monelle naantalilaiselle, se pitdaa ottaa
huomioon. Kaikki padsevat iloitsemaan saaresta, myos ne joilla ei ole
venettd, omaa saarta tai rahaa matkustella. Lisaksi sinne on helppo menng,
ei tarvita autoa.

- Kaavaluonnoksen mukaan Kailon saari menisi paaosin
matkailulle/Muumimaalle. Kailon kuuluu olla MYOS kaupunkilaisten
kaytossa kesaaikaan, ilman maksua.

- Uimaranta voi samanaikaisesti olla matkailijoiden ja muidenkin kaytossa.

- Tiet saaressa on hyvat, ei mitaan jarkea tehda uutta tieta ryteikkdon.

- Huonossa kunnossa oleva paarakennus. Jos se puretaan ja tehdaan uusi,
ko. alueesta /tilasta pitdaa tehda kaikille kaupunkilaisille avoin tila.

- Grillauspaikka on hyva olla saaressa.

- Eilisaa aitoja Kailoon.



Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu

- Kailo vuokra-alueineen on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskaytossa muuna
aikana kuin Muumimaailman aktiivina kdytto- ja huoltosesonkina seka
valttamattémien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.

- Uimarannan kaytosta ja hoidosta lienee mahdollista neuvotella
vuokrasopimusten yhteydessa edelleen, vaikka uimaranta sijoittuisikin
tulevaisuudessa vuokra-alueelle. Rakennusten uusiminen ja kunnossapito
on ratkaisevaa uimarannan kaytélle lahitulevaisuudessa.

. Yksityinen asukasmielipide

- Asemakaavaluonnoksen hyvana puolena pidan sitd, etta kohtuullinen osa
alueesta on merkitty suojeltavaksi.

- Ongelmallisena pidan sita, etta merkittavassa kaytdssa ollut uimaranta-
alue ilmeisesti jaisi pois kaupunkilaisten vapaasta kaytosta. Rannan
kaytosta pitdisi sopia vuokralaisen kanssa siten, etta kaupunkilaisten vapaa
paasy rantaan sallitaan.

- Virkistysalueeksi jaavan saaren osan sdilyminen mahdollisimman
luonnontilaisena tulisi jollakin sopivalla merkinnalla varmistaa.
Kyseessahan ei ole tavanomainen puistoalue vaan luontonsa puolesta rikas
lehtomainen metsa, jota ei pida liikaa muokata.

- Paasy eteldarannan suojelualueelle tulisi mahdollistaa. Luonnontilaista
rantaviivaa tulisi muokata mahdollisimman vahan.

Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu

- Kailo vuokra-alueineen on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskaytossa muuna
aikana kuin Muumimaailman aktiivina kaytt6- ja huoltosesonkina seka
valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.

- Kaupungin puoleisen rannan kulku eteldosan kallioille on muutettu
merkintana ulkoilureitiksi ja luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan
osuutta on supistettu. Talléin voidaan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-
tyyppinen kulkutie.



Kailon kaavamuutoksessa on usealla eri merkinnalla suojeltu arvokkaita
luontoalueita. My6s Muumimaailma Oy on rakentanut kattavan
puurakenteisen polkuverkoston suuren matkailijamaaran liikkkumisen
ohjaamiseksi, jolloin luontoalueet on mahdollista suojella.

. Yksityinen asukasmielipide HJ

Toivottavasti kaupunkilaisille jatetaan saaresta nuotio- ja uimapaikka, niita
ei kaupungissa liikaa ole. Ei ihan joka paikassa kannattaisi menna raha
edella. Naantalilainen vuodesta -49.

Kaavoittajan vastine ja kaavaratkaisu

Kailon saari vuokra-alueineen on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskaytossa
muuna aikana kuin Muumimaailman aktiivina kaytto- ja huoltosesonkina
seka valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.
Naantalissa vierailee vuosittain n. 600 000 matkailijaa, joista noin
kolmannes on Muumimaailman asiakkaita. Muumimaailma, Vaski ja Emma
Teatteri tuovat Naantaliin vuosittain n. 220 000 kavijaa.

Saari toimii padosan vuodesta asukkaiden virkistysalueena.

Nuotiopaikkaa ei ole merkitty kaavaan. Pienimuotoinen uimapaikka on
mahdollista sijoittaa saaren pohjoisrannalle.



LIITE 3b

Naantalin kaupunki / Muistio

Kailon asemakaavamuutos

Aika 27.3.2019 klo 18.00

Paikka Kaupungintalon valtuustosali

Osallistujat 14 osallistuvaa henkil6a
Oscu Uurasmaa Kaupunginarkkitehti
Mika Hirvi Kunnallistekniikan paallikko
Kirsti Junttila Kaavoitusarkkitehti, siht.

1. Kaavatyon esittely
- Kaupunginarkkitehti selosti tilaisuuden tarkoituksen ja toivotti osallistujat
tervetulleiksi. Samalla korostettiin, etta varsinainen osallistuminen tarkoittaa
mielipiteiden jattamista kirjaamoon kirjallisesti tai palautteen antamista
suullisesti ennen nahtavillaolon paattymista 16.4.2019.

Kaupunginarkkitehti esittelyssa kaytiin lapi seuraavat kohdat:

-Kaavamuutosta ohjaavat kaavatasot, maakuntakaava ja Manner-
Naantalin osayleiskaava.

- Muuttuva matkailualueen rajaus.
- Virkistysalueiden pinta-alan jakautuminen saarella.
- Matkailualueen ja pohjoisen saunaniemen lisdaantyva rakennusoikeus.

- Saaren luontoarvojen huomioon ottaminen suunnittelussa.

2. Yleiskaavavaihe

- Yleisosta kysyttiin, onko yleiskaavavaiheessa jarjestetty yleisotilaisuutta, onko
palautetta otettu huomioon.

- Kysyttiin myds, onko luonnoksen mukainen ratkaisu nyt “taputeltu”, voiko
vield vaikuttaa

- Muistutettiin, etta Manner-Naantalin osayleiskaavassa antamassaan
lausunnossa kaavoitus- ja ymparistolautakunta suhtautui kriittisesti
ratkaisuun.
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. Kailon nykyinen tie

Ihmeteltiin, meneekd nykyinen kdytdssa oleva tie kokonaan laajentuvan
Muumimaailman alueelle.

Saaren pohjois-0sa, johon uusi tie tulisi rakennettavaksi, on pimeaa ryteikkoa
ja rantakaista aivan liian kapea alue. My0s tenniskentat jaavat Mumimaailman
laajentuvalle alueelle. Tenniskenttien tilanteesta Mika Hirvi totesi, etta
Naantalissa tullaan toimeen kahdella Kirkkopuiston tenniskentalla.

Kuinka levea tie tarvitaan, jotta se olisi riittava palvelemaan niemen
mahdollisia uusia toimintoja ja uimarannan toimintoja.

Uurasmaa korosti, ettd uusi tie on sijainniltaan merellinen ja metsainen.
Vanhaa tieta ei heti rajata pois kaytosta.

. Uimaranta

Uimaranta jaa myds laajenevan Muumimaailman alueelle. Kysyttiin, keita
uimaranta palvelee tulevaisuudessa, nyt se on tarkea piknikpaikka asukkaille.
Jos rakennetaan uimapaikka, josta laiturilta paasee uimaan, ei se palvele
lapsiperheita.

Uurasmaa muistutti, etta jos ajatellaan riittavan pitkalle, esim. 60 v,
hiekkaranta ei katoa mihinkaan, vaikka saaren kayttajat voivat kadota.

Miksi uimarannan saunan kayttd on ollut niin vaikeaa, ei mistaan saa tietaa
miten sita saa kayttaa.

Voisiko uimarannan ja saunan kayttoon hakea kompromissia Muumimaailman
ja asukkaiden valille.

Jos niemen karkeen tulisi “saunamaailma” miten vaikea sen olisi toimia pelkan
huoltotien varassa.

On yritetty myyda kaupunginjohtajalle ajatusta merikylpylasta.

. Muumimaailma / Virkistysalue

Lohikoski muistutti, ettd Muumimaailma on ainoa huvipuisto, joka on samalla
asukkaiden virkistyskaytossa. Onko uimaranta mahdollista sailyttaa, ei
ilmeisesti kaupungillakaan kaikkeen riita rahaa paatellen nykyisesta hoidosta.
Ilman maksua tulisi asukkaiden virkistyskaytto olla mahdollista. Kuitenkin
liiketoimintaa olisi samanaikaisesti kasvatettava.



. Kaislikkoalue

Kaislikko on nyt laadittavana olevassa kaavamuutoksessa vesialuetta, mutta
Manner-Naantalin osayleiskaavassa se on esitetty maa-alueena, joka on
liitetty matkailualueeseen.

Paadsy etelarannan kallioille on vaikeasti toteutettavissa.

Muumimaailman itapuolella kulkeva polku kallioille tulisi olla kunnollinen ja
varata sille riittavasti tilaa.

Keskusteltiin kaislikon niittomahdollisuudesta, ruoppauksesta ja kaislikon
luonteesta luonnon monimuotoisuuden osana.

Kaislikon kohdalla rantaviivan merkintaa harkittava uudelleen. Nyt merkinta
on luonnoksessa Alueen luonnollinen rantaviiva on sdilytettdvd.

. Puiden kaataminen

Todettiin, etta saarella on paljon arvokasta puustoa.

Puiden kaataminen rakentamisen yhteydessa liittyy rakennuslupaan. Puiden
kaataminen muualla saarella vaatii kaavaluonnoksen mukaan
rakennusvalvonnan maisematyéluvan.

Kaupunginarkkitehti kiitti osallistumisesta ja hyvasta keskustelusta.

Kirsti Junttila



SUOMEN LUONTOTIETO OY

LIITE 4

NAANTALIN KAUPUNGIN
KAILON SAAREN SUUNNITTELU-
ALUEEN LUONTOARVOIJEN
PERUSSELVITYS 2018

Yleiskuva uimarannalta Muumimaailman suuntaan

Suomen Luontotieto Oy 17/2018
Jyrki Matikainen


mirja.saarinen
Tekstiruutu
LIITE 4


SUOMEN LUONTOTIETO OY %
NAANTALIN KAUPUNGIN KAILON SAAREN SUUNNITTELUALUEEN LUONTOARVOJEN PERUSSELVITYS 2018

Sisdlto
) IS 101 3 o P V1 | (0 Y 3
2. Aineisto ja menetelmat ..........ccoueeeivvineiiiiinnneiininnnee. 3
3. Tutkimusalue...........cccceevvvuueiiiiinnneciiiisnnecinninneccressnnee 4
N 111 0] T R 4
4.1 Saaren yleiskuvaus ja luontotyypit........................ 4
4.2 Liito-0ravaselvitys......ccccceeevvvvneeeiiiieciisrsnnneecennnens 10
00 T 10 3 1o = 1 1 (0 JO N 10
4.2.2 Kaytetty menetelma.............cccoeveuueerrennnnee. 10
4.2.3 Tulokset ..........uueerviinueeiiiinnneciecinneecnccnnnne 10
4.3 Pesimalinnustoselvitys..........cccoevueerirueeninnecncnnne. 10
4.3.1 Alueella pesivat /havaitut Lintudirektiivin
(Council Directive 79/409/ETY) liitteen |
Pesimalajit......ccoovveeiiviineiiiiinnneiiiiinneecininnneeee. 11
4.3.2 Alueella pesivat /esiintyvit kansallisessa
uhanalaisluokituksessa (Tiainen ym. 2015)
mainitut lintulajit..........ccccccovvvneiinnnnnnnnnnnnnnnnen. 11
4.4.3 Muu pesimalinnusto ..........cceeeueevenneennnee. 12
4.4 LepakkoselVitys......coceeiiieeiiirvvnneeeiiiiciiisssnnneennnnens 12
4.4.1 Aineisto ja menetelmait.................ccceuu..ee. 12
4.4.2 Tulokset ........ueeeveueirinneiriivuecrisnnecncnnecncnnne 13
5. Yhteenveto.........couueeirviueeiiviinneeiinininecincineeciennns 14
6. Lahteet ja kirjallisuus .........cccoevvveeiivinvveiinennnnecinnnnee. 14
7S L (T TR 16



SUOMEN LUONTOTIETO OY
NAANTALIN KAUPUNGIN KAILON SAAREN SUUNNITTELUALUEEN LUONTOARVOJEN PERUSSELVITYS 2018

1.Johdanto

Muumimaailma Oy /Tomi Lohikoski tilasi kevédlla 2018 Suomen Luontotieto Oy:Itd Naan-
talin Kailon saaren luontoarvojen perusselvityksen. Selvitys liittyy alueen ympdristosuun-
nitteluun ja ymparistovaikutuksiin liittyviin perusselvityksiin. Tehtdvdn yhteyshenkilénd on
tilaajan puolella toiminut toimitusjohtaja Tomi Lohikoski ja Suomen Luontotieto Oy:ssd Jyrki
Matikainen.

2. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luonto-
tyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29§), Metsélain tarkoittamat erityisen tarkeat elinym-
pdristot (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet, kuten
ldhteet ja purot. Selvitys sisdlsi my6s uhanalaisia tai silmalldpidettavia luontotyyppeja (Rau-
nio ym. 2008) koskevan tarkastelun. Inventointi toteutettiin Luonnonsuojelulain luontotyyp-
pien inventointiohjeen (Padkkonen 2000) mukaisesti.

Luontotyyppiselvitys, jonka yhteydessd etsittiin my6s uhanalaisia putkilokasvilajeja,
tehtiin 17.5. — 23.7.2018 vdlisend aikana. Alueen pesimdlinnusto selvitettiin mahdollisen
uhanalaisen tai vaateliaan pesimalajiston havaitsemiseksi (kts. pesimalinnusto-osio). Alueen
lito-oravat selvitettiin jatéshavainnointimenetelmaa kayttdaen (kts. liito-oravaosio). Viitasam-
makkoselvitykselle tilauksen ajankohta oli liian myohdinen. Selvitys sisdlsi myos kevyen, yh-
teen kayntikertaan perustuvan lepakkoselvityksen.

Selvityksen maastotdista vastasi FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen Luontotieto Oy:sta.
Raportin taittoi Eija Rauhala (tmi Eija Rauhala). Selvityksessa kaytetyn karttamateriaalin luo-
vutti tilaaja kdyttéomme. Ennen maastoinventointia selvitettiin onko alueelta olemassa ai-
emmin julkaistua luontotietoa. Aluetta on tutkittu laajempien selvitysten yhteydessda (mm.
Lehtomaa 1998) sekd myos erillisselvityksend v. 2002 (Biota Oy).

S

Muumimaailman aidattu alue on méantyvaltaista kalliomaastoa
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3. Tutkimusalue

Naantalin kaupungin pohjoispuolella sijaitseva Kailon saari on puustoinen ja kallioinen saari,
jonne johtaa silta mantereelta. Saaren keskiosaa hallitsee aidattu ja melko tihedsti rakennettu
Muumimaailman alue, jossa vuosittain kdy tuhansittain kdvijoitd. Saaren pohjoisosassa on
uimaranta ja ulkoilualue, jossa risteilee polkuja. Saaren luonnontilaisimmat osat sijaitsevat
saaren lansi ja eteldreunalla, jossa on myds luontotyyppipédétokselld suojeltu katajaketoalue
(LTA203421). Katajaketo-alueen ketolajisto on edustava, mutta huippuharvinaisuuksia ei saa-
rella esiinny.

Luonnonmaantieteellisesti alue kuuluu hemiboreaaliseen vyohykkeeseen, jota myds tam-
mivyohykkeeksi kutsutaan. Télle vyohykkeelle ovat tyypillisid jalopuulehdot seké runsasla-
jiset niityt. Vaikka alueella kasvaa yksittdisia tammia (Quercus robur) ja vaahteroita (Acer
platanoides), ei jalopuulehtoja suunnittelualueella esiinny.

4. Tulokset

4.1 Saaren yleiskuvaus ja luontotyypit

Saari jaettiin kuvauksen helpottamiseksi yhteensa seitsemadn lohkoon, joista kustakin tehtiin
lyhyt kasvillisuuden yleiskuvaus, jossa selvitettiin lohkon valtalajisto ja mahdollinen vaatelias
putkilokasvilajisto. Lohkorajaus ei noudata kasvillisuustyyppien rajoja vaan perustuu |dhinnad
kohteen maankayttoon.

Lohko 1

Kailon saaren eteldosaa reunustaa melko leved ruovikkoreunus (Phragmites australis), joka
on osittain syntynyt ruoppausldjityksen seurauksena. Yhtendisen ruovikon ja rannan valiin
jaa paikoin kapea suurruohoniittyreunus, jossa valtalajisto muodostuu mesiangervosta (Fili-
pendula ulmaria) ja ruokohelvestd (Phalaris arundinacea). Rannan puolella lohkoa reunustaa
kapea tervaleppélehtoreunus (Alnus glutinosa), joka sekin on epdyhtendinen. Lohkon pesima-
linnustoon kuuluu ruokokerttunen (2 paria), pensaskerttu (1 pari) sekd pajusirkku.

Lohkon 1 ruovikkoa
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Lohko 2

Lohko kasittdd Muumimaailman aidan ja rannan valiin jadvan alueen, jonka poikki kulkee
saaren pohjoiskarkeen kulkeva ulkoilureitti. Alue on harvapuustoista ja rannan puolelta osin
myos kallioista. Puusto muodostuu ylispuina kasvavista kookkaista mannyista (Pinus sylvest-
ris), muutamasta kookkaasta pihlajasta (Sorbus aucuparia) ja vaahterasta (Acer platanoides).
Aluspuustona kasvaa runsaasti pihlajaa. Metsatyyppi on alueella paikoin oravanmarjatyypin
tuoretta kangasta ja paikoin Idhinnd kuivaksi lehdoksi [uokiteltavaa puistometsdd. Aluskasvil-
lisuuden valtalajistoon kuuluu mm. mustikka (Vaccinium myrtillus), oravanmarja (Mainthe-
mun bifolium), metsdlauha (Deschampsia flexuosa) ja paikoin myos valkovuokko (Anemone
nemorosa). Pensaskerroksessa esiintyy pihlajan lisdksi taikinanmarjaa (Ribes alpinum), leh-
tokuusamaa (Lonicera xylosteum) sekd orjanruusua (Rosa dumalis). Rannanpuolella kasvaa
heikkokuntoinen iharuusu (Rosa mollis). Rantaa reunustaa kapea tervaleppéa kasvava reunus
ldhelld tenniskenttdd, mutta valtaosa rannasta on kallioista ja melko niukkakasvuista. Ran-
tavyohyke on melko kapea ja rannan putkilokasvilajisto on niukkaa. Lajistoon kuuluu mm.
meriputki (Angelica archangelica ssp. litoralis), ronsyrolli (Agrostris stolonifera) ja ruokohelpi.
Lohkon alue on monin kohdin melko kulunutta.

Lohkon 2 kallioista
rantaviivaa
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Lohko 3

Tenniskentdn pohjoispuolen ja uimarannan itdpuoleinen alue on rehevda lehtoa, jossa kas-
villisuudessa nakyy kulttuurivaikutus. Tenniskentdn reunamilla aluskasvillisuuden valtalajina
kasvaa mustikka, lillukka (Rubus saxatilis) ja paikoin myds kielo (Convallaria majalis). Aivan
tenniskentdn reunassa on kapea rehevoitynyt ketolaikku, jossa kasvaa mm. makitervakkoa
(Silene viscaria), pukinjuurta (Pimpinella saxifraga) mutta valtalajina on kuitenkin koiranputki
(Anthriscus sylvestris). Uimarannan alueella on tervaleppavaltaisia, pienialaisia, polkujen va-
liin sijoittuvia tervaleppakuvioita, jossa aluskasvillisuus on hyvin rehevéa ja kulttuurivaltaista.
Valtalajistoon kuuluu mm. mesiangervo ja paikon myos koiranheind (Dactylis glomerata).
Nama alueet ovat jonkin verran kuluneita ja uimarannan alue on lehtomaista puistometsaa.
Pensaskerroksessa kasva runsaasti tuomea (Prunus padus), vadelmaa (Rubus idaeus), musta-
herukkaa (Ribes nigrum) seka lehtokuusamaa. Tervaleppdlehdon alueella kasvaa myos jonkin
verran hiirenporrasta (Athyrium filix- femina).

Kdarmeenpistoyrtti
kuuluu saaren
kasvilajistoon

Yleiskuva lohkon 3 alueelta uimarannan suuntaan
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Lohko 4

Saaren pohjoisosassa on kallioinen mékialue, jossa on myds muutama pieni jyrkdnne. Lohkon
keskiosassa on huvilarakennus, rannassa sauna ja alueella risteilee polkuja. Osa alueesta on
melko kulunutta. Muutamin kohdin alueen kalliolla kasvaa kallioketojen lajistoa kuten kal-
liokieloa (Polygonatum odoratum), keltamaksaruohoa (Sedum acre), isomaksaruohoa (Sedum
telephium) ja ahosuolaheindd (Rumex acetosella), mutta padosin kalliot ovat melko kulunei-
ta. Niemen itdreunassa on hyvin tihed, tuomea, pihlajaa, lehtokuusamaa ja my6s vaahteraa
kasvava pensaikkoreunus, joka rajautuu rannan kapeaa tervaleppareunukseen. Pensaikkoalu-
eella on jonkin verran lahoavaa pientd lehtipuuta. Ylispuina pensaikon ylld kasvaa kookkaita
mantyjd. Erityisen kookas manty kasvaa niemen tyvelld, lahelld uimarantaa.

Lohkon 4 itdrannan
tihedd pensaikkoa
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Lohko 5

Muumimaailman aidan lansipuoleinen alue on harvapuustoista kallioaluetta, jossa kasvaa
mantya ja notkelmissa myds pihlajia. Alueen pohjoisosa on harvaa méntya kasvavaa niuk-
kalajista kallioaluetta. Alueen keskiosassa on laaja, aitaan rajautuva, melko niukkalajinen
avokalliolaikku, mutta lohkon eteldosassa, jossa avokalliolaikut ovat pienempid, kallioiden
putkilokasvilajisto on runsaampaa ja alueella on kallioketoa. Edustavin kallioketo sijaitsee
jyrkassa rinteessd, jonka puolivdlissd on kapea terassimainen alue, jossa kasvaa mm. sikoan-
gervoa (Filipendula vulgaris), haurasloikkoa (Cystoptheris fragilis), makitervakkoa, lituruohoa
(Arabidopsis thaliana), hietalemmikkid (Myosotis stricta) ja keto-orvokkia (Viola tricolor).
Néiltd kohdin on hienot ndkymat saaren lansipuolelle Kultarannan suuntaan. Jyrkdnne olisi
metsdlakikohde, mikali alue olisi asemakaavoittamaton ja metsatalouskdytdssa.

Yleiskuva lohkon 5
jyrkanteen yldpuolelta
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Lohko 6

Lohko kasittdd saaren etela- ja lounaisosaan sijoittuvan luontotyyppipdatoksella (LTA203421),
rajatun katajaketo alueen, joka aiemmin on ollut huomattavasti avoimempi. Taman selvi-
tystyon tekija on inventoinut alueen v. 1998 ja kahdenkymmenen vuoden aikana erityisesti
katajakedon itdosa on pahoin umpeutunut. Alueella kasvaa edelleen kookkaita pylvdskatajia
sekd myds mattomaisesti kasvavia katajia. Erityisesti alueen itdreunassa katajat ovat jdaneet
mantyjen, pihlajien sekd myos muutaman kookkaamman vaahteran alle ja osa katajista kdrsi
varjostuksesta. My0s katajien vdliset aiemmin niukkakasvustoiset alueet ovat rehevdityneet
ja kanerva sekad itdreunalla myos mustikka ovat levinneet ketolaikuille. Alueen ketolajisto
on edelleen kuitenkin melko edustava vaikka ketolaikkujen m&ara on alueella huomattavasti
vdhentynyt. Ketolajistoon kuuluu mm. kddrmeenpistonyrtti (Vincetoxicum hirundinaria), si-
koangervo, ruotsinpitkdpalko (Arabidopsis suecica), hietalemmikki, makitervakko, kissanka-
pald (Antennaria dioica) sekd virnasara (Carex pilulifera). Pensaskerroksen lajistoon kuuluu
orjanruusu, iharuusu (vain muutama kukkiva), taikinanmarja ja kalliotuhkapensas (niukka).
Kohde vaatii pikaista hoitoa umpeutumisen estamiseksi.

Lohko 7

Lohko kasittdd varsinaisen aidatun ja rakennetun Muumimaailma-alueen. Alue on kallioista,
mantyd kasvavaa mustikkatyypin kangasta, jossa kasvilajisto on kuitenkin osin kulttuurivai-
kutteista. Alueella risteilee katettujen polkujen verkosto, joka ohjaa hyvin kulkemista ja kas-
villisuus on polkujen ja rakennusten vélissa melko hyvin sdilynyttd. Vain muutamin kohdin
alueella on hieman kuluneempia kohtia. Alueelle on istutettu jonkin verran puutarhalajeja
kuten erilaisia ruusuja. Muutamin kohdin alueella kasvaa pylvdskatajia ja rehevimmissa koh-
din myos yksittdisia vaahteroita. Alueella on muutamia vanhempia méntyjd, mutta muuten
puusto ei ole erityisen vanhaa. Lahopuut ja pudonnet oksat ja tuulenkaadot on alueelta kor-
jattu pois. Alueen rakennukset on sovitettu ympardivadan metsdan hienosti.

Lohkon 6 katajaketo luontotyyppi on itireunaltaan umpeutumassa
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4.2 Liito-oravaselvitys

4.2.1 Johdanto

Liito-orava (Pteromys volans) kuuluu EU:n Luontodirektiivin liitteen 1V lajeihin ja on siten
erityisesti suojeltu laji koko EU:n alueella. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Rassi ym.
2010) laji kuuluu luokkaan vaarantuneet (VU). Suomen liito-oravapopulaation kokoa on vai-
kea tarkasti selvittdd, mutta seurantatutkimusten perusteella laji ndyttad taantuneen viimeisen
vuosikymmenen aikana jopa 30 %. Liito-oravan suojelustatus on vahva, silld Luontodirektii-
vin 12 artiklan | kohta edellyttdd, ettd lajin lisddntymis- tai levahdyspaikkoja ei havitetd eika
heikennetd. Alueellinen ymparistokeskus voi kuitenkin myontaa poikkeusluvan, mikali lajin
suojelutaso sdilyy suotuisana.

4.2.2 Kaytetty menetelma

Suunnittelualueella tehty liito-oravaselvitys toteutettiin jatéshavainnointimenetelmaa kaytta-
en. Inventoinnissa liito-oravan keltaisia jatoksid haettiin lajin mahdollisten oleskelu- ja ruo-
kailupuiden tyviltd ja oksien alta 17.5.2018. Samalla alueelta haettiin mahdollisia pesd- ja
pdivalepokoloja. Alueelta tutkittiin kaikkien suurikokoisempien puiden tyvet liito-oravan ja-
tosten |0ytamiseksi. Talvijatosten lisaksi inventointialueelta haettiin liito-oravan jattamia virt-
samerkkejd, jotka vdrjaavat erityisesti haapojen epifyyttisammaleet keltaisiksi ja tuoksuvat
voimakkaasti laheltd nuuhkaistessa. Lisdksi alueelta etsittiin liito-oravan jattamida syénnoksia
ja muita ruokailujalkia. Lajin suosimien ruokailupuiden alta 16ytyy silmuja ja oksankarkid ja
kesdaikana myos pureskeltuja lehtid, joita kertyy joskus runsaastikin puiden alle.

4.2.3 Tulokset

Alueelta ei 16ytynyt merkkeja liito-oravan esiintymisestd, eikd alueella ole lajille tyypillista
elinympdristdd. Lisdksi kohde on saari, jolle lajin levidminen on hyvin epdtodenndkoistd ja
onnistuisi vain jaatd pitkin juoksemalla.

4.3 Pesimalinnustoselvitys

Suunnittelualueen pesimélinnusto selvitettiin kartoituslaskentamenetelmailld kahta kdyntiker-
taa kdyttden 22.5. ja 8.6. Maastotdistd vastasi ja raportin kirjoitti biologi FM. Jyrki Matikainen.

Satakieli kuuluu
alueen
pesimalinnustoon
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Laskentakertojen sddtila oli laskenta-aamuina erittdin hyvd, eikd laskentaa jouduttu siirté-
madan lintujen hiljaisuuden vuoksi.

Alueen pesimalinnusto selvitettiin sovellettua kartoituslaskentamenetelmaa (Koskimies 1988)
kayttden, siten ettd laskennoissa etsittiin ensisijaisesti Lintudirektiivin liitteen | pesimélajeja
seka kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Tiainen ym. 2015) mainittuja lintulajeja tutkimus-
alueelta. My0s peruslajisto inventoitiin. Koko alue kuljettiin kahteen kertaan systemaattisesti
lapi. Laskenta suoritettiin aamuisin klo 6.00-8.00 valisend aikana. Koska tyon tarkoituksena
oli l6ytaa mahdolliset vaateliaat tai uhanalaiset pesimalajit kdytettiin laskennassa myos atrap-
pia vakioidun kartoituslaskentamenetelman ohjeiden vastaisesti.

4.3.1 Alueella pesivit /havaitut Lintudirektiivin (Council Directive 79/409/ETY)
liitteen I pesimalajit

Kalatiira (Sterna hirundo)
Kalatiira ei pesi saarella, mutta saaren ldhivesilld saalistaa sddnndllisesti kalatiiroja yhdessa
lapintiirojen kanssa. Laji pesii Kultarannan edustan luodolla

Lapintiira (Sterna paradisaea)
Lapintiira ei pesi saarella mutta saaren |dhivesilld saalistaa sddnndllisesti lapintiiroja yhdessa
kalatiirojen kanssa. Laji pesii Kultarannan edustan luodolla

4.3.2 Alueella pesivat /esiintyvit kansallisessa uhanalaisluokituksessa (Tiainen ym.
2015) mainitut lintulajit

Rantasipi (Actitis hypoleucos) 1 pari (NT=silmallapidettiva)

Uimarannan alueella havaittiin ensimmdiselld laskentakerralla rantasipi, jonka kdyttaytymi-
nen viittasi pesintddn. Lajin pesd sijaitsee usein kaukana vedestd ja se sijaitsee usein kuivalla
kumpareella tai aukion reunassa. Poikueet tuodaan varttumaan kosteikkoalueelle tai ranta-
vyOhykkeeseen. Lajin pesintdd ei saarella varmistettu.

Alueella oli rantasipireviiri

11
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Taulukko 1. Alueen pesimélinnusto pariméddrineen

Kyhmyjoutsen 1 pari , mutta ei pesaa
Sinisorsa 1 pari. Pesa jossa 8 munaa
Rantasipi 1 pari ?

Sepelkyyhky 1 pari

Haarapadasky 1 pari (sillan alla)
Vastarakki 3 paria ympdri saarta
Rakattirastas 6 paria (pieni kolonia)
Mustarastas 1 pari

Satakieli 1 pari

Talitiainen 3 paria

Sinitiainen 1 pari

Punarinta 2 paria

Lehtokerttu 1 pari

Pensaskerttu 1 pari
Ruokokerttunen 2 paria

Pajulintu 1 pari

Harmaasieppo 1 pari

Kirjosieppo 3 paria

Peippo 7 paria

Viherpeippo 1 pari

Varis 1 pari

Pajusirkku 1 pari

4.4.3 Muu pesimélinnusto

Saaren pesimélinnusto on tyypillistd asutuksen reunametsien lajistoa. Saaren lehtokuvio ja
lehtipuuvaltaiset reunukset ovat riittdvdn suuria, jotta lehtolinnuista satakieli ja lehtokerttu
niilla parjddavat. Koska saarella kdy runsaasti ihmisid, on saaren pesivé rantalinnusto luon-
nollisesti niukkaa. Uimarannan edustalla havaittiin useaan kertaan kyhmyjoutsenpari, mutta
pesda ei saarelta kuitenkaan 16ytynyt. Saaren luonnonsuojelualueelta [6ytyi katajan alta sini-
sorsan 8 munainen pesd. Saaren korkeissa médnnyissd oli pieni rakattirastaskolonia. Lohkon 1
laajalla ruovikkoalueella oli kaksi ruokokerttusreviirid ja pajusirkkureviiri.

4.4 Lepakkoselvitys

Kaikki Suomessa esiintyvit lepakkolajit ovat EU:n Luontodirektiivin liitteen IV suojelemia la-
jeja, eikd niiden lisddntymis- tai levahdyspaikkoja saa havittdd. Osa Suomen lepakkolajeista,
kuten pohjanlepakko ja vesisiippa ovat tavallisia lajeja, joita tavataan lahes kaikilta lajeille
sopivilta ympdristotyypeilta.

4.4.1 Aineisto ja menetelmat

Suunnittelualueella esiintyvia lepakoita selvitettiin yhtend yona (14.7) eika kattavaa koko li-
sadntymiskauden sisdltavaa lepakkoselvitysta tehty. Kuunteluyona saatila oli hyva (tuuli 0-2
m/s ja lampétila noin 15 astetta).

Alueelle tehty lepakkoselvitys keskitettiin Muumimaailman ulkopuoleisille alueille erityi-
sesti uimarannan sekd lohkon 1 ruovikkoalueen ldheisyyteen. Alueella tehty lepakkoselvitys
toteutettiin ndkéhavainnoinnin sekd havainnoimalla lepakoiden kayttamia kaikuluotausdania
ultraddnidetektoria kdyttden. Havainnoinnissa kdytettiin Pettersson Elektronikin valmistamaa

12
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detektoria eli ultraddni-ilmaisinta, jolla lepakoiden korkeat kaikuluotausddnet muunnetaan
korvin kuultaviksi.

Detektorihavainnointia tehtiin kdyntikerralla noin 2 tuntia, yhden detektorin avulla vaih-
tamalla koko ajan detektorin kuuluvuusaluetta (25- 50 kHz). Tunnistamattomia dania ei
selvityksessd kuultu. Havainnointi aloitettiin noin klo 1.00 jolloin y6 oli hamarimmillaén.
Naantalin alueen lepakoita on aiemmin selvitetty mm. lepakkoharrastajien toimesta ja alu-
een lahistolld sijaitsevan Naantalin kirkon ymparisto ja vanhakaupunki on tunnettu mm. kor-
vayokkdpopulaatiostaan.

4.4.2 Tulokset

Alueen lepakkolajistosta saatiin yhden yén havainnoinnin perusteella kohtuullinen yleiskuva.
Alueella tehtiin yhteensa 3 pohjanlepakkohavaintoa, jotka kaikki tehtiin uimarannan alu-
eella. Saaren alueella on erilaisia rakennuksia runsaasti ja on mahdollista ettd laji pesii saa-
rella jossain rakennuksessa. Alueella havaitut pohjanlepakot saattavat pesia kuitenkin kauka-
nakin havaintopaikasta. Lepakkoyhdyskuntia seuraamalla on havaittu, ettd lepakot saattavat
Suomessakin lentdd useita kilometrejd saalistusalueelleen (mm. Lappalainen 2002).

Vesisiippoja havaittiin detektorin avulla noin 5-7 yksil64 ja suurin osa havainnoista tehtiin
saarelle johtavan sillan ja lohkon 1 ruovikon alueella. Vesisiippojen mddrd alueella saattoi
olla suurempikin, silld vesisiipan detektoriddnen kantama on hyvin lyhyt ja kauempana veden
pddlld saalistavat yksilot jadvat usein kantaman ulkopuolelle. Saaren alueella on muutama
kolopuu, joissa vesisiipat saattavat pesid.

Muita lepakkolajeja ei selvityksessd havaittu, mutta on mahdollista ettd alueella esiintyy
ainakin iso/viiksisiippoja. Lajipari, jonka tunnistaminen ddnestd on usein mahdotonta, on pai-
kallisesti hyvin runsaslukuinen. Toisaalta ndma lajit voivat puuttua laajoilta alueilta kokonaan.
Todenndkoisesti alueella esiintyy ainakin satunnaisesti myos pikkulepakoita ja korvayokkaja.

Nykytietimyksen mukaan ainakin osa lepakoista muuttaa talveksi etelddn talven viettoon.
Osa lepakoista kuitenkin talvehtii Suomessa ja niiden elinmahdollisuuksien turvaamiseksi on
ensiarvoisen tirkedd, ettd mahdolliset talvehtimispaikat selvitetddn. Tutkimusalueella ei ole
sellaisia luonnonymparistoja (louhikoita, luolia) tai ihmisen rakenteita, jotka olisivat mahdol-
lisia lepakoiden talvehtimispaikkoja.

Lepakkodetektori
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5. Yhteenveto

Suunnittelualueella on yksi Luonnonsuojelulailla suojeltu (29§) katajaketo-luontotyyppi,
jonka ketolajisto on edustava. Uimarannan itdpuoleinen tervaleppélehto kuten my&s saa-
ren ldnsipuoleinen avokallioalue olisivat Metsdlain 10 § mukaisia erityisen tirkeitd elinym-
pdristdjd, mikali kyse ei olisi asemakaava-alueesta. Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia
suojeltavia pienvesid ei alueella ole eikd uhanalaisia tai silmalldpidettdvia luontotyyppeja
(Raunio ym 2008) alueella esiinny. Perinnemaisemakohteita tai perinnebiotooppeja ei alu-
eella ole, katajaketo-luontotyyppid lukuun ottamatta. Alueella kasvaa runsaasti ketolajistoa
erityisesti suojellun katajaketo-luontotyypin alueella. Alueella ei pesi Lintudirektiivin liitteen
| lintulajeja, mutta saaren rantavesissa saalistaa direktiivilajeihin kuuluvia kala — ja lapintii-
roja. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa silmalldpidettaviin lajeihin kuuluvalla rantasipilla
oli reviiri alueella. Liito-oravia ei saarella esiinny. Alueen lepakkolajistoon kuuluu ainakin
pohjanlepakko ja vesisiippa. Viitasammakoita ei ajankohdasta johtuen kyetty selvittimaan,
mutta alueen ruovikoissa niitd tuskin kutee niiden suojattomuuden vuoksi.
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LIITE 5b

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Retkeily- ja ulkoilualue, jolla ympéristd sailytetaan.

Retkeily- ja ulkoilualue. o . o o o
Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osaitetuille
rakennusaloille.

RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. - o o o
= Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille
rakennusaloille.
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
A A
EN Energiahuollon alue.
w Vesialue.

—_ —_ 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
- — Osa-alueen raja.

- Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

T Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

2 Kaupunginosan numero.

3 9 Korttelin numero.

1100 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

18m Rakennuksen suurin sallittu korkeus ymparéivastd maanpinnasta.
- Rakennusala.
.
TR Rakennusala, jolle saa sijoittaa alueen kayttétarkoitusta palvelevia rakennuksia. Rakennusten suurin
. sallittu korkeus ympéroivastd maanpinnasta saa olla enintaan 7 metria ja suurin sallittu yhtendisen

julkisivun pituus enintdan 10 metrid. Alueen maastomuodot sailytetdan rakentamisen yhteydessa
ennallaan. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia ja muilla alueilla tayttamista tulee valttaa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennelmia.

Rakennelmien suurin korkeus ympéardivastd maanpinnasta saa olla enintdén 4 metria ja suurin
sallittu yhtenaisen julkisivun pituus enintaan 8 metria. Alueen maastomuodot sailytetaan rakenta-
{n:sen ymgydessé ennallaan. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia ja muilla alueilla tayttamista
ulee valttaa.

M
S
LJ

Rakennusala, jolle saa sijoittaa teatteritoimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.
Rakennusten ja rakennelmien korkeuden tulee jaada puuston latvuston alapuolelle.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lipunmyyntia palvelevia rakennelmia.
Rakennelmien suurin korkeus ympérdivastd maanpinnasta saa olla enint&én 4 metria.

ra
LJ L
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— W M Rakennusala, jolle saa sijoittaa alueen kayttétarkoitusta palvelevia rakennuksia. Rakennusten
. — korkeus saa olla enintddn 14 metria merenpinnasta. Rakennusten ylimmén lattiapinnan korkeus-
taso saa olla enintaan +8.00. Alueen maastomuodot sailytetaan rakentamisen yhteydessa ennallaan.
Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia rakennuksen ymparistdssa ja muilla alueilla tayttamisté tulee valttaa.
E r1_/s : Alueen osa, jolla arvokas puusto on erityisesti otettava huomioon alueen kayttda ja rakentamista suunniteltaessa.
o o oo Istutettava puurivi.
ﬂ| Wh m Jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
[[Dk/_h |]] Jalankululle varattu ohjeellinen alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
00000 Ulkoilureitti.
;6; Johtoa varten varattu alueen osa.
e ! Laiturille varattu alueen osa.
_
|' Tw | Uimaranta-alueeksi varattu alueen osa. o
- Uimarannan ympariston tulee sailya luonnonmukaisena ja pA4osa rantapuustosta tulee sailyttaa.
|_ Vla _I Vesialue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakenteita.
|_ ' T ] Venesatama-alueeksi varattu alueen osa.
R R D! Alueen osa, jolla puusto on sailytettéva.
R°®
Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeé alue. Alug, jolla ymparistd paéosin séilytetdan. Merkinnan
/580 luku osoittaa prosentin, kuinka suuri osa alueesta tulee sailyttad. Alueen muulle osalle voidaan tehda
kulkureitteja, oleskelupaikkoja sekd merkinnén r-2 mukaisia rakennelmia.
Rakennusluvan yhteydessa edellytetd@n kokonaistarkastelu /s80 alueen séilymisesta.
T ks . Luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeé alue. Alue, jolla ympéristd sailytetaan.
_

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29§:n mukainen luonnonsuojelualue,
jolla kielletdan luontotyypin ominaispiirteitd heikentéva toiminta.

Alueen luonnollinen rantaviiva on sdilytettava.

YLEISMAARAYKSET

r-2 alueelle saa rakentaa yhden majakkarakennelman. Majakkarakennelma voidaan sijoittaa saaren l&nsiosalle
korkeuskayran +6 rannan puolelle. Rakennelman suurin korkeus ympardivasta maanpinnasta saa olla enintaan 10
metrid. Alueen maastomuodot séilytetadn rakentamisen yhteydessa ennallaan. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia ja
muilla alueilla tayttamista tulee valttaa.

RM-1 alue voidaan aidata. Aita tulee toteuttaa polveilevasti, maastomuotoihin sovittaen ja sen ulkopuolelle tulee istuttaa
kasvillisuutta maisemoinnin kannalta tarkeisiin kohtiin. Aidan tulee olla pé&osin lapinakyva esim. maalattu verkkoaita.
Aidan varin tulee olla tummanvihrea tai muu maastoon sopiva vari.

VR-1 alueelle voidaan tehda uimapaikka.

VR- ja RM-alueilla puiden kaataminen edellyttaa rakennusvalvonnan myontamaéa maisemalupaa.

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka késittaa saaren luonnonymparistda koskevia kaytannon hoitotoimenpiteita.
Suunnitelma laaditaan yhteistyona kaupungin ja alueen toimijoiden kanssa.
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LITE 6 Mk 1:5000
KARTTA MAANOMISTUKSESTA

Asemakaavamuutosalue on rajattu punaisella.
Kaupungin omistamat alueet on osoitettu kartassa ruskealla.
Kaupungin omistamat, vuokralla olevat alueet on osoitettu vaaleansinisella.
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   KARTTA MAANOMISTUKSESTA
  Asemakaavamuutosalue on rajattu punaisella.
  Kaupungin omistamat alueet on osoitettu kartassa ruskealla.
  Kaupungin omistamat, vuokralla olevat alueet on osoitettu vaaleansinisellä.
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Kailo / Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotuksen mukaisia pinta-aloja (v22)
Yleiskaavaehdotus liitteend

NNSN] Muumimaailma Oy:lle vuokratut alueet (RM+ VR] yht.n. 4,32 ha
/) Manner OYK:n mukaista lisd-RM-aluetta yht.n. 2,44 ha
[[I11]) Manner OYK:n mukaista VR-aluetta yht.n. 1,42 ha

E=—— Manner 0YK:n mukaista VR-aluetta (Kailon sauna) n. 0[22 I:]a
8,60 ha

Naantalissa 25.10.2016
m:\kartta\liite\.2016\liitekartat \Muumit \Muumit KAILO MannerOYK Turo th

sauna-alue -
n. 0,42 ha
S .‘ Retkeily- ja
2- ulkoilualuetta (/O
- yht.n. 1,42 ha <3/
529-421-19-3
n. 1,84 ha
»‘ ¥ 529-4217876-L
ates
529-421-19-3 n. 0,0365 ha
n. 4,28 ha l.\/

529-421-876-L
n. 0,60 ha

: LV

0.2/ %
D
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\ .
. ; \ /lfk
LITE 7 Mk 1:4000

Vuokrasopimuskartta valilla Naantalin kaupunki Muumimaailma.
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   Vuokrasopimuskartta välillä Naantalin kaupunki Muumimaailma.
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POISTUVA ASEMAKAAVA Mk 1:3000 i
Ote ajantasa-asemakaavasta osoittaa:
=11 = 3 m asemakaavan muutosalueen ulkopuolella oleva viiva ) %%/
=< poistuva asemakaava . /,// 7

&
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LIITE 9

Kailon asemakaavamuutos

Kaavaehdotuksen lausunnot ja muistutukset seka kaavoittajan vastineet niihin 1.10.2019

Kailon asemakaavan 6.5.2019 paivatty muutosehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 16.8.-
16.9.2019. Samalla pyydettiin lausunnot eri viranomaisilta ja lautakunnilta. Ehdotuksesta saatiin
kuusi lausuntoa ja kaksi muistutusta.

Lausuntojen ja muistutusten pddkohdat ja kaavoittajan vastineet:

Lausunto / Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen liiton maankayttdjaosto paatti kokouksessaan 19.8.2019 § 42, ettei liitto anna
lausuntoa, koska liitolla ei ole asiasta huomautettavaa eika se ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto / Varsinais-Suomen ELY-keskus / ympdristo- ja luonnonvarat seki liikkennevastuualue
Yksikonpaallikko Risto Rauhala ilmoitti:

- ELY-keskuksella ei ole toimialaltaan lausuttavaa kaavaehdotukseen.
- Luonnokseen annetussa lausunnossa todetut asiat on huomioitu hyvin kaavan valmistelussa.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto / Varsinais-Suomen maakuntamuseo

Varsinais-Suomen maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta kaavamaarayksilla on pyritty
ohjaamaan alueen rakentaminen saaren sisdosiin siten, etta tarkedaan maisema-alueeseen
kuuluvan saaren silhuetti ja laajalle ndakyvat ranta-alueet sailyvat rakentamattomina.
Maakuntamuseolla ei ole omalta toimialaltaan huomauttamista kaavaehdotuksesta.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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Lausunto / Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Aluepelastuslaitos ei antanut lausuntoa kaavaehdotuksesta.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto / Naantalin Energia Oy

Naantalin Energialla ei ole huomautettavaa kaavan muutosehdotukseen.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto / DNA Oyj

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavan muutosehdotuksen sisdltoon. Alueella on
nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomioida rakennettaessa ja
tarvittaessa osoittaa niille korvaava reitti.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen.

Lausunto / Tasavallan presidentin kanslia

Tasavallan presidentin kanslia ilmoittaa lausunnossaan, etta tasavallan presidentin kanslialla ei ole
lausuttavaa asiassa.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto / Liikenne- ja viestintdvirasto Traficom

Liikenne- ja viestintdvirasto Traficom ilmoittaa, etta silld ole tassa vaiheessa asiasta lausuttavaa.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.



Lausunto / Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Ymparist6- ja rakennuslautakunta toteaa lausunnossaan, ettd sen 24.4.2019 § 32 antamaa
lausuntoa ei ole huomioitu nykyisen uimapaikan osalta. Muilta osin on lausunto pddasiassa
huomioitu. Lausunnon muutosehdotukset kaavaehdotukseen:

e Nykyinen hiekkauimaranta koostuu kahdesta erillisesta lahden poukamasta, joista
pohjoisempi, kooltaan pienempi poukama tulisi jattaa jatkossakin kuntalaisten kayttoon.

Kaavoittajan vastine

Teknisen lautakunnan kasittelyssa 15.5.2019 §39 tehtiin kyseinen muutosesitys.
Asiasta kaytiin keskustelu ja aanestettiin paatokseksi esittelijan esitys. Ratkaisu on
my0s 4.10.2018 lainvoimaiseksi tulleen Manner-Naantalin osayleiskaavan mukainen.

Vuokrasopimuksesta neuvoteltaessa on mahdollista tarkastella uimarannan
kayttooikeuden laajentamista koskemaan myos asiakkaita, jotka eivat ole
Muumimaailma Oy:n tai muun vastaavan toimijan kavijoita. Sopimus on kevyempi ja
joustavampi tapa asian tarkastelemiseksi kuin asemakaava.

Uimaranta-alueen jakaminen kahden eri toimijan alueeksi kaavassa merkitsisi
vastuun jakautumista valvontahenkilostosta ja kunnossapidosta. Aidan rakentaminen
tai alueiden erottaminen toisistaan kasvillisuudella voisi vaikuttaa keinotekoiselta.

Uimaranta-alueen merkitseminen kaavaan suojelullisella uimarantamerkinnalla (vv)
ja (r2/s60) takaavat sen, etta Kailon uimarantapoukamat sailyvat suuremman
rakentamisen ulkopuolella ja ne on mahdollista myohemmin palauttaa yleisiksi
uimarannoiksi.

e Viitaten yleiseen maaraykseen hoitosuunnitelmasta, on kaavoittaja vastineessa todennut,
ettd hoitosuunnitelman kdytanndssa laatii ymparistotoimi yhdessa maankayttoosaston ja
vhdyskuntatekniikan viheryksikon kanssa. Ymparisto- ja rakennuslautakunta kuitenkin
huomauttaa, etta ymparistonsuojeluviranomainen ennemminkin valvoo
hoitosuunnitelman laatua ja asianmukaisuutta, eika tasta johtuen voi toimia samaan aikaan
suunnitelman varsinaisena toteuttajana. Ymparistoviranomainen voi kuitenkin osallistua
suunnitelman laatimiseen suunnittelutyotd ohjaavana tahona.

Kaavoittajan vastine

Yleismaarays on kuulunut ehdotusvaiheessa: Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma,
joka kasittaa luonnonymparistoa koskevia kdaytannon hoitotoimenpiteita.
Suunnitelma laaditaan yhteistyona kaupungin ja alueen toimijoiden kanssa.
Selostuksen kohtaan 6.2 toteutuksen seuranta on muutettu yleismaarayksen teksti.

e Huoltoajon salliva jalankulkualue jk/h on esitetty siirrettavaksi tenniskenttien itdpuolelle
erittdin reheville ja vaikeakulkuiselle luonnontilaiselle alueelle. jk/h-alueen linjaus tulisi
siirtad kulkemaan tenniskenttien itdreunalla, jolloin tarpeettomalta neitseellisen alueen
raivaustyolta ja tiepohjan rakentamistydlta valtyttaisiin.



Kaavoittajan vastine

Huoltoajon salliva, yleiselle jalankululle varattu reitti jk/h saaren itdosassa on
kaavakartalla ohjeellisella merkinnalla. Se tarkoittaa, etta toteutuksen suunnittelussa
lopullinen reitti maarittyy huolellisen maastotarkastelun perusteella.

Koska tenniskenttdalueen tulevaa toimintaa ei tiedetd, on parempi jattaa tarkka
sijainti maarittamatta.

Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen.

Kaavaselostusta tulisi tdydentaa viela mainitsemalla siind Lounais-Suomen
ymparistokeskuksen luonnonsuojelulain 29 §:n nojalla antama rajauspaatos 9.5.2007, Dnro
LOS-2007-L-102-253, "Luontotyypin katajakedot kuuluvan alueen rajojen
maaritteleminen".

Kaavoittajan vastine:

Katajaketo on mainittu selostuksessa sivuilla 7,11 ja 13, tosin paatoksen
diarinumeroa ei ole mainittu. Selostuksen liitteena olevassa luontoarvojen
perusselvityksessa on katajaketo mainittu sivuilla 4 ja 14 ja sen rajauspaatos (LTA
203421) sivulla 9.

Diarinumero ja rajauspaatos on lisatty selostukseen.

Lausunto / Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

Lautakunta pitaa tarkeana, etta Kailon saari sdilyy edelleenkin kaupunkilaisten
virkistysalueena ja esittaa yksimielisena lausuntonaan, etta kaavaehdotusta muutetaan
siten, etta nykyisen uimarannan pohjoisosa ja nuotiopaikka sailyvat entisilla paikoillaan
kaupunkilaisten kaytossa.

Muumimaailmalle vuokrattavan alueen pohjoisraja kulkisi ndin kahden hiekkarannan
valisestda metsikostad. Lautakunta pitda tarkeana, ettd Kailon pohjoisosasta loytyy
jatkossakin kaupunkilaisille uima- ja piknikkipaikka, pienille lapsille sopiva hiekkaranta seka
nuotiopaikka.

Kaavoittajan vastine

Uimarannan osalta kts. ymparist6- ja rakennuslautakunnan vastine.
Nuotiopaikka on kaavan ulkoilu- ja retkeilyalueen merkinnan (VR-1)
mukaista toimintaa ja sen merkitsemista kaavaan ei ole aiemminkaan
katsottu tarpeelliseksi. Sijainnissa tulee ottaa huomioon viihtyisyyden lisaksi
huolto- ja paloturvallisuusasiat.

Nuotiopaikan sijoittamista mantereen puolelle Nunnalahden alueelle on
mahdollista tarkastella myds lahivuosien aikana Nunnalahden ja rantaraitin
kehittamistyon yhteydessa.




e Lisdksi lautakunta painottaa, ettd Muumimaailman kanssa tehdyssa nykyisessakin
vuokrasopimuksessa mainittu kaupunkilaisten ulkoilu- ja virkistyskayttomahdollisuus koko
saareen tulisi toteutua jatkossakin aukiolopdivien, huoltosesonkien ja valttdamattomien
turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden ulkopuolella.

Kaavoittajan vastine

Kailon saari on toiminut virkistysalueena tahan asti ison osan vuotta siten, etta
kaupunkilaisten on ollut tietyin rajoituksin mahdollista liikkua aidatunkin alueen
sisapuolella. Kaupunkilaisten virkistyskdayton mahdollisuus maaritetaan kaupungin ja
alueen toimijan valisessa vuokrasopimuksessa edelleen.

e Lautakunta pitaa tarkeana, etta kaavaehdotuksessa mainittu kulkumahdollisuus Kailon
eteldaosan kallioille toteutettaisiin ja ndin mahdollistettaisiin myds taman alueen
hyédyntaminen kaupunkilaisten virkistyskaytossa.

Kaavoittajan vastine

Kaupungin puoleisen rannan kulku eteldosan kallioille on ehdotusvaiheessa
tarkennettu merkintana ulkoilureitiksi ja luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan
osuutta on supistettu. Talloin voidaan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-tyyppinen
kulkutie eteldosan kallioille.

e Lautakunta kannattaa vapaa-aikatoimen paallikon esitysta laiturin hydodyntamisesta
melonta- ja souturetkien lahtdpaikkana seka rantaan rakennettavasta kanoottien
sailytysvarastosta.

Kaavoittajan vastine

Melonta- ja souturetkiin liittyvat toiminnot ovat kaavan tarkoittamaa retkeily- ja
ulkoilualueen (VR-1) toimintaa. Nunnalahden ja rantaraitin ldhivuosien
kehittamissuunnitelmissa olisi mahdollista myds tutkia melonta- ja souturetkien
lahtopaikan sijaintia ehka vahan helpomman huoltoyhteyden piiriin.

Muistutus / Naantalin Vanhankaupungin Asukasyhdistys

e Naantalin Vanhankaupungin Asukasyhdistys ry pyytda huomioimaan
seuraavan muistutuksensa asemakaavamuutoksesta.
Yhdymme Naantalin ymparisto- ja rakennuslautakunnan asiassa antamaan
lausuntoon, kokouspoytakirja 28.8.2019 pykala 68: ” Nykyinen hiekkauimaranta
koostuu kahdesta erillisesta lahden poukamasta, joista pohjoisempi, kooltaan
pienempi poukama tulisi jattaa jatkossakin kuntalaisten kayttoon.”

Perustelut:

1) Uimarantoja kdytetadan enimmakseen kesaaikaan

2) Vierasvenesataman asiakkaat ja muut matkailijat, jotka eivat ole
Muumimaailman rannekkeen ostavia asiakkaita, voivat ndin edelleen
nauttia Kailon uimarannasta, samoin kuin paivakotiryhmat ja senioritkin.



3) Yleinen grillipaikka saataisiin sailytettya siirtamalla se vapaaseen kayttoon
jaavalle uimarannalle

4) Saastyisi paljon kustannuksia, jos ei varjoisalle pohjoisrannalle tarvitsisi
rakentaa uimalaituria ja ruopata kaislikkoa.

Kaavoittajan vastine

kts. Ymparisto- ja rakennuslautakunnan seka kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan
lausuntoihin annetut vastineet.

Muistutus / Yksityishenkilo

e Yleisen virkistyskayton tulevaisuus Kailossa

Kasissa on asemakaavaehdotus, joka tosiasiallisesti tarvelee upean Kailon saaren ja sen yleisen
virkistyskayton. Vastustan virkistysalueen muuttamista matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi, RM-1

Kailon virkistysalue on harvinaislaatuinen luontokeidas kaupungin keskustasta vain kivenheiton
pddssa. Saaren sielun muodostaa uskomattoman kaunis, luonnonmukainen uimaranta.

Puolentoista hehtaarin lisatilan uhraaminen herkasta Kailosta on lyhytndkoista ja se naivettaa
virkistysalueen rantasuikaleeksi. Milta vaikuttaa kummallinen suikale saaren koillisrannanalla
ison meluisan kaupallisen viihdekeskuksen aidan takana? Miten kaistale ja pieni niemenkarki
palvelevat ja keitd? Niemen topografia rajoittaa sen kayttoa. Koillisrannan alue lienee noin
puolentoista hehtaarin kokoinen. Siitd on iso osa varustettu merkinnalla /s. Merkinta /s
tarkoittaa "Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue jolla ymparisto
sailytetaan." Mitka ovat arviot koillisrannan tulevista kayttdjamaarista? Jaksaako kaventunut
alue kiinnostaa enaa kaupunkilaisia, kun lumoava uimaranta-alue ja vehmas lehtometsa on
menetetty.

Kaavoittajan vastine

Koillisrannan virkistysalue ja siihen sisaltyva, sijainniltaan ohjeellinen uusi rantaraitti
sijoittuvat vallitsevien tuulensuuntien suhteen suojaiselle rannalle. Veden dareen
sijoittuvalta rantaraitilta aukeaa merelliset nakymat. Vaikka retkeily- ja ulkoilualue
(VR-1) on paikoin kapea, tdydentdvat ymparistoa siihen rajoittuvat Matkailualueen
(RM-1) suojellut vyohykkeet (/s). Nykyisten tenniskenttien valittomaan ldheisyyteen
reittid ei ole esitetty, jolloin valtetaan reitin kulkeminen mahdollisen rakentamisen
vierelta.

Kailon toimintoja maarittaminen isoksi meluisaksi viihdekeskukseksi ei kaavoittjan
kasityksen mukaan vastaa todellisuutta, Kailon meluista ei ole valitettu. Visuaalisen
hairion valttamiseksi rakentaminen on pyritty sijoittamaan saaren sisdosiin siten, etta
ymparoiva arvokas maisema-alue ei hairiintyisi toiminnasta. Tahan asti tassa on
onnistuttu.



Kaavaluonnoksesta tehtiin kaupungille useita kriittisia huomautuksia, joissa vastustettiin
Kailon virkistysalueen luovuttamista Muumimaailmalle. Yhdyn nykyista virkistysaluetta
kannattavien huomautuksiin ja niissa esitettyihin painaviin perusteluihin. Kaavoittajan
antamat vastineet eivat tyydyta. Kailon virkistyskayton painopisteaika on tietenkin juuri
mainittu Muumimaailman aktiivi- ja huoltoaika. Entd mita on virkistaytyminen suljetussa
nukkuvassa huvipuistossa erilaisten rakenteiden ja rakennusten keskella? Tuleeko alue
edes tulevaisuudessa olemaan avoin? Kaikenlainen puhe asukkaiden vapaasta paasysta
suljetulle maksulliselle huvipuistoalueelle nayttaisi toiveajattelulta, eika ainakaan korvaa
nykytilannetta.

Kaavoittajan vastine

Kailon saari on toiminut virkistysalueena tahan asti ison osan vuotta siten, etta
kaupunkilaisten on ollut mahdollista lilkkkua myds aidatun alueen sisapuolella. Tasta
on tullut paljon kiitosta asukkailta. Kaupunkilaisten virkistyskaytén mahdollisuus
maaritetaan kaupungin ja alueen toimijan valisessa vuokrasopimuksessa.

Rakentamisen laajentaminen ja ohjaaminen kaavamerkinnalla

Muumimaailman rakennusten kerrosala lahes kaksinkertaistuu eli lisaantyy 1500 k-m2,
josta 1100 k-m2 sijoittuu nykyiselle virkistysalueelle. Lisaksi lahes joka puolella saa
rakentaa rakennelmia, teita, oleskelupaikkoja ja muilla tavoin muokata aluetta. Naiden
peittoalaa ei ole kerrottu, kaavakarttaan on vain merkitty suuri maara lampareita, joilla on
esitetty prosenttilukuna, kuinka suuri osa on sailytettava alue, luvun vaihdellessa 60:sta 80
prosenttiin. Kaava sallii alueen aitaamisen. Edelld kerrottu merkitsee nykyisen Kailon
viehdtysvoiman menetysta.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavaehdotuksessa on maaritelty useita rakentamista ohjaavia maarayksia
yksittaisten rakennusten suuruudesta ja korkeudesta, jotka osaltaan kuvaavat
alueelle sallittua rakennuskantaa. Rakennuskannan vaihtelevuuden takia myos naita
maarayksia on hyvin vaikea havainnollistaa, koska tulevat rakenteet eivat valttamatta
vastaisi havainnollistamiskuvia.

Saaren keskiset alueet on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia
rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille rakennusaloille.

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldgisemman rakennusalan (r-1) - alueelle ja teatteri
(r-4) -alueelle.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumimaan alueen
pohjoispuolelle matkailualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoitettu
matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa 2000+1100 k-m2 seka teatteria koskevalle (r-



4)-alueelle 100 k-m2, lisdys on yhteensa 1500 k-m2. Kartalla olevat rakennusoikeuden
luvut sisaltavat siis myos olevat rakennukset.

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi, yhteensd 2 ha, on osoitettu retkeily- ja
ulkoilualueeksi (VR-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia
ja rakennelmia erikseen osoitetuille rakennusaloille. Talle alueelle sijoittuvat
rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6) saaren pohjoisosan niemeen, nykyisen
saunarakennuksen ymparistoon. Rakennusoikeutta on osoitettu 650 k-m2, lisdys on
150 km2.

Rakentamisen tehokkuuden arvioimiseksi voidaan todeta, ettd vuonna 2003
vahvistuneessa kaavassa saaren kokonaistehokkuus oli €=0.02 ja nyt kasittelyssa
olevan kaavassa e=0.03. Kailon rakentamista ei kuvaa kovin hyvin normaali
tehokkuusluku e, silla rakennelmia ja polkuja aukioineen ei lasketa
rakennusoikeuteen. Siita syysta kaavamaarayksiin on otettu prosenttiluku, joka kertoo
sdilytettavan alueenosan pinta-alan.

/s 80 ja /s 60 merkintdjen tarkastelemiseksi on kesalla 2019 kartoitettu kaikki Kailon
rakennukset ja rakennelmat seka rakennetut aukiot ja polut. Niiden pinta-alat on
verrattu alueiden pinta-aloihin, joilla on prosenttimerkinta kaavamaarayksissa.
Laskelmaesimerkki on esitetty selostuksen liitteessa 10. Rakennusluvan hakemisen
yhteydessa toimijan on esitettdava rakennusvalvonnalle laskelma kdytettavaksi
esitettdavasta pinta-alasta ja sen suhteesta rakennusalan pinta-alaan.

Muumimaailman alue on ollut aina aidattu. Eteldosan kallioiden alueella aita ei
tarkasti noudata nykyisen vuokra-alueen rajausta. Portit on pidetty auki
vuokrasopimuksen mukaisesti. Kaavamaaradykselld ohjataan aidan rakentamista.

Muumimaailman merkitys kaupungille ja mahdolliset muut laajenemisvaihtoehdot

Kaavaselostuksessa toistuu tarkoitus turvata Muumimaailma Oy:n ldhivuosien
laajenemistarpeet. Laajentumistarpeet ovat yrityksille tarpeellisia ja usein elinehto ja siten
hyvin ymmarrettavia. Tassa tapauksessa Muumimaailma Oy on Naantalin kaupungille hyvin
tarkea taloudellisessa mielessd. On viisaampaa ja kaukokatseisempaa seka Naantalin
kaupungin etta yrityksen kannalta etsia toinen alue, jossa mm. voisi laajeta kunnolla, jonne
olisi mahdollista sijoittaa tulevien aikojen tarpeita vastaavat rakenteet, kunnolliset
pysakdinti-, matkailuauto-, mahdolliset telttailualueet ja majoitusrakennukset ym.
Siirtyminen uudelle alueelle voisi olla vaiheittaista, nykyisen toimiessa paikallaan. Uudesta
paikasta voi kehittyda mahdollisten toisten yritysten kanssa hedelmallinen kokonaisuus,
jossa olisi edellytyksia ymparivuotiseen toimintaan. Yrityksesta toimijana téllaisella
harvinaisen aralla paikalla on aina oma riskinsd maanomistajalle, tdssa Naantalin
kaupungille. Joskus liiketoiminta jostain syysta voi epaonnistua ja ajautua esimerkiksi
konkurssiin. Mihin kaupunki voi kayttaa saarta, joka on rakennettu tdayteen rakennelmia,
rakennuksia ja laitteita? Miten kaupunki on turvannut selustansa?



Kaavoittajan vastine

Kokonaan uuden ympdrivuotisen toiminta-alueen |6ytaminen yhta keskeiselta
paikalta lienee haasteellista. Matkailusesonki on lyhyt ja Kailon noin 200 000 kavijaa
vilkastuttavat oleellisesti myds Vanhankaupungin yrittajien tarjoamien palvelujen
kayttoa.

Kaupungin ja Muumimaailman valisessa vuokrasopimuksessa 8.6.2017 todetaan
kohdassa 16.5:

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen pddttyessd viemdiéin pois omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset seké muun omaisuutensa. Vuokralainen on
velvollinen siistimddn alueen.

Taman tulee tapahtua kuuden kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen
paattymisesta.

Saako kaava-aineistosta riittavasti selville kaavan vaikutukset.

On kyseenalaista, voiko kaavamuutoksen sisallosta saada riittavaa kasitysta eli tayttadako
esitetty aineisto lain vaatimukset. Erityisesti kaavaselostuksessa esitetyt vaikutusarvioinnit
ovat ylimalkaiset, eivatka kerro riittavasti vaikutuksista mm. saaren yleiseen
virkistyskaytt6on ja miljoon muuttumiseen. Esimerkiksi viittaukset muutokseen yleiskaavan
mukaisesti ja toisaalta vuokrasopimuksen mukaisesti eivat kerro muutoksista. Kaavan
mahdollistaman lisdrakentamisen vaikutusta saaren nykyiseen tilaan ei havainnollista
"rakentamisen volyymi kasvaa" ja "virkistysalueen rakentaminen lisdantyy hieman". Edelld
vain esimerkkeja.

Kaavoittajan vastine

Kailon rakennuksia ja rakennelmia ei kannata osoittaa kaavassa liian tarkkarajaisesti
jotta liiketoiminnan kehittamiselle jaa riittavasti edellytyksia. Erilliset rakennusalat ja
laajuusrajat turvaavat reunaehdot rakentamiselle. Asemakaavan selostuksessa
kaavaa kuvailtaessa on viitattu nykytilanteeseen, ja siihen tapahtuviin muutoksiin.
Asemakaavaa ja kaavan vaikutuksia on kuvailtu selostuksen kohdassa 5.
Asemakaavan muutoksen salliman rakennusoikeuden havainnollistaminen on hyvin
vaikeaa, koska kohtalaisen pieni rakennusoikeus voidaan alueelle toteuttaa niin
monella tavalla ja kaikki alueen rakennelmat eivat kuulu kerrosalan piiriin, kuten
esimerkiksi alueen fyysisesti suurin rakennelma, teatterikatos. Voisi olla hyvin
harhaanjohtavaa esittaa jokin ratkaisumalli alueelle, jos todellinen toteutuma olisi
sitten hyvin erilainen kuin nyt kuviteltu havainnollistamiskuva.

Uudessa asemakaavassa koko korttelialueen (RM-1) tehokkuusluku (e) on 0,06
(kerrosneliometria / alueen pinta-ala). V-alueiden tehokkuusluku on vastaavasti 0,02.
Luvut on esitetty selostuksen liitteessa 1, tilastolomake. Alueelliset tehokkuusluvut
ovat varsin pienia joka osaltaan takaa sen etta alueen luonne sailyy vehreana.



Nykytilanteessa Muumimaailman toiminta-alueella (RM-1) on rakennusoikeutta 1700
kerrosneliometrid, ja sen rakentamiseen osoitettua aluetta (r-1) on yhteensa noin
0,97 hehtaaria. Rakentamiseen osoitettujen alueiden aluetehokkuusluku (e) on noin
0,18. Rakennusoikeus on jo kdytetty kokonaisuudessaan ja sen lisdksi alueella on
useita rakennelmia, jotka eivat kuulu rakennusoikeuden laskennan piiriin, joten
nykytilanne havainnollistaa hyvin nykyisen asemakaavan toteutumista ja samalla
my0Os uuden asemakaavan mukaisten rakentamiseen osoitettujen alueiden tulevaa
rakentamista.

Kaavamuutoksen myéta rakentamiseen osoitetut alueet nykyisellda Muumimaailman
toiminta-alueella kasvavat noin 1,20 hehtaariin osittain siksi koska myds r-4 alueelle
on annettu rakennusoikeutta. Rakennusoikeus nailld alueilla lisddantyy 2100
kerrosnelidmetriin, rakentamiseen soveltuvien alueiden tehokkuusluku sdilyy
samana, tehokkuusluku on 0,18.

Laajentuvalle RM-1 alueelle rakentamiseen soveltuvia alueita on osoitettu noin 0,61
hehtaaria, ja niihin on osoitettu rakennusoikeutta 1100 kerrosneliometria.
Rakentamiseen osoitettujen alueiden tehokkuusluku on noin 0,18, joka vastaa
nykyisille rakentamiseen osoitetuille alueille osoitettua nykyista tehokkuuslukua.

Edellisten lukujen perusteella nykyinen rakennuskanta havainnollistaa siis hyvin
kaavamuutoksessa rakentamiseen osoitettujen alueiden rakentamisen maaraa.

e Melua rajoittavien maardysten lisdédminen

Kaavaan on lisattava rajoittavia maarayksia melusta. Melun torjuntaan, melunldhteiden
sijoittamiseen, melun suuntaamiseen on olemassa keinoja.

Kaavoittajan vastine

Kaupungin ja Muumimaailman valisessa vuokrasopimuksessa 8.6.2017 todetaan:

Vuokrauksen kohteita ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja témdén
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen eikd sielld saa harjoittaa sellaista
toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun néhden
kohtuuttomasti hdiritsee ympdiristdd.

Kailon teatterin tai Muumimaailman aiheuttamasta melusta ei ole tullut valituksia
ympadristotoimelle, joten asemakaavaan ei ole katsottu tarpeen tehda meluun
liittyvida maarayksia.



Yhteenveto lausuntojen ja muistutusten johdosta tehdyistd muutoksista:

e Korttelin 39 alueella teatterin (r-4)-alueen rajausta on muutettu vahaisessa maarin wc-tila
1:n laajentamisen mahdollistamiseksi.

e Korttelin 39 sisdisen jalankulkureitin itdpadahan sen pohjoispuolelle on varattu tilaa
lipunmyyntitilan ja jonotusalueen sijoittamiseksi matkailualueen rajauksen muutoksella.
Samalla uuden jalankulkureitin ohjeellista paikkaa on siirretty hieman itdaan. Huoltoajon
sallivien jalankulkureittien kaavamaaraysta on yksinkertaistettu siten, etta sama maarays
koskee molempia saaren reitteja ja Kailon siltaa. Uusi reitti on ohjeellisena merkinnalla.

e Kaavaselostusta on tdydennetty mainitsemalla siind Lounais-Suomen ymparistokeskuksen
luonnonsuojelulain 29 §:n nojalla antama 9.5.2007 rajauspaatos (LTA 203421) ja
diarinumero Dnro LOS-2007-L-102-253.

Tarkistettu asemakaavanmuutos ja sen selostus on paivatty 1.10.2019.

Muutokset ovat vaikutuksiltaan niin vahaisia, ettei niiden takia ole tarpeen asettaa asemakaavan
muutosehdotusta uudelleen ndhtaville (MRA 328§).
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MUUMIMAAILMAN

RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT
NAANTALIN KAUPUNKI / TAIKA PIRILA 7/2019

19. | Burger 40,7

20. | Papan Foto 35,8 +18,7

21. | Jatekatos 8,2
22. |Jaatelokahvila 49,9
23. |Niiskun Perunatehdas 23,6
24. | Poliisiasema 18,7
25. | Muumipeikon talo 12,3
26. | Nipsun koti 4,2
27. |Hemulin puutarhavaja 11,2
Rakennuksen/rakennelman nimi Pinta-ala 28. |Paloasema 18,7
: A/(m?) 29. |Muumitalo 97,2
teatteri: 30. |Hahmojen sosiaalitila 50,0
1 A: katsomo ja aitiot 498,1| [31. [Pikku-estradi -
1 B: takatilat 1051 [32. [Hemulin talo 32,6
1 C: anitarkkaamo 91| [33. Kurpitsa 4,7
2. lipunmyyntikoju 1 12| [33. Uimamaja 2,8
3. lipunmyyntikoju 2 12 [ I35 [wc-tilat 3 40,4
4. lipunmyyntikoju 3 12| I36. |Niiskun verstas 40,6
5. Vilijonkan Vohveli 15 | [37. [Niiskun varasto 13,4
6. WCtilat 1 31,81 [38. | Niiskun talo 11,7
7. Teatteriaukion sosiaalitilat 44,2 39. |Hosulin purkki 7,7
8. Hattarakioski 471 [40. |Nuuskamuikkusen teltta -
9. Tupakointikatos ~| [41. |Huilipuisto -
10. | Alaportti (vanhat lipunmyyntikopit) 31+31| [42. [satupuut 50+5,0
11. [ Smoothiekioski 47 [43. |Tunneli 45,8
12. | Promenadi 62,3 | [44. [Noidan mékki 7,9
13. 13A Mamman keittio 300,7| [45. [Labyrintti -
13B Mamman keittion terassi ~| |46. [Hattivattien luola 39,4
Nipsun Putiikki 259,51 [47. [Mméron talo 17,0
Jaateldbaari/toimisto (ylakerta) 26,2 | [48. [Yksinginen vuori 25,9
Mamman Munkki 10,5 | [49. [Riippusilta -
Pizza & pasta, info ja pikku-Myyn 157,2( [50. [Kosken pumppaamo 8,3
namu 51. |Nipsun kesamokki 6,8
18. WC-tilat 2 41,4 | [52. [Pannukakkukahvila ja terassi 25,3+ 25,3




TARKASTELTAVAT ALUEET JA
NIIDEN NUMEROINTI

Tarkasteltavat alueet on merkitty numeroin 1-8 alkaen
suurimmasta alueesta Kailon keskiosissa ja siirtyen
pienempiin alueisiin. Padasiassa keskitytaan alueisiin
1 ja 2, silla muilla alueilla ei juurikaan ole rakennettua
ymparistoa.

Kaikki alueet sijaitsevat asemakaavaehdotuksessa
alueella jossa on merkinta RM-1, ja tarkemmin r-
2/s80 tai r-2/s60

Alueiden rakennusten ja rakennelmien pinta-alat ovat
peradisin Naantalin kaupungin mittausosaston
tiedoista.

Alueiden kokonaispinta-ala, seka aukioiden pinta-alat
ovat arvioitu kayttaen WebGIS —palvelun pinta-alan
mittausominaisuutta.

Polkujen leveyksia on mitattu paikan paalla, ja pinta-
aloja laskiessa on kaytetty niista laskettua keskiarvoa.
Polkujen pituus on arvioitu kayttaen WebGlIS —
palvelun etdisyyden mittausominaisuutta.
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Alue 1.

*  Kaavamerkinta: r-2/s80
* Kokonaispinta-ala: 14 395,8m? (arvioitu kayttdmalla pinta-
alan mittaus —toimintoa WebGIS:ssa)




Alue 1.

Rakennukset ja rakennelmat:

1) WC-tilat 2, pinta-ala: 41,4 m?

2) Hattivattien luola, pinta-ala: 39,4 m?

3) Tunneli, pinta-ala: 45,8 m?

4)  Noidan mokki, pinta-ala: 7,9 m?

5) Moron talo, pinta-ala: 17,0 m2

6) Yksindinen vuori, pinta-ala: 25,9 m?

7) Kosken pumppaamo, pinta-ala: 8,3 m?

8) Paloasema, pinta-ala: 18,7 m?

9) Hemulin puutarhavaja, pinta-ala: 11,2 m?

Rakennusten pinta-alat yhteensa:
Ar=215,6 m?




Alue 1.

Polut

* Polkujen pinta-alat on laskettu osissa

* Osat toisistaan erottaa karttaan piirretyt, ohuet mustat
viivat.

* Polkujen pituus on mitattu WebGlIS:n etdisyydenmittaus

toiminnolla

Polkujen keskimaarainen leveys x polun pituus

< 1) 1,36mx23,70m = 32,23m?
2)  2,02m x 25,50m =51,51m?
3) 1,6Imx16,21m = 26,10m?
4)  1,88m x 28,50m = 53,58m?
5)  1,93m x 19,00m = 36,67m?
6) 1,70m x 74,00m = 125,80m?
7)  1,80mx6,30m = 11,34m?
8) 1,80m x 49,00m = 88,20m?
9) 2,00m x 18,75m = 37,50m?
10) 1,27m x 6,20m = 7,87m?
11) 1,83m x32,00m =58,56m?
12) 1,70m x 52,50m = 89,25m?
13) 1,70m x 10,30m = 17,51 m?
14) 1,83mx 7,70m = 14,09m?
15) 1,70m x 7,90m = 13,43m?
16) 1,85m x41,30m = 76,41m?
17) 1,30m x (11,10 + 4,40 + 4,70)m = 26,26m?

Polkujen pinta-alat yhteensa:
Ap= 766,31 m?



Alue 1.

Aukiot ja riippusilta:
* Aukioiden, riippusillan ja kosken pinta-alat ovat
mitattu kayttamalla WebGlIS:n pinta-alan mittaus -

toimintoa
1) 292,24m?
2) 3,36m?
3) 15,31m?
4) 13,75m?
5) 83,85m?— Moron talo(17,0m?) = 66,85m?
6) 15,81m?
7) 29,84m?
8) 43,9m?2
9) 37,56m?
10) 51,47m?

Aukioiden ja riippusillan pinta-alat yhteensa:
Aa= 570m?




Alue 1.

Aukiot, riippusilta ja koski:
* Aukioiden, riippusillan ja kosken pinta-alat ovat
mitattu kayttamalla WebGlIS:n pinta-alan mittaus -

toimintoa
1) 292,24m?
2) 3,36m?
3)  15,31m?
4) 13,75m?
5) 83,85m? —Moron talo(17,0m?) = 66,85m?
6) 15,81m?
7)  29,84m?
8) 43,9m?
9) 37,56m?
10) 51,47m?2

Aukioiden ja riippusillan pinta-alat yhteensa:
Aa= 570m?

Kosken pinta-ala:
Ak = 67,14m?




Alue. 1 Rakennukset, polut, aukiot ja koski

* Rakennettu ymparistd yhteensa:

Akok = Ar + Ap + Aa + Ak
=215,60 m? + 766,31m? + 570,00m? + 67,14m?
=1619,05m?

* Alueen kokonaispinta-ala: 14 395,8m?
* Asemakaavamerkinta: r-2/s80

* Alueen kokonaispinta-alasta rakennettua ymparistoa:

1619,02m? : 14 395,8m? x 100% =~ 11,25%

11,25% < 20%

* Rakentamatonta ymparistoa:

100% - 11,25% = 88,75%

88,75% > 80%

* Nykyisellaan asemakaavaehdotuksen sallima, viela
rakennettavissa oleva pinta-ala:

8,75% alueen pinta-alasta

0,0875 x 14 395,8m? =1259,6m?




* Jos polkujen pinta-ala laskettaisiin suurimmalla
leveyden keskiarvolla 2,02m:

* Polkujen pituus yhteensa: 439,06m

Ap2=2,02m x 439,06m = 886,90m?

* Jolloin rakennettu ymparistd on yhteensa:
Akok = Ar + Apz + Aa + Ak
= 215,60 m? + 886,90m? + 570,00m? + 67,14m?
=1739,64m? ja

* Alueen kokonaispinta-alasta rakennettua ymparistoa
on:
1739,64m? : 14 395,8m? x 100% =~ 12,08%




LITE 11

Tekninen lautakunta §79 22.08.2018
Tekninen lautakunta §18 06.03.2019
Tekninen lautakunta § 39 15.05.2019
Kaupunginhallituksen § 50 03.06.2019
konsernijaosto

Kaupunginhallitus § 212 17.06.2019
Kaupunginhallitus § 319 21.10.2019
Kaupunginhallitus § 340 28.10.2019
Kaupunginhallitus §1 13.01.2020
Kaupunginvaltuusto §1 03.02.2020

Kailon asemakaavamuutos
425/10.03.01/2018

Tekninen lautakunta 22.08.2018 § 79
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 13.8.2018:

Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 (§250) kaynnistaa Kailon asemakaava-
muutoksen.

Asemakaavamuutoksesta on nyt laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma (OAS). OAS on liitteena.

LIITE A1, TEKLA 22.8.2018 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
Kaavamuutoksen tavoite

Kaavamuutoksella pyritdan turvaamaan Muumimaailman Iahivuosien laa-
jentumistarpeet seka samalla sailyttdmaan saaren koillisosan virkistyskayt-
tomahdollisuuksia. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varatun kortteli-
aluetta pohjoiseen osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutkitaan nykyisen
matkailualueen rakennusoikeuden lisdamista. Kaavatydn yhteydessa tar-
kastellaan myds saaren pohjoisosan kayttétarkoitusta ja muitakin saaren
asemakaavamerkint6ja voidaan tarkistaa.

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue on Kailon saari, joka on noin 250 metrin paassa mante-
reesta, kevyen siltayhteyden paassa. Kailo on Vanhankaupungin laheisyy-
dessa ja noin kilometrin paassa Naantalin keskustasta.

Alue on nykyisen asemakaavan mukaisessa kaytdssa. Alueella toimii Muu-
mimaailma Oy seka kesateatteri Emma. Alueella on myds tenniskenttia, ui-
maranta seka muuta virkistysaluetta. Alueella on asemakaavan mukaisia
rakennuksia. Alueella on arvokasta luontoa ja se kuuluu maakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen.

Suunnittelualueen maa-alueen pinta-ala on noin 11,5 hehtaaria.

Maa-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa, suuri osa siitd on vuok-
rattu Muumimaailma Oy:lle.
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Muutosalue kuuluu Manner-Naantalin osayleiskaavan alueeseen. Yleiskaa-
vassa matkailupalvelujen aluetta (RM) on laajennettu nykyisestaan, tarkoi-
tuksena mahdollistaa Muumimaailman laajennustarpeet. Yleiskaava ohjaa
asemakaavoitusta. Muutosesitys on Manner-Naantalin osayleiskaavan
mukainen.

Koska muutos kaynnistyy alueen haltijan esityksesta, kaavan laatimisesta
ja kasittelysta aiheutuvat kustannukset peritdan Muumimaailma Oy:lta. He
ovat sitoutuneet niiden maksamiseen hakemuksessaan.

Selvitykset

Alueelle on laadittu runsaasti taustaselvityksia Manner-Naantalin osayleis-
kaavan laatimisen yhteydessa. Asemakaavatyon yhteydessa paivitetaan
saaren luontoselvitys.

Asemakaavoituksen vaiheet, aikataulu ja paatoksenteko

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut alueen toimijalta, Muumimaa-
ilma Oy:lta. Kaupunginhallitus paatti 18.6.2018 (§250) kaynnistaa alueen
asemakaavamuutoksen. Kailon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 13.8.2018 ja sita taydennetaan tarvit-
taessa.

Kaupunginhallituksen paatoksessa tavoitteena on ettd kaavamuutos saa-
taisiin valtuuston kasittelyyn kesdan 2019 mennessa.

Tavoitteena on etta:

o asemakaavaluonnos laaditaan syksyn 2018 aikana
o asemakaavaehdotus laaditaan kevaan 2019 aikana
o kaavamuutos tulee valtuuston kasittelyyn kesaan 2019 mennessa.

KOKOUSKASITTELY

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa osallistui
kokoukseen taman asian kasittelyn ajan.

Kaisa Vallavuoren esityksesta ja Heikki Lindgrenin kannatta-
mana paatettiin tdydentaa paatdsehdotusta seuraavasti:

Lautakunta esittaa, etta jatkokasittelyn yhteydessa otetaan
huomioon paarakennuksen ja saunan kayttékuntoon saatta-
minen, seka uimamahdollisuuden ja nuotiopaikan kayton tur-
vaaminen.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 13.8.2018 paivatyn
Kailon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:



Tekninen lautakunta merkitsee tiedoksi 13.8.2018 paivatyn
Kailon asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman.

Lisaksi lautakunta esittaa, etta jatkokasittelyn yhteydessa ote-
taan huomioon paarakennuksen ja saunan kayttékuntoon
saattaminen, seka uimamahdollisuuden ja nuotiopaikan kay-
ton turvaaminen.

Tekninen lautakunta 06.03.2019 § 18

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 26.2.2019:

Kailon asemakaavamuutos on kaynnistynyt kaupunginhallituksen paatok-
sella 18.6.2018 (§250). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli teknisen
lautakunnan kasittelyssa 22.8.2018 §79. Kaavamuutos on kuulutettu vireil-
le 15.2.2019. Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut alueen toimijal-
ta, Muumimaailma Oy:ltd. Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 2003.

Alueen luontoselvitys on tehty kesalla 2018 /Suomen Luontotieto Oy. Kaa-
valuonnoksesta on neuvoteltu ymparistdpaallikon kanssa 11.2.2019 ja ra-
kennustarkastajan kanssa 20.2.2019. Myds Muumimaailma Oy:n hallitus
on tarkastellut alustavaa luonnosta kokouksessaan helmikuussa 2019.
Osallisuus- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 22.2.2019.

Suunnittelualue ja kaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksella pyritdan turvaamaan Muumimaailma Oy:n I&hivuosien
laajentumistarpeet seka samalla sailyttdmaan saaren pohjoisosan yleinen
virkistyskayttd ja saaren eteldosat yleisena virkistysalueena, jolla ymparistd
suojellaan. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varattua korttelialuetta
pohjoiseen Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutki-
taan nykyisen matkailualueen ja saaren pohjoisosan rakennusoikeuden li-
sdamista. Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan myds saaren pohjoisosan
kayttotarkoitusta ja muitakin saaren asemakaavamerkintdja voidaan tarkis-
taa.

Suunnittelun lahtékohdat
Voimassa oleva asemakaava ja sen toteutuminen

Alue on nykyisen, 2003 vahvistuneen asemakaavan mukaisessa kaytossa.
Alueella toimii Muumimaailma Oy ja kesateatteri Emma saaren keskiosaan
sijoittuvalla matkailualueella (RM -1). Rakennusoikeutta on kaytetty

1 872 k-m2. Saaren muu alue on retkeily- ja ulkoilualuetta (VR-1), jolle voi
sijoittaa rakennuksia ja rakenteita erikseen osoitetuille rakennusaloille. Tal-
14 alueella on tenniskenttia, uimaranta huoltotiloineen ja kaupungin virkis-
tyskaytdssa oleva rakennus ja rantasauna. Saaren eteldosat on osoitettu
retkeily-ja ulkoilualueeksi (VR), jolle ei ole sallittu rakentamista. Koko saari
on edelleen asukkaiden virkistyskaytossa joitakin rajattuja sulkemisaikoja
lukuun ottamatta.

Yleiskaava



Kaavamuutosalue kuuluu Manner-Naantalin osayleiskaavan alueeseen.
Siina matkailupalvelujen aluetta on laajennettu nykyisesta mahdollistamaan
Muumimaailma Oy:n laajenemistarpeet. Myds Vanhankaupungin puoleinen
vesialue Kailon sillan etelapuolella on osoitettu osayleiskaavassa
maa-alueena matkailualueen yhteyteen.

Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa matkailupalvelujen alueeksi

(RM /s), retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR/s), seka retkeily- ja ulkoilualueeksi,

jolle saa rakentaa virkistyskayttéa palvelevia pienehkgja rakennuksia tai ra-
kennelmia (VR-1/s). Alueet on merkitty /s-merkinnalla alueiksi, joilla ympa-

ristd sailytetaan.

Saaren eteldosaan on osoitettu LsL 29 § mukainen luonnonsuojelualue
(S-1), seka MeL 10 §:n mukainen kalliometsa (luo-2/23). Saaren koillis-
osassa sijaitsee MeL 10 §:n mukainen paikallisesti arvokas lehtometsa
(luo-2/47) ja saaren keskiosassa etelarinteen keto ja niityt (luo-2/62).

Kevyenliikenteen yhteys on osoitettu Vanhankaupungin rantaan ja kevyen-
likenteen yhteystarve Kailosta Jakoluotoon ja edelleen Hiippaan. Niiden
yhteyteen on merkitty venesatama-alueet.

Alue on merkitty maakunnallisesti avokkaaksi maisema-alueeksi.
Maanomistus ja vuokrasopimus

Maa-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa, suuri osa siitd on vuok-
rattu Muumimaailma Oy:lle. Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollis-
taa Muumimaailma Oy:n laajentuminen nykyisen alueen pohjoispuolelle ja
tarkistaa mydhemmin vuokrasopimusta asemakaavan mukaisesti. Pohjois-
osan niemen rakennusten ja toiminnan uusiutuminen tarkastellaan vuokra-
sopimuksen paivityksen yhteydessa.

Liikenne ja kunnallistekniikka
Kailon saari kuuluu kunnallisteknisten verkostojen piirin.

Saari on yhteydessa Vanhankaupungin rantaan kevyen ponttoonisillan vali-
tyksella. Silta palvelee ainoastaan jalankulku- ja huoltoliikennetta. Sillalla
on voimassa 8 tonnin painorajoitus, mika tarkoittaa kaytannéssa liikenteen
rajoittamista pakettiautotyyppisten ajoneuvojen kayttéon. Mikali saaren toi-
minnan laajeneminen rakennusoikeuden sallimassa maarassa edellyttaa
huoltoajoneuvoliikenteen lisdamista, tulee sen ajoittua Muumimaailman au-
kioloajan ulkopuolella. Kailon saaren toiminnan edellyttamaa asiakaspysa-
koéintia ei ole mahdollista osoittaa Vanhankaupungin rantaan, vaan se on
jarjestetty kaukopysakaintind kayttaen heilurilikenteessd "muumibussia” ja
kaupunkijunaa.

Asemakaavaluonnos

Kailon kaavamuutoksen laatimista ohjaa Manner-Naantalin osayleiskaava,
joka on tullut lainvoimaiseksi 4.10.2018.



Kaava-alueen maapinta-ala on 10 ha ja vesialuetta on 4.6 ha.
Saaren arvokkaat luontokohteet
1. Etelarinteen keto ja niityt

Etelarinteen keto ja niityt sijaitsevat Muumimaailman keskeisella toi-
minta-alueella. Alue on osoitettu /s-merkinnalla.

2. Katajaketo

Saaren kaakkoiskulmassa on pylvaskatajaa kasvava keto, joka
edustaa luonnonsuojelulain 29 §:n tarkoittamaa katajaketo-luonto-
tyyppia. Alue on osoitettu luonnonsuojelualueena /sl-merkinnalla.

3. Avokallio

Kailon saaren eteldreunan kalliot ovat sailyneet kohtuullisen luonnon-
tilaisina. Alueen maisema-arvojen takia rakentamista kallion laella
tulee valttaa ja alue on osoitettu /s-merkinnalla.

4. Pohjoisrannan lehdot

Saaren pohjoisrannalla, tenniskenttien takana on melko luonnonti-
laista lehtoa. Rannan lehtoalue olisi hyva jattda rakentamisen ulko-
puolelle. Kaavamerkintana on /s.

Suuri osa rannoista on rajattu merkinnalla, jonka mukaan luonnollinen ran-
taviiva on sailytettava.

Alueella on myds puustoltaan sailytettavia kohtia erilliselld merkinnalla.

Lisdksi saaren itdrantaan on merkitty istutettava suojaava puurivi estdmaan
kahvilan huoltotilojen ja huoltoautojen ndkymista saaren ulkopuolelle Van-
hankaupungin rantaan.

Kaavan aluevaraukset

Paaperiaate kaavamuutoksessa on sijoittaa uusi rakentaminen saaren si-
saosiin.

Saaren keskiset alueet, yhteensa 5,8 ha, on osoitettu matkailua palvele-
vien rakennusten korttelialueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alueen toi-
mintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille raken-
nusaloille.

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan (r-1) - alueelle
ja teatteri (r-4) -alueelle. Muumitalon rakennus dokumentoidaan mutta ei
osoiteta suojelumerkintaa.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumimaan alueen
pohjoispuolelle matkailualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoitet-
tu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa 2 000+1 100 k-m? seka teatte-



ria koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m?, lisdys on yhteensa 1 500 k-m?2.

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi, yhteensa 2 ha, on osoitettu retkei-
ly- ja ulkoilualueeksi (VR-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palve-
levia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille rakennusaloille. Talle
alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6) saaren pohjoisosan
niemeen, nykyisen saunarakennuksen ymparistéon avautuen niemen ete-
ldrannan suuntaan. Rakennusoikeutta on osoitettu 650 k-m?, lisdys on

150 k-m2. Saunarannan (r-1)-alueen edustalla vesialueella on merkinta
(vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

(RM-1) ja (VR-1) alueiden erikseen osoitettujen rakennusalojen kaava-
maaraykset ohjaavat rakentamista seuraavasti:

) r-1 rakennukset / korkeus enintaan 7 m maastosta ja julkisivun pi-
tuus enintdan 10 m
o r-2 rakennelmat / korkeus enintdan 4 m maastosta ja julkisivun pi-

tuus enintdan 8 m
r-4 teatteri / korkeus puuston latvuston alapuolelle
r-5 lipunmyynti / korkeus enintddn 4 m maastosta
o r-6 niemelle rakentaminen / korkeus enintdan 14 m merenpinnasta ja
ylin lattiapinta enintdan +8.00

Yleiset maaraykset

) Yleisissa maarayksissa todetaan, etta (r-2)-alueelle voidaan sijoittaa
yksi majakkarakennelma, jonka korkeuden tulee jaada puuston lat-
vuston alapuolelle.

Mikali majakka halutaan varustaa valotunnuksella ja merkita se meri-
korttiin, tulee siitd neuvotella merenkulkuviranomaisen kanssa ja
kaupungin ottaa majakka hoidettavakseen.

o Puiden kaataminen saarella edellyttda rakennusvalvonnan maisema-
tydlupaa.

o VR-1-alueelle voidaan tehda uimapaikka.

o RM-1-alueen aitatyypista on annettu maarays, jossa kuvataan aidan

rakennetta ja varitysta.

Saaren eteldosat on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR/s), jolla ympa-
ristd sailytetdan. Alueelle ei ole osoitettu rakentamista tai rakenteita.

Suunnittelualueen itdpuolinen alue, laajuudeltaan 3,3 ha, on osoitettu vesi-
alueeksi (W).

Liikenne ja yhdyskuntatekniset alueet

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saa-
ren pohjoisrannalle on merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaailman alueelle on osoitettu alueen
sisainen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti. Saaren eteldosan



virkistysalueelle on merkitty paasy itdrannan kautta. Kailon silta on tarkoi-
tettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle. Saaren pohjoisrannalle on
merKkitty laituri.

Jateveden pumppaamot on merkitty uimarannan pohjoispuolelle ja Muumi-
maailman itdpuolelle. Molemmilta pumppaamoilta on osoitettu vesialueille
varaukset johtoa varten. Muuntamoa varten varattu alue sijoittuu Kailon sil-
lan p&ahan saaren itdisimpaan rantaan.

Kaavan vaikutukset
Saaren virkistysaluekaytto

Kailon luonne asukkaiden virkistysalueena muuttuu Manner-Naantalin
yleiskaavan mukaisesti.

Manner-Naantalin yleiskaava ohjaa asukkaiden yleisen virkistysalueen
saaren pohjoisosaan ja eteldosaan.

Asemakaavaluonnoksessa matkailukayttéon tarkoitettu alue laajenee ja
sen rakentamisen volyymi kasvaa.

Osayleiskaavassa on merkitty Kailosta Idhisaariin Jakoluotoon ja Hiippaan
kevyen liikenteen yhteystarve. Kaavamuutos mahdollistaa tdman yhteyden
kehittamisen tulevaisuudessa.

Vaikutus maisemaan ja ymparistéon

Kailon saaren asema maisemakuvassa on edelleen suunnittelua ja raken-
tamista ohjaava tekija toimintojen ja lisarakennusoikeuden sijoittumisessa.

Kaavamaaraysten tarkoituksena on ohjata alueen rakentaminen saaren si-
sdosiin siten, etta tarkedan maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti
ja laajalle nakyvat ranta-alueet sailyvat edelleen arvokkaan maiseman osi-
na. Lisaksi rakennetun ymparistdn osalta Naantalin Vanhankaupungin ra-
kennushistoriallisesti arvokkaan ranta-alueen tulee olla hallitseva rakennet-
tu ymparisto talla alueella. Kailon rakentamisen keskittyessa saaren sisa-
osiin sailyy muumilaakson salaperaisyys, joka aukeaa kavijalle vasta saa-
reen saavuttaessa.

Yritysvaikutukset

Muumimaailman sailyminen Naantalin matkailun vetovoimatekijana luo tyo-
paikkoja seka rakentamisaikana etta toiminnan sesonkiaikoina alueelle.

Tonttijako vahvistuu tdman kaavamuutoksen yhteydessa korttelissa 39.

Kailon luontoselvitys 2018, 22.2.2019 paivatty osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma seka 25.2.2019 paivatty kaavaluonnoskartta oheistetaan.

LITTEET A6-A8, TEKLA 6.3.2019 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

TEKNINEN JOHTAJA:



Tekninen lautakunta paattaa, etta 25.2.2019 paivatysta Kai-
lon asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta varataan
osallisille maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukai-
nen tilaisuus mielipiteen esittdmiseen. Kaavamuutosluonnok-
sesta pyydetaan seuraavat lausunnot:

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparistd ja luonnonvarat
seka liikennevastuualue

Varsinais-Suomen maakuntamuseo

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Vanhankaupungin toimikunta

Presidentin kanslia

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 6.5.2019:

Kailon asemakaavamuutoksen luonnos ja valmisteluaineisto oli nahtavilla
19.3.-16.4.2019. Yleisdétilaisuus jarjestettiin 27.3. 2019.

Kaavamuutoksesta saatiin kolme lausuntoa ja yhdeksan yksityista asukas-
mielipidettd sekad Luonnonsuojeluyhdistyksen mielipide.

Palaute ja kaavoittajan vastineet seka yleisétilaisuuden yhteenveto on esi-
tetty asemakaavan selostuksen kohdassa 3.3 (Osallistaminen ja yhteistyd)
ja erillisessa selostuksen liitteissa 3a ja 3b.

Tiivistelma lausunnoista ja mielipiteista:

Asukaspalautteessa kiinnitettiin huomiota saaren matkailualueen laajene-
miseen ja virkistysalueen supistumiseen. Suuri huoli oli uimarannan ja nuo-
tiopaikan sijoittuminen matkailualueelle pois asukkaiden vapaasta kaytos-
ta. Tulevassa vuokrasopimuksessa ratkaistaan saaren virkistyskaytén ra-
jaus.

Viranomaislausunnoissa kiinnitettiin huomiota saaren rakentamisen oh-
jaukseen ja luonnonymparistén hoitoon.

Liitteina asemakaavan muutosehdotuksen kaavakartta (6.5.2019) ja ase-
makaavan muutoksen selostus (6.5.2019) liitteineen, joita ovat:

1. Asemakaavan muutoksen seurantalomake

2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS, paivays 22.2.2019

3. Lausunnot ja mielipiteet asemakaavaluonnoksesta seka kaavoittajan
vastineet



4. Luontoarvojen perusselvitys 2018

5. Asemakaavan muutosehdotus, kaavakartta 6.5.2019
6. Maanomistuskartta

7. Vuokrasopimuskartta

8. Poistuva kaava

LITTEET A2-A3, TEKLA 15.5.2019 (sailytetaan erillisessa
kaavakansiossa)

OHEISMATERIAALI: Saadut lausunnot ja mielipiteet
Asemakaavaluonnoksesta kaavaehdotukseksi

Asemakaavamuutoksen valmistelua on jatkettu nahtavilldoloaikana saadun
palautteen pohjalta seuraavin muutoksin:

- Matkailukaytté6n osoitetun alueen (RM) pohjoispuolen rajausta on hie-
man tarkistettu ja uuden jalankulkureitin sijaintia on muutettu Kailon sillan
laheisyydessa. Nain on saatu virkistysaluetta (VR-1) pohjoisrannan tuntu-
massa hieman valjemmaksi.

- Saaren pohjoisrannalla on luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan
osuutta vahaisessa maarin supistettu pienimuotoisen uimapaikan mahdol-
listamiseksi.

- Kailon sillan merkintd on muutettu jalankulkureitiksi, jolla huoltoajo on sal-
littu. Sama merkinta jatkuu saaren virkistysalueen ja matkailualueen osalla.
Sillan yhteyteen on lisatty venesatamamerkinta (lv).

- Kaupungin puoleisen rannan kulku etelaosan kallioille on muutettu mer-
kintéana ulkoilureitiksi ja luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan osuut-
ta on supistettu. Talldin voidaan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-tyyppi-
nen kulkutie.

Yleismaarayksia on tarkistettu seuraavasti:
- Majakkarakennelma:

r-2-alueelle saa rakentaa yhden majakkarakennelman. Majak-
karakennelma voidaan sijoittaa saaren lénsiosalle korkeus-
kédyrén +6 rannan puolelle. Rakennelman suurin korkeus ym-
péaréivastd maanpinnasta saa olla enintéén 10 metrid. Alueen
maastomuodot séilytetdén rakentamisen yhteydessé ennal-
laan. Kallioalueilla ei maanpintaa saa louhia ja muilla alueilla
tayttédmisté tulee vélttaa.

- /s 80 - merkintaan liitetaan tarkennus:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeé alue. Alue, jolla
ympéristd pdéosin séilytetddn. Merkinnén luku osoittaa pro-
sentin, kuinka suuri osa alueesta tulee séilyttaa. Alueen muul-
le osalle voidaan tehdéa kulkureittejé, oleskelupaikkoja seké
merkinnén r-2 mukaisia rakennelmia.



Rakennusluvan yhteydessé edellytetddn kokonaistarkastelu
/s 80-alueen séilymisesta.

- Uusi merkinta hoitosuunnitelmasta:

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka k&sittda saaren
luonnonympéristbé koskevia kdyténnén hoitotoimenpiteita.
Suunnitelma laaditaan yhteistyéné kaupungin ja alueen toimi-
joiden kanssa.

- Pohjoisniemen r-6 merkinta tarkentuu:

Rakennusala, jolle saa sijoittaa alueen ké&yttbtarkoitusta pal-
velevia rakennuksia. Rakennusten korkeus saa olla enintdén
14 metrid merenpinnasta. Rakennuksen ylimmén lattiapinnan
korkeustaso saa olla enintdén + 8.00. Rakennuksen korkeus
ympdaroivastd maanpinnasta saa olla enintdéan 7 metria. Alu-
een maastomuodot séilytetdén rakentamisen yhteydessé en-
nallaan. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia rakennuksen
ympéristéssé ja muilla alueilla téyttamista tulee valttaa.

- Uusi merkinta r-1 /s ja r-2 /s alueilla:

Alueen osa, jolla arvokas puusto on erityisesti otettava huomi-
oon alueen k&yttdéa ja rakentamista suunniteltaessa.

Asemakaavaehdotus

Rakenteellisesti kaavaratkaisu perustuu Manner-Naantalin osayleiskaa-
vaan ja osin nykytilanteeseen. Matkailukayttoon osoitettava alue laajenee
ja samalla pyritdan sailyttdmaan saaren pohjoisosan yleinen virkistyskayttd
ja saaren etelaosat yleisena virkistysalueena, jolla ymparisto suojellaan.

Kailon itdpuolinen alue, laajuudeltaan 3,3 ha, on asemakaavassa osoitettu
vesialueeksi (W). Saari on yhteydessa Vanhankaupungin rantaan kevyen
ponttonisillan valityksella. Silta palvelee ainoastaan jalankulku- ja huoltolii-
kennetta.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saa-
ren pohjoisrannalle on merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaailman alueelle on osoitettu alueen
sisdinen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti.

Mitoitus

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty selostuksen liitteend
olevassa seurantalomakkeessa.

Asemakaava-alueen pinta-ala on 14,7 ha, josta vesialuetta on 4,6 ha.
Retkeily- ja ulkoilualuetta 4,3 ha

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta 5,7, ha



Vesialuetta on 4.6 ha

Korttelialueet ja aluevaraukset

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet (RM-1)

Saaren keskiset alueet on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM-1).

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan (r-1) - alueelle
ja teatteri (r-4) -alueelle. Muumitalon rakennus dokumentoidaan mutta ei
osoiteta suojelumerkintaa.

Paaperiaate on sijoittaa uusi rakentaminen edelleen saaren sisaosiin.
Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumimaan alueen
pohjoispuolelle matkailualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoitet-
tu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa 2000+1100 k-m2 seka teatteria
koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m2, lisdys on yhteensa 1500 k-m2.

Retkeily- ja ulkoilualueet (VR-1)

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi on osoitettu retkeily- ja ulkoilualu-
eeksi (VR-1) Talle alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6). Ra-
kennusoikeutta on osoitettu 650 k-m2, lisdys on 150 km2. Saaren eteldosa
on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi, jolla ymparist6 sailytetaan (VR/s).

(RM-1) ja (VR-1) alueiden erikseen osoitettujen rakennusalojen kaava-
maaraykset ohjaavat rakentamista seuraavasti:

- r-1 rakennukset / korkeus enintdan 7 m maastosta ja julkisivun pi-
tuus enintdan 10 m

- r-2 rakennelmat / korkeus enintdan 4 m maastosta ja julkisivun pi-
tuus enintdan 8 m

- r-4 teatteri / korkeus puuston latvuston alapuolelle

- r-5 lipunmyynti / korkeus enintdadn 4 m maastosta

- r-6 niemelle rakentaminen / korkeus enintdan 14 m merenpinnasta ja
ylin lattiapinta enintaan +8.00, ympardivasta maanpinnasta korkeus
enintddn 7 m.

-/s 80, /s 60 Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla
ymparistd padosin sailytetdan. Merkinnan luku osoittaa prosentin, kuinka
suuri osa alueesta tulee sailyttda. Alueen muulle osalle voidaan tehda kul-
kureitteja, oleskelupaikkoja ja seka merkinnan (r-2) mukaisia rakennelmia.
Rakennusluvan yhteydessa edellytetdan kokonaistarkastelu /s 80-alueen
sailymisesta.

-/s Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla ymparisto
sailytetaan.

-sl Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 § :n mukainen luon-



nonsuojelualue, jolla kielletddn luontotyypin ominaispiirteitd heikentava toi-
minta.

Vesialueet

Kailon itapuolinen alue, laajuudeltaan 3.3 ha, on osoitettu vesialueeksi (W),
jolle Kailon sillan yhteyteen on merkitty venesatama Iv-merkinta.

Pohjoisen niemen saunarannan edustalla vesialueella on merkinta
(vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

Saaren pohjoisrannan vesialueelle on merkitty laituri.

Liikenne ja yhdyskuntatekniset alueet

Kailon silta on tarkoitettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saa-
ren pohjoisrannalle on merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaailman alueelle on osoitettu alueen
sisdinen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti. Saaren eteldosan
virkistysalueelle on merkitty paasy itdrannan kautta ulkoilureitin merkinnal-
14, joka on mahdollista toteuttaa pitkospuu-tyyppisena ratkaisuna.

Jateveden pumppaamot on merkitty uimarannan pohjoispuolelle ja Muumi-
maailman itapuolelle. Molemmilta pumppaamoilta on osoitettu vesialueille
varaukset johtoa varten. Muuntamoa varten varattu alue sijoittuu Kailon sil-
lan paahan saaren itdisimpaan rantaan.

Asemakaavan sisaltda on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen
kappaleessa 5.

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty seurantalomakkeessa
(asemakaavaselostuksen liite 1).

Kaavan vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavaluonnoksessa matkailukayttéon tarkoitettu alue laajenee ja
sen rakentamisen volyymi kasvaa. My0s virkistysalueen rakentaminen li-
saantyy hieman.

Kailon saaren lisdrakentaminen on mahdollista sijoittaa siten, ettei se riko
Naantalin Vanhankaupungin rannan miljodn luonnetta.

Vaikutukset saaren virkistysaluekayttoon

Kailon luonne asukkaiden virkistysalueena muuttuu Manner-Naantalin
yleiskaavan mukaisesti. Saaren yleiset virkistysalueet sijoittuvat saaren
pohjoisosaan ja eteldosaan.

Muita alueita koskeva virkistyskayttdé maarittyy kaavan pohjalta laadittavas-
sa kaupungin ja Muumimaailman valisessa vuokrasopimuksessa.



Liikenteelliset vaikutukset

Kailon saaren toiminnan edellyttamaa asiakaspysakaointia ei ole mahdollista
osoittaa Vanhankaupungin rantaan, vaan se tulee jarjestda kaukopysa-
koéintind kayttaen heilurilikenteessa "muumibussia” ja kaupunkijunaa. Kau-
punki jarjestaa helposti saavutettavan "muumiparkin’- alueen. Talla hetkel-
1& "muumiparkkina” toimii S-marketin taustalla sijaitseva pysakéintialue, jo-
ka kasittda 566 ap ja mahdollisen laajennusalueen 210 ap.

Osayleiskaavassa on merkitty Kailosta lahisaariin Jakoluotoon ja Hiippaan
kevyen liikenteen yhteystarve. Kaavamuutos mahdollistaa tdman yhteyden
kehittdmisen tulevaisuudessa.

Vaikutus maisemaan ja ymparistoon

Kailon saaren asema maisemakuvassa on edelleen suunnittelua ja raken-
tamista ohjaava tekija toimintojen ja lisdrakennusoikeuden sijoittumisessa.

Kaavamaaraysten tarkoituksena on ohjata alueen rakentaminen saaren si-
sdosiin siten, etta tarkedadn maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti
ja laajalle nakyvat ranta-alueet sailyvat edelleen arvokkaan maiseman osi-
na. Liséksi rakennetun ympariston osalta Naantalin Vanhankaupungin ra-
kennushistoriallisesti arvokkaan ranta-alueen tulee olla hallitseva rakennet-
tu ymparisto talla alueella.

Yritysvaikutukset

Muumimaailman sailyminen Naantalin matkailun vetovoimatekijana luo tyo-
paikkoja seka rakentamisaikana etta toiminnan sesonkiaikoina alueelle.
Naantalissa vierailee vuosittain n. 600 000 matkailijaa, joista noin kolman-
nes on Muumimaailman asiakkaita. Muumimaailma, Vaski ja Emma Teat-
teri ovat tuoneet Naantaliin vuosittain n. 220 000 kavijaa.

Kunnallistekniset kustannukset

Kaava-alueelle syntyy kunnallistekniikan kustannuksia uuden jalankulku- ja
huoltoreitin rakentamisesta.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavanmuutoksen toteuttaminen on mahdollista kaavamuutoksen
tultua lainvoimaiseksi. Vuokra-alueen toiminnan laajentumista varten Muu-
mimaailman ja kaupungin valille on tehty uusi vuokrasopimus 15.5.2017 §
219, jonka mukaan:

Kaupunki on 8.6.2017 laaditussa vuokrasopimuksessa varannut Muumi-
maailma Oy:lle aluelaajennusta varten Manner-Naantalin yleiskaavassa
matkailukayttdon osoitetut RM-alueet, joko muumitoiminnan laajentamisek-
si tai muunlaisen vierailukohteen perustamiseksi. Lisaalueiden osalta Muu-
mimaailma Oy:n etukateen kaupungille suunnitelmat ja perusteet laajen-
nusalueen tarpeesta.

Pohjoisosan niemen rakennusten ja toiminnan uusiutuminen tarkastellaan
erillisen, myéhemmin laadittavan vuokrasopimuksen yhteydessa.



Hallinta ja kaupungin kayttéoikeudet

Vuokrasopimuksessa todetaan, etta vuokrakohde on yleisessa ulkoilu- ja
virkistyskaytdssa muuna aikana kuin Muumimaailman aktiivina kaytto- ja
huoltosesonkina seka valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpitei-
den johdosta.

Aukiolopadivina ja huoltosesonkina seka valttamattdémien turvallisuuteen liit-
tyvien toimenpiteiden johdosta Muumimaailma Oy:lla on oikeus sulkea Kai-
lon saari yoajaksi (klo 21-07). Muumimaailma Oy ilmoittaa tulevat aukiolo-
paivat ja huoltosesongin sekd muut sulkemista edellyttavat toimenpiteet
kaupungille edellisen vuoden loppuun mennessa tai viipymatta niiden tar-
peen ilmaannuttua.

Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomainen seka yhdyskuntatek-
niikka ja maankayttdosasto seuraavat kayttotarkoituksen ja kaavamaarays-
ten toteutumista.

Hoitosuunnitelman laatii ymparisttoimi yndessad maankayttdosaston ja yh-

dyskuntatekniikan viheryksikdn kanssa. Suunnitelma laaditaan yhteistyona

kaupungin ja saaren toimijoiden kanssa.

VS. TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
6.5.2019 paivatty Kailon asemakaavan muutosehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti
julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan seuraavat lausunnot:
Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat
seka liikkennevastuualue

Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

Vanhankaupungin toimikunta

Presidentin kanslia

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

KOKOUSKASITTELY:

Heikki Lindgren esitti Elina Malkian kannattamana, etta
saaren pohjoisosan VR-1 aluetta laajennettaisiin jonkin verran
kasittamaan nykyinen uimaranta-alue. Esitetty alue on



osoitettu viivoitettuna alueena oheisessa liitteessa.
LITE B1, TEKLA 15.5.2019

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa vs. teknisen johtajan ehdotuksen
puolesta danestivat Martti Jaanto, Mikko Laaksonen, Mika
Ratilainen, Kari Salo, Kaisa Suovanen ja Anne Tirkkonen.
Lindgrenin ehdotusta kannattivat Eliisa Ansamaa, Heikki
Lindgren, Janne Muikkula, Elina Malkia ja Kaisa Vallavuori.

Puheenjohtaja totesi &dnestyksen perusteella teknisen
lautakunnan paattaneen hyvaksya vs. teknisen johtajan
ehdotuksen &anin 6 - 5.

TEKNINEN LAUTAKUNTA

Vs. teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 03.06.2019 § 50

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila:

Kailon asemakaavamuutoksen asemakaavaehdotus 6.5.2019 ja ase-
makaavan selostus liitteineen ovat esityslistan liitteind (KHKON 3.6.2019).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto esittaa kaupunginhallitukselle, ettd 6.5.2019
paivatty Kailon asemakaavamuutoksen asemakaavaehdotus
asetetaan maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparistd ja luon-
nonvarat seka liikennevastuualue

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

- Naantalin Energia Oy

- DNA Oyj;j

- Ymparisto- ja rakennuslautakunta

- Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

- Vanhankaupungin toimikunta

- Presidentin kanslia

- Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli lasna
kokouksessa asiantuntijana taman asian kasittelyn ajan.



Merkittiin, ettd Jan Lindstrdm poistui kokouksesta yhteis6-
jaa-vina taman pykalan kasittelyn ajaksi. Esteellisyyden pe-
rusteena on Muumimaailma Oy:n hallituksen jasenyys.

Merkittiin, ettd Anne Pentti poistui kokouksesta yhteistjaavina
Jan Lindstromin puolisona taman pykalan kasittelyn ajaksi.

KONSERNIJAOSTO:

Kaupunginhallitus 17.06.2019 § 212

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.

Kailon asemakaavakartassa huomattiin kirjoitusvirhe. Merkkien selityksissa
"vla”-merkinnan selityksessa oli virheellisesti merkinta "vv”. Virhe on nyt
korjattu liitteena olevaan karttaan, joka on paivatty samalla paivayksella
6.5.2019 kuin ennenkin, mutta piirustuksen numeromerkinnalla 6-5-2019 2.

LIITE A1, KH 17.6.2019 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Kailon asemakaavan muutosehdotuksen 6.5.2019 paivatty kaavaselostus
on liitetty esityslistaan (KH 17.6.2019).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 6.5.2019 paivatyn Kailon
asemakaavan muutosehdotuksen maankaytto- ja rakennus-
lain 65 §:n sekd maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot seuraavilta tahoilta:

Varsinais-Suomen liitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus / ymparisto ja luonnon-
varat seka liikennevastuualue

Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos

Naantalin Energia Oy

DNA Oyj

ymparisto- ja rakennuslautakunta

kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Vanhankaupungin toimikunta

presidentin kanslia

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd Jan Lindstrdm poistui kokouksesta yhteis6jaa-
vina tdman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi. Esteelli-
syyden perusteena oli Muumimaailma Oy:n hallituksen jase-
nyys. Lindstromin tilalla kokouksessa oli lasna varajasen
Martti Jaanto.



Merkittiin, ettd Vilhelm Junnila poistui kokouksesta yhteisdjaa-
vina taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. Esteelli-
syyden perusteena oli Naantalin Matkailu Oy:n hallituksen
puheenjohtajuus. Junnilan tilalla kokouksessa oli I1asna vara-
jasen Juha Eura.

Kokouksen puheenjohtajana toimi kaupunginhallituksen
2. varapuheenjohtaja Sirpa Hagsberg.

Poytakirjantarkastajaksi taman pykalan osalta valittiin Hags-
bergin tilalle Pirjo Maja.

Keskustelun aikana Hannu Aalto esitti Pirjo Majan kannatta-
mana seuraavaa:

"Kaava palautetaan uuteen valmisteluun siten,
ettd VR-1 alueen rajausta tarkennetaan teknisen
lautakunnan 15.5.2019 § 39 liitteen (laajennettu
VR-1 alue) mukaisesti. Tama mahdollistaa ui-
marannan vapaan kayton.

Lisaksi valmistellaan tarkennettu vuokrasopimus
Muumimaailma Oy:n kanssa ja tama sopimus
tuodaan paatettavaksi samanaikaisesti kaavan
kanssa. Pohjoisosan niemen rakennusten ja
toiminnan uusiutumista ei tehda tassa vaihees-
sa, vaan alue sailyy kuntalaisten vapaassa
kaytdssa.”

Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan tehtya palau-
tusehdotusta.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa asian kasittelyn jatkamista kan-
nattivat Tommy Bjoérkskog, Hanna Gustafsson, Heini Jalka-
nen, Mirva Maine, Tero Tavio, Markku Tuuna, Martti Jaanto ja
Juha Eura. Aallon palautusehdotusta kannattivat Hannu Aal-
to, Sirpa Hagsberg ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi danestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen jatkaa asian kasittelya aanin 8 - 3.

Keskustelun aikana Hannu Aalto esitti Pirjo Majan kannatta-
mana seuraavaa:

"1 VR-1 alueen rajausta tarkennetaan teknisen lau-
takunnan 15.5.2019 § 39 liitteen (laajennettu
VR-1 alue) mukaisesti.

2 Valmistellaan tarkennettu vuokrasopimus Muu-
mimaailma Oy:n kanssa ja sopimus tuodaan
paatettavaksi samanaikaisesti kaavan lopullisen



hyvaksymisen yhteydessa. Pohjoisosan niemen
rakennusten ja toiminnan uusiutumista ei tehda
tassa vaiheessa, vaan alue sailyy kuntalaisten
vapaassa kaytdssa.

3 Kaavan nahtavilla olo alkaa lomakauden paatyt-
tya elokuussa."

Taman jalkeen suoritettiin hyvaksyttyjen danestysesitysten
mukaisesti seuraavat aanestykset:

Ainestys Hannu Aallon muutosesityksen kohdasta 1:
"VR-1 alueen rajausta tarkennetaan teknisen lautakunnan
15.5.2019 § 39 liitteen (laajennettu VR-1 alue) mukaises-
ti."

Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta danestivat Tommy
Bjorkskog, Hanna Gustafsson, Heini Jalkanen, Mirva Maine,
Tero Tavio, Markku Tuuna, Martti Jaanto ja Juha Eura. Aallon
muutosehdotuksen puolesta aanestivat Hannu Aalto, Sirpa
Hagsberg ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi danestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 8 - 3.

Ainestys Hannu Aallon muutosesityksen kohdasta 2:
"Valmistellaan tarkennettu vuokrasopimus Muumimaail-
ma Oy:n kanssa ja sopimus tuodaan paitettiviksi sa-
manaikaisesti kaavan lopullisen hyvaksymisen yhteydes-
sd. Pohjoisosan niemen rakennusten ja toiminnan uusiu-
tumista ei tehda tissa vaiheessa, vaan alue sailyy kunta-
laisten vapaassa kadytossa."

Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta danestivat Tommy
Bjorkskog, Hanna Gustafsson, Heini Jalkanen, Mirva Maine,
Tero Tavio, Markku Tuuna, Martti Jaanto ja Juha Eura. Aallon
muutosehdotuksen puolesta aanestivat Hannu Aalto, Sirpa
Hagsberg ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi danestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 8 - 3.

Ainestys Hannu Aallon muutosesityksen kohdasta 3:
"Kaavan nahtavilla olo alkaa lomakauden paatyttya elo-
kuussa."

Kaupunginjohtajan ehdotuksen puolesta danestivat Tommy
Bjorkskog, Hanna Gustafsson, Heini Jalkanen, Mirva Maine,
Tero Tavio, Markku Tuuna, Martti Jaanto ja Juha Eura. Aallon
muutosehdotuksen puolesta aanestivat Hannu Aalto, Sirpa



Hagsberg ja Pirjo Maja.
Puheenjohtaja totesi aanestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 8 - 3.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 21.10.2019 § 319

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila ja kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:
Kailon asemakaavan 6.5.2019 paivatty muutosehdotus pidettiin julkisesti
nahtavilla 16.8. - 16.9.2019. Samalla pyydettiin lausunnot eri viranomaisilta

ja lautakunnilta. Ehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa ja kaksi muistutusta.

Oheismateriaali:
- Lausunnot ja muistutukset

Lausuntojen ja muistutusten padkohdat ja kaavoittajan vastineet

Lausunto / Varsinais-Suomen liitto
Varsinais-Suomen liiton maankayttdjaosto paatti kokouksessaan 19.8.2019
§ 42, ettei liitto anna lausuntoa, koska liitolla ei ole asiasta huomautettavaa
eika se ole ristiriidassa Varsinais-Suomen maakuntakaavoituksen tai muun
suunnittelun kanssa.

Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto / Varsinais-Suomen ELY-keskus / ympaéristo- ja luonnonva-
rat seka lilkkennevastuualue

Yksikonpaallikkd Risto Rauhala ilmoitti, etta ELY-keskuksella ei ole toimi-
alaltaan lausuttavaa kaavaehdotukseen. Luonnokseen annetussa lausun-
nossa todetut asiat on huomioitu hyvin kaavan valmistelussa.
Kaavoittajan vastine
Merkitaan tiedoksi.
Lausunto / Varsinais-Suomen maakuntamuseo
Varsinais-Suomen maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta kaavamaa-
rayksilla on pyritty ohjaamaan alueen rakentaminen saaren sisaosiin siten,
etta tarkedan maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti ja laajalle na-
kyvat ranta-alueet sailyvat rakentamattomina. Maakuntamuseolla ei ole
omalta toimialaltaan huomauttamista kaavaehdotuksesta.

Kaavoittajan vastine



Merkitaan tiedoksi.
Lausunto / Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos
Aluepelastuslaitos ei antanut lausuntoa kaavaehdotuksesta.
Kaavoittajan vastine
Merkitédan tiedoksi.
Lausunto / Naantalin Energia Oy
Naantalin Energialla ei ole huomautettavaa kaavan muutosehdotukseen.
Kaavoittajan vastine
Merkitaan tiedoksi.
Lausunto / DNA Oyj
DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavan muutosehdotuksen
sisaltoon. Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden si-
jainti tulisi huomioida rakennettaessa ja tarvittaessa osoittaa niille korvaava
reitti.
Kaavoittajan vastine

Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta muutoksia asemakaavan muu-
tosehdotukseen.

Lausunto / Tasavallan presidentin kanslia

Tasavallan presidentin kanslia iimoittaa lausunnossaan, etta tasavallan
presidentin kanslialla ei ole lausuttavaa asiassa.

Kaavoittajan vastine
Merkitédan tiedoksi.
Lausunto / Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ilmoittaa, etta silla ole tdssa vaihees-
sa asiasta lausuttavaa.

Kaavoittajan vastine
Merkitédan tiedoksi.
Lausunto / Ymparisto- ja rakennuslautakunta

Ymparisto- ja rakennuslautakunta toteaa lausunnossaan, etta sen



24.4.2019 § 32 antamaa lausuntoa ei ole huomioitu nykyisen uimapaikan
osalta. Muilta osin on lausunto paaasiassa huomioitu. Lausunnon muutos-
ehdotukset kaavaehdotukseen:

- Nykyinen hiekkauimaranta koostuu kahdesta erillisesta lahden pou-
kamasta, joista pohjoisempi, kooltaan pienempi poukama tulisi jattaa
jatkossakin kuntalaisten kayttoon.

Kaavoittajan vastine

Teknisen lautakunnan kasittelyssa 15.5.2019 § 39 tehtiin ky-
seinen muutosesitys. Asiasta kaytiin keskustelu ja danestet-
tiin paatokseksi esittelijan esitys. Ratkaisu on myds 4.10.2018
lainvoimaiseksi tulleen Manner-Naantalin osayleiskaavan
mukainen.

Vuokrasopimuksesta neuvoteltaessa on mahdollista tarkas-
tella uimarannan kayttdoikeuden laajentamista koskemaan
my0s asiakkaita, jotka eivat ole Muumimaailma Oy:n tai muun
vastaavan toimijan kavijoitd. Sopimus on kevyempi ja jousta-
vampi tapa asian tarkastelemiseksi kuin asemakaava.

Uimaranta-alueen jakaminen kahden eri toimijan alueeksi
kaavassa merkitsisi vastuun jakautumista valvontahenkilds-
tosta ja kunnossapidosta. Aidan rakentaminen tai alueiden
erottaminen toisistaan kasvillisuudella voisi vaikuttaa keinote-
koiselta.

Uimaranta-alueen merkitseminen kaavaan suojelullisella ui-

marantamerkinnalla (vv) ja (r2/s60) takaavat sen, etta Kailon
uimarantapoukamat sailyvat suuremman rakentamisen ulko-
puolella ja ne on mahdollista myéhemmin palauttaa yleisiksi

uimarannoiksi.

- Viitaten yleiseen maaraykseen hoitosuunnitelmasta, on kaavoittaja
vastineessa todennut, ettéd hoitosuunnitelman kaytanndssa laatii ym-
paristotoimi yhdessad maankayttdosaston ja yhdyskuntatekniikan vi-
heryksikdn kanssa. Ymparisto- ja rakennuslautakunta kuitenkin huo-
mauttaa, ettd ymparistdnsuojeluviranomainen ennemminkin valvoo
hoitosuunnitelman laatua ja asianmukaisuutta, eika tasta johtuen voi
toimia samaan aikaan suunnitelman varsinaisena toteuttajana. Ym-
paristdviranomainen voi kuitenkin osallistua suunnitelman laatimiseen
suunnittelutyéta ohjaavana tahona.

Kaavoittajan vastine

Yleismaarays on kuulunut ehdotusvaiheessa: Alueelle tulee
laatia hoitosuunnitelma, joka kasittda luonnonymparistéa kos-
kevia kaytannoén hoitotoimenpiteitd. Suunnitelma laaditaan
yhteistydna kaupungin ja alueen toimijoiden kanssa.

Selostuksen kohtaan 6.2 toteutuksen seuranta on muutettu
yleismaarayksen teksti.



- Huoltoajon salliva jalankulkualue jk/h on esitetty siirrettavaksi tennis-
kenttien itapuolelle erittain rehevalle ja vaikeakulkuiselle luonnontilai-
selle alueelle. jk/h-alueen linjaus tulisi siirtdd kulkemaan tenniskent-
tien itédreunalla, jolloin tarpeettomalta neitseellisen alueen raivaus-
tyélta ja tiepohjan rakentamistydlta valtyttaisiin.

Kaavoittajan vastine

Huoltoajon salliva, yleiselle jalankululle varattu reitti jk/h saa-
ren itdosassa on kaavakartalla ohjeellisella merkinnalla. Se
tarkoittaa, etta toteutuksen suunnittelussa lopullinen reitti
maarittyy huolellisen maastotarkastelun perusteella.

Koska tenniskenttaalueen tulevaa toimintaa ei tiedeta, on pa-
rempi jattaa tarkka sijainti maarittamatta.

Merkitaan tiedoksi, ei aiheuta muutoksia asemakaavan muu-
tosehdotukseen.

- Kaavaselostusta tulisi tdydentaa vield mainitsemalla siina Lou-
nais-Suomen ymparistokeskuksen luonnonsuojelulain 29 §:n nojalla
antama rajauspaatds 9.5.2007, Dnro LOS-2007-L-102-253, "Luonto-
tyypin katajakedot kuuluvan alueen rajojen maaritteleminen".

Kaavoittajan vastine

Katajaketo on mainittu selostuksessa sivuilla 7,11 ja 13, tosin
paatoksen diaarinumeroa ei ole mainittu. Selostuksen liittee-

na olevassa luontoarvojen perusselvityksessa on katajaketo

mainittu sivuilla 4 ja 14 ja sen rajauspaatos (LTA 203421) si-
vulla 9.

Diaarinumero ja rajauspaatds on lisatty selostukseen.
Lausunto / Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta

- Lautakunta pitaa tarkeana, etta Kailon saari sailyy edelleenkin kau-
punkilaisten virkistysalueena ja esittda yksimielisena lausuntonaan,
ettd kaavaehdotusta muutetaan siten, ettd nykyisen uimarannan
pohjoisosa ja nuotiopaikka sailyvat entisilla paikoillaan kaupunkilais-
ten kaytossa.

Muumimaailmalle vuokrattavan alueen pohjoisraja kulkisi nain kah-
den hiekkarannan valisesta metsikosta. Lautakunta pitaa tarkeana,
ettad Kailon pohjoisosasta 16ytyy jatkossakin kaupunkilaisille uima- ja
piknikkipaikka, pienille lapsille sopiva hiekkaranta seka nuotiopaikka.

Kaavoittajan vastine

Uimarannan osalta kts. ymparisto- ja rakennuslautakunnan
vastine.



Nuotiopaikka on kaavan ulkoilu- ja retkeilyalueen merkinnan
(VR-1) mukaista toimintaa ja sen merkitsemista kaavaan ei
ole aiemminkaan katsottu tarpeelliseksi. Sijainnissa tulee ot-
taa huomioon viihtyisyyden lisdksi huolto- ja paloturvallisuus-
asiat.

Nuotiopaikan sijoittamista mantereen puolelle Nunnalahden
alueelle on mahdollista tarkastella my6s lahivuosien aikana
Nunnalahden ja rantaraitin kehittamistyon yhteydessa.

- Lisaksi lautakunta painottaa, ettd Muumimaailman kanssa tehdyssa
nykyisessakin vuokrasopimuksessa mainittu kaupunkilaisten ulkoilu-
ja virkistyskayttdmahdollisuus koko saareen tulisi toteutua jatkossa-
kin aukiolopaivien, huoltosesonkien ja valttamattdmien turvallisuu-
teen liittyvien toimenpiteiden ulkopuolella.

Kaavoittajan vastine

Kailon saari on toiminut virkistysalueena tdhan asti ison osan
vuotta siten, etta kaupunkilaisten on ollut tietyin rajoituksin
mahdollista liikkua aidatunkin alueen sisapuolella. Kaupunki-
laisten virkistyskayton mahdollisuus maaritetdan kaupungin ja
alueen toimijan valisessa vuokrasopimuksessa edelleen.

- Lautakunta pitaa tarkeana, etta kaavaehdotuksessa mainittu kulku-
mahdollisuus Kailon eteldosan kallioille toteutettaisiin ja ndin mahdol-
listettaisiin myds tdman alueen hyddyntaminen kaupunkilaisten vir-
kistyskaytossa.

Kaavoittajan vastine

Kaupungin puoleisen rannan kulku eteldosan kallioille on eh-
dotusvaiheessa tarkennettu merkintana ulkoilureitiksi ja luon-
nonmukaisena sailytettadvan rantaviivan osuutta on supistettu.
Talldin voidaan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-tyyppinen
kulkutie etelaosan kallioille.

- Lautakunta kannattaa vapaa-aikatoimen paallikdn esitysta laiturin
hyddyntamisesta melonta- ja souturetkien lahtopaikkana seka ran-
taan rakennettavasta kanoottien sailytysvarastosta.

Kaavoittajan vastine

Melonta- ja souturetkiin liittyvat toiminnot ovat kaavan tarkoit-
tamaa retkeily- ja ulkoilualueen (VR-1) toimintaa. Nunnalah-
den ja rantaraitin lahivuosien kehittamissuunnitelmissa olisi
mahdollista my0s tutkia melonta- ja souturetkien I&htopaikan
sijaintia ehka vahan helpomman huoltoyhteyden piiriin.

Muistutus / Naantalin Vanhankaupungin Asukasyhdistys

Naantalin Vanhankaupungin Asukasyhdistys ry pyytdd huomioimaan seu-
raavan muistutuksensa asemakaavamuutoksesta.



Yhdymme Naantalin ymparisto- ja rakennuslautakunnan asiassa antamaan
lausuntoon, kokouspdytakirja 28.8.2019 pykala 68: "Nykyinen hiekkauima-
ranta koostuu kahdesta erillisesta lahden poukamasta, joista pohjoisempi,

kooltaan pienempi poukama tulisi jattaa jatkossakin kuntalaisten kayttoéon.”

Perustelut:
1) Uimarantoja kaytetdan enimmakseen kesaaikaan

2) Vierasvenesataman asiakkaat ja muut matkailijat, jotka eivat ole Muumi-
maailman rannekkeen ostavia asiakkaita, voivat nain edelleen nauttia Kai-
lon uimarannasta, samoin kuin paivakotiryhmat ja senioritkin.

3) Yleinen grillipaikka saataisiin sailytettya siirtamalla se vapaaseen kayt-
to6on jaavalle uimarannalle

4) Saastyisi paljon kustannuksia, jos ei varjoisalle pohjoisrannalle tarvitsisi
rakentaa uimalaituria ja ruopata kaislikkoa.

Kaavoittajan vastine

Kts. ymparistd- ja rakennuslautakunnan seka kulttuuri- ja va-
paa-aikalautakunnan lausuntoihin annetut vastineet.

Muistutus / Yksityishenkilo
- Yleisen virkistyskayton tulevaisuus Kailossa

Kasissa on asemakaavaehdotus, joka tosiasiallisesti tarvelee upean
Kailon saaren ja sen yleisen virkistyskayton. Vastustan virkistysalu-

een muuttamista matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi,
RM-1.

Kailon virkistysalue on harvinaislaatuinen luontokeidas kaupungin
keskustasta vain kivenheiton paassa. Saaren sielun muodostaa us-
komattoman kaunis, luonnonmukainen uimaranta.

Puolentoista hehtaarin lisatilan uhraaminen herkasta Kailosta on ly-
hytnakoista ja se naivettaa virkistysalueen rantasuikaleeksi. Milta vai-
kuttaa kummallinen suikale saaren koillisrannalla ison meluisan kau-
pallisen viihdekeskuksen aidan takana? Miten kaistale ja pieni nie-
menkarki palvelevat ja keitd? Niemen topografia rajoittaa sen kayt-
t6a. Koillisrannan alue lienee noin puolentoista hehtaarin kokoinen.
Siité on iso osa varustettu merkinnalla /s. Merkinta /s tarkoittaa
"Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue jolla ympa-
ristd sailytetdan." Mitka ovat arviot koillisrannan tulevista kayttaja-
maarista? Jaksaako kaventunut alue kiinnostaa enaa kaupunkilaisia,
kun lumoava uimaranta-alue ja vehmas lehtometsa on menetetty.

Kaavoittajan vastine

Koillisrannan virkistysalue ja siihen sisaltyva, sijainniltaan oh-



jeellinen uusi rantaraitti sijoittuvat vallitsevien tuulensuuntien
suhteen suojaiselle rannalle. Veden aareen sijoittuvalta ranta-
raitiita aukeaa merelliset nakymat. Vaikka retkeily- ja ulkoilu-
alue (VR-1) on paikoin kapea, tadydentavat ymparistda siihen
rajoittuvat Matkailualueen (RM-1) suojellut vyohykkeet (/s).
Nykyisten tenniskenttien valittdmaan laheisyyteen reittia ei ole
esitetty, jolloin valtetaan reitin kulkeminen mahdollisen raken-
tamisen vierelta.

Kailon toimintojen maarittdminen isoksi meluisaksi viihdekes-
kukseksi ei kaavoittajan kasityksen mukaan vastaa todelli-
suutta, Kailon meluista ei ole valitettu. Visuaalisen hairion
valttamiseksi rakentaminen on pyritty sijoittamaan saaren si-
saosiin siten, ettd ymparoiva arvokas maisema-alue ei hairiin-
tyisi toiminnasta. Tahan asti tdssa on onnistuttu.

Kaavaluonnoksesta tehtiin kaupungille useita kriittisida huomautuksia,
joissa vastustettiin Kailon virkistysalueen luovuttamista Muumimaail-
malle. Yhdyn nykyista virkistysaluetta kannattavien huomautuksiin ja
niissa esitettyihin painaviin perusteluihin. Kaavoittajan antamat vasti-
neet eivat tyydyta. Kailon virkistyskaytdn painopisteaika on tietenkin
juuri mainittu Muumimaailman aktiivi- ja huoltoaika. Entd mita on vir-
kistaytyminen suljetussa nukkuvassa huvipuistossa erilaisten raken-
teiden ja rakennusten keskella? Tuleeko alue edes tulevaisuudessa
olemaan avoin? Kaikenlainen puhe asukkaiden vapaasta paasysta
suljetulle maksulliselle huvipuistoalueelle nayttaisi toiveajattelulta, ei-
ka ainakaan korvaa nykytilannetta.

Kaavoittajan vastine

Kailon saari on toiminut virkistysalueena tdhan asti ison osan
vuotta siten, etta kaupunkilaisten on ollut mahdollista liikkua
my0s aidatun alueen sisdpuolella. Tasta on tullut paljon kiitos
ta asukkailta. Kaupunkilaisten virkistyskaytén mahdollisuus
maaritetdan kaupungin ja alueen toimijan valisessa vuokraso-
pimuksessa.

Rakentamisen laajentaminen ja ohjaaminen kaavamerkinnalla

Muumimaailman rakennusten kerrosala lahes kaksinkertaistuu eli li-
saantyy 1 500 k-m?, josta 1 100 k-m? sijoittuu nykyiselle virkistysalu-
eelle. Lisaksi lahes joka puolella saa rakentaa rakennelmia, teita,
oleskelupaikkoja ja muilla tavoin muokata aluetta. Naiden peittoalaa
ei ole kerrottu, kaavakarttaan on vain merkitty suuri maara lamparei-
ta, joilla on esitetty prosenttilukuna, kuinka suuri osa on sailytettava
alue, luvun vaihdellessa 60:sta 80 prosenttiin. Kaava sallii alueen ai-
taamisen. Edella kerrottu merkitsee nykyisen Kailon viehatysvoiman
menetysta.

Kaavoittajan vastine

Asemakaavaehdotuksessa on maaritelty useita rakentamista
ohjaavia maarayksia yksittaisten rakennusten suuruudesta ja



korkeudesta, jotka osaltaan kuvaavat alueelle sallittua raken-
nuskantaa. Rakennuskannan vaihtelevuuden takia myos nai-
ta maarayksia on hyvin vaikea havainnollistaa, koska tulevat
rakenteet eivat valttdmatta vastaisi havainnollistamiskuvia.

Saaren keskiset alueet on osoitettu matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alu-
een toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen
osoitetuille rakennusaloille.

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan
(r-1) - alueelle ja teatteri (r-4) -alueelle.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumi-
maan alueen pohjoispuolelle matkailualuetta laajentamalla.
Rakennusoikeutta on osoitettu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille
yhteensa 2 000 + 1 100 k-m? seka teatteria koskevalle
(r-4)-alueelle 100 k-m?, lisdys on yhteensa 1 500 k-m?. Kartal-
la olevat rakennusoikeuden luvut sisaltavat siis myos olevat
rakennukset.

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi, yhteensa 2 ha, on
osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR-1). Alueelle saa ra-
kentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennel-
mia erikseen osoitetuille rakennusaloille. Talle alueelle sijoit-
tuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6) saaren pohjoisosan
niemeen, nykyisen saunarakennuksen ymparistdoon. Raken-
nusoikeutta on osoitettu 650 k-m?, lisdys on 150 k-m?2.

Rakentamisen tehokkuuden arvioimiseksi voidaan todeta, et-
td vuonna 2003 vahvistuneessa kaavassa saaren kokonaiste-
hokkuus oli e=0.02 ja nyt kasittelyssa olevan kaavassa
e=0.03. Kailon rakentamista ei kuvaa kovin hyvin normaali te-
hokkuusluku e, silla rakennelmia ja polkuja aukioineen ei las-
keta rakennusoikeuteen. Siita syysta kaavamaarayksiin on
otettu prosenttiluku, joka kertoo sailytettdvan alueenosan pin-
ta-alan.

/s 80- ja /s 60-merkintdjen tarkastelemiseksi on kesalla 2019
kartoitettu kaikki Kailon rakennukset ja rakennelmat seka ra-
kennetut aukiot ja polut. Niiden pinta-alat on verrattu alueiden
pinta-aloihin, joilla on prosenttimerkintd kaavamaarayksissa.
Laskelmaesimerkki on esitetty selostuksen liitteessa 10. Ra-
kennusluvan hakemisen yhteydessa toimijan on esitettava ra-
kennusvalvonnalle laskelma kaytettavaksi esitettavasta pin-
ta-alasta ja sen suhteesta rakennusalan pinta-alaan.

Muumimaailman alue on ollut aina aidattu. Eteldosan kallioi-
den alueella aita ei tarkasti noudata nykyisen vuokra-alueen
rajausta. Portit on pidetty auki vuokrasopimuksen mukaisesti.
Kaavamaarayksella ohjataan aidan rakentamista.

Muumimaailman merkitys kaupungille ja mahdolliset muut laajene-



misvaihtoehdot

Kaavaselostuksessa toistuu tarkoitus turvata Muumimaailma Oy:n |a-
hivuosien laajenemistarpeet. Laajentumistarpeet ovat yrityksille tar-
peellisia ja usein elinehto ja siten hyvin ymmarrettavia. Tassa ta-
pauksessa Muumimaailma Oy on Naantalin kaupungille hyvin tarkea
taloudellisessa mielessa. On viisaampaa ja kaukokatseisempaa seka
Naantalin kaupungin etta yrityksen kannalta etsia toinen alue, jossa
mm. voisi laajeta kunnolla, jonne olisi mahdollista sijoittaa tulevien
aikojen tarpeita vastaavat rakenteet, kunnolliset pysakdinti-, matkai-
luauto-, mahdolliset telttailualueet ja majoitusrakennukset ym. Siirty-
minen uudelle alueelle voisi olla vaiheittaista, nykyisen toimiessa
paikallaan. Uudesta paikasta voi kehittyd mahdollisten toisten yritys-
ten kanssa hedelmallinen kokonaisuus, jossa olisi edellytyksia ympa-
rivuotiseen toimintaan. Yrityksesta toimijana tallaisella harvinaisen
aralla paikalla on aina oma riskinsd maanomistajalle, tdssa Naantalin
kaupungille. Joskus liiketoiminta jostain syysta voi epaonnistua ja
ajautua esimerkiksi konkurssiin. Mihin kaupunki voi kayttaa saarta,
joka on rakennettu tayteen rakennelmia, rakennuksia ja laitteita?
Miten kaupunki on turvannut selustansa?

Kaavoittajan vastine

Kokonaan uuden ymparivuotisen toiminta-alueen Idytaminen
yhta keskeiseltd paikalta lienee haasteellista. Matkailusesonki
on lyhyt ja Kailon noin 200 000 kavijaa vilkastuttavat oleelli-
sesti myds Vanhankaupungin yrittdjien tarjoamien palvelujen
kayttoa.

Kaupungin ja Muumimaailman valisessa vuokrasopimukses-
sa 8.6.2017 todetaan kohdassa 16.5:

"Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa vie-
maan pois omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset se-
k& muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen siisti-
maan alueen."

Taman tulee tapahtua kuuden kuukauden kuluessa vuokraso-
pimuksen paattymisesta.

Saako kaava-aineistosta riittavasti selville kaavan vaikutukset.

On kyseenalaista, voiko kaavamuutoksen sisallosta saada riittavaa
kasitysta eli tayttaako esitetty aineisto lain vaatimukset. Erityisesti
kaavaselostuksessa esitetyt vaikutusarvioinnit ovat ylimalkaiset, ei-
vatka kerro riittdvasti vaikutuksista mm. saaren yleiseen virkistys-
kayttéon ja miljoon muuttumiseen. Esimerkiksi viittaukset muutok-
seen yleiskaavan mukaisesti ja toisaalta vuokrasopimuksen mukai-
sesti eivat kerro muutoksista. Kaavan mahdollistaman lisarakentami-
sen vaikutusta saaren nykyiseen tilaan ei havainnollista "rakentami-
sen volyymi kasvaa" ja "virkistysalueen rakentaminen lisdantyy hie-
man". Edella vain esimerkkeja.



Kaavoittajan vastine

Kailon rakennuksia ja rakennelmia ei kannata osoittaa kaa-
vassa liian tarkkarajaisesti jotta liiketoiminnan kehittamiselle
jaa riittavasti edellytyksia. Erilliset rakennusalat ja laajuusrajat
turvaavat reunaehdot rakentamiselle. Asemakaavan selostuk-
sessa kaavaa kuvailtaessa on viitattu nykytilanteeseen, ja sii-
hen tapahtuviin muutoksiin. Asemakaavaa ja kaavan vaiku-
tuksia on kuvailtu selostuksen kohdassa 5.

Asemakaavan muutoksen salliman rakennusoikeuden ha-
vainnollistaminen on hyvin vaikeaa, koska kohtalaisen pieni
rakennusoikeus voidaan alueelle toteuttaa niin monella tavalla
ja kaikki alueen rakennelmat eivat kuulu kerrosalan piiriin, ku-
ten esimerkiksi alueen fyysisesti suurin rakennelma, teatteri-
katos. Voisi olla hyvin harhaanjohtavaa esittaa jokin ratkaisu-
malli alueelle, jos todellinen toteutuma olisi sitten hyvin erilai-
nen kuin nyt kuviteltu havainnollistamiskuva.

Uudessa asemakaavassa koko korttelialueen (RM-1) tehok-
kuusluku (e) on 0,06 (kerrosnelidmetria / alueen pinta-ala).
V-alueiden tehokkuusluku on vastaavasti 0,02. Luvut on esi-
tetty selostuksen liitteessa 1, tilastolomake. Alueelliset tehok-
kuusluvut ovat varsin pienia joka osaltaan takaa sen etta alu-
een luonne sailyy vehreana.

Nykytilanteessa Muumimaailman toiminta-alueella (RM-1) on
rakennusoikeutta 1 700 kerrosnelidometria, ja sen rakentami-
seen osoitettua aluetta (r-1) on yhteensa noin 0,97 hehtaaria.
Rakentamiseen osoitettujen alueiden aluetehokkuusluku (e)
on noin 0,18. Rakennusoikeus on jo kaytetty kokonaisuudes-
saan ja sen lisaksi alueella on useita rakennelmia, jotka eivat
kuulu rakennusoikeuden laskennan piiriin, joten nykytilanne
havainnollistaa hyvin nykyisen asemakaavan toteutumista ja
samalla myés uuden asemakaavan mukaisten rakentamiseen
osoitettujen alueiden tulevaa rakentamista.

Kaavamuutoksen myo6ta rakentamiseen osoitetut alueet ny-
kyisella Muumimaailman toiminta-alueella kasvavat noin

1,20 hehtaariin osittain siksi koska myos r-4 alueelle on an-
nettu rakennusoikeutta. Rakennusoikeus nailld alueilla lisdan-
tyy 2 100 kerrosnelidmetriin, rakentamiseen soveltuvien aluei-
den tehokkuusluku sailyy samana, tehokkuusluku on 0,18.

Laajentuvalle RM-1 -alueelle rakentamiseen soveltuvia alueita
on osoitettu noin 0,61 hehtaaria, ja niihin on osoitettu raken-
nusoikeutta 1 100 kerrosnelidmetria. Rakentamiseen osoitet-
tujen alueiden tehokkuusluku on noin 0,18, joka vastaa
nykyisille rakentamiseen osoitetuille alueille osoitettua nykyis-
ta tehokkuuslukua.

Edellisten lukujen perusteella nykyinen rakennuskanta ha-
vainnollistaa siis hyvin kaavamuutoksessa rakentamiseen



osoitettujen alueiden rakentamisen maaraa.
Melua rajoittavien maaraysten lisaaminen

Kaavaan on lisattava rajoittavia maarayksia melusta. Melun torjun-
taan, melunlahteiden sijoittamiseen, melun suuntaamiseen on ole-
massa keinoja.

Kaavoittajan vastine

Kaupungin ja Muumimaailman valisessa vuokrasopimukses-
sa 8.6.2017 todetaan:

"Vuokrauksen kohteita ei saa kayttdd muuhun kuin asema-
kaavan ja tdman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen
eika siella saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla,
hajulla, melulla tai muulla tavoin toiminnan laatuun nahden
kohtuuttomasti hairitsee ymparistd6a."

Kailon teatterin tai Muumimaailman aiheuttamasta melusta ei
ole tullut valituksia ymparistétoimelle, joten asemakaavaan ei
ole katsottu tarpeen tehda meluun liittyvia maarayksia.

Yhteenveto lausuntojen ja muistutusten johdosta tehdyistd muutoksista

Korttelin 39 alueella teatterin (r-4)-alueen rajausta on muutettu vahai-
sessa maarin we-tila 1:n laajentamisen mahdollistamiseksi.

Korttelin 39 sisaisen jalankulkureitin itdpaahan sen pohjoispuolelle
on varattu tilaa lipunmyyntitilan ja jonotusalueen sijoittamiseksi mat-
kailualueen rajauksen muutoksella. Samalla uuden jalankulkureitin
ohjeellista paikkaa on siirretty hieman itdan. Huoltoajon sallivien ja-
lankulkureittien kaavamaaraysta on yksinkertaistettu siten, etta sama
maarays koskee molempia saaren reitteja ja Kailon siltaa. Uusi reitti
on ohjeellisena merkinnalla.

Kaavaselostusta on taydennetty mainitsemalla siina Lounais-Suo-
men ymparistokeskuksen luonnonsuojelulain 29 §:n nojalla antama
9.5.2007 rajauspaatds (LTA 203421) ja diaarinumero Dnro
LOS-2007-L-102-253.

Esityslistan liitteind ovat tarkistettu asemakaavanmuutos ja sen selostus,
jotka on paivatty 1.10.2019 (KH 21.10.2019).

Muutokset ovat vaikutuksiltaan niin vahaisia, ettei niiden takia ole tarpeen
asettaa asemakaavan muutosehdotusta uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittada, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
1.10.2019 paivatyn Kailon asemakaavan muutoksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankayttd- ja rakennus-



lain 200 §:n 2 momentin sekd maankayttd- ja rakennusase-
tuksen 93 § mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jan Lind-
strom poistui kokouksesta yhteiséjaavina taman asian kasitte-
lyn ja paatdksenteon ajaksi. Esteellisyyden perusteena ol
Muumimaailma Oy:n hallituksen jasenyys. Lindstromin tilalla
kokouksessa oli lasna varajasen Martti Jaanto.

Kokouksen puheenjohtajana tdman asian kasittelyn ajan toimi
kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja Vilhelm Junnila.

Hannu Aalto esitti seuraavaa:

"Kaava palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
siten, ettd VR-1 alueen rajausta tarkennetaan
teknisen lautakunnan 15.5.2019 § 39 liitteen
(laajennettu VR-1 alue) mukaisesti. Tama mah-
dollistaa uimarannan vapaan kayton.

Useat lausunnon / muistutuksen esittajat ovat
ehdottaneet tatd muutosta, joka laajentaa yleista
aluetta ja varmistaa, ettei koko uimaranta-aluet-
ta mydhemminkaan vuokrata kaupallisiin
tarkoituksiin."

Mirva Maine esitti, ettd asia jatetdaan pdydalle.

Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan tehtya poydalle-
panoehdotusta.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti jattaa asian poydalle.
Kaupunginhallitus 28.10.2019 § 340

Kailon asemakaavamuutoksen 1.10.2019 paivatyt kaavakartta ja kaavase-
lostus ovat esityslistan liitteina (KH 28.10.2019).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittada, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
1.10.2019 paivatyn Kailon asemakaavan muutoksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankayttd- ja rakennus-
lain 200 §:n 2 momentin sek& maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 93 § mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jan Lind-



strom poistui kokouksesta yhteiséjaavina taman asian kasitte-
lyn ja paatoksenteon ajaksi. Esteellisyyden perusteena oli
Muumimaailma Oy:n hallituksen jasenyys. Lindstromin tilalla
kokouksessa oli lasna varajasen Martti Jaanto.

Kokouksen puheenjohtajana tdman asian kasittelyn ajan toimi
kaupunginhallituksen 2. varapuheenjohtaja Sirpa Hagsberg.

Hannu Aalto esitti Pirjo Majan kannattamana seuraavaa:

"Kaava palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
siten, ettd VR-1 alueen rajausta tarkennetaan
teknisen lautakunnan 15.5.2019 § 39 liitteen
(laajennettu VR-1 alue) mukaisesti. Tama mah-
dollistaa uimarannan vapaan kayton.

Useat lausunnon / muistutuksen esittajat ovat
ehdottaneet tatd muutosta, joka laajentaa yleista
aluetta ja varmistaa, ettei koko uimaranta-aluet-
ta mydhemmink&an vuokrata kaupallisiin
tarkoituksiin."

Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan tehtya palau-
tusesitysta.

Merkittiin, ettd kokouksessa pidettiin neuvottelutauko kel-
lo 16.40 - 16.45.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa asian kasittelyn jatkamisen puo-
lesta aanestivat Tommy Bjoérkskog, Hanna Gustafsson, Heini
Jalkanen, Juha Eura, Martti Jaanto, Mirva Maine, Tero Tavio
ja Markku Tuuna. Aallon palautusehdotuksen puolesta danes-
tivat Hannu Aalto, Sirpa Hagsberg ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi ddnestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen jatkaa asian kasittelya aanin 8 - 3.

Kaupunginjohtaja muutti paatésehdotuksensa kuulumaan
seuraavasti:

"Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi
Muumimaailma Oy:n kanssa kaytavia neuvotte-
luja varten, jotta tiedetaan tarvitseeko yhtio koko
osayleiskaavaan merkittyd uimaranta-aluetta
omien suunnitelmiensa toteuttamiseen."

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti kaupunginjohtajan

muutetun ehdotuksen ja paatti palauttaa asian uudelleen val-
misteltavaksi Muumimaailma Oy:n kanssa kaytavia neuvotte-
luja varten, jotta tiedetdan tarvitseeko yhtié koko osayleiskaa-



Kaupunginhallitus 13.01.2020 § 1

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:

vaan merkittyd uimaranta-aluetta omien suunnitelmiensa
toteuttamiseen.

Kaupunginhallituksen paatoksen mukaisesti Muumimaailma Oy:n kanssa
pidettiin neuvottelu Muumimaailma Oy:n tarpeiden selvittamiseksi uimaran-
ta-alueen suhteen. Taman jalkeen Muumimaailma Oy:n hallitus laati asias-
ta vastineensa. Vastine kokonaisuudessaan on liitteena.

LITE B1, KH 13.1.2020

Vastineessaan Muumimaailma Oy toteaa:

"Muumimaailma Oy on esittanyt hakemuksen kaavoituksen
kaynnistamiseksi Kailon saarella turvatakseen yhtion kehitta-
misen tulevina vuosikymmenina. Samassa yhteydessa yhtio
on esittanyt perusteluiksi mm. nykyisen vuokra-alueen raken-
nusoikeuden loppuminen ja soveltuvien alueiden vahaisyys
rakentamiselle seka teemapuistotoiminnan osalta tarpeelli-
sesta jatkuvasta kehittymisesta ja uudistumisesta. Lisaksi on
esitetty joitakin mahdollisia ideoita ja luonnoksia. Yhtié on ko-
rostanut koko prosessin aikana, ettei silla ole valmiita suunni-
telmia tai paatoksia mahdollisen lisdalueen osalta.

Naantalin kaupungin ja Muumimaailma Oy valisessa vuokra-
sopimuksessa koskien Kailoa, paivatty 8. kesakuuta 2017, to-
detaan kohdassa 8, ett3;

Naantalin kaupunki varaa Muumimaailma Oy:lle aluelaajen-
nusta varten Kailon saarella Manner-Naantalin osayleiskaa-
vassa matkailukdyttéén osoitettavat RM-alueet, joko muumi-
toiminnan laajentamiseksi tai muunlaisen vierailukohteen pe-
rustamiseksi.

Taman perusteella yhti6 ei nae tarpeelliseksi muuttaa nyt esi-
tettya kaavaluonnosta. Yhtié muistuttaa myds, ettéd ennen
alueiden hallinnan siirtymista yhtion tulee esittaa kaupungille
suunnitelmat ja perusteet laajennusalueiden tarpeesta, jonka
jalkeen osapuolten tulee vielad solmia alueista erillinen vuokra-
sopimus. Tassa vaiheessa voidaan tarkemmin ottaa kantaa
mahdollisista kaava-alueen sisalla olevista rajauksista.”

Muumimaailma Oy:n lausunnon perusteella kaavoittaja ei nde syyta muut-
taa Kailon asemakaavan muutosehdotusta uimarannan ymparistéssa, kos-
ka asemakaavaehdotuksen aluerajaukset noudattavat paaosiltaan yleis-
kaavan aluerajauksia.

Kailon asemakaavamuutoksen 1.10.2019 paivatyt kaavakartta ja kaavase-
lostus ovat esityslistan liitteina (KH 13.1.2020).

KAUPUNGINJOHTAJA:



Kaupunginhallitus esittaa, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
1.10.2019 paivatyn Kailon asemakaavan muutoksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja rakennus-
lain 200 §:n 2 momentin sekad maankayttd- ja rakennusase-
tuksen 93 § mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen puheenjohtaja Jan Lind-
strom poistui kokouksesta yhteiséjdavina taman asian kasitte-
lyn ja paatdksenteon ajaksi. Esteellisyyden perusteena oli
Muumimaailma Oy:n hallituksen jasenyys. Lindstromin tilalla
kokouksessa oli lasna varajasen Martti Jaanto.

Kokouksen puheenjohtajana tdman asian kasittelyn ajan toimi
kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja Vilhelm Junnila.

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa ja tekni-
nen johtaja Reima Ojala esittelivat kaavamuutosta kokouk-
sessa.

Keskustelun aikana Hannu Aalto esitti Sirpa Hagsbergin kan-
nattamana seuraavaa:

"Lisatdan RM-alueelle merkinta, jossa alue on
pidettava aitaamattomana ja yleisessa kaytossa.
Edella mainittu alue olisi sama kuin mita tekni-
sessa lautakunnassa on esitetty VR-1 alueen
laajentamiseksi (tekninen lautakunta 15.5.2019
§ 39, laajennettu VR-1 alue)."

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan ehdotuksen
puolesta aanestivat Tommy Bjoérkskog, Hanna Gustafsson,
Heini Jalkanen, Vilhelm Junnila, Martti Jaanto, Tero Tavio ja
Markku Tuuna. Aallon ehdotuksen puolesta danestivat Hannu
Aalto, Sirpa Hagsberg, Mirva Maine ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi danestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 7 - 4.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginvaltuusto 03.02.2020 § 1

Kailon asemakaavamuutoksen 1.10.2019 paivatyt kaavakartta ja kaavase-
lostus ovat esityslistan liitteina (KV 3.2.2020).

Oheismateriaali:



- Muumimaailma Oy:n vastine 19.11.2019 liittyen Kailon asemakaava-
muutokseen

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 1.10.2019 paivatyn Kailon ase-
makaavan muutoksen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja rakennus-
lain 200 §:n 2 momentin sekad maankayttd- ja rakennusase-
tuksen 93 § mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:

Keskustelun aikana valtuutettu Sirpa Hagsberg esitti valtuu-
tettu Harri Palomaen ja valtuutettu Lauri Laineen kannattama-
na seuraavaa:

""Lisatdaan RM-alueelle merkinta, jossa alue on
pidettdva aitaamattomana ja yleisessa kaytdssa.
Edella mainittu alue olisi sama kuin mita tekni-
sessa lautakunnassa on esitetty VR-1 alueen
laajentamiseksi (tekninen lautakunta 15.5.2019
§ 39, laajennettu VR-1 alue)."

Valtuutettu Eero Latvala esitti valtuutettu Elina Malkian kan-
nattamana seuraavaa:

""Kailon asemakaavamuutoksen yhteydessa
kuntalaisten vapaaseen kayttdon jaa nykyisista
uimarannoista pohjoisempi seka sen laheisyy-
dessa sijaitseva nuotiopaikka. Tama edellyttaa,
ettd asemakaavamuutoksessa esitetty matkailu-
palvelujen alueen (RM-1) laajeneminen rajoite-
taan pohjoisemman uimarannan ja nuotiopaikan
etelapuolelle.”

Keskustelun aikana valtuutettu Latvala veti ehdotuksensa
pois.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa kaupunginhallituksen ehdotuksen
puolesta annettiin 26 4anta ja valtuutettu Sirpa Hagsbergin
ehdotuksen puolesta 17 aanta.

Puheenjohtaja totesi danestyksen perusteella kaupunginval-
tuuston paattaneen hyvaksya kaupunginhallituksen ehdotuk-
sen aanin 26 - 17.

LITE A1, KV 3.2.2020

KAUPUNGINVALTUUSTO:



Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.
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