NAANTALI

Aurinkotuulen asuinalue rakentuu Rymattylantien eteldpuolelle, keskeiselle
paikalle kasvavalla ja kehittyvalla Luonnonmaalla. Uudet kodit rakentuvat kal-
lioisiin metsamaisemiin, noin kahden kilometrin pddhan Naantalin keskustasta.

Aurinkotuuleen on valmistumassa vuonna 2023 Luonnonmaan perhetalo, joka
kokoaa lapsiperheiden palvelut saman katon alle. Perhetaloon on tulossa mm.
paivakoti, alakoulu sekd liikunta- ja tapahtumatiloja. Alueelle tulee myé6s
kauppa, Nesteen kylmdasema seka pelikenttid ja ulkoilualueita. Monipuoliset
palvelut ja virkistysmahdollisuudet tulevat siis lahelle, eik& keskustaan tai saa-
riston luontoonkaan ole pitka matka.

Aurinkotuuleen on tulossa omakaoti-, rivi/pari- ja kerrostaloasumista. Ensimmai-
set 13 omakotitonttia luovutetaan Meteoritielta ja Hiukkaskujalta.

Tontin haku- ja luovutusmenettely

Aurinkotuulen omakotitontit tulevat jatkuvaan hakuun perjantaina 7.1.2022 klo 9.00. Tont-
tia haetaan kaupungin verkkosivujen séhkdisella lomakkeella. Hakemukset kasitella&dn
saapumisjarjestyksessa ja tontinluovutus tapahtuu hakemusten saapumisjarjestyksen pe-
rusteella hakemuksen ensimmaisena jattaneelle.

Omakotitontin saajat sitoutuvat maksamaan 500 euron varausmaksun. Varausmaksu hyvi-
tetaan kauppahinnassa/vuosivuokrassa, kun luovutuskirja allekirjoitetaan. Mikéali tontin-
saaja vetaytyy tarjouksestaan, varausmaksua ei palauteta.

Lue lisda: www.naantali.fi/aurinkotuuli

Lisatietoja tonteista: Maankayttdosaston asiakaspalvelu
puh. 044 733 4753, mittausosasto@naantali.fi



https://www.naantali.fi/form/pientalotonttihakemus
http://www.naantali.fi/aurinkotuuli
mailto:mittausosasto@naantali.fi
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NAANTALL,

Rymattylantien eteldpuolisen asuntoalueen ja Perhetalon asemakaava (Ak-333)

KH 11.1.2021 89
Naantalin kaupungin luovutettavat AO-tontit 2021

Kaup.osa Kortt.  Tontti Tontin osoite Pinta-ala Rak-oikeus Tontin Ennakko- Tontin
m?2 krs-mz2 [ahtohinta liittymismaksu lohkominen
Kortteli 3, AO
122 3 1 Meteoritie 5 9901 250 39 600 € 7332€ 900 €
122 3 2 Meteoritie 7 989 250 39 600 € 7319€ 900 €
122 3 3 Meteoritie 9 871 250 39 600 € 6544 € 900 €
Kortteli 4, AO
122 4 2 Meteoritie 15 1088 250 46 800 € 7391€ 900 €
122 4 3 Meteoritie 10 1131 250 46 800 € 7391€ 900 €
Kortteli 11, AO
122 11 1 Hiukkaskuja 1 1011 180 32400 € 5322 € 900 €
122 11 2 Hiukkaskuja 3 808 180 32400 € 5322 € 900 €
122 11 3 Hiukkaskuja 5 602 180 32400 € 4546 € 900 €
Kortteli 12, AO
122 12 1 Hiukkaskuja 9 639 180 32400 € 4790 € 900 €
122 12 2 Hiukkaskuja 11 606 180 34 200 € 4573 € 900 €
Kortteli 13, AO
122 13 1 Hiukkaskuja 2 607 150 25200 € 4435 € 900 €
122 13 2 Hiukkaskuja 4 528 150 25200 € 3962 € 900 €
122 13 3 Hiukkaskuja 6 528 150 26 280 € 3962 € 900 €
2021 luovutettavat AO-tontit yhteensa 10 399 2600 452880€ 72 889 € 11 700€

Ennakkoliittymismaksu laskettu 50% kokonaisrakennusoikeudesta.

Lahtévuokra €/m?2

5,7 pros.
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2257 €
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2668 €
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KAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET:

AK

AP-22

AP-23

Ak-333
Rymattylantien etelapuoli,
Perhetalon ak, akm

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue. . o . o . .

Korttelialueen plhajarjestell%t tulee suunnitella yhtendisend kokonaisuutena. Tonttien valille sallitaan yhteis-

kayttojarjestelyt pihojen, likenteen, tekniikan ja vastaavien osalta. Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla.

\k(ksk|tta|tsen rﬁlkf(zn.nuksen pituus saa olla korkeintaan 20 metria. Asuntoja yhdessa rakennuksessa saa olla
orkeintaan kaksi.

Asuinpientalojen korttelialue. . o . o . .
Korttelialueen plhajarjestell%t tulee suunnitella yhtendisend kokonaisuutena. Tonttien valille sallitaan yhteis-
kayttojarjestelyt pihojen, likenteen, tekniikan ja vastaavien osalta. Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla.
Asuntoja yhdessa rakennuksessa saa olla korkeintaan nelja.

Erillispientalojen korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa asumista, kuitenkin korkeintaan 800 kerrosnelidmetria. Tontilla tulee olla kerrosneliometreina

enemman liketilaa kuin asuntoja. Kiinteistédn tulee toteuttaa katos, joka palvelee viereista linja-autopysakkia.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Energiahuollon alue.

Huoltoaseman korttelialue.

Maantien alue.

Yleinen pysakaintialue.

Pysakdintialue. Alueelle saa sijoittaa YL-2 ja VU -korttelien, seka korttelissa 5 sijaitsevien
liketilojen autopaikkoja.

Suojaviheralue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.


marko.huttunen
Kirjoituskone
Ak-333
Rymättyläntien eteläpuoli, Perhetalon ak, akm


LINNUNRATA
1200

M
L.J

00000

[lee][1]

Mo el |
LVt

[ hote |
L — |

myv

ms

valli

bp

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kaytt&é kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Luonnonmukaisena séilytettava alueen osa.

Alueella tulee maanpinta sailyttaa nykyisellaan, louhintoja ei saa tehda, puusto tulee sailyttaa ja pinnan
muu kasvillisuus tulee paaosin séilyttaa. Pienimuotoisia kattamattomia terasseja, kulkureitteja ja istutus-
alueta alueelle saa rakentaa. Rakennusalasta saa tehdé vahéisia poikkamia suojellulle alueelle. Alueelle
ei saa rakentaa eik istuttaa aitoja, jotka eivét liity esim. oleskelualueen pienimuotoiseen rajaamiseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alueen osa. Merkinnan loppuosa tarkentaa mita erityista alueella esiintyy.
Sailytettava/istutettava puurivi.

Ohjeellinen istutettava puurivi.

Katu.

Ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Pihakatu.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittymén likim&arainen sijainti.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Alue, jonka suunnittelussa tulee erityisesti huomioida virkistysalueilta valuvien pintavesien johtaminen hallitusti.

Ohjeellinen hulevesialue.

Merkinta osoittaa meluapidattavan rakenteen likimaaraisen sijainnin. Merkinnan kohdalle tulee toteuttaa
vahintaan 2,5 metria korkea meluvalli.

Merkinnan kohdalle tulee toteuttaa yhtendinen melua pidattava rakenne, jonka korkeus on vahintaan 4 metria.
Aaltoviivalla merkityilla rakennusalan sivuilla rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan olla vahintaan 35 dB (A).

Ohjeellinen vallin sijoituspaikka. Merkinnan kohdalle saa sijoittaa vallin, jonka korkeus on enintdan 3 metria.

Merkinta osoittaa linja-autopysakin mahdollisen sijainnin.



MUUT MAARAYKSET:

Alueella on noudatettava kaupunginhallituksen hyvaksymia rakennustapaohjeita.

Alueella pyritdan rakentamisessa ja asumisessa ympéristoystavallisiin kestavan kehityksen mukaisiin ratkaisuihin.
Kerrostalojen runkomateriaalin tulee olla padosin puuta.

Rakennukset tulee suunnitella niin, ettei synny korkeita sokkeleita. Suurimman sallitun kerrosluvun liséksi ei sallita maanpaallisten
kellarikerrosten tai ullakkokerrosten rakentamista. Mikali suurin sallittu kerrosluku on enemman kuin yksi, tulee asuinrakennus
rakentaa siten, etta siind on kahdessa paallekkaisessa tasossa asuinkerroksen mitat tayttavia tiloja.

AO-kortteleissa 12 - 15 (pihakadun varrella) julkisivumateriaalin tulee olla pa&osin poltettua tummaa punertavan savyista tiilta.
Muissa kortteleissa julkisivujen paddmateriaaleina sallitaan poltettu tiili, maalattu puu tai rappaus. Autosuojien ja talousrakennusten
tulee olla korkeudeltaan ja muodoiltaan alisteisia paarakennukselle. Yli neljan metrin korkuisia ikkuna-aukkoja ei saa tehda, ja kahta
suurta yhtenéista ikkunapintaa ei saa sijoittaa paallekkain.

Korttelin 2 kerrostalossa maantasokerroksen liiketiloja saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan ylittaen. Lisaksi kaikissa
kerrostaloissa saa suurimman sallitun kerrosalan ylittden rakentaa viihtyisyytta parantavia yhteistiloja, kuitenkin korkeintaan 10%
sallitusta pinta-alasta.

Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikattoprofiilia tai palahuopakatetta ei sallita.
Rakennuksen harjan suunnan tulee olla joko kadunsuuntainen, tai siihen poikittainen.
Kortteleissa 12 - 15 (pihakadun varrella) tulee katon olla symmetrinen harjakatto, kattokaltevuus 2:3.

Mikali rakennusalueen raja on Iahempana kuin 4 metria tontin rajasta, tulee huomioida rajaa koskevat palomaaraykset.
Mééarayksista voidaan kuitenkin poiketa, mikali naapurin puolella rakennusala ei ulotu 8 metria [ahemmas rakennuspaikkaa.
Kortteleissa 3, 4, ja 11 - 14 tulee talousrakennuksen palo-osastointi totetuttaa siten, ettei naapuritontin rakennusalalle
muodostu palo-osastointivaatimuksia. Lahemmas kuin 4 metrin paahan rajasta rakennetulle seinalle ei saa sijoittaa

isoja ikkunoita eika varsinaisten huonetilojen paaikkunoita.

Tonteilla tulee valttdd maanpinnan muokkausta muilla kuin rakennuksen ja ajotien kohdalla. Pihasuunnitelma tulee laatia niin, ettei
pihalle tarvitse tehda suuria taytt6ja, kaivuita tai louhintoja. Terassit tulee sovittaa maastoon niin, ettei niiden reuncille tule yli metrin
korkuisia tasoeroja maastoon.

Tonteille saa istuttaa ainoastaan Luonnonmaalla luonnonvaraisena eldvidpuita ja pensaita. Lisaksi sallitaan hedelmapuut ja
marjapensaat. Istutusten osalta tulee suosia perhosia houkuttelevia lajeja seké edistaa luonnon monimuotoisuutta.



Asfalttipaallystetta ei sallita AO-tonteilla, ja AP-tonteilla asfaltti on sallittua vain tontin sisdénajossa ja autopaikkojen kohdalla.

Tonttien suunnittelussa tulee huomioida virkistysalueilta valuvien pintavesien johtaminen hallitusti. Erityisesti tama on huomioitava
kortteleissa 2, 3 ja 4.

ET-alueet tulee suunnitella niin, ettei viereisille EN- tai korttelialueelle tule palo-osastointivaatimuksia.

LH-alueelle saa sijoittaa yhden korkeintaan 30 metria korkean mainostornin. Tornin leveys saa olla korkeintaan kolme metria.
Tornin ja LH-alueen muiden rakennelmien kaupunkikuvalliseen iimeeseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota, suositeltavaa on
esimerkiksi taiteen yhdistaminen toteutukseen.

Aurinkoenergia: Jokaiseen kiinteistoon tulee tehda aktiivisesti aurinkoenergiaa hyddyntéva energiajarjestelma. Rakennuksen katto-
muodot tulee suunnitella niin, etta katolla on erityisen hyvin aurinkoenergian hyodyntamiseen sopivia pintoja. Energian hyodyntamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

AK, KL- ja YL-korttelialueilla aktiivisten aurinkoenergiajarjestelmien tulee olla vahintdan 50 % kaytetysta rakennusalasta.

AP- ja AO-korttelialueilla aktiivisten aurinkoenergiajarjestelmien tulee olla vahintaan 25 % kaytetysta rakennusalasta.

LP-alueelle saa sijoittaa alueellisen energiatuotannon vaatimia laitteita ja rakenteita.

LP-alueille seka katualueille saa sijoittaa korttelikierratyspisteita seka niiden yhteyteen aurinkoenergian tuotantolaitteita.
LP- ja EV-alueille saa sijoittaa jatevedenpumppaamoja ja séhkdmuuntamoita, seka niiden yhteyteen aurinkoenergian tuotantolaitteita.

Pysakointi: Autopaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintaan 1,75 autopaikkaa / asunto, luku pyoristetaan ylospain. Jokaiselle autopaikalle
tulee jarjestaa mahdollisuus sahkodauton lataukseen. Yhteiskayttoautojarjestelylla voidaan autopaikkamaaraa perustellusti vahentaa,
kuitenkin korkeintaan 25 prosenttia.

Polkupyorat: Polkupydrapaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintaan 2 / asunto. Pyorapaikoille tai niiden valittdmaan laheisyyteen tulee
jarjestaa mahdollisuus pyoran akun lataamiseen. Mikali tontille on yli 5 asuntoa, tulee sinne jarjestaa katettu pesu- ja huoltopaikka
polkupydrille ja vastaaville ulkovalineille. Polkupydrapaikkojen tulee olla helposti saavutettavissa.

Hulevedet: Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken. Tontin pintarakenteissa tulee suosia vetta lapaisevia
pinnoitteita. Kattopintojen hulevedet tulee johtaa viivytyssailioon tai -painanteeseen, jonka tilavuus tulee olla vahintaan 1 m* 100 m?
kovaa kattopintaa. Viivytysjarjestelman tulee tyhjentya12-24 tunnin kuluessa ja siinatulee olla ylivuotojarjestelma. Viivytysjarjestelman
tyhjennykseen saa tehda sulun, jos jarjestelmaa halutaan hyodyntaa kesaaikaisena kasteluvesisailiona.
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Rakennustapaohjeen tarkoitus

Tama ohje koskee Rymattyldantien eteldapuolisen asuntoalueen ja
Luonnonmaan perhetalon asemakaavan aluetta.

Asemakaavaa tdydentavat rakentamistapaohjeet ohjaavat
rakennussuunnittelua ja rakentamista siten, ettd alueesta
muodostuu viihtyisd, sopusuhtainen ja omaleimainen kokonaisuus,
joka ottaa huomioon saaristoluonnon ja perhetalon alueen
erityispiirteet.

Mikali ndista ohjeista poiketaan, tulee poikkeamisen olla selkeasti

perusteltu ja tuottaa alueen kokonaisuuden kannalta hyva ratkaisu.

Sisallysluettelo
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Asemakaavamadraykset

Alueen asemakaavassa on useita rakennusten, pihojen ja
liikenneyhteyksien suunnitteluun, liikkenteen jarjestamiseen seka
teknisiin jarjestelmiin liittyvia maarayksia. Nama
rakennustapaohjeet tdaydentdvat asemakaavan maarayksia.
Asemakaavan maarayksiin tulee tutustua huolellisesti.

Alueen kuvaus

Perhetalon alue on maastonmuodoiltaan monipuolinen. Kasvillisuus
on kallioisilla alueilla tyypillista saariston mantymetsaa seka niitty-
ja peltoaluetta. Alueen laheisyydessa on vanhoja pihapiireja ja
rakentamista eri aikakausilta seka pelto- ja metsamaisemaa.

Luonnonmaa on kokonaisuutena Naantalin kehittamisen ja
laajentumisen kannalta oleellinen alue. Jatkossa Luonnonmaa tulee
olemaan Naantalin pientalorakentamisen painopistealue, ja sen
keskeisempia alueita tullaan rakentamaan tiiviisti.

Perhetalon alueen suunnittelu on jatkanut asuntomessualueen
suunnittelun peruslinjauksia. Luonnonmaan saarelle on laadittu
my0Os Luonnonmaan visio, joka osoittaa suuntaviivoja alueen
kehittamiseen aina vuoteen 2070 asti.

Ohessa ilmakuva (2019) ja kaavaote alueelta
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Rakennusten suunnittelu

Rakennuksen ulkoinen arkkitehtuuri

Alue on tiivis ja monimuotoinen, joten se on suunnittelukohteena
vaativa. Tama asettaa rakennussuunnittelijalle
patevyysvaatimuksia.

Rakennusten arkkitehtuurin tule ilmentaa saariston eldamaa, luontoa
ja rakennusperinteitd modernilla tavalla.

Jokaisen tontin suunnittelussa tulee huomioida korttelin
kokonaisuus. AP- ja AK-korttelialueista tulee suunnitella ilmeeltaan
yhtenaisia kokonaisuuksia. AK-korttelit 6, 7 ja 8 tulee tarkastella
kokonaisuutena.

Rinteessa oleva rakennus on porrastettava rinteen mukaisesti niin,
ettei synny korkeita sokkelipintoja.

Rakennuksessa tulee olla ikkunoita myds sisdankaynnin,
parkkipaikan ja kadun suuntaan.

Suuret auringonpuoleiset ikkunapinnat suositellaan varjostamaan
rakenteellisesti tai kasvillisuudella.

Kattomuodot ja -materiaali

Rakennuksissa on oltava harja-, pulpetti- tai aumakatto.
Piharakennuksissa ja vahaisilla osilla rakennuksissa saa olla myds
lapekatto, mikali se sopii kokonaisarkkitehtuuriin.

20.10.2020

Katemateriaalin tulee olla joko rivisaumattua sileda peltia, sileda
tiilta tai huopaa. Viherkatto on sallittu. Katon vérin tulee olla
tummanharmaa tai musta. Raystaissa suositellaan avoraystaita
kevedn ilmeen saavuttamiseksi.

Kaavassa merkitty kattokaltevuus 2:3 kortteleissa 12-15 tarkoittaa
kahden metrin nousua kolmen metrin matkalla. Maarays koskee
paarakennusta, lisdrakennuksen katto saa olla loivempi.

Katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja, -kerdimia tai vastaavia
laitteita. Ne tulee asentaa ensisijaisesti lappeensuuntaisina.
Mahdolliset laitteet tulee suunnitella osana rakennuksen
kokonaissuunnittelua, rakennuksen arkkitehtuuriin sopivina
kokonaisuuksina.

Kerrostalojen rakennusmateriaalit

Asemakaavassa maarataan, etta kerrostalojen runkomateriaalin
tulee olla padosin puuta. Maarays johtuu ymparistollisista
tavoitteista ja alueen imagollisista tavoitteista.

Maarays toteutuu esimerkiksi hybridirakenteisissa taloissa, joissa
rakennusten seind-, valipohja- ja ylapohjarakenteet ovat
puurakenteisia, mutta porrashuoneet ja hissikuilut ovat muuta kuin
puumateriaalia.

Kerrostalojen julkisivumateriaalin tulee ilmentaa rakennuksen
runkomateriaalia, joten alueen kerrostaloissa myds
julkisivumateriaalien tulee olla pddosin puuta.
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Rakennuksen sijoittaminen tontille ja kerrosten korkeusasema

Erityista huomiota tulee kiinnittaa rakennuksen sijoittamiseen
tontille niin, etta tontin luontainen maanpinta sailyy
mahdollisimman hyvin ja rakennus sopii ymparadiviin
luonnonmuotoihin.

Huoltoasematontin alueella tulee kiinnittaa erityistd huomiota
reuna-alueiden sovittamiseen ymparoivaan maastoon.

Esteettomyys

Asunnoissa tulee olla esteetdn sisaankaynti seka nk.
selviytymiskerros, jossa sijaitsee nukkumis-, peseytymis- ja
keittomahdollisuus tai rakennukseen tulee tehda riittavat
tilavaraukset ja tekniset valmiudet selviytymiskerrokselle.
Pientalojen rakennukseen johtavien kulkuvdylien on oltava
esteettomat, jos ne ovat tontin olosuhteista ja maastomuotojen
osalta mahdollisia toteuttaa.

Ulkovalaistus

Rakennusten julkisivusta tulee hillitysti valaista jokin kadulle nakyva
osa. Lisdksi tulee valaista jokin pihan merkityksellinen osa,
esimerkiksi puu tai kallio. Julkisivu- ja pihavalaistuksen varisavyn
tulee olla sama kuin katuvalaistuksen varisavy: varilampaétila 4000
kelvinia, valaisimissa tai lampuissa merkinta 740 tai 840 tai 940.

Vilkkuvat tai varidan vaihtavat joulu- tai muut teemavalot on
alueella kielletty.

20.10.2020

Pihasuunnittelu ja viherrakentaminen

Vihersuunnittelu

Perhetalon alueen tavoitteena on korkeatasoinen pihojen
suunnittelu ja toteutus, jossa alkuperaista maastonmuotoa ja
kasvillisuutta sailytetaan ja kunnioitetaan. Pihan suunnittelussa ja
toteuttamisessa tulee kayttaa alalle koulutettua ammattilaista.

Pihan kulkureitit, oleskelualueet ja istutusalueet tulee suunnitella
siten etta ne yhdistyvat luontevasti olemassa olevaan maanpintaan,
ilman suuria kallioleikkauksia, maantaytt6ja ja reunamuureja.

Tontilla olevia puita tulee vaalia, ja rakentamista lahelld olevat
rungot tulee suojata rakentamisen ajaksi.

Istutettavan puuston lajien tulee sopia ymparoivaan luontoon.
Lisaksi sallitaan hedelmapuut.

Maanpinta ja maanpinnan kasvillisuus tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa tontilla. Istutettavissa lajeissa sallitaan vain alueen
luontaisia kasvilajeja. Lisaksi marjapensaat ja kukkaistutukset
sallitaan. Suunnittelussa sallitaan ja suositellaan perhosia
houkuttelevat kasvilajit, kuten ruohosipuli, mdakimeirami ja timjami.

Asemapiirroksessa tulee rakennuslupavaiheessa esittaa myos
(vahintdaan 10 metrid) rajan taakse ulottuvan alueen pohjakartta,
sekd naapurin pihasuunnitelma, mikali naapuriin sellainen jo on
laadittu.
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Tydmaanaikainen tontin suojaaminen

Tontin kasvillisuus ja luonnonmukaisiksi jaavat tontin osat tulee
suojata huolellisesti rakentamisen aikana eika pinta-kasvillisuuden
osalta haavoittuville osille saa varastoida maa-aineksia.

Hulevedet

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla asemakaavamaarayksen
mukaisesti. Ratkaisuksi hyvaksytaan myos rakennuksen ulkopuoliset
sailiot, mikali ne on suunniteltu osaksi rakennuksen arkkitehtuuria.

Virkistysalueilta mahdollisesti valuvat pintavedet tulee huomioida
suunnittelussa erityisesti tonteilla 2:1, 3:1-3 ja 4:1.

Aidat

Kortteleissa 2 ja 6-10 ei sallita raja-aitoja eika pitkia yhtenaisia
aitoja. Oleskelualueiden ja muiden pihan toimintojen ymparille saa
tehda lyhyitd istutettuja tai rakennettuja aitoja ndakdsuojaksi tai tilaa
rajaaviksi reunoiksi. Rakennetut aidat tulee sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin sopiviksi.

Suurempien pysakointialueiden rajaaminen ja osiin jakaminen
tehdaan istutuksin.
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Pysdkainti ja liikennealueet

Kadun reunakivi, kadun kalusteet ja reunaistutukset on maaritelty
kadun rakennussuunnitelmissa. Tontin suunnitelmat tulee sovittaa
naihin suunnitelmiin.

Asemakaavassa on rajoituksia asfaltin kayttoon tontilla.
Kulkureiteilla tulee suosia kiveyksia, nurmikiveyksia tai sorapintoja.

Tonteilla suuremmat pysakdintialueet on jaettava osiin, joissa on
AP-alueilla maksimissaan 4 autoa rinnakkain ja AK-alueilla
maksimissaan 6 autoa rinnakkain. Alueet jasennellddn pensas- ja
puuistutuksin.

Autokatoksen ja —tallin aukotukset tulee olla pientaloalueen
mittakaavan mukaisia ja mitoitettu henkiléautojen mukaan.

KL-korttelialueelle maaratyn pysakkikatoksen
suunnitteluratkaisusta tulee sopia erikseen kaupunginarkkitehdin ja
yhdyskuntatekniikan paallikon kanssa.
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Tekniset jarjestelmat

Energia-asiat

Kiinteistdjenviliset yhteiset maalampo6- ja muut energiaratkaisut
ovat suositeltavia. Erityisesti kortteliin 5 ja korttelin 4 YL-
korttelialueelle toivotaan toteutettavan aurinkoenergiaa ja
maalampo6a ja muita mahdollisia energiantuotantomuotoja
yhdistava kokonaisvaltainen energiaratkaisu, johon myos laheiset
tontit pystyvat liittymaan.

Ekologiset hybridiratkaisut energiajarjestelmissa ovat suositeltavia;
esim aurinkosahkon, aurinkokerdimien ja maaldammaon yhdistelma.

Jokainen asunto tulee varustaa kotona/poissa —jarjestelmalld, johon
liitetddn oleellisimmat kiinteistotekniset jarjestelmat.

Sahkonkulutuksen kysynnanjousto tulee mahdollistaa tai siihen
tulee varautua sahkdkeskuksen ja oleellisimpien taloteknisten
laitteiden ja jarjestelmien osalta (lammitys, ilmastointi, pesukoneet,
autonlataus yms).

Tekniikkatilasta tulee rakentaa valmiiksi hormi katolle
tulevaisuuden energiaratkaisuja varten, ja tekniikkatilaan tulee
varata tilaa sdhkoakulle ja muille tulevaisuuden ratkaisuille.

Myds muut innovatiiviset energiaratkaisut ovat suositeltavia.
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Liikenne ja pysakdinti

Sahkoautojen latausmahdollisuus on pakollinen jokaisella
asuntomitoituksen vaatimalla autopaikalla. LP-2-alueella
latauspisteita tulee olla vahintaan 10 prosentilla autopaikoista.
Lataus saa olla niin kutsuttu hidas lataus. Yhtiomuotoisilla tonteilla
latausjarjestelma tulee varustaa tarvittavilla mittaroinneilla.
Tekniseen tilaan tulee tehda tilavaraus latauksen ohjaamista ja
erillislaskutuksen vaatimuksia varten.

Yhteiskaytt6autoratkaisut ovat alueella suositeltavia, ja niilla voi
saada myos huojennuksen pysakdintinormiin, mutta silloin
jarjestelyn pysyvyys pitaa pystya osoittamaan riittavalla tavalla.

Asemakaavassa maaritellyt polkupyorapaikat tulee olla
helppokulkuisissa paikoissa maanpinnan tasalla. Asemakaavassa
madritelty polkupyoran pesu- ja huoltopaikka tulee varustaa
vesipisteelld ja viemaroinnilla seka tarvittavilla suojauksilla.
Pesupaikan tulee sijaita siten etta siihen on helppo tuoda
esimerkiksi polkupyora tai lastenrattaat.
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Jatehuolto Linnunrata:

Perhetalon alueelle jarjestetdaan asuinaluekohtainen
jatejarjestelmd, johon jokainen pientalokiinteisto toimittaa
jatteensa. Kiinteistdjen tulee liittya keskitettyyn jatejarjestelmaan.
Tontille ei saa sijoittaa muita jateastioita kuin mahdollisia
biokompostoreita. Mahdollisten biokompostorien paikat tulee
suunnitella osana pihasuunnitelmaa. Asuntojen sisalle tulee
jarjestaa toimiva jatteiden lajittelujarjestelma vahintdan seitsemalle
jatejakeelle.

Meteoritie:

Kosteudenhallinta

Rakentamisessa tulee noudattaa kuivaketjul0-ohjeistusta,
soveltuvilta osin myds omakotirakentamisessa.
www.kuivaketjulO.fi

Suunnitelman tietokonemallinnus

Rakennuksen ulkomuodosta ja tontin kdytosta tulee toimittaa
varitetty 3D-mallinnus kaupungille rakennuslupavaiheessa seka
taydentaa sitd, mikali suunnitelmat muuttuvat. Tiedostomuoto ja
mallin tarkkuus tulee sopia kaupungin kanssa. Perhetalon alueen
kaikista hankkeista koottua mallinnusta ja siitd tuotettuja kuvia
kdytetaan suunnitelmien yhteensovittamisessa seka kaupungin
markkinoinnissa.

Lyyran virkistysalueen niitty:

> g
J

Vieressd valokuvia alueelta, lokakuu 2020.
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Kauppakirja 1
Rymaittylantien etelapuolinen asuntoalue

Luonnos AO ja AP 21.12.2020

1
Myyja

2
Ostaja

3
Kaupan kohde

4
Kauppahinta

5
Kaupan muut ehdot

5.1

Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2), Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali.
X

Naantalin kaupungin 122. kaupunginosan (Kuostano) XX. korttelin tontti nro X
osoitteessa X, 21100 Naantali.

Kiinteistétunnus on 529-122-X-X. Tontin pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen
mukaan X m2. Tontin kokonaisrakennusoikeus on X k-m2. Kartta oheisena.

Kauppahinta on X (X) euroa.

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

Kauppahinnan maksaminen

5.2
Muut maksut

5.3
Omistus- ja hallintaoikeus

5.4
Kiinnitykset

55
Rasitteet

Kauppahinnasta on maksettu ennakkoon AO-tontin varausmaksuna viisisataa
(500 €) euroa / AP-tontin varausmaksuna kolmetuhatta (3 000 €) euroa. Lop-
pukauppahinta, X (X) euroa, suoritetaan kaupantekotilaisuudessa kokonai-
suudessaan ja kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

Kauppahinnan lisdksi ostajat suorittavat myydyn tontin lohkomiskulut yhdek-
sansataa (900) / tuhat viisisataa (1 500) euroa, kaupanvahvistajan palkkion
satakaksikymmenta (120) euroa seka ennakkoa kayttovesi- ja jatevesiverkos-
toon liittymisesta X (X) euroa, jotka suoritetaan kauppakirjan allekirjoitustilai-
suudessa ja kuitataan maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin. Lopulli-
set littymismaksut suoritetaan kuitenkin heti, kun tontti on liitetty verkostoon,
littymisajankohtana voimassa olevan taksan yksikkohintojen ja rakennettavan
kerrosalan mukaan laskettuna.

Omistusoikeus kiinteistddn siirtyy ostajalle, kun kaupunginjohtajan kiinteistén
myyntia koskeva paatés on saanut lainvoiman ja kauppahinta kokonaisuudes-
saan on maksettu.

Hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.

Kiinteistdon ei ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.

Kiinteistd myydaan rasitteista ja rasituksista vapaana.

MAKARTTA\TONTTIESITTEET\01 PIENTALOTONTIT\LUONNONMAA\AURINKOTUULI (PERHETALO)\ESITE_PDF\MUOKATTAVAT\KAUPPAKIRJAPOHJA AO

JA AP -TONTIT.DOCX



Naantalin kaupunki Kauppakirja 2
Rymaittylantien etelapuolinen asuntoalue

Luonnos AO ja AP 21.12.2020

5.6
Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyija vastaa kiinteistosta suoritettavista veroista ja maksuista seka kiinteistoa
kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy osta-
jalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista seka vahingoista omis-
tusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron.

5.7
Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut kiinteiston, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista nai-
den seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttdmista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

5.8
Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

lainhuutorekisterin ote

rasitustodistus

kiinteistdrekisterin ote

kaavakartat ja -maaraykset

Rymattylantien eteldpuolisen asuntoalueen rakentamistapaoh-
jeet.

AR WN -

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistéja koskeviin asiakirjoihin, joita

ovat:
1 kaavakartat ja -maaraykset.
5.9
Rakentamisvelvoite Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakentamistapaohjeiden, raken-

nusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen,
jonka kerrosala on vahintaan puolet (50 %) tontin kokonaisrakennusoikeu-
desta, kolmen (3) vuoden kuluessa siita, kun rakentamisen tontilla saa aloit-
taa, siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi siina
suorittaa rakennuksen kayttdonoton edellyttdman loppukatselmuksen hyvak-
sytysti.

Rakentamisen tontilla saa aloittaa 1.1.2022.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua ra-
kennusaikaa.
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5.10
Johtojen ym. sijoittaminen

5.11

Kiinteistdn omistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka
jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien si-
joittamisen kiinteistolle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Téassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteiston omistajalle aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Kaupunki ei ole korvausvelvollinen maasto-olosuhteiden edellyttdman katu-
alueen luiskan ulottamisesta tonttirajan sisépuolelle.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja kiinteistdén pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista tontille, kiinteistobnomistajan on sallittava tama korvauk-
setta.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

512
Vallintarajoitus

5.13
Sopimussakko

Kiinteistén omistajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteisté6n ra-
joittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alu-
eiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomai-
sessa kaupungin sdanndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikentee-
seen, kiinteistén omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaa-
napidosta, kuten yleiseen kayttéon luovutettujen katujen osalta on saadetty ja
maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta edelleen kiin-
teistoa rakentamattomana, ellei Naantalin kaupunginhallitus anna tahan kirjal-
lista suostumustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdissa 5.10-5.12 mainitut sopimusehdot kiinteis-
t6a koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kiinteisto luovutetaan rakenta-
mattomana, kohdissa 5.9 ja 5.13 mainitut sopimusehdot on myds otettava
luovutuskirjaan.

Mikali ostaja laiminlyd edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, han on vel-
vollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkona 20 % kauppa-
hinnasta maaraajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukauden
kaudelta, kunnes velvoite on taytetty.

Mikali ostaja luovuttaa kiinteiston sopimuksen vastaisesti rakentamattomana
edelleen, han on velvollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussak-
koa kauppahintaa vastaavan summan kertasuorituksena. Naantalin kaupun-
ginhallitus voi vapauttaa ostajan joko kokonaan tai osittain tdssa tarkoitettujen
sopimussakkojen suorittamisesta.
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514
Muu rikkomus

5.15
Irtaimisto

Allekirjoitukset

Mikali ostaja muutoin rikkoo tata sopimusta, han on velvollinen korvaamaan
myyjalle tasta aiheutuvan vahingon.

Taman kiinteistbkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi
ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Naantalissa X. Xkuuta 20XX

Naantalin kaupunki

Kaupunginhallitus

X X

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Naantalin kaupungin puolesta X
ja X luovuttajina seka X ja X luovutuksen saajina ovat allekirjoittaneet taman
luovutuskirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna luovutusta vahvistetta-
essa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta luovu-
tuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Naantalissa X. Xkuuta 20XX

kaupanvahvistajan tunnus 5298/X

MAKARTTA\TONTTIESITTEET\01 PIENTALOTONTIT\LUONNONMAA\AURINKOTUULI (PERHETALO)\ESITE_PDF\MUOKATTAVAT\KAUPPAKIRJAPOHJA AO

JA AP -TONTIT.DOCX



Naantalin kaupunki

Maanvuokrasopimus 1
Rymaittylantien etelapuolinen asuntoalue

Luonnos AO ja AP 21.12.2020

1
Johdanto

1.1
Sopijapuolet

Vuokranantaja
Vuokralainen

1.2
Vuokra-alue

2
Vuokrasuhteen kesto

2.1
Vuokra-aika

2.2
Uudelleenvuokraus

3
Maksut

3.1
Vuokra

Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2), Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali.
X

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Naantalin kaupungin 122. kau-
punginosan (Kuostano) XX. korttelin tontti nro X osoitteessa X, 21100 Naan-

tali.

Kiinteistétunnus on 529-122-X-X. Tontin pinta-ala on kiinteistérekisteriotteen
mukaan X m?2. Tontin kokonaisrakennusoikeus on X k-m2. Kartta oheisena.

Vuokra-aika alkaa X.X.20XX ja paattyy X.X.20XX (50 vuotta).

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edel-
lyttaen, etta

a vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoi-
tukseen; ja
c vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta

vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hy-
vissa ajoin ennen yllamainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista,
tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttétarkoitukseen.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa uu-
desta vuokrasta.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on X (X) euroa
(perusvuokra).
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3.2
Indeksiehto

3.3
Muut maksut

34
Maksamattomat vuokrat

4
Vuokra-alueen kaytto

4.1
Kayttotarkoitus

4.2
Rakentamisvelvoite

Vuotuinen vuokra maksetaan laskutuksen perusteella vuokranantajan osoitta-
malle tilille kahdessa erassa erapaivien ollessa huhtikuun 30. paivana ja loka-
kuun 31. paivana.

Tontista on maksettu ennakkoon AO-tontin varausmaksuna viisisataa (500 €)
euroa / AP-tontin varausmaksuna kolmetuhatta (3 000 €) euroa. Tama va-
rausmaksu kokonaisuudessaan hyvitetaan vuotuisen vuokran laskutuksen
yhteydessa.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100) siten, etta
perusvuokrana on edella kohdassa 3.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusin-
deksina vuokrasopimuksen solmimista edeltdvan vuoden keski-indeksi. Ver-
tailuindeksina kaytetdan vuokravuotta edeltdvan vuoden keski-indeksia. Kun-
kin vuokravuoden vuokra lasketaan muuttamalla perusvuokraa samassa suh-
teessa kuin vertailuindeksi on muuttunut perusindeksiin nahden.

Vuokralainen suorittaa tontin lohkomiskulut yhdeksansataa (900) / tuhat viisi-
sataa (1 500) euroa seka ennakkoa kayttdvesi- ja jatevesiverkostoon liittymi-
sestd X (X) euroa, jotka suoritetaan vuokrasopimuksen allekirjoitustilaisuu-
dessa ja kuitataan maksetuksi tdman vuokrasopimuksen allekirjoituksin. Lo-
pulliset liittymismaksut suoritetaan kuitenkin heti, kun tontti on liitetty verkos-
toon, liittymisajankohtana voimassa olevan taksan yksikkohintojen ja raken-
nettavan kerrosalan mukaan laskettuna.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myo6s ne vuokraerat viivastyskorkoi-
neen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuiten-
kaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta vuodelta.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tar-
koittamalla tavalla asumiseen siten, kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa
maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki raken-
nushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat, ja ettd han noudat-
taa lainsaadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja
maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla

aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakentamistapaohjeiden,
rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuk-
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4.3
Kunnossapito ym.

4.4
Maaperan pilaantuminen

4.5
Alivuokraus

4.6
Katselmukset

sen, jonka kerrosala on vahintaan puolet (50 %) tontin kokonaisrakennusoi-
keudesta, kolmen (3) vuoden kuluessa siita, kun rakentamisen tontilla saa
aloittaa, siihen valmiusasteeseen, etta rakennusvalvontaviranomainen voi
siind suorittaa rakennuksen kayttdonoton edellyttdman loppukatselmuksen
hyvaksytysti.

Rakentamisen tontilla saa aloittaa 1.1.2022.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua ra-
kennusaikaa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei
saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvalli-
suudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistu-
vien perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suoritta-
mistaan toistd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada kor-
vausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista
toista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd vuokra-alue ei vuokralai-
sen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on
kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) tarkoittamalla ta-
valla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdista-
misesta siten kuin kyseisessa laissa sdadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokrananta-
jalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpi-
teesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
tai osaa siitéd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostu-
mustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvit-
tamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mu-
kaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.
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4.7
Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhteiskuntaa tai kiinteistoa palvele-
vien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalan-
kulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoitta-
misen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Kaupunki ei ole korvausvelvollinen maasto-olosuhteiden edellyttdman katu-
alueen luiskan ulottamisesta tonttirajan sisapuolelle.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja kiinteistdén pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista tontille, kiinteistbnomistajan on sallittava tama korvauk-
setta.

5
Lunastaminen

5.1
Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella tdman sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakau-
den paatyttya vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omista-
man vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 4.2 tarkoitetun rakennuksen
ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut raken-
nukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen
omistamia pysyvaan kayttédn tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan
katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kaytt6a.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1 alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
2 keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3 iimeisia ylellisyyslaitteita; eika

4 puita ja pensaita.

5.2
Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 5.1 tarkoittaman lunastus-
velvollisuuden ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omai-
suutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.
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5.3

Lunastushinta ja sen suorittaminen

5.4

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tahan on perustettu
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeuden
haltijalle, hanen sitéd vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista,
lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hanen saatavansa asianmukai-

sella etuoikeudella, enintdan panttikirjan osoittaman maaran, minka jalkeen

ylijaédma tulee vuokralaiselle.

Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

5.5

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentami-
sesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittomasti uudel-
leen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoi-
tettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan kuusi kuukautta ennen alkuperaisen
vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokraa-
jan pidentamiseen vahintaan 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden
vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien
oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-
alueen kaypaa vuokraa uudelleenvuokraamisen ajankohtana, mutta vuokra-
lainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta,
vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

Lunastamatta jaava omaisuus

5.6
Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuu-
den kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla
on oikeus myyda omaisuus vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka
siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa I1ahinna
vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokran-
antajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla.

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue sen jalkeen, kun kohdan 4.2 mu-
kainen rakentamisvelvoite on taytetty. Vuokranantaja maarittelee kauppahin-
nan.
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6
Muut sopimusehdot

6.1
Vahinkotapahtuma

6.2

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahin-
kotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tu-
houtuneen tilalle entista vastaava rakennus. Rakennusty6 on aloitettava yh-
dessa vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa vuodessa vahinkotapahtu-
masta lukien.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja
maaraaikoja.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

6.3
Vuokraoikeuden siirto

6.4
Sopimussakko

6.5
Viivastyskorko

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva
katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on sdadetty sekd asianomaisessa
kaupungin sdanndssa maarataan.

Milloin kiinteistdon kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttdon, mutta sita kuitenkin kaytetdan yleiseen liikentee-
seen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta, kuten yleiseen kayttdoon luovutettujen katujen osalta on saadetty ja
maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kol-
mannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siir-
rosta vuokranantajalle kolmen kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapah-
tunut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirron saaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty.

Mikali vuokralainen laiminly® edelld tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, han
on velvollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkona 20 %
vuokraamansa tontin kauppahinnasta maaraajan umpeen kuluttua ja jokai-
selta seuraavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes velvoite on taytetty.

Mikali vuokralainen siirtda vuokraoikeuden ennen kuin tassa sopimuksessa
mainittu rakentamisvelvoite on taytetty, ovat vuokraoikeuden siirtgja ja siirron-
saaja velvollisia yhteisvastuullisesti maksamaan kaupungille sopimussakkona
vuosivuokran kymmenkertaisen maaran, ellei kaupunki ole antanut siirtoon
erikseen etukateen lupaa.

Mikali vuokran tai muun tadhan sopimukseen perustuvan maksun suorittami-
nen viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain 4 §:n (846/2009)
mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.
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6.6
Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) maini-
tuilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myods oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd
edella kohdissa 4.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen
omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talléin, kuten edella
kohdassa 5.5 on maaratty.

6.7

Vakuus Vuokralainen antaa vuokranantajan niin vaatiessa sopimuksen tarkoittamien
velvollisuuksiensa ja suoritustensa tayttamiseen seka vuokranantajalle vuok-
ralaisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaa-
misen vakuudeksi riittdvan vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen hyvak-
Syy.

6.8

Erimielisyyksien selvittdminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston
sijaintipaikan karajaoikeudessa.

6.9
Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun kaupunginjohtajan tontin luovuttamista
koskeva paatés on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltéista kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuolelle.

Allekirjoittaminen
Aika ja paikka Naantalissa X. Xkuuta 20XX

Allekirjoitukset Naantalin kaupunki
Kaupunginhallitus

X X
X X
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