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Hotelli- ja kylpyldatoimintojen korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa kylpylahotellin ja hotellia palvelevia toimintoja. Korttelialueelle ei
saa sijoittaa vakituista asumista.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue.

Alue on tarkoitettu golfkenttdéa varten. Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia
rakennuksia erikseen osoitetuille rakennusaloille. Liséksi alueelle saa rakentaa yksittaisia,
alueen toimintaa palvelevia rakennuksia tai rakennelmia, joiden kerrosala on enintaan 20 k-m?
kuitenkin yhteensa enintdan 200 k-m?.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ylemmassa kellarikerroksessa kayttda kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema (N2000- korkeusjarjestelma).

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa hyvinvointipalveluita tarjoavan rakennuksen.
Rakennusalalle saa sijoittaa pysékaintia.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa golfkentén toimintaa palvelevan
rakennuksen.

Ohjeellinen golfvayla.
Ohjeellinen ajoyhteys.
Ohjeellinen alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu osa.

Ohjeellinen pysakointialueen sijainti.
Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen pysakoéintialue. Alueelle saa sijoittaa enintédén 50
% korttelin 20 autopaikoista.

Pysakdintialueella on kaytettava lapaisevaa tai puolilapaisevaa pintamateriaalia
vahintdan 40 % alasta. Pysakdintialue on jasennditava istutuksin tavalla, joka sailyttéda
maisematilan avoimena. Maaston pengerrykset ja istutukset tulee toteuttaa
korkeatasoisina ymparistddn sopien.

Ohjeellinen pysédkdintialueen sijainti.
Pysékdintialueelle on istutettava puita metsaisen ilmeen saavuttamiseksi. Puita on
istutettava vahintaan yksi puu 10 autopaikkaa kohden.

Maaston pengerrykset ja istutukset tulee toteuttaa korkeatasoisina ymparistddn sopien.

Alue, jolla sallitaan maanalaisten tilojen rakentaminen.
Alueelle saa sijoittaa maanalaisia tiloja kahteen kerrokseen. Toinen kerroksista tulee
osoittaa pysakainnille.

Luonnonmukaisena sailytettiava alueen osa.

Pienimuotoisia terasseja, kulkureitteja ja istutusalueita saa rakentaa. Alueelle ei saa rakentaa
eika istuttaa aitoja jotka eivat liity esim. oleskelualueen pienimuotoiseen rajaamiseen tai
alueisiin, joilla likkumista on turvallisuussyisté tarpeen rajoittaa.

Luonnonmukaisena sailytettiva alueen osa.

Alueelle ei saa rakentaa kulkureitteja eika terasseja. Alueelle saa tehda taydentavia
istutuksia ndkosuojaksi. Istutukset tulee toteuttaa alueen luonnonmukaiseen kasvillisuuteen
sopivalla tavalla. Alueelle saa rakentaa tai istuttaa aitoja alueilla, joilla likkumista on
turvallisuussyisté tarpeen rajoittaa.

Istutettava alueen osa.

Istutettavat alueet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd ne tukevat paikallista ekosysteemia
ja pienelinympaéristdjen kehittymista. Puusto tulee pyrkia sailyttdmaan mahdollisuuksien
mukaan. Alueen olevaa maaperaa ja sen siemenpankkia tulee ympéaristdrakentamisessa
hy6dyntéda mahdollisuuksien mukaan, haitallisten vieraslajien torjunta huomioiden.
Siemenpankilla tarkoitetaan maaperéssa olevaa siementen varastoa. Istutusten tulee olla
monilajisia ja niissa tulee tavoitella luonnonmukaista ilmetta. Istutuksissa tulee kayttaa
padsaantoisesti alueella luontaisesti esiintyvia kasvilajeja. Kasvivalinnoissa tulee suosia
mahdollisuuksien mukaan paikallisia kantoja.

Maaston pengerrykset tulee toteuttaa korkeatasoisina ymparistéén sopien.

Ohjeellinen istutettava alueen osa, jolla kadun ndkemaalue.

Alueelle tulee istuttaa alueella luontaisesti esiintyvid matalakasvuisia kasvilajeja ja
mahdollisuuksien mukaan sailyttda olemassa olevaa matalaa kasvillisuutta. Kasvillisuus ja
rakenteet saavat olla enintd&n 80 cm korkeita.

Katu
Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu katutila.

Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.
Porrasyhteys tulee toteuttaa maastoon ja luonnonymparistédn sovittaen seka valttden
louhimista ja pengertamista.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Muu arkeologinen kohde:

Historiallinen tuulimyllyn jaannds, jonka rakenteet on sailytettava.

Aluetta koskevista suunnitelmista tai toimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
Kohde tulee suojata tydémaan aikana.

YLEISIA MAARAYKSIA, KORTTELI 20

Hotellirakennus

Alueen rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealaatuista.

Rakennuksesta tulee erottua jalustaosa ja padrakennusmassa. Jalustaosa koostuu kellarista ja
maantason aulakerroksesta. Pdarakennusmassa tarkoittaa jalustaosan ylapuolisia kerroksia.

Paarakennusmassan korkeuden tulee vaihdella selkeasti porrastetusti. Padrakennusmassan tulee
visuaalisesti koostua useasta osasta ja taittua rakennusalan mukaisesti.

Julkisivuissa on paaosin kaytettava kasiteltya luonnollisen varista puuverhousta. Parvekkeiden
pintamateriaalin tulee olla puuta ja sopia paajulkisivun puuverhoukseen. Julkisivuverhouksella ja/tai -
muodoilla tulee rytmittda rakennusmassaa. Téma voidaan toteuttaa esimerkiksi pystysuuntaisilla
padjulkisivusta erottuvilla rakennusosilla, julkisivumateriaaleilla ja -kasittelyilla, kuten pystysuuntailla
syvennyksilld, joiden séavy poikkeaa paajulkisivuista.

NAANTALIN KAUPUNKI | TEKNISET PALVELUT | KAAVOITUS
Kultaranta Resort Hotellin asemakaavamuutos Ak-383
ASEMAKAAVAEHDOTUS 1:1 000

Asemakaavamuutos koskee Naantalin kaupungin (529) 119. kaupunginosan urheilu- ja
virkistyspalveluiden, sekéa virkistys, ettd ulkoilupalveluiden alueita.

Asemakaavalla muodostuu Naantalin kaupungin (529) 119. kaupunginosan kortteli 20, urheilu- ja
virkistyspalveluiden aluetta seké katualuetta.

Tonttijako hyvaksytaan tdman asemakaavan yhteydessa.

Kaupunginosa Korkeusjéarjestelma

Kaupunginosa 119, ISOKYLA N2000

Piirustuksen sisaltd Paivays

Asemakaavamuutos 9.9.2025

Kasittelyt Né&htavilla

TEKLA 13.3.25 <pvm> Kaavaluonnos 21.3.-22.4.2025
KH <pvm> <pvm>

KV <pvm> <pvm>

Kaavan hyvéksyja
Kaupunginvaltuusto

Hyvéksymispvm. Lainvoimainen

Kaavan laatija
Johanna Vuorinen, Lundén Architecture Oy

Péivays

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset 4.12.2024 Tuomas Lindholm, maankayttépaallikkd

Aulakerrokseen tulee sijoittaa julkisia palveluita. Aulakerroksen julkisivun pinta-alasta tulee olla lasipintaa
vahintaan 60 %. Kellarin julkisivujen paaasiallisten materiaalien tulee olla kiviaineisia (esim. Kivi ja betoni)
ja niiden tulee sopia varisavyltdan paikallisen kivilajin harmaan savyihin. Nakyvien betonipintojen tulee
olla paikalla valettuja.

Aulakerroksen katon tulee olla pddosin kasvikattoa. Kasvikatolla tulee kayttaa alueella luontaisesti
esiintyvia kasvilajeja.

Rakennukseen saa rakentaa ullakon, jonne saa sijoittaa IV-konehuoneen ja muita teknisia tiloja. Ullakko
ja IV-konehuoneet tulee sovittaa osaksi katon porrastuksia, niiden julkisivujen verhouksen tulee olla
samanlainen kuin paajulkisivujen eivatka ne saa ylittda maarattya vesikaton ylimman kohdan
korkeusasemaa. Mahdolliset savupiiput, tuuletusritilat ja tekniset hormit tulee koota esteettisesti yhteen ja
muodostaa hallittu kokonaisuus.

Lisdrakennukset
Kaava-alueelle rakennettavien lisdrakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus
hotellirakennuksen kanssa. Lisarakennusten julkisivuissa kaytettdva puuverhousta.

Lintuturvallisuus
Rakennusten ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka
rakennusten valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd lintujen térm&aminen lasiin minimoidaan.

Valaistus
Erillinen valaistussuunnitelma on esitettdva ennen rakentamistéihin ryhtymista.

Valaistuksessa on minimoitava héiri6é paikalliselle ekosysteemille ja se on sovitettava paikalliseen
kulttuuriymparistéon. Valaistuksella ei saa aiheuttaa hairiéta viereisille asuinkortteleille.

Hotellirakennuksen julkisivuja ei tule voimakkaasti valaista eika ylimpiin kerroksiin saa kiinnittaa
valokyltteja.

Kestavyystavoitteet

Alueella tulee kierrattéda rakentamisessa muodostuvia ja kaytettdvid massoja ja materiaaleja
mahdollisuuksien mukaan mahdollisimman tehokkaasti. Rakennusaikainen lgjittdminen /s-alueilla on
kielletty.

Alueella tulee kayttaa ekologisia ja kestavan kehityksen mukaisia laadukkaita materiaaleja.
Rakentamisessa tulee suosia vahapaastoisia ratkaisuja.

Rakentamisessa tulee noudattaa energiatehokkaan rakentamisen periaatteita ja huomioitava uusiutuvan
energian tai muutoin innovatiivisten energiajarjestelmien hydédyntdminen seké ylildammalté suojautuminen
passiivisin keinoin. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavéaa ja rakentamisessa tulee osoittaa pyrkimys
hiilineutraaliuteen.

Louhintaty6t alueella tulee suorittaa niin, ettei niilla ole haitallista vaikutusta ymparistén olemassa oleviin
rakennuksiin tai rakenteisiin. Maaperatutkimuksella on varmistettava, ettei rakentamisella ole pysyvia
haitallisia vaikutuksia ympardivien alueiden pohja- ja orsivesiin.

Autopaikat

Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

1 ap / 2 hotellihuonetta

20 ap asiakaspaikat (hotellin julkiset palvelut)
56 ap henkil6kunnan autopaikat

Autopaikoituksen yhteyteen tulee jarjestaa sédhkdauton latausmahdollisuus.

Autopaikkojen sijoittelussa on huomioitava, etteivat ajovalot aiheuta haittaa ymparéivalle asumiselle.
Korttelin 20 asemakaavamaarayksissa vaadituista autopaikoista enintdan 50 % saa osoittaa
pysakointialueelle p-2.

Polkupyérapysakaointi

Pyo6répaikkoja on varattava seuraavasti:

hotelli: 1 pp / 15 asiakaspaikkaa (majoitusrakennukset, kahvilat ja ravintolat)
hyvinvointikeskus: 1pp/100 k-m2 (muut likke-, toimisto- ja hallintorakennukset)

Polkupydrapaikkojen tulee olla hyvin saavutettavissa. Pydrapysakointipaikat varustetaan runkolukittavilla
telineilld. Tydntekijoille varattavat pydrépaikat tulee osoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.

Viherymparistd
Ohjeellisen ulkoilureitin voi toteuttaa pitkospuureitteina ja/ tai -polkuina, joiden on oltava yleista
virkistyskayttéa palvelevia.

Erillinen pihasuunnitelma on esitettdva rakentamisluvan yhteydessa.

Pyséakdintialueiden ja kulkureittien pintamateriaaleista vahintadan 40 % tulee olla vettd puolildpdisevaa tai
l&apdisevaa materiaalia.

Maaston pengerrykset tulee toteuttaa korkeatasoisesti ja maisemoida tukimuurein ja istutuksin.
Tukimuureissa tulee hyddyntaa paikalta saatavaa kiviainesta mahdollisuuksien mukaan.

Luonnonmukaisena sailytettavilla (/s) alueilla maanpinta tulee sailyttda nykyisellaan, louhintoja ei saa
tehda, puusto tulee sailyttda ja pinnan muu kasvillisuus tulee paaosin sailyttaa. Alueella tulee toteuttaa
luonnon monimuotoisuutta tukevia toimia. Puustoa ja muuta kasvillisuutta saa tarpeen mukaan taydentaa
kasvupaikalle ominaisella lajistolla. Alue tulee tydmaan aikana suojata ja maa-aineksen l&jittdminen
alueelle on kielletty.

Hulevedet

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma, johon sisaltyy myo6s tydmaa-
aikainen hallinta. Korttelialueella on varattava riittavat alueet/ rakenteet hulevesien viivyttamiseen.
Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitella ennen niiden johtamista hulevesijarjestelmaan.



Rytkölä Eeva
Tekstiruutu
.

Rytkölä Eeva
Tekstiruutu
.
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