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1. Tonttien sijainti

Luovutettavat tontit sijaitsevat Luonnonmaan saaren itdosassa, linnuntietd mitattuna noin kahden kilometrin
etdisyydella Naantalin keskustasta. Tontit sijoittuvat Naantali-Rymattyla-seututien eteldpuolelle, uudelle
Aurinkotuulen asuinalueelle paattyvan Hiukkaskujan varteen. Alueen tontteja on luovutettu vuodesta 2021
lahtien, joten ensimmaiset rakennushankkeet ovat tdlld hetkelld loppukatselmusvaiheessa. Lahialueen
palveluista tarkeimmat ovat valittomasti tonttien naapurissa sijaitseva vuonna 2023 kayttéonotettu Perhetalon
palvelukokonaisuus, johon sijoittuu sosiaali- ja terveydenhuollon, varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen
palveluja, sekd vuonna 2022 valmistunut Aurinkotuulen Market-alue (Etdisyys alle 0,5 km), johon sijoittuu
paivittaistavarakauppa ja Neste-kylmdasema. Naantalin keskustasta |0ytyy kattava tarjonta paivittdisen eldaman
perus- ja erikoispalveluja.

Luonnonmaa on Naantalin keskustan lounaispuolella sijaitseva saari, jonka suurimmat erilliset naapurustot ovat
Viiala, Linnavuori, Kaivola, Porhonkallio ja Kultaranta. Pinta-alaltaan saari on melko suuri, jossa asutus on
keskittynyt Naantali-Rymattyla-seututien ja siitd erkanevien yhdysteiden varsille. Luonnonmaalla on siis
nimensa mukaisesti paljon asuttamatonta luontoa, vaikka saarelle onkin viime vuosina kohdistunut useita
suuria rakennushankkeita. Kansallisesti tunnetuin Luonnonmaan naapurustoista on Kultaranta, jossa sijaitsee
Tasavallan Presidentin kesdasunto, joka onkin ehtinyt palvella jo kaikkia Suomen 12 presidenttia.
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Kartta, joka osoittaa alueen sijainnin suhteessa Naantalin keskustaan

Kuva Hiukkaskujalta syyskuulta 2022. Kuvaussuunta itdén.



Luovutettavat
tontit

lImakuva alueelta syksyltd 2022, johon merkitty luovutettavien tonttien sijainti. Kuvan keskelld Perhetalon rakennustyémaa. (Kuva: Veijo
Lindgren)

Perhetalon alueen havainnekuva.



2. Tonttien toteutus

Yleista

Ostaja/vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakennuttamaan/rakentamaan
myytdvan/vuokrattavan tontin kokonaan valmiiksi noudattaen lakeja, asetuksia, Naantalin kaupungin
rakennusjarjestystd, alueen asemakaavaa, alueen rakentamistapaohjetta sekd hyvda rakennuttamis- ja
rakentamistapaa. Tontti toteutetaan ostajan/vuokralaisen toimesta kokonaisvastuuperiaatteella.

Rakentamisvelvoite
Vahintdan 50 % tontin kokonaisrakennusoikeudesta on rakennettava valmiiksi kolmen (3) vuoden kuluttua
kauppakirjan/vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta.

Sopimussakko rakentamisen maarasta

Mikali ostaja tai vuokraaja laiminlyo edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, han on velvollinen suorittamaan
Naantalin kaupungille sopimussakkona 20 % kauppahinnasta tai maanvuokran perusteena olevasta tontin padoma-
arvosta maaraajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes velvoite on taytetty.

Sopimussakko muista velvoitteista

Mikali ostaja luovuttaa kiinteiston sopimuksen vastaisesti rakentamattomana edelleen, hdan on velvollinen
suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkoa kauppahintaa vastaavan summan kertasuorituksena.

Mikali vuokraaja siirtdaa vuokraoikeuden ennen sopimuksessa mainitun rakentamisvelvoitteen tayttymista, ovat
vuokraoikeuden siirtdja ja siirronsaaja velvollisia yhteisvastuullisesti maksamaan kaupungille sopimussakkona
vuosivuokran kymmenkertaisen maaran, ellei kaupunki ole antanut siirtoon erikseen etukateen lupaa.

Naantalin kaupunki voi perustellusta syysta ja harkinnan mukaan vapauttaa ostajan tai vuokraajan joko kokonaan
tai osittain tassa tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

3. Haettavissa olevien tonttien tiedot

Tonttien pinta-alat, rakennusoikeudet, myyntihinnat seka vuosivuokrat:

LUONNONMAA, PERHETALO; LUOVUTETTAVAT TONTIT 2024

Kiinteistitunnus Osoite Pinta-ala Rak-oikeus  Myyntihinta Lihtdvuokra Tontin €/m* €fkrs-m* Kaavamdir.
m? krs-m?* 5,7 pros lohkominen
AO-tontit
529-122-0014-0001 Hiukkaskuja 8 528 150 25200€ 1436 €fv 1000<€ LEES 168 € AD
529-122-0014-0002 Hiukkaskuja 10 528 150 25200 € 1436 €fv 1000<€ 48 € 168 € AD
529-122-0014-0006 Hiukkaskuja 18 528 150 25200 € 1436 €/v 1000<€ 48 € 168 € AD
529-122-0014-0007 Hiukkaskuja 20 528 150 25200€ 1436 £/v 1000<€ 48 € 168 € AD
529-122-0014-0008 Hiukkaskuja 22 528 150 28 BOO € 1642 €£fv 1000< 55€ 192 € AD

Ostajalla/vuckralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle rakennushankkeen yhteydessi vesihuoltolaissa (119/2001)
tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka masraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Lisaksi ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta, ellei kauppaa toteuteta sdhkdisen kiinteistonvaihdannan palvelussa.

Ylldoleva listaus on 1.1.2024 mukainen tilanne haettavissa olevista tonteista. Ajantasainen listaus on
tontinhakijan tarkistettavissa Naantalin kaupungin mittausosaston asiakaspalvelusta.



4. Asemakaava

Ote asemakaavasta: Kaavassa korttelialue 14 on osoitettu kédyttétarkoitusmerkinndlld AO erillispientalojen korttelialueeksi.

Yleista
Alueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston 20.1.2020 hyvdaksyma Rymattylantien eteldpuolisen
asuntoalueen ja Luonnonmaan Perhetalon asemakaava (Ak-333), joka on tullut lainvoimaiseksi 20.3.2020.

Asemakaavan sitovuus

Asemakaavassa on useita mm. rakennusten, pihojen ja liikenneyhteyksien suunnitteluun, liikenteen jarjestamiseen,
teknisiin jarjestelmiin sekad energiaratkaisuihin liittyvid maarayksia, joihin tontinhakijan tulee ennen hakemuksen
jattamista tutustua huolellisesti seka sitoutua kyseisiin maarayksiin kohteen toteutuksessa.

Tontinhakijan on erityisesti huomioitava velvollisuus liittya korttelikohtaiseen yhteiseen jatekeraysjarjestelmaan.

Rakennustapa

Naantalin kaupunginhallitus on hyvaksynyt 2.11.2020 § 325 alueen rakennussuunnittelun ja rakentamisen
ohjaamiseksi asemakaavaa tdydentavan rakennustapaohjeen. Alueella on noudatettava kaupunginhallituksen
hyvaksymia rakennustapaohjeita. Jokaisen tontin suunnittelussa tulee huomioida korttelin kokonaisuus.

Rakennushanketta suunnittelevan kannattaa olla tarvittaessa yhteydessa kaupungin rakennusvalvontaan hyvissa
ajoin jo ennen rakennuslupahakemuksen jattamista.

Rasitteet

Ostaja/vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan luovutettavan tontin rakentamisen
mahdollisesti edellyttamia rasitteita ja kdyttdoikeuksia yms. koskevien sopimusten laatimisesta sekd mainittujen
oikeuksien perustamisesta tontin seka kaupungin omistamien yleisten katu- ja puistoalueiden tai muiden tonttien
valille.

Maaperatutkimukset
Ostaja/vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suorittamisesta ja
maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.



Kaupunki ilmoittaa kaytettavissa olevien tietojen perusteella, ettei myytavilld tonteilla ole tiedossa olevia
pilaantuneita maita.

Katusuunnitelmat ja kunnallistekniikka

Alueen kadut ja kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi, joten rakentaminen on mahdollista aloittaa valittomasti
tontinluovutuksen loppuunsaattamisen jalkeen. Rakennusten, pysakdinti- ja piha-alueiden korkeusasema tulee
sovittaa kadun korkeusasemiin.

Ostaja/vuokralainen on velvollinen selvittamdan tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista.
Ostaja/vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai tontteja palvelevien tarpeellisten johtojen,
laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten
kannattimien sijoittamisen tonteille, niiden yli ja niilld sijaitseviin rakennuksiin.

5. Tonttien luovutus

Kauppakirja ja vuokrasopimus

Tontti luovutetaan Naantalin kaupunginjohtajan viranhaltijapaatdksella tonttia hakeneelle hinnoittelutaulukon
mukaisella kauppahinnalla/vuosivuokralla Tontin luovutuspdatoksen jalkeen tontin hakijan tulee maksaa
varausmaksu, joka AO-tonteille on 500 €. Varausmaksu huomioidaan seka tontin myynnin ettd maanvuokrauksen
ollessa kyseessa. Mikali tontti myydaan, vdhennetddn varausmaksu tontin kauppahinnasta. Mikali tontti
vuokrataan, palautetaan varausmaksu vuokralaiselle.

Kauppakirja/Maanvuokrasopimus on allekirjoitettava kolmen kuukauden kuluessa siitd, kun tontin luovutuspaatos
saa lainvoiman. Mikali tontin hakija paattaa vetaytya hakemuksesta paatoksenteon jalkeen, on han edelleen
velvollinen maksamaan varausmaksun, eikd maksettua varausmaksua palauteta.

Omistusoikeus tonttiin siirtyy ostajalle, kun kaupunginjohtajan kiinteiston luovutusta koskeva paatds on saanut
lainvoiman, kauppakirja allekirjoitettu ja kauppahinta kokonaisuudessaan on maksettu. Hallintaoikeus siirtyy
vuokralaiselle vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien edellyttden, ettd sopimukseen kirjatut maksut on
suoritettu ja kaupunginjohtajan tontin vuokraamista koskeva pa&tos on saanut lainvoiman.

Tontinluovutukseen liittyvat kustannukset

Kauppahinnan ohella ostaja suorittaa ennen kauppakirjan allekirjoittamista myydyn tontin lohkomiskulut 1.000 €
ja sekd viimeistadn kaupantekotilaisuudessa kaupanvahvistajan palkkion 128 €, jotka kuitataan maksetuiksi
kauppakirjan allekirjoituksin. Vuokraaja suorittaa ennen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamista tontin
lohkomiskulut 1.000 €, joka kuitataan maksetuksi vuokrasopimuksen allekirjoituksin.

Ostajalla/vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle rakennushankkeen
yhteydessa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka maaraytyvat kulloinkin
voimassa olevan taksan mukaisesti.

Lisdksi ostaja vastaa saantonsa lainhuudattamisesta ja vuokraaja vuokraoikeutensa kirjaamisesta Maan-
mittauslaitoksen taksojen mukaisesti.



LUONNONMAA, PERHETALO; LUOVUTETTAVAT TONTIT 2024

Kiinteistétunnus

AO-tontit

529-122-0014-0001
529-122-0014-0002
529-122-0014-0006
529-122-0014-0007
529-122-0014-0008

Osoite

Hiukkaskuja 8
Hiukkaskuja 10
Hiukkaskuja 18
Hiukkaskuja 20
Hiukkaskuja 22

Pinta-ala

m2

528
528
528
528
528

Rak-oikeus
krs-m?

150
150
150
150
150

Myyntihinta

25200 €
25200€
25200 €
25200€
28 800 €

Lahtévuokra

5,7 pros

1436 €/v
1436 €/v
1436 €/v
1436 €/v
1642 €/v

Tontin

lohkominen

1000 €
1000 €
1000 €
1000 €
1000 €

€/m?

48 €
48 €
48 €
48 €
55€

Ostajalla/vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle rakennushankkeen yhteydessa vesihuoltolaissa
(119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka maaraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Lisaksi ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta, ellei kauppaa toteuteta sahkdisen kiinteistonvaihdannan palvelussa.

€/krs-m?

168 €
168 €
168 €
168 €
192 €

Kaavamaar.

AO
AO
AO

AO



KAAVAMERKINTOJEN SELITYKSET: NAANTALIN KAUPUNKI | TEKNISET PALVELUT | MAANKAYTTOOSASTO | ASEMAKAAVOITUS

RYMATTYLANTIEN ETELAPUOLISEN ASUNTOALUEEN JA  Ak-333
AK | Aseinkemostion orteiae L UONNONMAAN PERHETALON ASEMAKAAVA

AP-22 Asuinpientalojen korttelialue. ASEMAKAAVAEHDOTUS 1:1000

Korttelialueen pihajérjeste_lk/t tulee suunnitella yhtenaisena kokonaisuutena. Tonttien valille sallitaan yhteis-
kayttojarjestelyt pinojen, likenteen, tekniikan ja vastaavien osalta. Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla. : .
Yksittaisen rakennuksen pituus saa olla korkéintaan 20 metria. Asuntoja yhdessa rakennuksessa saa olla Asemakaava koskee Naantalin kaupungin (529)
korkeintaan kaksi. Isokylén kylén (406) osakiinteistoa 7:16,
Kultarannan kylan (413) osakiinteistoa 1:8,

Pydlin yks. kylan (422) osakiinteistoa 1:30,

AP-23 Asuinpientalojen korttelialue. . L ) o . , . ) AR
- Korttelialueen plhajarjeste_l%t tulee suunnitella yhtenaisena kokonaisuutena. Tonttien valille sallitaan yhteis- Saksilan (423) kylan osakiinteistoja 5:9 ja 1:50,
kéyttojarjestelyt p_lhoLen, liikenteen, tekniikan ja vastaavien osalta. Tontteja ei saa erottaa toisistaan aidalla. Viialan (430) kylan kiinteistoja 1:30, ja 1:197 seké osakiinteistdja 1:129, 1:196 ja 1:199 seka
Asuntoja yhdessa rakennuksessa saa olla korkeintaan nelja. osaa yleisestd maantiestd 529-895-0000-0189 (Naantali-Ryméattyld seututie).
AO Erillispientalojen korttelialue. Asemakaavalla muodostuu:

122. kaupunginosan (KUOSTANO) korttelit 1-14, lahivirkistysaluetta, urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta, yhdyskuntateknista

YL Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue. huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta, energiahuollon aluetta, suojaviheraluetta, maisemallisesti arvokasta
peltoaluetta seka liikennealueita.
Liikerakennusten korttelialue. Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.
KL-9 Korttelialueelle saa sijoittaa asumista, kuitenkin korkeintaan 800 kerrosneliometrid. Tontilla tulee olla kerrosnelidmetreina
enemman liiketilaa kuin asuntoja. Kiinteistoon tulee toteuttaa katos, joka palvelee viereista linja-autopyséakkia. Kaupunginosa Kaupunginosan nro
Kuostano 122
% Léhivirkistysalue. Piirustuksen sisaltd Paivays Piirustuksen tydnro
Asemakaavaluonnos 15.01.2020 15.01.2020_2
P \ Kasittelyt Nahtavilla
% Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. TEKLA 93.10.2019 10.12.2019 - 13.01.2020
KHKON 18.11.2019
M M I . . KH 02.12.2019
. ET . Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. KV 20.01.2020
Kaavan hyvaksyja Hyvaksymispvm. Lainv.
EN Energiahuollon alue. Kaupunginvaltuusto 20.01.2020 20.03.2020
A A Kaavan laatija
Oscu Uurasmaa, kaupunginarkkitehti
LH Huoltoaseman korttelialue. , o , . Pavays . o e
Pohjakartta tayttaé asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset 11.10.2019 Elise Lehikoinen, maankayttopaallikko
Maantien alue.
.LP Yleinen pysakdintialue.
Pysakéintialue. Alueelle saa sijoittaa YL-2 ja VU -korttelien, seka korttelissa 5 sijaitsevien
= liiketilojen autopaikkoja.
v v . .
EV Suojaviheralue.
MA Maisemallisesti arvokas peltoalue.
— 1 — 3 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
— _|_ —_ Kaupungin- tai kunnanosan raja.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
_— = Osa-alueen raja.
- Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.
@ Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
/I 2 2 Kaupunginosan numero.
K U O Kaupunginosan nimi.
9 Korttelin numero.
LINNUNRATA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alugen nimi.
‘ _ , . ; / : : ) 1200 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
529-430-1-197 . - ‘ ' . i ' ' _ . . . .
. Q ’ . . , 3 Jif Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen humeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
2 kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
— — 7
L 3 Rakennusala.
-_—— Luonnonmukaisena sailytettdva alueen osa.
/s Alueella tulee maanpinta séilyttda nykyisellaan, louhintoja ei saa tehdd, puusto tulee séilyttaa ja pinnan
E— muu kasvillisuus tulee padosin séilyttaa. Pienimuotoisia kattamattomia terasseja, kulkureitteja ja istutus-
alueta alueelle saa rakentaa. Rakennusalasta saa tehda vahéisia poikkamia suojellulle alueelle. Alueelle
ei saa rakentaa eika istuttaa aitoja, jotka eivat liity esim. oleskelualueen pienimuotoiseen rajaamiseen.
) _i_l,UQ_'.,."' i Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked alueen osa. Merkinnén loppuosa tarkentaa mité erityisté alueella esiintyy.
0 o oo Sailytettava/istutettava puurivi.
2 2> 2 3 Ohjeellinen istutettava puurivi.
> Katu.
O
> 00000 Ulkoilureitti.
=9
. IIIIMIIII Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie.
50 o
| | | |PP| | | | | Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
| m Pihakatu.
ORIONIN —_—
WO/ / - - O - - Johtoa varten varattu alueen osa.
] Ajoneuvoliittyméan likimaarainen sijainti.
| o ox
=1 W YW YW YW YW WY W g FHHH Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
—
— P T vy T i —_—
8, v ~ ~ g 7 Sy !_VL-hule_! Alue, jonka suunnittelussa tulee erityisesti huomioida virkistysalueilta valuvien pintavesien johtaminen hallitusti.
:'_:l ~ __ S 125 - —
m TTII1TITITT 1 (111 TI1 ' —
&l |ﬂ_| [T ITl_l | ILLHI__H 1HIL [ hate ! Ohjeellinen hulevesialue.
>' T == = —_—
599499130 | mv Merkinta osoittaa meluapidattdvan rakenteen likimaaraisen sijainnin. Merkinnan kohdalle tulee toteuttaa
| vahintaan 2,5 metrid korkea meluvalli.
| Z M\ AN : . = ‘ 3 : ms Merkinnan kohdalle tulee toteuttaa yhtendinen melua pidattava rakenne, jonka korkeus on vahintaan 4 metria.
l G A ’ ’ NNANANNNANS Aaltoviivalla merkityilla rakennusalan sivuilla rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
| aaneneristavyyden liikennemelua vastaan olla vahintaan 35 dB (A).
l ___!_a_ly_ ----- Ohjeellinen vallin sijoituspaikka. Merkinnan kohdalle saa sijoittaa vallin, jonka korkeus on enintdan 3 metria.
|
l bp Merkinta osoittaa linja-autopysakin mahdollisen sijainnin.
|
|
l
l
| MUUT MAARAYKSET:
l
( Alueella on noudatettava kaupunginhallituksen hyvaksymia rakennustapaohjeita. Asfalttipdallystetta ei sallita AO-tonteilla, ja AP-tonteilla asfaltti on sallittua vain tontin sisd&najossa ja autopaikkojen kohdalla.
' K > : L : B
v',/ N 22 : N ‘ — R ‘ - a . - - Alueella pyritaan rakentamisessa ja asumisessa ymparistoystavallisiin kestavan kehityksen mukaisiin ratkaisuihin. Tonttien suunnittelussa tulee huomioida virkistysalueilta valuvien pintavesien johtaminen hallitusti. Erityisesti tdma on huomioitava
//,/"/l;, g 4 /I!I;ZIIIA 1 <\ ) . A y e o - : \‘ . . (ortteleissa 2, 3ja 4.
C /o'/lii it . Ye o A(1V.6 - - : —1 -\ "\ : ‘ R p : . sk L Kerrostalojen runkomateriaalin tulee olla paéosin puuta.
2\ _ - a‘ﬁ—j ) f S - \- - R B s . et s ET-alueet tulee suunnitella niin, ettei viereisille EN- tai korttelialueelle tule palo-osastointivaatimuksia.
LOHIKAARME 1A ’ B AN |+ O pu! ' L = — . Y ' ‘ ., . N Rakennukset tulee suunnitella niin, ettei synny korkeita sokkeleita. Suurimman sallitun kerrosluvun lisaksi ei sallita maanpéaallisten
s L ' o : kellarikerrosten tai ullakkokerrosten rakentamista. Mikéli suurin sallittu kerrosluku on enemmén kuin yksi, tulee asuinrakennus LH-alueelle saa sijoittaa yhden korkeintaan 30 metria korkean mainostornin. Tornin leveys saa olla korkeintaan kolme metria.
rakentaa siten, ettd siind on kahdessa paéallekkaisessa tasossa asuinkerroksen mitat tayttavia tiloja. Tornin ja LH-alueen muiden rakennelmien kaupunkikuvalliseen iimeeseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota, suositeltavaa on

esimerkiksi taiteen yhdistdminen toteutukseen.
AO-kortteleissa 12 - 15 (pihakadun varrella) julkisivumateriaalin tulee olla padosin poltettua tummaa punertavan savyista tiilta.

Muissa kortteleissa julkisivujen padmateriaaleina sallitaan poltettu tiili, maalattu puu tai rappaus. Autosuojien ja talousrakennusten Aurinkoenergia: Jokaiseen kiinteistoon tulee tehda aktiivisesti aurinkoenergiaa hyodyntava energiajarjestelma. Rakennuksen katto-
tulee olla korkeudeltaan ja muodoiltaan alisteisia paarakennukselle. Yli neljan metrin korkuisia ikkuna-aukkoja ei saa tehdd, ja kahta muodot tulee suunnitella niin, etta katolla on erityisen hyvin aurinkoenergian hyodyntamiseen sopivia pintoja. Energian hyodyntamiseen
suurta yhtenaista ikkunapintaa ei saa sijoittaa paallekkéin. tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

AK, KL- ja YL-korttelialueilla aktiivisten aurinkoenergiajérjestelmien tulee olla vahintadn 50 % kaytetysté rakennusalasta.
Korttelin 2 kerrostalossa maantasokerroksen liiketiloja saa rakentaa suurimman sallitun kerrosalan ylittaen. Lisaksi kaikissa AP- ja AO-korttelialueilla aktiivisten aurinkoenergiajarjestelmien tulee olla vahintaan 25 % kaytetysta rakennusalasta.
kerrostaloissa saa suurimman sallitun kerrosalan ylittden rakentaa viihtyisyytta parantavia yhteistiloja, kuitenkin korkeintaan 10% LP-alueelle saa sijoittaa alueellisen energiatuotannon vaatimia laitteita ja rakenteita.

sallitusta pinta-alasta.

LP-alueille seka katualueille saa sijoittaa korttelikierratyspisteitd seka niiden yhteyteen aurinkoenergian tuotantolaitteita.
Viherkatot ovat sallittuja kaikissa rakennuksissa. Tiilikattoa jaljittelevaa peltikattoprofiilia tai palahuopakatetta ei sallita.
Rakennuksen harjan suunnan tulee olla joko kadunsuuntainen, tai siihen poikittainen. LP- ja EV-alueille saa sijoittaa jatevedenpumppaamoja ja séhkdmuuntamoita, seké niiden yhteyteen aurinkoenergian tuotantolaitteita.
Kortteleissa 12 - 15 (pihakadun varrella) tulee katon olla symmetrinen harjakatto, kattokaltevuus 2:3.

Pysakéinti: Autopaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintdan 1,75 autopaikkaa / asunto, luku pydristetdan yldspain. Jokaiselle autopaikalle

Mikéli rakennusalueen raja on ldhempana kuin 4 metria tontin rajasta, tulee huomioida rajaa koskevat palomaaraykset. tulee jarjestdd mahdollisuus sahkdauton lataukseen. Yhteiskayttoautojarjestelylld voidaan autopaikkamaaraa perustellusti vahentaa,
Méaarayksista voidaan kuitenkin poiketa, mikali naapurin puolella rakennusala ei ulotu 8 metrid lahemmas rakennuspaikkaa. kuitenkin korkeintaan 25 prosenttia.

Kortteleissa 3, 4, ja 11 - 14 tulee talousrakennuksen palo-osastointi totetuttaa siten, ettei naapuritontin rakennusalalle

muodostu palo-osastointivaatimuksia. Lahemmas kuin 4 metrin paahan rajasta rakennetulle seinalle ei saa sijoittaa Polkupyorat: Polkupyorapaikkoja tulee jarjestaa tontille vahintaan 2 / asunto. Pydrapaikoille tai niiden valittdmaan laheisyyteen tulee
isoja ikkunoita eik& varsinaisten huonetilojen paaikkunoita. jérjestdd mahdollisuus pydran akun lataamiseen. Mikali tontille on yli 5 asuntoa, tulee sinne jarjestéé katettu pesu- ja huoltopaikka

polkupydrille ja vastaaville ulkovélineille. Polkupydrapaikkojen tulee olla helposti saavutettavissa.
Tonteilla tulee valttdd maanpinnan muokkausta muilla kuin rakennuksen ja ajotien kohdalla. Pihasuunnitelma tulee laatia niin, ettei

pihalle tarvitse tehda suuria taytt6ja, kaivuita tai louhintoja. Terassit tulee sovittaa maastoon niin, ettei niiden reunaille tule yli metrin Hulevedet: Hulevesijarjestelyt on sovitettava vierekkaisten tonttien kesken. Tontin pintarakenteissa tulee suosia vetta lapaisevia
korkuisia tasoeroja maastoon. pinnoitteita. Kattopintojen hulevedet tulee johtaa viivytyssailioon tai -painanteeseen, jonka tilavuus tulee olla vahintdén 1 m% 100 m?

kovaa kattopintaa. Viivytysjérjestelmén tulee tyhjentya12-24 tunnin kuluessa ja siindtulee olla ylivuotojérjestelma. Viivytysjérjestelman
Tonteille saa istuttaa ainoastaan Luonnonmaalla luonnonvaraisena eldvidpuita ja pensaita. Liséksi sallitaan hedelmépuut ja tyhjennykseen saa tehda sulun, jos jarjestelméa halutaan hyddyntaa kesaaikaisena kasteluvesiséiliéna.

marjapensaat. Istutusten osalta tulee suosia perhosia houkuttelevia lajeja seké edistaa luonnon monimuotoisuutta.
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Kauppakirja 1
Aurinkotuuli / Hiukkaskuja

Luonnos AO
X.X.2024

1
Myyja

2
Ostaja

3
Kaupan kohde

4
Kauppahinta

5
Kaupan muut ehdot

5.1

Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2), Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali.

Naantalin kaupungin 122. kaupunginosan (Kuostano) 14. korttelin tontti nro X
osoitteessa Hiukkaskuja X, 21100 Naantali.

Kiinteistétunnus on 529-122-14-X. Tontin pinta-ala on Kiinteistérekisteriotteen
mukaan X m2. Tontin kokonaisrakennusoikeus on 120 + 30 k-m2. Kartta ohei-
sena.

Kauppahinta on X (X) euroa.

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

Kauppahinnan maksaminen

5.2
Muut maksut

5.3
Omistus- ja hallintaoikeus

5.4
Kiinnitykset

55
Rasitteet

Kauppahinnasta on maksettu ennakkoon AO-tontin varausmaksuna viisisataa
(500 €) euroa. Loppukauppahinta, X (X) euroa, suoritetaan ennen kauppakir-

jan allekirjoitusta kokonaisuudessaan ja kuitataan maksetuksi tdaman kauppa-

kirjan allekirjoituksin.

Kauppahinnan lisaksi ostaja/t suorittavat ennen kauppakirjan allekirjoitusta
myydyn tontin lohkomiskulut tuhat (1 000) euroa seka viimeistaan kauppakir-
jan allekirjoitustilaisuudessa kaupanvahvistajan palkkion satakaksikymmenta-
kahdeksan (128) euroa, jotka kuitataan maksetuksi tAméan kauppakirjan alle-
Kirjoituksin.

Ostajalla on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle vesi-

huoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka maa-
raytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Omistusoikeus kiinteistoon siirtyy ostajalle, kun kaupunginjohtajan kiinteiston
myyntia koskeva paatds on saanut lainvoiman ja kauppahinta kokonaisuudes-
saan on maksettu.

Hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.

Kiinteistoon ei ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.

Kiinteistd myydaan rasitteista ja rasituksista vapaana.
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5.6
Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyija vastaa kiinteistosta suoritettavista veroista ja maksuista seka kiinteistéa
kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy osta-
jalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista seka vahingoista omis-
tusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron.

57
Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut kiinteiston, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut néité seikkoja kaupan kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista nai-
den seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

5.8
Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

lainhuutorekisterin ote

rasitustodistus

Kiinteistorekisterin ote

kaavakartat ja -maaraykset

Rymattylantien etelapuolisen asuntoalueen rakentamistapaoh-
jeet.

O WNPEF

Ostaja on tutustunut myo6s naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita

ovat:
1 kaavakartat ja -maaraykset.
5.9
Rakentamisvelvoite Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakentamistapaohjeiden, raken-

nusjarjestyksen ja hyvéaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen,
jonka kerrosala on vahintdan puolet (50 %) tontin kokonaisrakennusoikeu-
desta, kolmen (3) vuoden kuluessa siita, kun rakentamisen tontilla saa aloit-
taa, siihen valmiusasteeseen, ettd rakennusvalvontaviranomainen voi siind
suorittaa rakennuksen kayttoonoton edellyttdman loppukatselmuksen hyvak-
sytysti.

Rakentamisen tontilla saa aloittaa heti.

Naantalin kaupunginhallitus voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua ra-
kennusaikaa.
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5.10
Johtojen ym. sijoittaminen

Kiinteiston omistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka
jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien si-
joittamisen kiinteistolle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteiston omistajalle aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

Kaupunki ei ole korvausvelvollinen maasto-olosuhteiden edellyttéméan katu-
alueen luiskan ulottamisesta tonttirajan sisapuolelle.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja kiinteistén pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista tontille, kiinteistonomistajan on sallittava tdméa korvauk-
setta.

511
Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Kiinteiston omistajan velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Kiinteistéon ra-
joittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alu-
eiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on sdadetty seka asianomai-
sessa kaupungin sdanndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttoon, mutta sitd kuitenkin kaytetaén yleiseen liikentee-
seen, Kiinteistén omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaa-
napidosta, kuten yleiseen kayttéon luovutettujen katujen osalta on saadetty ja
maaratty, ellei toisin ole sovittu.

5.12

Vallintarajoitus Ostaja sitoutuu olemaan myymaétta tai muutoin luovuttamatta edelleen kiin-
teistod rakentamattomana, ellei Naantalin kaupunginhallitus anna tahan kirjal-
lista suostumustaan.
Ostaja sitoutuu ottamaan kohdissa 5.10-5.12 mainitut sopimusehdot kiinteis-
t6a koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kiinteistd luovutetaan rakenta-
mattomana, kohdissa 5.9 ja 5.13 mainitut sopimusehdot on mydgs otettava
luovutuskirjaan.

5.13

Sopimussakko Mikéli ostaja laiminly6 edelld tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, han on vel-

vollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkona 20 % kauppa-
hinnasta mé&aréaajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukauden
kaudelta, kunnes velvoite on taytetty.

Mikali ostaja luovuttaa kiinteiston sopimuksen vastaisesti rakentamattomana
edelleen, han on velvollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussak-
koa kauppahintaa vastaavan summan kertasuorituksena. Naantalin kaupun-

ginhallitus voi vapauttaa ostajan joko kokonaan tai osittain téssa tarkoitettujen
sopimussakkojen suorittamisesta.
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5.14
Muu rikkomus

5.15
Irtaimisto

Allekirjoitukset

Mikali ostaja muutoin rikkoo tata sopimusta, han on velvollinen korvaamaan
myyjéalle tasté aiheutuvan vahingon.

Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi
ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Naantalissa X. Xkuuta 2024

Naantalin kaupunki
Kaupunginhallitus

Riitta Luotio Turo Jarvinen
vs.kaupunginjohtaja kaupunginlakimies
X X

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettéd Naantalin kaupungin puolesta
vs.kaupunginjohtaja Riitta Luotio ja kaupunginlakimies Turo Jérvinen luovutta-
jina seka X ja X luovutuksen saajina ovat allekirjoittaneet taman luovutuskirjan
ja ettd he ovat olleet yhté aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkas-
tanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Naantalissa X. Xkuuta 2024

kaupanvahvistajan tunnus 5298/X
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Maanvuokrasopimus 1
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1
Johdanto

1.1
Sopijapuolet

Vuokranantaja
Vuokralainen

1.2
Vuokra-alue

2
Vuokrasuhteen kesto

2.1
Vuokra-aika

2.2
Uudelleenvuokraus

3
Maksut

3.1
Vuokra

Naantalin kaupunki (y-tunnus 0135457-2), Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali.

X

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Naantalin kaupungin
122. kaupunginosan (Kuostano) 14. korttelin tontti nro X osoitteessa
Hiukkaskuja X, 21100 Naantali.

Kiinteist6tunnus on 529-122-14-X. Tontin pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen
mukaan X m2. Tontin kokonaisrakennusoikeus on 120 + 30 k-m2. Kartta
oheisena.

Vuokra-aika alkaa X.X.2024 ja paattyy X.X.207X (50 vuotta).

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttdtarkoitukseen
edellyttéen, etta

a vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan
kayttétarkoitukseen; ja

C vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta
vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassé tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sit& pyytaa,
hyvissa ajoin ennen yllamainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan
paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa
uudesta vuokrasta.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on X (X) euroa
(perusvuokra).

Vuotuinen vuokra maksetaan laskutuksen perusteella vuokranantajan
osoittamalle tilille kahdessa eréassa erapaivien ollessa huhtikuun 30. pdivana
ja lokakuun 31. péaivana.
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3.2
Indeksiehto

3.3
Muut maksut

3.4
Maksamattomat vuokrat

4
Vuokra-alueen kaytto

4.1
Kayttotarkoitus

4.2
Rakentamisvelvoite

Tontista on maksettu ennakkoon AO-tontin varausmaksuna viisisataa (500 €)
euroa. Tama varausmaksu kokonaisuudessaan palautetaan vuokralaisen
osoittamalle tilille vipymatta vuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100) siten, etta
perusvuokrana on edelld kohdassa 3.1 mainittu vuotuinen vuokra ja
perusindeksina vuokrasopimuksen solmimista edeltavan vuoden keski-
indeksi. Vertailuindeksina kaytetaan vuokravuotta edeltavan vuoden keski-
indeksia. Kunkin vuokravuoden vuokra lasketaan muuttamalla perusvuokraa
samassa suhteessa kuin vertailuindeksi on muuttunut perusindeksiin nahden.

Vuokralainen suorittaa ennen vuokrasopimuksen allekirjoitusta tontin
lohkomiskulut tuhat (1.000) euroa, joka kuitataan maksetuksi taman
vuokrasopimuksen allekirjoituksin.

Vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuolto-laitokselle
vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka
maaraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerat
viivastyskorkoineen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt
maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta vuodelta.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun
tarkoittamalla tavalla asumiseen siten, kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa
maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat, ja etta han
noudattaa lainsdddannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikéd muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakentamistapaohjeiden,
rakennusjarjestyksen ja hyvéksyttyjen piirustusten mukaisen
uudisrakennuksen, jonka kerrosala on vahintaén puolet (50 %) tontin
kokonaisrakennusoikeudesta, kolmen (3) vuoden kuluessa siitd, kun
rakentamisen tontilla saa aloittaa, siihen valmiusasteeseen, etta
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4.3
Kunnossapito ym.

4.4
Maaperén pilaantuminen

45
Alivuokraus

4.6
Katselmukset

4.7
Johtojen ym. sijoittaminen

rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa rakennuksen kayttéonoton
edellyttamén loppukatselmuksen hyvaksytysti.

Rakentamisen tontilla saa aloittaa heti.

Naantalin kaupunki voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua
rakennusaikaa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei
saa vahingoittaa eikéa luvatta kaataa, mikéli ne eivat aiheuta vaaraa
turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen
kohdistuvien perusparannustdiden tekemisesté ja vastaa tbiden
kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista
suorittamistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta
saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista toista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa
siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014)
tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin kyseisessa laissa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly0 téssa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja
peria toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista
suostumustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.
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5
Lunastaminen

5.1

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhteiskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka
jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien
sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Kaupunki ei ole korvausvelvollinen maasto-olosuhteiden edellyttaman
katualueen luiskan ulottamisesta tonttirajan sisapuolelle.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii
kadun ja Kiinteistdn pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai
leikkausluiskan ulottamista tontille, vuokralaisen on sallittava taméa
korvauksetta.

Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

52

Edella taméan sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperaisen
vuokrakauden paatyttyd vuokranantaja on velvollinen lunastamaan
vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 4.2
tarkoitetun rakennuksen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella
alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen
omistamia pysyvaan kayttdon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan
katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

iimeisia ylellisyyslaitteita; eik&

puita ja pensaita.

A WNPEF

Vuokranantajan lunastusoikeus

5.3

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa mygs kohdan 5.1 tarkoittaman
lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle jadvaa vuokra-alueella olevaa
vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteistén tulevaa
kayttoa.

Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.
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5.4

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeuden
haltijalle, hanen sita vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista,
lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa h&nen saatavansa
asianmukaisella etuoikeudella, enintaan panttikirjan osoittaman maaran,
minka jalkeen ylijaama tulee vuokralaiselle.

Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

5.5

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan
pidentamisesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittomasti
uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1
tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan kuusi kuukautta ennen alkuperaisen
vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokraajan
pidentamiseen vahintaan 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden
vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien
oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-
alueen kaypaa vuokraa uudelleenvuokraamisen ajankohtana, mutta vuokra-
lainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta,
vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

Lunastamatta jaava omaisuus

5.6
Vuokralaisen osto-oikeus

6
Muut sopimusehdot

6.1
Vahinkotapahtuma

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta
kuuden kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta,
vuokranantajalla on oikeus myyda omaisuus vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa |ahinna vain
julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset,
vuokranantajalla on oikeus menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katso-
mallaan tavalla.

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue sen jalkeen, kun kohdan 4.2.
mukainen rakentamisvelvoite on taytetty. Vuokranantaja méarittelee
kauppahinnan.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu
vahinkotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on



Naantalin kaupunki

Maanvuokrasopimus 6
Aurinkotuuli / Hiukkaskuja

Luonnos AO

x.X.2024

6.2

rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava rakennus. Rakennusty6 on
aloitettava yhdessa vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa vuodessa
vahinkotapahtumasta lukien.

Naantalin kaupunki voi hakemuksesta pidentda tassa tarkoitettuja
maaraaikoja.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

6.3
Vuokraoikeuden siirto

6.4
Sopimussakko

6.5
Viivastyskorko

6.6
Sopimuksen purkaminen

Vuokralaisen velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistdon rajoittuva
katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa
kaupungin sddnndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa
luovutettu yleiseen kayttdon, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen
likenteeseen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanapidosta, kuten yleiseen kayttéon luovutettujen katujen osalta on
saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtaéa vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan
siirrosta vuokranantajalle kolmen kuukauden kuluessa siita, kun siirto on
tapahtunut. llmoituksen oheen on liitettdva jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirron saaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty.

Mikali vuokralainen laiminly6 edelld tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, han
on velvollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkona 20 %
vuokraamansa tontin kauppahinnasta maaraajan umpeen kuluttua ja
jokaiselta seuraavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes velvoite on taytetty.

Mikali vuokralainen siirtdd vuokraoikeuden ennen kuin t&ssa sopimuksessa
mainittu rakentamisvelvoite on taytetty, ovat vuokraoikeuden siirtdja ja
siirronsaaja velvollisia yhteisvastuullisesti maksamaan kaupungille
sopimussakkona vuosivuokran kymmenkertaisen maarén, ellei kaupunki ole
antanut siirtoon erikseen etukateen lupaa.

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun
suorittaminen viivastyy, erdéntyneille saataville maksetaan korkolain 4 §:n
(846/2009) mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66)
mainituilla perusteilla.
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6.7
Vakuus

6.8

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd
edella kohdissa 4.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen
omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaén talloin, kuten edella
kohdassa 5.5 on maaratty.

Vuokralainen antaa vuokranantajan niin vaatiessa sopimuksen tarkoittamien
velvollisuuksiensa ja suoritustensa tayttamiseen seka vuokranantajalle
vuokralaisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen
korvaamisen vakuudeksi riittavan vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen
hyvaksyy.

Erimielisyyksien selvittaminen

6.9
Sopimuksen voimaantulo

Allekirjoittaminen
Aika ja paikka

Allekirjoitukset

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Kiinteiston
sijaintipaikan kardjaoikeudessa.

Tama sopimus tulee voimaan, kun kaupunginjohtajan tontin luovuttamista
koskeva paatés on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltista kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

Naantalissa X. Xkuuta 2024
Naantalin kaupunki

Kaupunginhallitus

Riitta Luotio Turo Jarvinen
vs.kaupunginjohtaja kaupunginlakimies



