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NAANTALIN KAUPUNKI, RY!\_AATTYLA
RAUHALANPUISTON JA YLAPAULANTIEN OMAKOTITONTTIEN SIJAINTI
(ei mittakaavassa)

Kuivalahti

Petkellahti

Ténpénénaukko




Rymattyla: Perinteistd Saaristoa ja omaa rauhaa

Vuonna 2009 Naantaliin littyneen entisen Rymattyléan kunnan keskustaajama sijaitsee vajaan 20 kilo-
metrin padssa Naantalin keskustasta luonnonkauniin saariston rauhassa. Kaupungin tarjoamat vapaat
omakotitontit sijaitsevat keskustaajaman lansi- ja itdpuolella Rauhalanpuiston ja Heinaisten alueilla.

Keskustaajamasta l16ytyy paivittdiset peruspalvelut Iahikauppoineen, apteekkeineen ja ravintoloineen.
Perusopetuksen suhteen Rymattylan koulu sijoittuu taajaman itdosaan. Koulun I&hist6lla on myos
Palvelukeskus ja uimaranta. Vuokrattavien venepaikkojen laituri on rakennettu Kirkkolahden
pohjukkaan keskustaajaman viereen.

Rymattylan taajaman tunnetuin nahtavyys on keskiaikainen kivikirkko, jonka vanhimmat osat ovat
peréisin 1500-luvulta, Kesdaikaan nahtavaa on tarjolla myods taajamasta noin nelja kilometria etelaan
sijaitsevassa Ro06l&an kylassa, jossa yllapidetaan saariston kalastusperinnettd mm. Silliperinnemuseo
Dikselin ja Saaristoravintola Rédlanrannan voimin. R66lan kalastajasatamassa jarjestetdan myos
vuosittaiset Silli ja Uussi Perunil-markkinat.

Rymattylan taajamasta ajetaan paivittain useita Foli-joukkoliikennevuoroja Naantalin keskustaan ja
takaisin. Arkipaivisin joukkoliikennetarjontaa on my6s muihin alueen saaristokyliin.

Luonnonrauhasta nauttiville on aivan taajaman kupeessa tarjolla laajoja metsédalueita samoiluun ja
vaikka marjojen/sienien kerailyyn.

Heindinen, Rymattyla

Ylapaulantien varteen sijoittuva Heindisten asuinalue sijaitsee omassa rauhassaan noin kilometrin
paassa Rymattylan keskustasta. Matkaa Rymattylan koululle on alle 500 metria ja
Palvelukeskukseen ja sen vieressa olevalle kaupungin yllapitdmalle uimarannalle vajaa kilometri.
Lasten leikkipuisto on sijoitettu Yldpaulantien varteen.

Tonttien eteldpuolella noin puolen kilometrin pddssa on Kéopelivuoren alue, jossa voi nauttia
luonnon rauhasta. Rymattylan kuntorata 16ytyy koulun kupeesta.

Heindisen reilunkokoiset, tasaiset tontit sijaitsevat entiselld peltoalueella, joten vaikka
maanmuokkaustoita ei juurikaan tarvitse tehda, tulee rakennusten perustamistapaan kiinnittaa
huomiota.



Rauhalanpuisto, Rymattyla

Rymattylan keskustan lansipuolisen Rauhalanpuiston alueella on vapaana viela yksi vehrea
omakotitontti.

Tama puustoinen tontti sijoittuu Ahteentaantien ja Kirkkojarventien risteykseen
muutaman sadan metrin pddhan Rymattylan keskustasta ja sen lahipalveluista. Rymattyan
Kirkkojarvi lainehtii tontin eteldpuolella parinsadan metrin padssa.

Kavelymatka lahipalvelujen pariin voidaan suorittaa kaunista Kirkkotieta pitkin, joka
vanhoine rakennuksineen henkii menneiden vuosien kylatunnelmaa. Rymattylan kouluun,
uimarannalle ja Palvelukeskukseen on matkaa noin kilometri.

Tontti on entistd metsatalousmaata ja sijoittuu loivaan rinteeseen, joten helposti
rakennettavaa, kovapohjaista maata on tarjolla reilun kokoisella rakennusalalla. Tontin
runsas pinta-ala ja vehred maapera tarjoavat mahdollisuuksia omien mieltymysten
mukaiseen pihan- ja puutarhanhoitoon.



Rymattylan Heinaisten Rauhalanpuiston ja Ylapaulantien luovutettavat omakotitontit
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RYMATTYLA, HEINAINEN; YLAPAULANTIEN LUOVUTETTAVAT TONTIT 2024

Kiinteistbtunnus Osoite Pinta-ala Rak-oikeus  Myyntihinta  Lihtivuokra Tontin €m*  €/krs-m* Kaavamdar.
m* krs-m* 5,7 pros lohkominen
529-458-0001-0049 Yldpaulantie 3 2060 380 15450 € 881 £fv 600 € 7.50€ 41 € AC
529-498-0001-0051 Yldpaulantie 8 2335 380 17513 € 998 £/v 600 € 7.50€ LIRS AC
529-498-0001-0052 Ylapaulantie 10 2524 380 18930 € 1079€/v 660 £ 7.50€ 50€ AOQ
529-485-0001-0054 Yldpaulantie 2 3034 380 22755 € 1297 €fv 660 £ 7.50€ ES AOQ
529-485-0001-0055 Yldpaulantie 4 2292 380 17190 € 980 £/v 660 £ 7.50€ 45 € AOQ
529-485-0001-0056 Yldpaulantie 6 2325 380 17438 € 994 £y 660 £ 7.50€ 46 € AOQ

Ostajalla/vuckralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle rakennushankkeen yhteydessi vesihuoltolaissa {119/2001)
tarkoitetut lifttymismaksut ja muut maksut, jotka maardytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Lisdksi ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta, ellei kauppaa toteuteta sihkéisen kiinteistinvaihdannan palvelussa.
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RYMATTYLA
HEINAISTENTIEN ALUE

ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVAMERKINNAT

JAMATIE

300

300+180

lu%e

e=0,25

Erilispiertalojen korttelisiue.

Lahipalvelurakennusten korttelialue

Lahwvirkistysalue

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
Korttelialueelle saa rakentaa virkistys- ja urheilukayttoa
paivelevia rakennu«<sia kerrosalaltaan enintaan 50 m2.

Yieisen tien alue.

‘Y hdyskuntateknista huoltoa paivelevien
rakennusten ja lattosten alue

3m kaava-alueen Likopuoielia oleva viva
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Osa-alueen raja

Ohjeeliinen tontinfrakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunianosan numero.

Kaupungin- tai kunianosan nirmi

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen imi.

Rakennusoikeus kerrosalanehitmetreina

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina siten, etta padrakennus
saa olla enintaan 300 kerrosalaneliometra ja talousrakennus
enintdan 80 kerrosalanelidmetria

Talousrakennuksen rakennusoikeus kermosalaneliometreing

Roomalainen numero osoiftaa rakennusten, rakennuksen tal sen
osan suurimman sallitun kerrosiuvun

Murtoluku roomalasen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan |luettavaksi tilaksi,

Tenokikuusiuku eli kerrasalan sunde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala

Rakennusala, jolle saa sijoittaz talousrakennuksen.

Rakernuksen haransuuntaa osoittava viva

|stutettava tai luonnontilaisena hoidettava aluesn csa

00O 00 Q0 |stutettava puurivi

Katu.,

]:D:l HI] Iﬂ:[ Ofjeelinen ylelselle jalankululle varattu alueen osa

Yleisen tien nakemaaiuesksi varattu alueen osa
c X Ajoneuvoliittyman lilkimaarainen sijginti.

Suojeltava alueen osa
8 _‘ Pynan Henrikin lahde

Luonnontilaisena sailytettava, luonnon monimuotoisuuden kannalta
(jua ) efityisen tarkea alue

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT OVAT.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT OVAT:
ASUNNOT: 2 AUTOPAIKKAA ASUNTOA KOHTI.

PIHAJARJESTELYT:

JOKAISELLA ASUNNOLLA ON OLTAVA TARKOITUKSENMUKAISESTI NAKOSUOJATTU, ASUNTOON
VALITTOMASTI LITTYVA, MAAN TASOSSA OLEVA ULKO-OLESKELUTILA.

RAKENTANATTA JAAVAT RAKENNUSPAIKAN OSAT, JOITA EI KAYTETA AJOTEINA EIKA PYSAKOINTIN, ON
ISTUTETTAVA SOVELTUVIN OSIN JA PIDETTAVA HUOLITELLUSSA KUNNOSSA

MUITA RAKENTAMISMAARAYKSIA:
RAKENNETTAESSA 5 M LAHEMMAKS! NAAPURIN TONTIN RAJAA, EI RAJAN PUCLEISESSA SEINASSA SAA
OLLA IKKUNOITA ALLE 160 CM:N KORKEUDELLA LATTIATASOSTA.

RAKENNUKSET ON SLJOITETTAVA VAHINTAAN 4 M PAAHAN NAAPURIN RAJASTA, MIKALI NAAPURIT
SOPIVAT JA ESITTAVAT YHTENAISEN SUUNNITELMAN, VOI RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN SALLIA
RAJALLE RAKENTAMISEN,

ALUEELLA ON RAKENNETTAVA KORTTE.EITTAIN TAI TALORYHMITTAIN MAHDOLLISIMMAN YHTENAISELLA
TAVALLA RAKENNUSTYYPIN, KATTOMUODON, RAKENNUSMATERIAALIN JA ULKOSEINIEN PINTAKASITTELYN
SUHTEEN. ASEMAKAAVASELOSTUKSESSA ON ESITETTY SUDSITUKSIA RAKENNUSTAVASTA
KORTTELEITTAIN.

MAAPERAN RAKENNETTAVUUS ON TUTKITTAVA ENNEN RAKENNUSLUVAN TAI TOIMENPIDELUVAN
MYONTAMISTA PERUSTAMIS TAVAN MAARI TTAMISEKS! JA PIHA-ALUEEN VAKAUDEN VARMISTAMISEKSI,



HEINAISTEN ASUINALUE
Rymattylén kirkonkyla

YLAPAULANTIEN OMAKOTITONTIT

Ohjeell

Finnish Consulting Group
Infra ja ymparistd

isina vahvistetut rakennustapaohjeet:

suunnittelualueella ei sallita rakennettuja raja-aitoja, tontin reunoja voidaan rajata kasvil-
lisuudella

kaavakartalla on osoitettu rakennusalakohtaisesti rakennusoikeus kerrosalaneliometreind
seka harjansuuntaa osoittava viiva

o harjansuunnasta voi rakennuslupaviranomainen perustellusta syystda myéntad poik-
keuksen talousrakennusten kohdalla
o kapearunkoisille talousrakennuksille soveltuu myds yksilappeinen pulpettikatto

koko suunnittelualuetta koskeva yhtendinen kattovari on grafiitinharmaa

sokkelivéri ja -kasittely on tasoitettu ja maalattu betoninharmaa tai vaihtoehtoisesti luon-
nonkivi, ei kuitenkaan kivirouhe

talousrakennusten ulkovéritys on yhtendinen peltoalueilla ensimmaisten rakennettavien
rakennusten mukaisesti, harmaa tai ruskea riippumatta padrakennuksen varista

o talousrakennusten ulkoverhouksen olisi myos hyva olla yksinkertaisempi verrattuna
padrakennuksen kenties koristeellisempaan ja enemmaén yksityiskohtia kéasittavaan
ulkoverhoukseen

kattokaltevuus peltoalueilla on 1:2 - 1:1,5, kun kerrosluku on puolitoista (I u'2)

o talousrakennuksen kattokaltevuus voi olla paarakennuksen kattokaltevuutta loi-
vempi, varsinkin isoissa talousrakennuksissa tama on suositeltavaa

talousrakennuksen raystdaskorkeus on enintdan 2800 mm mitattuna valmiista lattia-
/perustasosta
o kahden auton tallia suositeltavampi ratkaisu on autokatoksen ja autotallin yhdis-
telmad, jolloin talousrakennuksesta ei tule niin massiivinen
o talousrakennuksen rakentamisessa on hyva huomioida myds ulkoilu-, pyéraily- ja
puutarhanhoitovalineiden varastointitarpeet (mahdollisesti lisda piha-alueiden yleis-
ta siisteytta)
o talousrakennuksen ollessa samaa rakennuskokonaisuutta pdarakennuksen kanssa,
se olisi syyta porrastaa paajulkisivupinnasta taka-alalle.

Heindisten alueen julkisivukasittelyt kortteleittain on maaritelty kaavaselostuksessa olevassa kar-
tassa. Yldpaulantien alueella (peltoalue pohjoinen) kdytetdan murrettuja sinisen savyja, julkisivut
paddasiassa puuta. Murrettuja sdvyja ulkomaalaukseen |6ytyy maalivalmistajien perinnevarikar-

toista.

Kaavan laatija:

FCG PI

aneko Oy

Puutarhakatu 45 B, 20100 Turku
Puh. 010 409 6000, fax 010 409 6055, www.fcg.fi
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RYMATTYLA, RAUHALANPUISTON LUOVUTETTAVA TONTTI 2024

Kiinteistdtunnus Osoite Pinta-ala Rak-oikeus  Myyntihinta  Ldhtovuokra Tontin €m*  £/krs-m* Kaavaméar.
m* krs-m? 5,7 pros lohkominen
529-547-0001-0292 Kirkkojarventie 1 1848 370 22176 € 1264 €fv 6e0 £ 12,00€ 60 € AD

Ostajalla/vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle rakennushankkeen yhteydessa vesihuoltolaissa (119/2001)

tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka maaraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Lisdksi ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta, ellei kauppaa toteuteta sdhkdisen kiinteistdnvaihdannan palvelussa.



NAANTALIN KAUPUNKI, RYMATTYLA
RAUHALANPUISTON ASEMAKAAVAN MUUTOS

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

AO

154
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RAUHALANTIE

aklu¥

(sledolafodelo]
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tal
muun yieisen alueen nimi,

Roomalainen numero oscittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen caan suurimman sallitun kerresluvun

Murtoluku roomalalsen numeron edessa tal takana osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
mm_mummmmm
kerrosalaan luettavaks: tilaks:

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
rakennuspaikan pinta-alaan.

Yieisen tian nakemaaluseksi varattu aluean osa.

AD-korttelelssa tulee noudattas osa-aluelttain yhtendista ja ympanstoon
sopivaa rakennustapaa



NAANTALIN KAUPUNKI Rak.- ja ymparistoltk 13.12.2006 LIITE 4

RYMATTYLA

Korjattu 26.6.2007

RAUHALANPUISTO Il, RAKENTAMISOHJEET

Rakennuspaikan puusto

Puusto pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan rakentamattomalla
alueella.

Kaavamaaraykset

Rakennuksen kerrosluku arvioidaan rakennuspaikkakohtaisesti
maaston vaihtelevuudesta johtuen. Kuitenkin sallitaan korkeintaan
kaksi kerrosta.

Rakennus ja sen sijoittaminen rakennuspaikalle

Autot

Harjan suunta ja rakennuksen paamassa tulee olla tien suuntainen.

Rakennuksen etaisyys naapurin- ja tienpuoleisesta rajasta on oltava
vahintaan viisi metria.

Rakennuksen korkeusasema maaritellaan aloituskokouksen
yhteydessa.

Julkisivumateriaalit ja varitys maaritelldan rakennusluvan yhteydessa.
Tornirakennelmat tai hirsitalojen ristikkonurkat eivat ole sallittuja.
Kattomateriaalina sallitaan variltdan musta tiili- tai peltikate.
Peltikatteen tulee olla tiilikuvioitu ja mattapintainen.

Kattokaltevuuden tulee olla paasaantoisesti 1:2 .

Autopaikkoja tulee olla rakennuspaikalla vahintaan 2 autopaikkaa
asuntoa kohden.

Rakennuspaikalle sallitaan vain yksi ajoliittyma.




Naantalin kaupunki

Kauppakirja 1
Heinainen / Rauhalanpuisto

X.X.202x

1
Myyja

2
Ostaja

3
Kaupan kohde

4
Kauppahinta

5
Kaupan muut ehdot

5.1

Naantalin kaupunki, y-tunnus 0135457-2.

Naantalin kaupungin Hintsalan (498) / Taipaleen (547) kylassa sijaitseva tila
Rn:o 1., joka Rymattylan Heinaisten (Ak-R12) / Rauhalanpuiston (Ak-R10)
asemakaavassa on merkitty korttelin ____ tontiksi nro ___. Kiinteistétunnus
529-498/547- -

Tila on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Erillispientalojen (AO)
korttelialueeksi.

Tilan pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan m2, Tila sijaitsee osoit-
teessa , 21140 Rymattyla.

Kartta kaupan kohteesta liitteena.

Kauppahinta on ( ) euroa.

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tédssa kauppakirjassa.

Kauppahinnan maksaminen

5.2
Muut maksut

5.3
Omistus- ja hallintaoikeus

Kauppahinta suoritetaan kokonaisuudessaan ennen kauppakirjan allekirjoitta-
mista ja kuitataan maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

Kauppahinnan liséksi ostaja suorittaa ennen kauppakirjan allekirjoittamista
myydyn tontin lohkomiskulut kuusisataakuusikymmenta (660) euroa seka vii-
meistaan kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa kaupanvahvistajan palkkion
satakaksikymmentakahdeksan (128) euroa, jotka kuitataan maksetuksi taman

kauppakirjan allekirjoituksin.

Ostajalla on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle
vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka
maaraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Omistusoikeus kiinteist6on siirtyy ostajille, kun kaupunginhallituksen kiinteis-
ton myyntia koskeva paatds on saanut lainvoiman ja kauppahinta on mak-
settu.

Hallintaoikeus siirtyy ostajille kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.



Naantalin kaupunki

Kauppakirja 2
Heinainen / Rauhalanpuisto

X.X.202x

5.4
Kiinnitykset

5.5
Rasitteet

5.6
Osuus yhteisiin

5.7

Kiinteistdon ei ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.

Kiinteistd myydaan rasitteista ja rasituksista vapaana.

Kiinteistolla ei ole osuutta yhteisiin.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

5.8
Kohteeseen tutustuminen

5.9
Asiakirjoihin tutustuminen

5.10
Rakentamisvelvoite

Myyja vastaa Kiinteistdsta suoritettavista veroista ja maksuista seka kiinteistoa
kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy osta-
jalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista seka vahingoista omis-
tusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron.

Ostaja on tarkastanut kiinteistdn, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naité seikkoja kaupan kohteesta
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista nai-
den seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

Ostaja on tutustunut kiinteistoa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

lainhuutorekisterin ote
rasitustodistus
kiinteistorekisterin ote
kaavakartat ja —méaaraykset
rakentamistapaohjeet.

abr wWN P

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat:

1 kaavakartat ja —m&araykset.

Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakentamistapaohjeiden, raken-
nusjarjestyksen ja hyvéaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen,
jonka kerrosala on vahintaan 140 k-mz2, kolmen vuoden kuluessa siité hetkes-
ta, kun rakennusty6t saa aloittaa, siihen valmiusasteeseen, etta rakennustar-
kastusviranomainen voi siind suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttdméan hy-
vaksyttavan kayttoonottokatselmuksen. Naantalin kaupunki voi hakemuksesta
pidentad tassa tarkoitettuja rakennusaikoja.



Naantalin kaupunki

Kauppakirja 3
Heinainen / Rauhalanpuisto

X.X.202x

5.11
Johtojen ym. sijoittaminen

5.12

Ostaja sitoutuu rakentamaan ajoneuvoliittyman niin, etta tontin kadunpuolei-
selle rajalle asemakaavassa osoitetun istutettavan alueen osan toteuttaminen
kay mahdolliseksi.

Muita kuin tontin rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia puita ei saa
kaataa ilman rakennustarkastajan lupaa.

Rakentamisen saa aloittaa heti.

Kiinteistén omistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistta
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sek&
jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien si-
joittamisen kiinteistolle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteiston omistajalle aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Kaupunki ei ole korvausvelvollinen maasto-olosuhteiden edellyttaman katu-
alueen luiskan ulottamisesta tonttirajan sisapuolelle.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja kiinteiston pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista tontille, kiinteisténomistajan on sallittava tama korvauk-
setta.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

5.13
Vallintarajoitus

5.14
Sopimussakko

Kiinteistébn omistajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistéon ra-
joittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alu-
eiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomai-
sessa kaupungin saanndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttoon, mutta sité kuitenkin kaytetdan yleiseen liikentee-
seen, Kiinteistébn omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaa-
napidosta, kuten yleiseen kayttéon luovutettujen katujen osalta on saadetty ja
maaéaratty, ellei toisin ole sovittu.

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta edelleen kiin-
teistoa rakentamattomana, ellei Naantalin kaupunginhallitus anna tahan kirjal-
lista suostumustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdissa 5.11 ja 5.12 mainitut sopimusehdot kiin-
teistda koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kiinteist6 luovutetaan ra-
kentamattomana, kohdissa 5.10, 5.13 ja 5.14 mainitut sopimusehdot on my6s
otettava luovutuskirjaan.

Mikali ostaja laiminlyd edelld tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, hén on vel-
vollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkona 20 % kauppa-
hinnasta méaéaraajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukauden
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5.15
Muu rikkomus

5.16
Irtaimisto

Allekirjoitukset

kaudelta, kunnes velvoite on taytetty. Mikali ostaja luovuttaa kiinteiston sopi-
muksen vastaisesti rakentamattomana edelleen, han on velvollinen suoritta-
maan Naantalin kaupungille sopimussakkoa kauppahintaa vastaavan sum-
man kertasuorituksena. Naantalin kaupunginhallitus voi vapauttaa ostajan
joko kokonaan tai osittain tassa tarkoitettujen sopimussakkojen suorittami-
sesta.

Mikali ostaja muutoin rikkoo tata sopimusta, hén on velvollinen korvaamaan
myyjélle tasta aiheutuvan vahingon.
Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi
ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Naantalissa . kuuta 201___

Naantalin kaupunki
Kaupunginhallitus

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta Naantalin kaupungin puolesta

ja luovuttajina seka ja luovutuksen saajina ovat
allekirjoittaneet taman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhta aikaa lasna
luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkastanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja
todennut, etta luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla
tavalla.

Naantalissa . kuuta 201

kaupanvahvistajan tunnus 5298/
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1
Johdanto

1.1
Sopijapuolet

Vuokranantaja
Vuokralainen

1.2
Vuokra-alue

2
Vuokrasuhteen kesto

2.1
Vuokra-aika

2.2
Uudelleenvuokraus

Naantalin kaupunki, y-tunnus 0135457-2.

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Naantalin kaupungin Hintsalan
(498) / Taipaleen (547) kylassa sijaitseva tila Rn:o 1:___, joka Rymattylan
Heinaisten (Ak-R12) / Rauhalanpuiston (Ak-R10) asemakaavassa on merkitty
korttelin ___ tontiksi nro . Kiinteistétunnus 529-498/547- -

Tila on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Erillispientalojen (AO)
korttelialueeksi.

Tilan pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan m2, Tila sijaitsee
osoitteessa , 21140 Rymattyla.

Kartta vuokra-alueesta on liitteena.

Vuokra-aika alkaa x.x.202x ja paattyy x.x.207x (50 vuotta).

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edel-
lyttéaen, etta

a vuokralainen on tayttanyt kaikki tiaman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttotarkoi-
tukseen; ja
c vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta

vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sité pyytaa, hy-
vissa ajoin ennen yllAmainitun vuokralaiselle asetetun mééardajan paattymista,
tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttétarkoitukseen.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa uu-
desta vuokrasta.
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3
Maksut

3.1
Vuokra

3.2
Indeksiehto

3.3
Muut maksut

34
Maksamattomat vuokrat

4
Vuokra-alueen kaytto

4.1
Kayttotarkoitus

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on
( ) euroa (perusvuokra).

Vuotuinen vuokra maksetaan laskutuksen perusteella vuokranantajan osoitta-
malle tilille kahdessa eréssa erapaivien ollessa huhtikuun 30. paivana ja loka-
kuun 31. paivana.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta
perusvuokrana on edelld kohdassa 3.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusin-
deksind vuokrasopimuksen solmimista edeltavan vuoden keski-indeksi. Ver-
tailuindeksina kaytetaan vuokravuotta edeltavan vuoden keski-indeksia. Kun-
kin vuokravuoden vuokra lasketaan muuttamalla perusvuokraa samassa suh-
teessa kuin vertailuindeksi on muuttunut perusindeksiin nahden.

Vuokralainen suorittaa ennen vuokrasopimuksen allekirjoitusta tontin lohko-
miskulut kuusisataakuusikymmenta (660) euroa joka kuitataan maksetuksi
taman vuokrasopimuksen allekirjoituksin.

Vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle
vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka
maaraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my6s ne vuokraerat viivastyskorkoi-
neen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuiten-
kaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta vuodelta.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tar-
koittamalla tavalla asumiseen siten, kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa
maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéa hanella on kaikki raken-
nushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat, ja etta han on tutus-
tunut rakentamistapaohijeisiin ja noudattaa lainsaadannon ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.



Naantalin kaupunki

Maanvuokrasopimus 3
Heinainen / Rauhalanpuisto

X.X.202x

4.2
Rakentamisvelvoite

4.3
Kunnossapito ym.

4.4
Maaperéan pilaantuminen

45
Alivuokraus

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakentamistapaohjeiden,
rakennusjarjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuk-
sen, jonka kerrosala on vahintéaéan 140 k-m?, kolmen vuoden kuluessa siita
hetkesta, kun rakennustytt saa aloittaa, siihen valmiusasteeseen, etté raken-
nustarkastusviranomainen voi siiné suorittaa rakennusjarjestyksen edellytta-
man hyvaksyttavan kayttoonottokatselmuksen. Naantalin kaupunginhallitus
voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja rakennusaikoja.

Vuokramies sitoutuu rakentamaan ajoneuvoliittyman niin, etté tontin kadun-
puoleiselle rajalle asemakaavassa osoitetun istutettavan alueen osan toteut-
taminen kay mahdolliseksi.

Muita kuin tontin rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia puita ei saa
kaataa ilman rakennustarkastajan lupaa.

Rakentamisen saa aloittaa heti.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen

kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei
saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvalli-
suudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistu-
vien perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suoritta-
mistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paéttyessa saada kor-
vausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista
toista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eikéd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa
siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014)
tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan
alueen puhdistamisesta siten kuin ymparistésuojelulain 14 luvussa
saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokrananta-
jalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpi-
teesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
tai osaa siita kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tdhan kirjallista suostu-
mustaan.
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4.6
Katselmukset Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvit-
tamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mu-
kaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen méaarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.
4.7

Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhteiskuntaa tai kiinteistoa palvele-
vien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalan-
kulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoitta-
misen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Kaupunki ei ole korvausvelvollinen maasto-olosuhteiden edellyttdman katu-
alueen luiskan ulottamisesta tonttirajan sisapuolelle.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja kiinteistdn pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista tontille, vuokralaisen on sallittava tdma korvauksetta.

5
Lunastaminen

5.1
Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella taman sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakau-
den paéatyttyd vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omista-
man vuokra-alueella sijaitsevan, edelld kohdassa 4.2 tarkoitetun rakennuksen
ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut raken-
nukset.

Lunastusvelvollisuus koskee my6s sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen
omistamia pysyvaan kayttdon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan
katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1 alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
2 keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3 iimeisia ylellisyyslaitteita; eika

4 puita ja pensaita.

5.2
Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myos kohdan 5.1 tarkoittaman lunastus-
velvollisuuden ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omai-
suutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteistdn tulevaa kayttoa.
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5.3

Lunastushinta ja sen suorittaminen

54

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisesté arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja téh&n on perustettu
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeuden
haltijalle, hanen sita vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista,
lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hédnen saatavansa asianmukai-

sella etuoikeudella, enintdén panttikirjan osoittaman maaran, minka jalkeen
ylijaama tulee vuokralaiselle.

Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

5.5

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentami-
sesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittomasti uudel-
leen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoi-
tettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan kuusi kuukautta ennen alkuperaisen
vuokra-ajan paattymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-
ajan pidentamiseen vahintaan 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemé&an uu-
den vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta
lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylita
vuokra-alueen kaypaa vuokraa uudelleenvuokraamisen ajankohtana, mutta
vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tar-
jousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

Lunastamatta jadva omaisuus

5.6
Vuokralaisen osto-oikeus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tasséa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuu-
den kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla
on oikeus myyda omaisuus vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla sekéa
siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa I&hinna
vain julkisen huutokaupan jarjestdmisesté aiheutuvat kustannukset, vuokran-
antajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla.

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue sen jalkeen, kun kohdan 4.2 mu-
kainen rakentamisvelvoite on taytetty. Vuokranantaja méaarittelee kauppahin-
nan.
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6
Muut sopimusehdot

6.1
Vahinkotapahtuma

6.2

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahin-
kotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tu-
houtuneen tilalle entistd vastaava rakennus. Rakennusty® on aloitettava yh-
dessa vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa vuodessa vahinkotapahtu-
masta lukien.

Naantalin kaupunki voi hakemuksesta pidentaé tassa tarkoitettuja maaraai-
koja.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

6.3
Vuokraoikeuden siirto

6.4
Sopimussakko

6.5
Viivastyskorko

Vuokralaisen velvollisuus pitdé kunnossa ja puhtaan kiinteistdon rajoittuva
katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on sdadetty seka asianomaisessa
kaupungin sddnndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttoon, mutta sité kuitenkin kaytetdan yleiseen liikentee-
seen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapi-
dosta, kuten yleiseen kaytt6on luovutettujen katujen osalta on saadetty ja
maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtaa vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kol-
mannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siir-
rosta vuokranantajalle kolmen kuukauden kuluessa siité, kun siirto on tapah-
tunut. limoituksen oheen on liitettdva jaljennodkset siirtoasiakirjoista.

Siirron saaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty.

Mikali vuokralainen laiminly6 edelld tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, han
on velvollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkona 20 %
vuokraamansa tontin kauppahinnasta méaréajan umpeen kuluttua ja jokai-
selta seuraavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes velvoite on taytetty.

Mikali vuokralainen siirtd& vuokraoikeuden ennen kuin tédssa sopimuksessa
mainittu rakentamisvelvoite on taytetty, ovat vuokraoikeuden siirtdja ja siirron-
saaja velvollisia yhteisvastuullisesti maksamaan kaupungille sopimussakkona
vuosivuokran kymmenkertaisen maaran.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittami-
nen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain 4 §:n (284/95) mu-
kainen viivastyskorko erapaivasta lukien.
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6.6
Sopimuksen purkaminen

6.7
Vakuus

6.8

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssé
mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on myés oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd
edella kohdissa 4.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen
purkaminen on toimitettava kuuden kuukauden kuluessa siitd, kun velvoitteen
tayttamiselle asetettu maaréaika on paattynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja
alueen siistimisen suhteen menetellaan talloin, kuten edelld kohdassa 5.5 on
maaratty.

Vuokralainen antaa vuokranantajan niin vaatiessa sopimuksen tarkoittamien
velvollisuuksiensa ja suoritustensa tayttamiseen seka vuokranantajalle vuok-
ralaisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaa-
misen vakuudeksi riittdvan vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen hyvak-

SYy.

Erimielisyyksien selvittaminen

6.9
Sopimuksen voimaantulo

Liitteet
Allekirjoittaminen
Aika ja paikka

Allekirjoitukset

Tasté sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistén
sijaintipaikan karajaoikeudessa.

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kaupungin osalta sit-
ten, kun kaupunginhallituksen tontin luovuttamista koskeva p&&tds on saanut
lainvoiman.

Tatéa sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuolelle.

Kartta

Naantalissa . kuuta 202___

Naantalin kaupunki
Kaupunginhallitus
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