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Mantylanrinne, Merimasku KK

Merimaskun Kirkonkyldssa sijaitsevalla Mantylanrinteen alueella on vield vapaana kolme tasaisen maan
tonttia vuodelta 1726 peraisin olevan Merimaskun kirkon laheisyydesta. Tonteista kaksi on kooltaan reilu
1.000 m2, yhden ollessa kooltaan vajaa 2.000 m2. Tontit ovat viljelyksesta poistunutta entista peltoaluetta,
joten tasaisuudesta huolimatta pohjatutkimusten suorittaminen rakennushankkeen yhteydessa on

erittdin suositeltavaa.

Merimaskun Kirkonkyla sijaitsee noin 12 kilometrin etdisyydelld Naantalin keskustasta Kirkonsalmen
rannalla, henkien vanhaa saaristolaiskylan tunnelmaa. Kylan siluettia hallitsee jo mainittu Merimaskun
kirkko, joka on ainoa puukirkko historiallisella "Seitseman Kirkon Matkailureitilla". Kylasta |6ytyy myos
maistuvaa saaristolaisruokaa tarjoava ravintola Rantamakasiini.

Merimaskun kouluun ja pdivakotiin, joiden yhteydessa toimii myods kahtena arkipdivana viikossa auki oleva
Merimaskun terveysasema, on matkaa noin puolitoista kilometrid. Lahin paivittdistavarakauppa ja
polttoaineen jakelupiste sijiatsee Luonnonmaalla noin yhdeksan kilometrid Naantaliin pdin. Muut kaupat
ja palvelut sijoittuvat kattavasti Naantalin keskustaan.

Merimaskussa saaristoluonto on ldhella. Koulun vieressa on valaistu 2,5 kilometria pitka kuntorata.
Kirkonkyldn pohjoispuolella oleva Kanavuoren alue ja lounaispuolella oleva Kaasavuoren alue tarjoavat
jylhia kalliota ja luonnonrauhaa, mikali syntyy ajatusta paivaretkeen luonnon helmaan.

Kirkonkylasta kulkee pdivittdin useita Foli-joukkoliikennevuoroja Naantalin keskustaan ja takaisin. Matkan
voi vaihtoehtoisesti taittaa kiireettémasti Merimaskuntieta ja Sarkdansalmentietd seuraavaa kevyen
liilkenteen vaylaa pitkin, joka alueelle tyypillisten maennyppyldiden ansiosta voi tarjota myos hikisia

iltapuhteita niita haluaville.
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MERIMASKU, MANTYLANRINTEEN LUOVUTETTAVAT TONTIT 2024

Kiinteistétunnus

Osoite Pinta-ala Rak-oikeus Myyntihinta L3htévuokra Tontin €m* € krs-m* Kaavam3ir.
m?* krs-m? 5,7 pros lohkominen
529-472-0001-0033 Kukolaistentie 1 1183 300 19674 € 1121 €/w B30 € 17 € R AC-1
229-485-0001-0078 Perkontie 6 1888 300 25 892€ 1476 €lv 230 € 11€ B0 € AO-1
529-485-0001-0079 Perkontie 2 1148 300 19 366 € 1104 £y 230 £ 17 € e AC-1

Ostajalla/vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle rakennushankkeen yhteydessa vesihuoltolaissa (119/2001)
tarkoitetut lifttymismaksut ja muut maksut, jotka maaraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Lisaksi ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkiosta, ellei kauppaa toteuteta sdhkdisen kiinteistdnvaihdannan palvelussa.


Reiniö Riina
Suorakulmio


ME RlMAS KU 485-29052006a

MANTYLANRINTEEN ASEMAKAAVA 1 : 2000

ASEMAKAAVA KOSKEE

Tiloja tai tilan osia:

Isokyla (408) 2:14, 2:2

Moijoinen (427) 1:2,

Tammisaari (441) 1:19, 1:39, 1:4, 1:44, 1:46, 1:48, 1:60,1:64

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU
korttelit 110, 111, 112, 113 ja 114 seka virkistys-, katu-,
erityis- jo maatalousaluetta.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue, jolla tontille saa rakentaa yhden yhden
perheen talon.

Lahivirkistysalue.

Leikkipuisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Suojaviheralue.

Maatalousalue.

— s 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_— . — Osa-alueen raja.

_ - T Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinté koh-
distuu.
1 1 1 Korttelin numero
1 Obhijeellinen tontin numero.
PERK Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.
250 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun



Rakennusala.

Auton séilytyspaikan ja/tai talousrakennuksen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katu.

00000 Ulkoilureitti.

o/t Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Ajoneuvoliittymén likimé&drdinen sijainti.

Alueen osa, jonka metséméinen luonne tulee séilytetdén.

- 11' il Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen suojeltava
L. . | luontotyyppi.

® Suojeltava puu.
ERINAISIA MAARAYKSIA:

- Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

-AO-korttelialueilla kaksi autopaikkaa asuntoa kohden.
-Tontin rajalle rakennettavien piharakennusten ja autosuojien routasuojauksen saa ulottaa
naapuritontin, katualueen sekd léhivirkistysalueen puolelle.
-Korttelissa 112 kahden tontin véliseen rajaan kiinni rakennettavan auton séilytyspaikan /
talousrakennuksen rajan puoleinen seind tulee rakentaa palomuurina.
-Asuinrakennuksen rakennettavasta kerrosalasta tulee sijoittaa véhintéaén 35 % toiseen kerrokseen.
-Rakentaminen on sovitettava oleviin pinnanmuotoihin.
-Téllé asemakaava-alueella tonttijako on ohijeellinen.
-Alueella on noudatettava kunnanhallituksen hyvéksymié rakennustapaohieita.

e Y il 2002

Turussa 03. pdivand huhtikuuta 2006 Tama kaavakartta on Merimaskun
kunnanvaltuuston 29.5.2006 § 13
hyvaksyma.

Pauliina Sarilo
Tarmo Mustonen kunnansihteeri
arkkitehti SAFA

Arkkitehtitoimisto Tarmo Mustonen Oy




Naantalin kaupunki

Kauppakirja 1
Mantylanrinne

X.X.2024

Myyja
2
Ostaja

3
Kaupan kohde

4
Kauppahinta

5
Kaupan muut ehdot

5.1

Naantalin kaupunki, Kasitydlaiskatu 2, 21100 Naantali.
Y-tunnus 0135457-2.

Naantalin kaupungin Tammisaaren (485) / Mojoisen (472) kylassa sijaitseva
x-niminen tila Rn:o 1:x, joka Merimaskun Mantylanrinteen asemakaavassa on
merkitty korttelin x tontiksi nro x. Kiinteistotunnus on 529-485/472-1-x.

Tilan pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan x m2. Tila sijaitsee osoit-
teessa x, 21160 Merimasku.

Tila on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Erillispientalojen
(AO-1) korttelialueeksi, jolla tontille saa rakentaa yhden yhden perheen talon.

Kartta kaupan kohteesta liitteena.

Kauppahinta on x (x) euroa.

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa kauppakirjassa.

Kauppahinnan maksaminen

5.2
Muut maksut

5.3
Omistus- ja hallintaoikeus

Kauppahinta suoritetaan kokonaisuudessaan ennen kauppakirjan allekirjoitus-
ta ja kuitataan maksetuksi tAman kauppakirjan allekirjoituksin.

Kauppahinnan liséksi ostaja/t suorittavat ennen kauppakirjan allekirjoitusta
myydyn tontin lohkomiskulut kahdeksansataakolmekymmentéa (830) euroa
seka viimeistaan kauppakirjan allekirjoitustilaisuudessa kaupanvahvistajan
palkkion satakaksikymmentdkahdeksan (128) euroa, jotka Kkuitataan
maksetuksi taman kauppakirjan allekirjoituksin.

Ostajalla on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle vesi-
huoltolaissa (119/2001) tarkoitetut littymismaksut ja muut maksut, jotka maa-
raytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Omistusoikeus kiinteistdon siirtyy ostajille, kun kaupunginhallituksen kiinteis-
ton myyntia koskeva p&étds on saanut lainvoiman ja kauppahinta on makset-
tu.

Hallintaoikeus siirtyy ostajille kauppakirjan allekirjoittamisesta lukien.



Naantalin kaupunki

Kauppakirja 2
Mantylanrinne

X.X.2024

5.4
Kiinnitykset

5.5
Rasitteet

5.6
Osuus yhteisiin

5.7

Kiinteistdon ei ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.

Kiinteistd myydaan rasitteista ja rasituksista vapaana.

Kiinteisto6lla ei ole osuutta yhteisiin.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

5.8
Kohteeseen tutustuminen

5.9
Asiakirjoihin tutustuminen

5.10
Rakentamisvelvoite

Myyijéa vastaa kiinteistosta suoritettavista veroista ja maksuista seka kiinteistoa
kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajal-
le. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista seka vahingoista omistus-
oikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron.

Ostaja on tarkastanut kiinteistdn, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut néité seikkoja kaupan kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista
naiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttamista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

Ostaja on tutustunut kiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:

lainhuutorekisterin ote
rasitustodistus
kiinteistorekisterin ote
kaavakartat ja -maaraykset.

A WN P

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistdja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat:

1 kaavakartat ja -maaraykset.

Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja hyvak-
syttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, jonka kerrosala on véhin-
taan 140 k-m2, kolmen (3) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta
lukien siihen valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen voi siind
suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttdméan hyvaksyttavan kayttoonottokat-
selmuksen.

Naantalin kaupunki voi hakemuksesta pident&é tassa tarkoitettua rakennusai-
kaa.



Naantalin kaupunki Kauppakirja 3
Mantylanrinne

X.X.2024

Muita kuin tontin rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia puita ei saa
kaataa ilman rakennustarkastajan lupaa.

Rakentamisen tontilla saa aloittaa heti.

5.11
Johtojen ym. sijoittaminen

Kiinteistén omistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistta
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seké
jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien si-
joittamisen kiinteistolle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteisté kiinteiston omistajalle aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Kaupunki ei ole korvausvelvollinen maasto-olosuhteiden edellyttaman katu-
alueen luiskan ulottamisesta tonttirajan sisapuolelle.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja kiinteistdn pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista tontille, kiinteistdnomistajan on sallittava tama korvaukset-
ta.

5.12
Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Kiinteistén omistajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistéon ra-
joittuva katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alu-
eiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomai-
sessa kaupungin saanndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttoon, mutta sité kuitenkin kaytetddn yleiseen liikentee-
seen, Kiinteistébn omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaa-
napidosta, kuten yleiseen kayttéon luovutettujen katujen osalta on saadetty ja
maaéaratty, ellei toisin ole sovittu.

5.13

Vallintarajoitus Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta edelleen kiin-
teistda rakentamattomana, ellei Naantalin kaupunginhallitus anna tahan kirjal-
lista suostumustaan.
Ostaja sitoutuu ottamaan kohdissa 5.11 ja 5.12 mainitut sopimusehdot kiin-
teistda koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kiinteist6 luovutetaan ra-
kentamattomana, kohdissa 5.10, 5.13 ja 5.14 mainitut sopimusehdot on my6s
otettava luovutuskirjaan.

5.14

Sopimussakko Mikali ostaja laiminlyd edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, han on

velvollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkona 20 % kaup-
pahinnasta maaraajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta

12 kuukauden kaudelta, kunnes velvoite on taytetty. Mikali ostaja luovuttaa
kiinteiston sopimuksen vastaisesti rakentamattomana edelleen, hén on velvol-
linen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkoa kauppahintaa vas-
taavan summan kertasuorituksena. Naantalin kaupunginhallitus voi vapauttaa
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Kauppakirja 4
Mantylanrinne

X.X.2024

5.15
Muu rikkomus

5.16
Irtaimisto

Allekirjoitukset

ostajan joko kokonaan tai osittain tassa tarkoitettujen sopimussakkojen suorit-
tamisesta.

Mikali ostaja muutoin rikkoo tata sopimusta, hén on velvollinen korvaamaan
myyjélle tasta aiheutuvan vahingon.
Taman kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjalle, yksi
ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Naantalissa x.xkuuta 2024

Naantalin kaupunki
Kaupunginhallitus

Riitta Luotio Turo Jarvinen
vs.kaupunginjohtaja kaupunginlakimies
X X

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta Naantalin kaupungin puolesta
vs.kaupunginjohtaja Riitta Luotio ja kaupunginlakimies Turo Jarvinen luovutta-
jina seka x ja x luovutuksen saajina ovat allekirjoittaneet taméan luovutuskirjan
ja ettéa he ovat olleet yhta aikaa lasné luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkas-
tanut allekirjoittajien henkil6llisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty
maakaaren 2 luvun 1 8:ssa saadetylla tavalla.

Naantalissa x.xkuuta 2024

kaupanvahvistajan tunnus 5298/



Naantalin kaupunki

Maanvuokrasopimus 1
Mantylanrinne

X.X.2024

1
Johdanto

1.1
Sopijapuolet

Vuokranantaja

Vuokralainen

1.2
Vuokra-alue

2
Vuokrasuhteen kesto

2.1
Vuokra-aika

2.2
Uudelleenvuokraus

Naantalin kaupunki, Kasityolaiskatu 2, 21100 Naantali.
Y-tunnus 0135457-2.

X

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on Naantalin kaupungin Tammi-
saaren (485) / Mojoisen (472) kylassa sijaitseva x-niminen tila Rn:o 1:x, joka
Merimaskun Mantylanrinteen asemakaavassa on merkitty korttelin x tontik-
si nro x. Kiinteistétunnus on 529-485/472-1-x.

Tilan pinta-ala on kiinteistorekisteriotteen mukaan x mz. Tila sijaitsee 0soit-
teessa x , 21160 Merimaskul.

Tila on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu Erillispientalojen (AO-1)
korttelialueeksi, jolla tontille saa rakentaa yhden yhden perheen talon.

Kartta vuokra-alueesta liitteena.

Vuokra-aika alkaa x.x.2024 ja paattyy x.x.207x (50 vuotta).

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittémasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edel-
lyttéaen, etta

a vuokralainen on tayttanyt kaikki tiaman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kaytto-
tarkoitukseen; ja

c vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta
vuotta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa
tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvis-
sa ajoin ennen yllamainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista,
tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttétarkoitukseen.

Uudelleenvuokrauksen yhteydessa vuokranantajalla on oikeus paattaa uu-
desta vuokrasta.



Naantalin kaupunki

Maanvuokrasopimus 2
Mantylanrinne

X.X.2024

3
Maksut

3.1
Vuokra

3.2
Indeksiehto

3.3
Muut maksut

34
Maksamattomat vuokrat

4
Vuokra-alueen kaytto

4.1
Kayttotarkoitus

4.2
Rakentamisvelvoite

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on x (x) euroa
(perusvuokra).

Vuotuinen vuokra maksetaan laskutuksen perusteella vuokranantajan osoit-
tamalle tilille kahdessa erdssa erépaivien ollessa huhtikuun 30. paivana ja lo-
kakuun 31. paivana.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951 :10 = 100) siten, etta
perusvuokrana on edelld kohdassa 3.1 mainittu vuotuinen vuokra ja perusin-
deksind vuokrasopimuksen solmimista edeltavan vuoden keski-indeksi. Ver-
tailuindeksina kaytetaan vuokravuotta edeltavan vuoden keski-indeksia. Kun-
kin vuokravuoden vuokra lasketaan muuttamalla perusvuokraa samassa suh-
teessa kuin vertailuindeksi on muuttunut perusindeksiin nahden.

Vuokralainen suorittaa ennen vuokrasopimuksen allekirjoitusta tontin lohko-
miskulut kahdeksansataakolmekymmenté (830) euroa, joka kuitataan makse-
tuksi taman vuokrasopimuksen allekirjoituksin.

Vuokralaisella on velvollisuus suorittaa alueella toimivalle vesihuoltolaitokselle
vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetut liittymismaksut ja muut maksut, jotka
maaraytyvat kulloinkin voimassa olevan taksan mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myés ne vuokraerat viivastyskor-
koineen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kui-
tenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta vuodelta.

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tar-
koittamalla tavalla asumiseen siten, kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa
maaratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd hanella on kaikki raken-
nushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja etta han noudattaa
lainsdadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maa-
rayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilla
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
hyvéaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen, jonka kerrosala on
vahintdan 140 k-m2, kolmen (3) vuoden kuluessa vuokrasopimuksen allekir-



Naantalin kaupunki

Maanvuokrasopimus 3
Mantylanrinne

X.X.2024

4.3
Kunnossapito ym.

4.4
Maaperén pilaantuminen

45
Alivuokraus

4.6
Katselmukset

joittamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, etta rakennustarkastusviran-
omainen voi siina suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttaman hyvaksyttavan
kayttoonottokatselmuksen.

Naantalin kaupunki voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua rakennusai-
kaa.

Muita kuin tontin rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia puita ei saa
kaataa ilman rakennustarkastajan lupaa.

Rakentamisen tontilla saa aloittaa heti.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen

kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei
saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvalli-
suudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistu-
vien perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suoritta-
mistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eik& vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai
muista toista.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etté vuokra-alue ei vuokralai-
sen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitéa on
kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) tarkoittamalla taval-
la pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistami-
sesta siten kuin ymparistésuojelulain 14 luvussa sdadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassé tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria
toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
tai osaa siitéd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostu-
mustaan.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvit-
tamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mu-
kaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen maarayksia myods
muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.
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4.7
Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhteiskuntaa tai kiinteistoa palvele-
vien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalan-
kulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoitta-
misen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen hait-
ta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Kaupunki ei ole korvausvelvollinen maasto-olosuhteiden edellyttdaman katu-
alueen luiskan ulottamisesta tonttirajan sisapuolelle.

Mikali katujen rakentaminen vahvistettujen suunnitelmien mukaan vaatii ka-
dun ja kiinteiston pihatason korkeuseroista johtuen joko penger- tai leikkaus-
luiskan ulottamista tontille, vuokralaisen on sallittava tdma korvauksetta.

5
Lunastaminen

51
Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edella taman sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperéisen vuokrakau-
den paatyttya vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omis-
taman vuokra-alueella sijaitsevan, edella kohdassa 4.2 tarkoitetun rakennuk-
sen ja muut vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut
rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee my6s sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen
omistamia pysyvaan kayttdon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan
katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:

1 alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
2 keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;

3 iimeisia ylellisyyslaitteita; eika

4 puita ja pensaita.

5.2
Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa my¢s kohdan 5.1 tarkoittaman lunastus-
velvollisuuden ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omai-
suutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteistdn tulevaa kayttoa.

5.3
Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.
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Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja téh&n on perustettu
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeuden
haltijalle, hanen sita vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista,
lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hanen saatavansa asianmukaisel-
la etuoikeudella, enintdén panttikirjan osoittaman maaran, minka jalkeen yli-
jaéma tulee vuokralaiselle.

Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

5.5

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 2.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentami-
sesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittomasti uudel-
leen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitet-
tu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan kuusi kuukautta ennen alkuperéisen vuok-
ra-ajan paattymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan
pidentdmiseen vahintaan 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden
vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien
oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-
alueen kaypaa vuokraa uudelleenvuokraamisen ajankohtana, mutta vuokra-
lainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta,
vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

Lunastamatta jadva omaisuus

5.6
Vuokralaisen osto-oikeus

6
Muut sopimusehdot

6.1
Vahinkotapahtuma

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tasséa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuu-
den kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla
on oikeus myyda omaisuus vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla sekéa
siistid alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa I&hinna
vain julkisen huutokaupan jarjestéamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokran-
antajalla on oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan
tavalla.

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue sen jalkeen, kun kohdan 4.2 mu-
kainen rakentamisvelvoite on taytetty. Vuokranantaja méaarittelee kauppahin-
nan.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahin-
kotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tu-
houtuneen tilalle entistéd vastaava rakennus. Rakennusty6 on aloitettava yh-
dessa vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa vuodessa vahinkotapahtu-
masta lukien.
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6.2

Naantalin kaupunki voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaiko-
ja.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

6.3
Vuokraoikeuden siirto

6.4
Sopimussakko

6.5
Viivastyskorko

6.6
Sopimuksen purkaminen

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaan kiinteistdon rajoittuva ka-
tu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa kau-
pungin saanndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttoon, mutta sité kuitenkin kaytetaén yleiseen liikentee-
seen, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidos-
ta, kuten yleiseen kaytt6on luovutettujen katujen osalta on sdadetty ja maarat-
ty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokralaisella on oikeus siirtdaa vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta
kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan
siirrosta vuokranantajalle kolmen kuukauden kuluessa siité, kun siirto on ta-
pahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirron saaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
(540/95) on saadetty.

Mikali vuokralainen laiminly6 edelld tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, han
on velvollinen suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkona 20 %
vuokraamansa tontin kauppahinnasta maaréaajan umpeen kuluttua ja jokaisel-
ta seuraavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes velvoite on taytetty. Mikali
vuokralainen siirtdaa vuokraoikeuden ennen kuin tassa sopimuksessa mainittu
rakentamisvelvoite on taytetty, ovat vuokraoikeuden siirtgja ja siirronsaaja
velvollisia yhteisvastuullisesti maksamaan kaupungille sopimussakkona vuo-
sivuokran kymmenkertaisen maaran.

Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittami-
nen viivastyy, erdantyneille saataville maksetaan korkolain 4 §:n (284/95) mu-
kainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssé
mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on my6s oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd
edella kohdissa 4.2 tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen
purkaminen on toimitettava kuuden kuukauden kuluessa siita, kun velvoitteen
tayttamiselle asetettu maaraaika on paattynyt. Vuokralaisen omaisuuden ja
alueen siistimisen suhteen menetellaan talléin, kuten edella kohdassa 5.5 on
maaratty.
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6.7
Vakuus

6.8

Vuokralainen antaa vuokranantajan niin vaatiessa sopimuksen tarkoittamien
velvollisuuksiensa ja suoritustensa tayttamiseen seka vuokranantajalle vuok-
ralaisen sopimusrikkomuksesta mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen korvaa-
misen vakuudeksi riittavan vakuuden, jonka vuokranantaja erikseen hyvak-

Syy.

Erimielisyyksien selvittaminen

6.9
Sopimuksen voimaantulo

Liitteet
Allekirjoittaminen
Aika ja paikka

Allekirjoitukset

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistén
sijaintipaikan karajaoikeudessa.

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kaupungin osalta sit-
ten, kun kaupunginhallituksen tontin luovuttamista koskeva paatds on saanut
lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuolelle.

Kartta

Naantalissa x.xkuuta 2024
Naantalin kaupunki

Kaupunginhallitus

Riitta Luotio Turo Jarvinen
vs.kaupunginjohtaja kaupunginlakimies
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