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Syksylld 2025 jdrjestetyssd tarjouskilpailussa kdytetty kartta, joka osoittaa Aurinkotuulen asuinalueen sijainnin suhteessa Naantalin

keskustaan sekd erditd Idhiseudun palveluja.




Naantalin kaupungista

Naantali on hieman yli 20 000 asukkaan kaupunki, joka sijaitsee Lounais-Suomessa ldhelld maakuntakeskus Turkua.
Etdisyys Naantalin keskustasta Turun keskustaan on noin 15 kilometrida. Naantalin kaupungin tunnuspiirteita ovat
merellisyys ja luonnonldheisyys — kaupungin keskusta sijaitsee aivan rannan tuntumassa, ja asukkaat voivat nauttia
meren lumosta myds Saaristomeren uskomattomilla saarilla. Naantalin suurimmat saaret ovat Luonnonmaa ja
Otava. Merkittavimmat saaristotaajamat ovat Merimasku, Rymattyla ja Velkua. Kaikkiaan Naantaliin kuuluu noin
tuhat saarta ja rantaviivaa on yli tuhat kilometrid. Naantalissa voi my06s aistia merkkeja menneiden vuosisatojen
elaméantavoista historiallisen Vanhankaupungin puutalomiljodssa.

Naantali on suosittu asuinpaikka. Asukasluku on viime vuodet ollut tasaisesti kasvava, ja kaupunki on menestynyt
hyvin erilaisissa asukastyytyvaisyyskyselyissa. Esimerkiksi Kuntaliiton Kuntalaistutkimus 2020 -selvityksessa
Naantali sijoittui karkipaikalle. Tahan tutkimukseen vastanneista naantalilaisista 93 % oli sitd mielta, etta Naantali
sijoittuisi kuvitteellisessa "hyva asua ja elda” -kilpailussa hyvin (kuntien keskiarvo 59 %). Saman tutkimuksen
mukaan naantalilaiset pitivat hyvan kotikunnan tarkeimpind asioina hyvda asuinympdaristdéd, palveluita ja
luonnonlaheisyytta.

Naantali on elinvoimainen kaupunki, jossa toimii useita suuria yrityksia, ja jossa sijaitsee merkittdva Suomen ja
Skandinavian vélisen rahtiliikenteen satama. Yrittajat viihtyvat kaupungissa — Elinkeinoelaman Keskusliitto EK:n
Kuntaranking 2023-tutkimuksessa, joka mittaa Suomen eri alueiden vetovoimaisuutta yritystoiminnan kannalta, ylsi
Naantali oman kokoluokkansa kuntien vertailussa valtakunnallisesti sijalle kaksi. Yritystoiminnan lisaksi myos
turismilla on suuri merkitys Naantalissa. Kaupunkiin tuo runsaasti niin kotimaisia kuin ulkomaisiakin turisteja
etenkin Varsinais-Suomen suosituin, kansainvalisesti tunnettu lapsiperheiden matkakohde; Muumimaailma.
Kaikkiaan noin 60 prosenttia Naantalin tyopaikoista onkin palvelualoilla.

Luonnonmaan alueesta

Luonnonmaa on Naantalin keskustan lounaispuolella sijaitseva saari, jonka suurimmat erilliset naapurustot ovat
Viiala, Linnavuori, Kaivola, Porhonkallio ja Kultaranta. Pinta-alaltaan saari on melko suuri, mutta asutus on
keskittynyt Naantali-Rymattyla-seututien ja siitd erkanevien yhdysteiden varsille. Luonnonmaalla on siis nimensa
mukaisesti paljon asuttamatonta luontoa, vaikka saarelle onkin viime vuosina kohdistunut useita suuria
rakennushankkeita. Kansallisesti tunnetuin Luonnonmaan naapurustoista on Kultaranta, jossa sijaitsee Tasavallan
Presidentin kesdasunto, joka onkin ehtinyt palvella jo kaikkia Suomen 13 presidenttia.

Luonnonmaalle on viime vuosina rakennettu runsaasti uutta — saaren uudisrakentaminen on viime vuosina
keskittynyt uusille Lounatuulen ja Aurinkotuulen asuinalueille. Lounatuulen alue tuli tutuksi vuonna 2022
jarjestetyilla Asuntomessuilla. Aurinkotuulen alueelle valmistui vuonna 2023 palvelukeskus Perhetalo, joka tarjoaa
kaupungin palveluja niin lapsiperheille kuin ikdihmisillekin.

Luonnonmaan suunnittelun tueksi on laadittu Luonnonmaan Visio 2070, jonka mukaan saaren asukasluku
moninkertaistuu tulevien vuosikymmenten aikana. Asukasluvun nousun myotda myos saaren tydpaikka- ja
palvelurakenne tulee monipuolistumaan. Naantalin kaupunki kaavoittaa saarelle uusia alueita luontoa kunnioittaen
ja luonnon elementteja esiin nostaen; mm. saarelta sijaitsevien vanhojen saaristometsien ja kalliomuodostumien
sailyttaminen. Kaupunki pyrkii varmistamaan, etta jokaisen asuinalueen lahist6lta 16ytyy laaja lahivirkistysalue.
Luonnonmaalle pyritddn toteuttamaan innovatiivista, monipuolista rakentamista omakotitaloista kerrostaloihin;
luonnonladheisesti kestavan kehityksen tarpeita vastaavasti.

Asuinrakentamisen lisdksi Luonnonmaalle voidaan toteuttaa my6s muuta rakentamista, silld saarella sijaitsee laaja,
noin 30 hehtaarin kokoinen Naviren yritystonttialue. Naviresta on matkaa vajaa viisi kilometria Naantalin satamaan,
joka on Suomen johtava Skandinavian rahtiliikenteen satama: yli puolet Varsinais-Suomen satamien ja Ruotsin
valisesta rekka- ja traileriliikenteestda autolautoilla kulkee Naantalin sataman kautta. Naantalin sataman
lilkennemaaran on arvioitu edelleen kasvavan tulevina vuosina, silla satamasta ldhteville reiteille on varustamoiden
toimesta sijoitettu uusia, entistd suurempia aluksia.



Aurinkotuulen asuinalue

Haettavissa olevat tontti sijaitsee Luonnonmaan saaren itdosassa noin kolmen kilometrin etdisyydella Naantalin
keskustasta. Tontti sijoittuu Naantali-Rymattyla-seututien eteldpuolelle, Aurinkotuulen asuinalueen keskiosaan,
Pyrstotahti-nimisen paattyvan kadun varrelle. Aurinkotuuli on Naantalin uusin asuinalue, josta tontteja on
luovutettu vuodesta 2021 Iahtien. Lahialueen palveluista tarkeimmat ovat vuonna 2023 valmistunut Perhetalon
palvelukokonaisuus, johon sijoittuu sosiaali- ja terveydenhuollon, varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluja,
sekd vuonna 2022 valmistunut Aurinkotuulen Market-alue, johon sijoittuu paivittdistavarakauppa ja Neste-
kylmaasema. Muista Luonnonmaan palveluista noin kahden kilometrin etdisyydella sijaitsevat niin Kultaranta Golf
& Resortin Wellness-keskuksen palvelut kuin my6s Asuntomessujen yhteydessa toteutettu Matalahden
yhteiskayttoinen ranta-alue venelaitureineen ja saunapalveluineen. Naantalin keskustasta l6ytyy kattava tarjonta
perus- ja erikoispalveluja paivittdiseen elamaan. Alueen Foli-joukkoliikenteen yhteys Naantalin keskustaan ja
edelleen vaihtoyhteydelld Turkuun on talla hetkelld kohtuullisella tasolla, silla suurin osa saariston
joukkoliikenteestd ajetaan Aurinkotuulen Market-alueen vieritse. 1.1.2025 joukkoliikennetarjontaan lisattiin
arkipdivien osalta muutama suora  yhteys Turkuun/Turusta. Samaten alueen virkistys- ja
[3hiliikuntamahdollisuuksiin  tullaan panostamaan. Kesalla 2023 avattiin Perhetalon lahiliikuntapaikka
pallokenttineen ja juoksuratoineen, minka lisdksi alueelle pyritdan toteuttamaan jo olemassa olevan Perhetalo-
Haijainen-maastopyodrareitin oheen ldheisen Viialanjarven kiertava luontopolku.

Alueen ilmakuva vuodelta 2023, jossa syksylld 2025 jdrjestetyssd tarjouskilpailussa luovutetut AO-tontit on korostettu punaisella. Lisdksi
siniselld merkitty suunnitellun sijaishuollon erityisyksikén sijainti. Haettavaksi asetettava tontti korostettu vihredlld.

Pyrstotahti-kadun laheisyyteen tontille 529-122-0015-0001 on suunniteltu 14-paikkaista lastensuojelun
sijaishuollon erityisyksikk6a. Tarkemmin tdstd hankkeesta on selostettu Naantalin kaupunginhallituksen
tontinluovutuspaatoksessa (Kaupunginhallituksen poytakirja 23.9.2024 § 233). Linkki: Naantalin toimielinten

poytakirjat

Hanke on lykkdantynyt alkuperdisestd aikataulusta. Sitd ei kuitenkaan ole tatd kirjoitettaessa saatavilla olevien
tietojen mukaan lopullisesti keskeytetty.


https://aleksis.naantali.fi/Dyn10Web/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting_frames
https://aleksis.naantali.fi/Dyn10Web/cgi/DREQUEST.PHP?page=meeting_frames

Drone-kuva Aurinkotuulen alueen itdreunalta elokuulta 2024. Kuvassa nékyvdt kesdllé 2024 valmiiksi rakennetut Luode- ja Taivaankansi-
kadut, sekd tuolloin vield keskenerdiset Pyrstotdhti- ja Tédhdenlento-kadut. (Alkuperdinen kuva: Veijo Lindgren)

Haettavaksi asetettava tontti

Naantalin kaupunki asettaa syksylla 2025 jarjestetyssa tarjouskilpailussa luovuttamatta jaaneen Naantalin
kaupungin Kuostanon kaupunginosan kortteli 21 tontin 4 (Kiinteistétunnus 529-122-0021-0004), osoitteessa
Pyrstotahti 9, 21100 Naantali. Tontin pinta-ala on 1.006 m? ja rakennusoikeus 250 krs-m?2.

Tontti luovutetaan hakemuksesta Naantalin kaupunginhallituksen 17.6.2024 § 173 paattamalld pohjahinnalla
46.500 euroa. Tontti voidaan my0s vaihtoehtoisesti vuokrata maanvuokrasopimuksella, jolloin perusvuosivuokra
on 2.651 euroa. Tontti luovutetaan siitd ensimmaisena hakemuksen jattaneelle.

Tontista tehtava hakemus

Tonttia voi hakea kaikki kelpoisuusehdot tdyttavat. Esimerkiksi maksuhairiomerkinta tai se, etta hakijalla on
omistuksessaan taikka hallinnassaan kaupungin luovuttama asuinrakennustontti, josta rakentamisvelvoite on
tayttdmatta, johtaa hakemuksen hylkddamiseen. Tonttia haetaan kaupungin karttapalvelun kautta sidhkoiselld
lomakkeella. Linkki karttapalveluun on kaupungin Internet-sivuilla:

www.naantali.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/tontit/omakotitalotontit/perhetalo-ii-tontit.

Tontti tulee haettavaksi kaupungin karttapalveluun 4.12.2025 klo. 11.00 alkaen.

Tonttien toteutus

Yleista

Ostaja/vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakennuttamaan/rakentamaan
myytdvan/vuokrattavan tontin rakentamisvelvollisuus noudattaen lakeja, asetuksia, Naantalin kaupungin
rakennusjarjestystd, alueen asemakaavaa, alueen rakennustapaohjetta, voimassa olevaa tonttijakoa sekd hyvaa
rakennuttamis- ja rakentamistapaa. Tontti toteutetaan ostajan/vuokralaisen toimesta kokonaisvastuu-
periaatteella.

Rakentamisvelvoite ja sopimussakot
Yleinen rakentamisvelvoite



http://www.naantali.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/rakentaminen/tontit/omakotitalotontit/perhetalo-ii-tontit

Vahintdan 50 % tontin kokonaisrakennusoikeudesta on rakennettava valmiiksi kolmen (3) vuoden kuluttua
kauppakirjan/vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Rakentamisvelvoitteen maaraajalle voidaan myo6ntaa jatkoa
erilliselld paatoksella.

Sopimussakko rakentamisvelvoitteen laiminlydnnista

Mikali ostaja tai vuokraaja laiminlyo edelld tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, han on velvollinen suorittamaan
Naantalin kaupungille sopimussakkona 20 % kauppahinnasta tai maanvuokran perusteena olevasta
ostotarjoushinnasta madardajan umpeen kuluttua ja jokaiselta seuraavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes velvoite
on taytetty.

Sopimussakko muista velvoitteista

Mikali ostaja luovuttaa kiinteiston sopimuksen vastaisesti rakentamattomana edelleen, hdan on velvollinen
suorittamaan Naantalin kaupungille sopimussakkoa kauppahintaa vastaavan summan kertasuorituksena. Mikali
vuokraaja siirtdd vuokraoikeuden ennen sopimuksessa mainitun rakentamisvelvoitteen tayttymistd, ovat
vuokraoikeuden siirtdja ja siirronsaaja velvollisia yhteisvastuullisesti maksamaan kaupungille sopimussakkona
vuosivuokran kymmenkertaisen maaran, ellei kaupunki ole antanut siirtoon erikseen etukateen lupaa. Naantalin
kaupunki voi perustellusta syysta ja harkintansa mukaan vapauttaa ostajan tai vuokraajan joko kokonaan tai osittain
tassa tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

Ks. tarkemmin kauppakirja- ja maanvuokrasopimusluonnokset kohta 7 ja kohta 9.

Asemakaava ja rakennustapaohje

Alueella on voimassa Naantalin kaupunginvaltuuston 12.12.2022 hyvaksyma Rymattyldantien eteldpuolisen
asuntoalueen ja Luonnonmaan Perhetalon asemakaava, vaihe 2 (Ak-367), joka on tullut lainvoimaiseksi 27.1.2023.
Asemakaavassa on useita mm. rakennusten, pihojen suunnitteluun, liikenteen jarjestamiseen, teknisiin
jarjestelmiin seka energiaratkaisuihin liittyvia maarayksia, joihin tontinhakijan tulee ennen hakemuksen jattamista
tutustua huolellisesti seka sitoutua kyseisiin maarayksiin kohteen toteutuksessa.

Asemakaavakartta asemakaavamaarayksineen on ladattavissa kaupungin internet-sivuilta

Aurinkotuulen asuinalueen voimassa oleva asemakaavayhdistelmd, johon vihredlld korostettu haettavissa oleva tontti



Naantalin kaupunginhallitus on asemakaavan yhteydessa hyvaksynyt alueen rakennussuunnittelun ja rakentamisen
ohjaamiseksi asemakaavaa tdydentdavan rakennustapaohjeen, jota alueella on noudatettava. Jokaisen tontin
suunnittelussa tulee huomioida korttelin kokonaisuus. Rakennushanketta suunnittelevan kannattaa olla
tarvittaessa yhteydessa kaupungin rakennusvalvontaan hyvissa ajoin.

Rakennustapaohje on ladattavissa kaupungin internet-sivuilta.

Rasitteet

Ostaja/vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan luovutettavan tontin rakentamisen
mahdollisesti edellyttamia rasitteita ja kayttooikeuksia yms. koskevien sopimusten laatimisesta sekd mainittujen
oikeuksien perustamisesta tontin seka kaupungin omistamien yleisten katu- ja puistoalueiden tai muiden tonttien
valille.

Maaperatutkimukset

Ostaja/vuokralainen vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperdtutkimusten suorittamisesta ja
maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvistd rakenteellisista ratkaisuista. Ymparistonsuojelulain
139 §&:n mukaisesti kaupunki ilmoittaa kaytettdvissd olevien tietojen perusteella, ettei haettaviksi asetetuilla
tonteilla ole tiedossa olevia pilaantuneita maita. Mikali tonttialueen maapera tai pohjavesi kuitenkin osoittautuu
pilaantuneeksi ennen tontinluovutusta, vastaa kaupunki puhdistuksesta ymparistonsuojelulain 14. luvun
mukaisesti.

Katusuunnitelmat ja kunnallistekniikka

Alueen kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi, joten rakentaminen on mahdollista aloittaa valittomasti
tontinluovutuksen loppuunsaattamisen jalkeen. Rakennusten, pysakointi- ja piha-alueiden korkeusasema tulee
sovittaa kadun korkeusasemiin.

Ostaja/vuokralainen on velvollinen selvittamdan tontin johtotiedot ennen rakentamisen aloittamista.
Ostajan/vuokralaisen on huomioitava, ettad tonttikohtaisten liittymien maara on yksi. Ostaja/vuokralainen vastaa
kustannuksista, mikali toteutettava rakennusratkaisu vaatii useampia liittymapisteita. Ostaja/vuokralainen sallii
kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai tontteja palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden
kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen
tonteille, niiden yli ja niilld sijaitseviin rakennuksiin.

Linkki:

Perhetalo ll-alueen itdisen osan katusuunnitelmat

Rekisterdinti
Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin. Naantalin kaupungilla on lainhuuto tonttiin. Tonttikartta on ladattavissa
kaupungin internet-sivuilta.

Tonttien luovutus

Kauppakirja ja vuokrasopimus

Luovutuksen saaja on velvollinen ostamaan tai vuokraamaan tontin kauppakirja- tai vuokrasopimusluonnoksessa
esitettyjen ehtojen mukaisesti, mikali Naantalin kaupunginjohtaja paattad hyviksya osto/vuokrahakemuksen ja
tata koskeva paatos saa lainvoiman. Naantalin kaupunginhallitus on hyvaksynyt 9.9.2024 § 219 alueen tonttien
kauppakirja- ja vuokrasopimusluonnokset. Nama on ladattavissa kaupungin internet-sivuilta.

Tontin luovutuspaatoksen jalkeen tontin saajan tulee maksaa varausmaksu, joka on AO-tonteille 500 euroa.
Varausmaksu hyvitetddn kauppahinnassa, kun kauppakirja allekirjoitetaan. Mikali tontti vuokrataan, palautetaan
varausmaksu vuokralaiselle viipymatta maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen jalkeen.
Kauppakirja/vuokrasopimus voidaan allekirjoittaa, kun kaupunginhallituksen p3&tds tontin luovuttamisesta on
saanut lainvoiman, kuitenkin viimeistdan 31.3.2026.


https://www.naantali.fi/fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/kunnallistekniikka/katu-ja-liikennesuunnittelu/ajankohtaisia-katusuunnitelmia/rymattylantien-etelapuolisen-asuntoalueen-ja-luonnonmaan-perhetalon-asemakaava-alueen-vaihe-2

Omistusoikeus tonttiin siirtyy ostajalle, kun kaupunginjohtajan kiinteiston luovutusta koskeva paatés on saanut
lainvoiman, kauppakirja allekirjoitettu ja kauppahinta kokonaisuudessaan on maksettu. Hallintaoikeus tonttiin
siirtyy vuokralaiselle maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisesta lukien.

Muut kustannukset

Kauppahinnan ohella ostaja suorittaa myydyn tontin lohkomiskulut (1.000 €) ja kulloinkin voimassa olevan
kaupanvahvistajan palkkion, jotka suoritetaan ennen kauppakirjan allekirjoitustilaisuutta ja kuitataan maksetuiksi
kauppakirjan allekirjoituksin. Vuokraaja suorittaa tontin lohkomiskulut (1.000 €), suorituksen tapahtuessa ennen
vuokrasopimuksen allekirjoitustilaisuutta ja kuitataan maksetuksi vuokrasopimuksen allekirjoituksin. Lisaksi ostaja
vastaa saantonsa lainhuudattamisesta ja vuokraaja vuokraoikeutensa kirjaamisesta sdddetyssda maaraajassa
Maanmittauslaitoksen taksojen mukaisesti.

Muita noudatettavia ehtoja

Naantalin kaupunki ei vastaa ostajalle/vuokraajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista ja haitoista, kuten
esimerkiksi suunnittelukuluista, mikali Naantalin kaupunginjohtaja ei aikanaan p&itd myyda/vuokrata kohdetta
ostajalle/vuokralaiselle, tai mikali ko. myynti-/vuokrauspaatos ei tule lainvoimaiseksi, tai mikali hankkeen
toteuttamisen edellyttamat rakentamis- tai muut luvat eivat tule lainvoimaiseksi, tai nilden myéntaminen pitkittyy
tai estyy, tai mikali kohteen myyminen/vuokraaminen viivastyy tdssd esitteessd mainitsemattomasta, kaupungista
rippumattomasta syysta.

Yhteystiedot

Tontin luovutusehdot:
Maankayttoinsindori Matti Kotiniemi, puh. 040 620 5494

Kadut, vesi- ja viemdrijohdot:
Yhdyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi, puh. 050 464 9902
Vesihuoltopaallikké Rami Pirkola, puh. 050 339 0566

Asemakaavoitus:
Kaavoitusarkkitehti Petri Laaksonen, puh. 044 417 1229

Rakennusvalvonta, lupakasittely:
Rakennusvalvontapaallikko Jari Koskinen, puh. 044 733 4730

Sahkopostiosoitteet muotoa: etunimi.sukunimi@naantali.fi



