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Hotelli- ja kylpylatoimintojen korttelialue.
KL - 1 2 Korttelialueelle saa sijoittaa kylpylahotellin ja hotellia palvelevia toimintoja. Korttelialueelle ei
saa sijoittaa vakituista asumista.

W YW YW M4 Urheilu- ja virkistyspalveluiden korttelialue.
VU-2 g Alue on tarkoitettu golfkenttda varten. Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia
;(MKMA)NJ rakennuksia erikseen osoitetuille rakennusaloille. Liséksi alueelle saa rakentaa yksittaisia,
alueen toimintaa palvelevia rakennuksia tai rakennelmia, joiden kerrosala on enintaan 50 k-m?
kuitenkin yhteensa enintédan 200 k-m? . Rakennukset ja rakennelmat tulee toteuttaa alueelle
sopivalla rakennustavalla ja sovittaa ympar6ivddn maisemaan.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Osa-alueen raja.
Kaupunginosan nimi.
20 Korttelin numero.

THIKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
13 800 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
(1/2) VIl Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren

osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa enintdan rakennuksen kellarissa
kayttaa paakayttotarkoitukseen luettavaksi tilaksi.

!- +63.00 -l Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema (N2000- korkeusjarjestelma).
L= . —.

hot Rakennusala, jolle saa rakentaa hotellin.

!- hy/ -| Rakennusala, jolle saa sijoittaa hyvinvointipalveluita tarjoavan rakennuksen.
L vip ] Rakennusalalle saa sijoittaa pysakdintia.

Ohjeellinen golfvayla.
Ohjeellinen ajoyhteys.
Ohjeellinen alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu osa.

Ohjeellinen pysakéintialueen sijainti.

Urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen pysakéintialue. Alueelle saa sijoittaa enintdan 50
% korttelin 20 autopaikoista. Pysakdintialue on jasennoitava istutuksin tavalla, joka
sailyttda maisematilan avoimena.

Pyséakdintialueella on kaytettava lapaisevaa tai puolildpaisevaa pintamateriaalia
vahintdan 40 % alasta. Maaston pengerrykset ja istutukset tulee toteuttaa
korkeatasoisina ympéaristdén sopien.

Ohjeellinen pysédkdintialueen sijainti.

Pyséakdintialueelle on istutettava puita metsédisen ilmeen saavuttamiseksi. Puita on
istutettava vahintdan yksi puu 10 autopaikkaa kohden ja pysakoéintialue on jdsennditava
istutuksin. Olemassa olevaa puustoa tulee séilyttdd mahdollisuuksien mukaan.

| p-3 |

|

Pysakdintialueella on kaytettava lapaisevaa tai puolilapaisevaa pintamateriaalia
vahintdan 40 % alasta. Maaston pengerrykset ja istutukset tulee toteuttaa
korkeatasoisina ymparistéén sopien.

Ohjeellinen terassin sijainti.

/3-7 Luonnontilaisena sailytettiava alueen osa.

Alueelle saa rakentaa pienimuotoisia kulkureitteja ja terasseja. Alueelle rakennettavat terassit
ja kulkureitit tulee sovittaa maastoon eikd olemassa olevia puita saa kaataa niiden tielta.
Alueelle ei saa rakentaa aitoja ellei liikkumista ole turvallisuussyisté tarpeen rajoittaa. Alueelle
saa istuttaa puita ja muuta kasvillisuutta ndkésuojaksi ja luonnon monimuotoisuutta tukemaan.
Kaytetyn kasvillisuuden tulee vastata alueen luontotyyppié. Istutukset tulee toteuttaa alueen
luonnontilaiseen kasvillisuuteen sopivalla tavalla.

/S-8 Luonnontilaisena séilytettiava alueen osa.
Alueelle ei saa rakentaa kulkureitteja tai terasseja. Alueelle ei saa rakentaa aitoja ellei
likkumista ole turvallisuussyisté tarpeen rajoittaa. Alueelle saa istuttaa puita ja muuta
kasvillisuutta nakésuojaksi ja luonnon monimuotoisuutta tukemaan. Kaytetyn kasvillisuuden

tulee vastata alueen luontotyyppia. Istutukset tulee toteuttaa alueen luonnontilaiseen

kasvillisuuteen sopivalla tavalla.

Istutettava alueen osa.

Istutettavat alueet tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettd ne tukevat paikallista ekosysteemia
ja pienelinymparistéjen kehittymistd. Puusto tulee pyrkia sailyttdmaan mahdollisuuksien
mukaan. Alueen olevaa maaperaa ja sen siemenpankkia tulee ympaéristérakentamisessa
hyddyntda mahdollisuuksien mukaan, haitallisten vieraslajien torjunta huomioiden.
Siemenpankilla tarkoitetaan maaperassa olevaa siementen varastoa. Istutusten tulee olla
monilajisia ja niissé tulee tavoitella luonnonmukaista ilmetté. Istutuksissa tulee kayttaa
paasaantoisesti alueella luontaisesti esiintyvia kasvilajeja. Kasvivalinnoissa tulee suosia
mahdollisuuksien mukaan paikallisia kantoja.

Maaston pengerrykset tulee toteuttaa korkeatasoisina ymparistédn sopien.

: Ohjeellinen istutettava alueen osa, jolla kadun ndkemaalue.

is-1 Alueelle tulee istuttaa alueella luontaisesti esiintyvid matalakasvuisia kasvilajeja ja
mahdollisuuksien mukaan sailyttda olemassa olevaa matalaa kasvillisuutta. Kasvillisuus ja
rakenteet saavat olla enintd&n 80 cm korkeita.

] Ohjeellinen istutettava alueen osa

is-2 Alueelle tulee istuttaa kasvillisuutta ja mahdollisuuksien mukaan séailyttda olemassa olevaa
— — = === kadun maisemoimiseksi ja hairiiden minimoimiseksi. Istutettavan kasvillisuuden tulee olla
alueella luontaisesti esiintyvia kasvilajeja.

Katu
Katualueen ja asuinkiinteistdjen véliin tulee rakentaa melua ja liikkenteen aiheuttamia

hairiditéd vahentava aita. Aidan tulee olla kaunis, ymparistddn ja maaston muotoihin
sopiva, ja se on maisemoitava alueelle soveltuvin kasvein.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyérailylle varattu katutila.

Ohjeellinen jalankululle varattu alueen osa.
Porrasyhteys tulee toteuttaa maastoon ja luonnonymparistédn sovittaen seké valttaen
louhimista ja pengertadmista.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Muu arkeologinen kohde:

Historiallinen tuulimyllyn jaannds, jonka rakenteet on sailytettava.

--— > — - - Aluetta koskevista suunnitelmista tai toimenpiteista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.
Kohde tulee suojata tydmaan aikana.

YLEISIA MAARAYKSIA, KORTTELI 20

Rakentamatta jaavé rakennusala tulee sailyttda luonnontilaisena tai istuttaa kuten istutettavasta alueen
osasta on maaratty, poislukien tarvittavat ajo- ja kulkuvaylat.

Hotellirakennus
Alueen rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealaatuista.

Rakennuksesta tulee erottua jalustaosa ja paarakennusmassa. Jalustaosa koostuu kellarista ja
maantason aulakerroksesta. Pdarakennusmassa tarkoittaa jalustaosan ylapuolisia kerroksia.

Paarakennusmassan korkeuden tulee vaihdella selkeasti porrastetusti. Paarakennusmassan tulee
visuaalisesti koostua useasta osasta ja taittua rakennusalan mukaisesti.

Julkisivuissa on paaosin kaytettava kasiteltyd luonnollisen varista puuverhousta. Parvekkeiden
pintamateriaalin tulee olla puuta ja sopia paajulkisivun puuverhoukseen. Julkisivuverhouksella ja/tai -
muodoilla tulee rytmittdd rakennusmassaa. Tama voidaan toteuttaa esimerkiksi pystysuuntaisilla
paajulkisivusta erottuvilla rakennusosilla, julkisivumateriaaleilla ja -k&sittelyilla, kuten pystysuuntailla
syvennyksilla, joiden savy poikkeaa paajulkisivuista.

Aulakerrokseen tulee sijoittaa julkisia palveluita. Aulakerroksen julkisivun pinta-alasta tulee olla lasipintaa
vahintdan 60 %. Kellarin julkisivujen paaasiallisten materiaalien tulee olla kiviaineisia (esim. kivi ja betoni)
ja niiden tulee sopia varisavyltdan paikallisen kivilajin harmaan savyihin. Nakyvien betonipintojen tulee
olla paikalla valettuja.

Kellariin saa sijoittaa paakayttdtarkoituksen mukaista tilaa enintdan 1/2 rakennuksen suurimman
kerroksen alasta.

Ylimman sallitun kerroksen ylapuolelle saa rakentaa IV-konehuoneita ja muita teknisia tiloja sallittu
rakennusoikeus ylittden. Katolle sijoittuvat IV-konehuoneet ja tekniset tilat tulee sovittaa osaksi katon
porrastuksia, niiden julkisivujen verhouksen tulee olla samanlaisia kuin paajulkisivujen eika vesikaton
maarattya ylimman kohdan korkeusasemaa saa ylittd&a. Mahdolliset savupiiput, tuuletusritilat ja tekniset
hormit tulee koota esteettisesti yhteen ja muodostaa hallittu kokonaisuus.

Aulakerroksen katon tulee olla pd&osin kasvikattoa. Kasvikatolla tulee kayttaa alueella luontaisesti
esiintyvia kasvilajeja.

Lisarakennukset
Kaava-alueelle rakennettavien lisdrakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus
hotellirakennuksen kanssa. Lisarakennusten julkisivuissa kaytettdva puuverhousta.

Lintuturvallisuus
Rakennusten ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka

rakennusten valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etté lintujen térmaaminen lasiin minimoidaan.

Valaistus
Erillinen valaistussuunnitelma on esitettava ennen rakentamistéihin ryhtymista.

Valaistuksessa on minimoitava hairié paikalliselle ekosysteemille ja se on sovitettava paikalliseen
kulttuuriymparistéon. Valaistuksella ei saa aiheuttaa hairiété viereisille asuinkortteleille.

Hotellirakennuksen julkisivuja ei tule voimakkaasti valaista eik& ylimpiin kerroksiin saa kiinnittaa
valokyltteja.

Kestavyystavoitteet

Alueella tulee kierrattdd rakentamisessa muodostuvia ja kdytettavid massoja ja materiaaleja
mahdollisuuksien mukaan mahdollisimman tehokkaasti. Rakennusaikainen |jittdminen /s-alueilla on
kielletty.

Alueella tulee kayttaa ekologisia ja kestdvan kehityksen mukaisia laadukkaita materiaaleja.
Rakentamisessa tulee suosia vahapaastoisia ratkaisuja.

Rakentamisessa tulee noudattaa energiatehokkaan rakentamisen periaatteita ja huomioitava uusiutuvan
energian tai muutoin innovatiivisten energiajarjestelmien hyddyntadminen seké ylildmmolta suojautuminen
passiivisin keinoin. Rakentamisen tulee olla elinkaarikestavaé ja rakentamisessa tulee osoittaa pyrkimys
hiilineutraaliuteen.

Louhintaty6t alueella tulee suorittaa niin, ettei niilla ole haitallista vaikutusta ymparistén olemassa oleviin
rakennuksiin tai rakenteisiin. Maaperatutkimuksella on varmistettava, ettei rakentamisella ole pysyvia
haitallisia vaikutuksia ympardivien alueiden pohja- ja orsivesiin.

Autopaikat
Autopaikkoja on varattava seuraavasti:

1 ap / 2 hotellihuonetta
20 ap asiakaspaikat (hotellin julkiset palvelut)
56 ap henkil6kunnan autopaikat

Autopaikoituksen yhteyteen tulee jarjestéda sdhkdauton latausmahdollisuus.

Autopaikkojen sijoittelussa on huomioitava, etteivat ajovalot aiheuta haittaa ympéardivalle asumiselle.
Korttelin 20 asemakaavamaarayksisséa vaadituista autopaikoista enintddn 50 % saa osoittaa
pysakointialueelle p-2.

Polkupy6rapysakainti

Pyo6réapaikkoja on varattava seuraavasti:

hotelli: 1 pp / 15 asiakaspaikkaa (majoitusrakennukset, kahvilat ja ravintolat)
hyvinvointikeskus: 1pp/100 k-m2 (muut liike-, toimisto- ja hallintorakennukset)

Polkupydrapaikkojen tulee olla hyvin saavutettavissa. Pydrapysakointipaikat varustetaan runkolukittavilla
telineilld. Tydntekijoille varattavat pydréapaikat tulee osoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.

Viherympéaristd
Onhijeellisen ulkoilureitin voi toteuttaa pitkospuureitteina ja/ tai -polkuina, joiden on oltava yleista
virkistyskayttdéa palvelevia.

Erillinen pihasuunnitelma on esitettava rakentamisluvan yhteydessa. Pihasuunnitelmassa on pyrittava
huomioimaan uhanalaisten luontotyypien turvaaminen.

Kulkureittien pintamateriaaleista vahintaan 40 % tulee olla vetta puolildpaisevaa tai lapaisevaa
materiaalia.

Maaston pengerrykset tulee toteuttaa korkeatasoisesti ja maisemoida tukimuurein ja istutuksin.
Tukimuureissa tulee hyddyntaa paikalta saatavaa kiviainesta mahdollisuuksien mukaan.

Luonnontilaisena sailytettavilla (/s) alueilla maanpinta tulee sailyttdd nykyisellaan, louhintoja ei saa tehda,
puusto tulee sailyttda ja pinnan muu kasvillisuus tulee paéaosin sailyttda. Alueella tulee toteuttaa luonnon
monimuotoisuutta tukevia toimia.

Puustoa ja muuta kasvillisuutta tulee tarpeen mukaan tdydentéa kasvupaikalle ominaisella lajistolla
nakoésuojaksi ja luonnon monimuotoisuutta tukemaan. Alue tulee tydmaan aikana suojata ja maa-
aineksen lgjittdminen alueelle on kielletty.

Hulevedet

Rakentamislupa-asiakirjoihin on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma, johon sisaltyy myés tyémaa-
aikainen hallinta. Hulevesisuunnitelmassa on otettava huomioon koko alapuolinen virtausreitti ja
varmistettava rumpujen mitoituksen riittavyys. Korttelialueella on varattava riittavat alueet/ rakenteet
hulevesien viivyttdmiseen. Rakentamisen aikaiset vedet tulee kasitellda ennen niiden johtamista
hulevesijarjestelmaan.

NAANTALIN KAUPUNKI | TEKNISET PALVELUT | KAAVOITUS
Kultaranta Resort Hotellin asemakaavamuutos Ak-383
MITTAKAAVA 1:1 000

Asemakaavamuutos koskee Naantalin kaupungin (529) 119. kaupunginosan urheilu- ja
virkistyspalveluiden, seka virkistys, ettd ulkoilupalveluiden alueita.

Asemakaavalla muodostuu Naantalin kaupungin (529) 119. kaupunginosan Kortteli 20, urheilu- ja
virkistyspalveluiden aluetta sekéd katualuetta.

Tonttijako hyvaksytaan tdman asemakaavan yhteydessa.

Kaupunginosa Korkeusjérjestelma

Kaupunginosa 119, ISOKYLA N2000

Piirustuksen sisaltd Paivays

Asemakaavamuutos 22.1.2026

Kasittelyt Nahtavilla

TEKLA 13.3.25 24.9.25 Kaavaluonnos 21.3.-22.4.2025
KH 29.9.25 2.2.26 Kaavaehdotus 10.10.-10.11.2025
KV 9.2.26 <pvm>

Kaavan hyvaksyja Hyvéksymispvm.

Kaupunginvaltuusto 9.2.2026

Lainvoimainen

XXXXXXXX

Kaavan laatija

Johanna Vuorinen, Lundén Architecture Oy Tuomas Lindholm (YKS-779), maankayttépaallikko

Paivays

Pohjakartta tayttda asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset 4.12.2024

Tuomas Lindholm, maankayttépaallikkd




	Kultaranta resort kaavaehdotus

