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AK-364
1.10.2019

KAILON ASEMAKAAVAMUUTOS

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaupunki: Naantalin kaupunki
Kaava: Ak-364 Kailon asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee:

2. kaupunginosan matkailualuetta, retkeily- ja ulkoilualuetta seka vesialuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

2. kaupunginosan korttelin 39 matkailualuetta, retkeily- ja ulkoilualuetta seka yhdyskuntateknista

huoltoa palvelevaa aluetta, energiahuollon aluetta ja vesialuetta.

1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Kaavamuutosalue kasittaa Kailon saaren, joka on noin 250 metrin etdisyydelld mantereesta, ke-
vyen siltayhteyden paéassa. Kailo on Naantalin Vanhankaupungin valittdmassa laheisyydessa ja

noin kilometrin etdisyydelld Naantalin keskustasta.

Suunnittelualueen maa-alueen pinta-ala on noin 10 hehtaaria. Vesialuetta kaavamuutoksessa on

mukana 5 ha.
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1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutoksella pyritddn turvaamaan saarella toimivan Muumimaailma Oy:n ldhivuosien laa-
jentumistarpeet seka samalla sdilyttdmaan saaren koillisosan virkistyskaytto ja eteldosan suojel-
tavat virkistysalueet. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varattavaa korttelialuetta pohjoiseen
Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutkitaan nykyisen matkailualueen ja saa-
ren pohjoisosan rakennusoikeuden lisdamistd. Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan myds saaren
pohjoisosan kayttotarkoitusta ja muitakin saaren asemakaavamerkintéja voidaan tarkistaa.
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LAHTOKOHDAT

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutoksen vireilletulosta paatettiin kaupunginhallituksen kokouksessa 18.6.2018 §250.
Kaavan vireilletulosta kuulutettiin 15.2.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin teknisen lautakunnan kokouksessa 22.8.2018
§79.

Valmisteluaineisto oli ndhtavilla ja osallisten arvioitavana 19.3.-16.4.2019 Naantalin teknisten pal-
velujen maankayttdosastolla sekda kaupungin internet-sivuilla.

Tana aikana jarjestettiin yleisotilaisuus 27.3.2019 kaupungintalon valtuustosalissa.

Tekninen lautakunta hyvaksyi asemakaavamuutosehdotuksen 15.5.2019 § 39.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto hyvaksyi asemakaavamuutosehdotuksen 3.6.2019 § 50.
Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavamuutosehdotuksen 17.6.2019 § 212.
Asemakaavamuutosehdotus oli julkisesti nahtavilld 16.8.-16.9.2019.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavamuutoksen 13.1.2020.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavamuutoksen 3.2.2020.

Hyvaksymista koskevasta valtuuston paatoksesta valitettiin hallinto-oikeuteen, joka hylkasi teh-
dyn valituksen 20.12.2021 (21/0174/1).

Korkeimmalle hallinto-oikeudelle tehtiin Turun hallinto-oikeuden paatoksesta valituslupahake-
mus. Korkein hallinto-oikeus antoi hylkdadvan pdatoksen valituslupahakemukseen 26.9.2022
(H2802/2022).

Asemakaava on saanut lainvoiman 26.9.2022.

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittda koko Kailon saaren, joka on noin 250 metrin etdisyydella mantereesta,
kevyen siltayhteyden padssa. Kailo on Vanhankaupungin valittdmassa laheisyydessa ja noin kilo-
metrin etdisyydelld Naantalin keskustasta.

Alue on nykyisen asemakaavan mukaisessa kaytossa. Alueella toimii Muumimaailma Oy seka ke-
sateatteri Emma. Alueella on myds tenniskentat, uimaranta seka muuta virkistysaluetta.

Naantalissa vierailee vuosittain n. 600 000 matkailijaa, joista noin kolmannes on Muumimaailman
asiakkaita. Muumimaailma, Vaski ja Emma Teatteri tuovat Naantaliin vuosittain n. 220 000 kavi-
jaa.
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Saari toimii pddosan vuodesta myds asukkaiden virkistysalueena.

Ortokuva alueesta Ote kantakartasta.
(kartat eivit ole mittakaavassa)

Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparistd on matkailualueen osalta ihmisen muokkaamaa. Seuraavat luontokoh-
teet on pystytty vilkkaasta matkailu- ja virkistyskaytosta huolimatta sailyttamaan:
Eteldrinteen keto ja niityt sijaitsevat Muumimaailman keskeisella toiminta-alueella.

o Saaren kaakkoiskulmassa on pylvaskatajaa kasvava keto, joka edustaa luonnonsuojelulain
29 §&:n tarkoittamaa katajaketo-luontotyyppia. Rajauspaatos LTA 203421. Diarino LOS-
2007-L-102-253.

o Saaren eteldrannan kalliot ovat sdilyneet kohtuullisen luonnontilaisina. Alueen maisema-
arvojen takia rakentamista kallion laella on véltetty ja arvokas alue on edelleen ehja osa
Naantalin Vanhankaupungin edustan merialueen nakymaa.

o Saaren pohjoisrannalla, tenniskenttien takana on melko luonnontilaista lehtoa.

Saari toimii vilkkaasta matkailukdytosta huolimatta asukkaiden virkistysalueena juuri luonnonym-
paristén ja maisemallisten arvojen johdosta.

Maanpinnan nykyinen korkeus alueella vaihtelee +0,0 ja +16,0 m valilla.

Maisema

Alueella on arvokasta luontoa ja se kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen.
Saari muodostaa tarkedan osan Naantalin Vanhankaupungin edustan merialueen maisemassa.
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Rakennettu ymparisto

Alue on nykyisen asemakaavan mukaisessa kaytossa. Alueella toimii Muumimaailma Oy seka ke-
sateatteri Emma. Alueella on my6s tenniskentat, uimaranta sekd muuta virkistysaluetta.

Saaren rakennettu ymparisto koostuu pdaosin Muumimaailma Oy:n rakennuksista ja rakennel-
mista. Kaikkiaan kesalla 2019 rakennuksia ja rakennelmia on 52. Naista ndakyvimpia ovat Muumi-
talo, Emmateatteri, Mamman kahvila huoltotiloineen ja uimakoppi laitureineen. Padosin matalien
rakennusten muodostama puurakentamisen ymparistoé lomittuu luonnon elementtien kanssa so-
vinnaisesti. Rakennuksilla on oma ilmeensa ja varimaailmansa, jotka eivat pyri jaljittelemaan Van-
hankaupungin arvokasta puutalomiljootd. Saarella liikkuminen on ohjattu luonnonympariston
alueilla puurakenteisille poluille, jolloin ympariston kulutus pystytdan minimoimaan.

Saaren luoteiskdrjen niemessa oleva vanha saunarakennus ja kokoontumistila sekd uimarannan
pukusuojarakennukset ovat perdisin saaren aikaisemmasta kayttotarkoituksesta ennen Muumi-
maailman tuloa saarelle.

Yhdyskuntarakenne

Kailon saari kuuluu kunnallisteknisten verkostojen piirin.

Saari on yhteydessa Vanhankaupungin rantaan kevyen ponttonisillan valityksella. Silta palvelee
ainoastaan jalankulku- ja huoltoliikennetta. Sillalla on voimassa 8 tonnin painorajoitus, mika tar-
koittaa kaytannossa lilkenteen rajoittamista pakettiautotyyppisten ajoneuvojen kayttoon. Mikali
saaren toiminnan laajeneminen rakennusoikeuden sallimassa maarassa edellyttda huoltoajoneu-
voliikenteen lisdamista, tulee sen ajoittua Muumimaailman aukioloajan ulkopuolella.

Kailon saaren toiminnan edellyttamaa asiakaspysakointia ei ole mahdollista osoittaa Vanhankau-
pungin rantaan, vaan se on jarjestetty muualle kaukopysakoéintind kayttden heiluriliikenteessa
"muumibussia” ja kaupunkijunaa.

Ympaéristohairiot

Teatterin ddnet ja kuulutukset saattavat haitata Vanhankaupungin rannan tunnelmaa.

Maanomistus
Kailon saaren maa-alue on kokonaan kaupungin omistuksessa.
Nykyinen vuokra-alue

Iso osa saaresta on vuokrattu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti Muumimaailma Oy:lle
kasittden RN:o 19:3 (4.28 ha) ja vesialueesta 876-4 (0.2 ha) maaraalat, pinta-alaltaan yhteensa
noin 4.3 ha.

Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaiset lisdalueet
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Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Muumimaailma Oy:n laajentuminen nykyisen
vuokra-alueen pohjoispuolelle.

Kaupungin ja Muumimaailma Oy:n valista yhteistydsopimusta ja uusia vuokrasopimuksia on kasi-
telty 15.5.2017 § 219 kaupunginhallituksessa. Kaupunki on 8.6.2017 laaditussa vuokrasopimuk-
sessa varannut Muumimaailma Oy:lle aluelaajennusta varten Manner-Naantalin yleiskaavassa
matkailukayttoon osoitetut RM-alueet, joko muumitoiminnan laajentamiseksi tai muunlaisen vie-
railukohteen perustamiseksi. Lisdalueiden osalta Muumimaailma Oy:n on esitettdava etukateen
kaupungille suunnitelmat ja perusteet laajennusalueen tarpeesta.

Pohjoisosan niemen rakennusten ja toiminnan uusiutuminen tarkastellaan erillisen, myéhemmin
laadittavan vuokrasopimuksen yhteydessa.

Hallinta ja kaupungin kayttéoikeudet

Vuokrasopimuksessa todetaan, etta vuokrakohde on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskaytossa muuna
aikana kuin Muumimaailman aktiivina kadytto- ja huoltosesonkina seka valttamattomien turvalli-
suuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.

Aukiolopaivina ja huoltosesonkina seka valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden
johdosta Muumimaailma Oy:lld on oikeus sulkea Kailon saari yoajaksi (klo 21-07). Muumimaailma
Oy ilmoittaa tulevat aukiolopdivat ja huoltosesongin sekd muut sulkemista edellyttavat toimenpi-
teet kaupungille edellisen vuoden loppuun mennessa tai viipymatta niiden tarpeen ilmaannuttua.

Ote kaupungin maanomistuskartasta (kartta ei ole mittakaavassa).
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Ote vuokrasopimuskartasta (kartta ei ole mittakaavassa).
Kartta ja merkintéjenselitykset I6ytyvdt liitteestd 7.
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3.3 SUUNNITTELUTILANNE

Maakuntakaava

Oikealla ote Turun kaupunkiseudun
maakuntakaavasta. Kaavamuutoksen
sijainti on merkitty punaisella ellipsilld
(kartta ei ole mittakaavassa).

Maakuntakaavassa suunnittelualue on
retkeily- ja matkailutoimintojen aluetta

(R).

Alue kuuluu maakunnallisesti merkitta-
vdan maisema-alueeseen (vaakaviivoi-
tus).

Manner-Naantalin osayleiskaava

Oikealla ote Manner-Naantalin

osayleiskaavasta. Alueen likimddrdinen
sijainti on osoitettu kartassa punaisella
rajauksella (kartta ei ole mittakaa- D :
vassa.) . S~

Manner-Naantalin osayleiskaavassa
suunnittelualue on osoitettu matkailu-
palvelujen alueeksi (RM /s), retkeily- ja y pn
ulkoilualueeksi (VR/s), sekd retkeily- ja Y /4 B
ulkoilualueeksi, jolle saa rakentaa virkis- T  RNME V
tyskayttoa palvelevia pienehkoja raken-
nuksia tai rakennelmia gy S - v
(VR-1/s). Alueet on merkitty /s-merkin- /00.2/2 5
nalla alueiksi, joilla ymparistd sdilyte- %
taan.

sm/1

Saaren eteldosaan on osoitettu LsL 29 § : i
mukainen luonnonsuojelualue (S-1),

seka

MeL 10 §:n mukainen kalliometséa (luo-2/23). Saaren koillisosassa sijaitsee MelL 10 §:n mukainen
paikallisesti arvokas lehtometsa

(luo-2/47) ja saaren keskiosassa etelarinteen keto ja niityt (luo-2/62).

Kevyenliikenteen yhteys on osoitettu Vanhankaupungin rantaan ja kevyenliikenteen yhteystarve
Kailosta Jakoluotoon ja edelleen Hiipppaan. Niiden yhteyteen on merkitty venesatama-alueet.
Alue on merkitty maakunnallisesti avokkaaksi maisema-alueeksi (vaakaviivoitus).
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa vuonna 2003 hyvaksytty asemakaava Ak-269.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu matkailualueeksi, jolle saa rakentaa toimin-
taa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoitetuille rakennusaloille (RM-1), seka ret-
keily- ja ulkoilualueeksi, jolle saa rakentaa toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erik-
seen osoitetuille rakennusaloille (VR-1).

Lisdksi saaren eteldosa on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR). Télle alueelle ei ole osoi-
tettu rakennuksia eika rakennelmia.

Ote ajantasa-asemakaavasta (kartta ei ole mittakaavassa).

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2012.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttdaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §: vaatimukset.

Rakennuskiellot
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Alueella ei ole voimassaolevaa rakennuskieltoa.

Luontoselvitys

Saaren alueelta on laadittu luontoarvojen perusselvitys kesalla 2018.Tutkimusalueelta selvitettiin
alueen luontoarvoja ja arvioitiin niiden vaikutusta maankayttoon. Tutkimusalueelta selvitettiin
luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luontotyypit, metsalain tarkoittamat erityisen tar-
keat elinymparistot ja vesilain suojelemat kohteet. Luontotyyppiselvityksessa etsittiin uhanalaisia
putkilokasveja 17.5 -23.72018, selvitettiin alueen pesimalinnusto, liito-oravien jatokset seka lepa-
koiden esiintyminen.

Suunnittelualueella on saaren kaakkoiskulmassa yksi Luonnonsuojelulailla suojeltu (29§) kataja-
keto-luontotyyppi, jonka ketolajisto on edustava. Rajauspaatos LTA 203421. Diarino LOS-2007-L-
102-253.

Metsalain 10 §:n tarkoittamia erityisen tarkeitd elinymparistoja ovat uimarannan itdpuoleinen
tervaleppélehto seka saaren lansipuoleinen avokallioalue. Alueella ei pesi Lintudirektiivin liitteen
| mukaisia lintulajeja, mutta saaren rantavesissa saalistaa direktiivilajeihin kuuluvia kala- ja lapin-
tiiroja. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa silmallapidettaviin lajeihin kuuluvalla rantasipilla on
reviiri alueella. Saaren lehto ja lehtipuuvaltaiset reunukset ovat riittavan suuria, jotta lehtolin-
nuista satakieli ja lehtokerttu esiintyvat saarella. Alueella ei esiinny liito-oravia. Alueen lepakkola-
jistoon kuuluu ainakin pohjanlepakko ja vesisiippa. Viitasammakoita ei selvityksen ajankohdasta
johtuen kyetty selvittamaan, mutta tutkijan mukaan alueen ruovikoissa viitasammakoita tuskin
esiintyy.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Kaavamuutoksella pyritdan turvaamaan Muumimaailman lahivuosien laajentumistarpeet seka sa-
malla sailyttdmaan saaren pohjoisosan yleinen virkistyskaytto ja saaren eteldosat yleisena virkis-
tysalueena, jolla ymparisto suojellaan. Tavoitteena on laajentaa matkailuun varattua korttelialu-
etta pohjoiseen Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutkitaan nykyisen matkai-
lualueen ja saaren pohjoisosan rakennusoikeuden lisdamista. Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan
my0Os saaren pohjoisosan kadyttotarkoitusta ja muitakin saaren asemakaavamerkintdja voidaan
tarkistaa.

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SUUNNITTELUA KOSKEVAT PAATOKSET

Kailon asemakaavamuutos on kaynnistynyt kaupunginhallituksen p&aatdksella 18.6.2018 (§250).
Kaavamuutos on kuulutettu vireille 15.2.2019. Kaavatyo sisaltyy vuoden 2019 kaavoituskatsauk-
seen (kh 25.2.2019 §59 ). Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut alueen toimijalta, Muumi-
maailma Oy:lta. Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 2003.

Alueelle laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka oli teknisen lautakunnan kasittelyssa
22.8.2018 §79. Asemakaavan muutosluonnos kasiteltiin teknisessa lautakunnassa 6.3.2019 §18.
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4.3 OSALLISTAMINEN J A YHTEISTYO

Osalliset

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja naapurit seka kaikki ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldadan (MRL 628§).

Viranomaisina osallisia ovat Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja
luonnonvarat seka lilkkennevastuualue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo,

Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos, Naantalin Energia Oy, DNA Qyj, Ympadristo- ja rakennuslau-
takunta, Vanhankaupungin toimikunta,

Presidentin kanslia, Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ja Vaylavirasto.

Osalliset ja vuorovaikutuksen jarjestaminen on kirjattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Osallistaminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Saaren vuokralaisen, Muumimaailma Oy:n kanssa on kayty vuoropuhelua kaavoituksen aikana.

Osallisille varattiin mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen MRA 30 §:n mukaisesti, valmisteluai-
neisto oli nahtavilla 19.3.-16.4.2019 Naantalin Teknisten palvelujen maankayttdosastolla seka
kaupungin internet-sivuilla. Yleisotilaisuus jarjestettiin 27.3.2019 Naantalin kaupungintalon val-
tuustosalissa. Muistio on liitteena 3a.

Luonnoksesta saatiin yhdeksan yksityishenkilén mielipidetta ja Naantalin Seudun Luonnonsuoje-
luyhdistys ry:n mielipide.

Viranomaisyhteistyo

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu osallisille viranomaistahoille toimittamalla osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos.

Valmisteluaineistosta saatiin kolme lausuntoa. Lausunnon antoivat Varsinais-Suomen ELY keskus
ja kaupungin ymparisto ja rakennuslautakunta. Yhteenveto lausunnoista ja mielipiteista seka kaa-
voittajan vastineet ovat erillisessa liitteessa 3a.

Kaavaehdotus, paivdys 6.5.2019

Jatkosuunnittelussa asemakaavamerkintdja- ja maardyksia on tarkennettu luonnosvaiheesta.
Matkailualueen ja virkistysalueen aluerajausta on muutettu saaren pohjoisrannan tuntumassa.

N&htavilldolo, lausunnot:

6.5.2019 paivatty asemakaavan muutosehdotus asetettiin julkisesti nahtaville 16.8.-16.9.2019
valiseksi ajaksi. Samaan aikaan pyydettiin lausuntoja eri viranomaistahoilta ja alueen osallisilta.
Ehdotuksesta saatiin kuusi lausuntoa ja kaksi muistutusta. Lausuntojen ja muistutusten johdosta
tehtiin vahaisia muutoksia. Yhteenveto asemakaavaehdotukseen saaduista lausunnoista ja muis-
tutuksista seka niihin laaditut vastineet ovat liitteessa 9.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
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o Kaavamuutoksella pyritdan turvaamaan Muumimaailman [dhivuosien laajentumistarpeet.
Tavoitteena on laajentaa matkailuun varattua korttelialuetta pohjoiseen Manner-Naantalin
osayleiskaavan mukaisesti. Samalla tutkitaan nykyisen matkailualueen ja saaren pohjois-
osan laajenevan matkailualueen rakennusoikeuden lisdamista.

o) Kaavamuutoksella pyritdan sdilyttdmaan saaren pohjoisosan yleinen virkistyskaytto ja saa-
ren eteldosat yleisena virkistysalueena, jolla ymparist6 suojellaan.

o) Kaavatyon yhteydessa tarkastellaan myos saaren pohjoisosan kayttotarkoitusta ja raken-
nusoikeuden lisddmistd ja muitakin saaren asemakaavamerkintéja voidaan tarkistaa

4.4 ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOS

Ote asemakaavan muutosluonnoksesta (kartta ei ole mittakaavassa).

Padperiaate kaavamuutoksessa oli sijoittaa uusi rakentaminen saaren sisdosiin. Luonnoksen maa-
pinta-ala oli 10 ha.

Saaren keskiset alueet, yhteensa 5,8 ha, oli osoitettu matkailua palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia
erikseen osoitetuille rakennusaloille.

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan (r-1) - alueelle ja teatteri (r-4) -alu-
eelle. Muumitalon rakennus dokumentoidaan mutta ei osoiteta suojelumerkintaa.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) oli osoitettu nykyisen Muumimaan alueen pohjoispuolelle matkai-
lualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoitettu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa
2000+1100 k-m2 seka teatteria koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m2, lisdys on yhteensa 1500 k-m2.

Sivu 15/ 25



Naantalin kaupunki  KAILON ASEMAKAAVAMUUTOS AK-364

Tekniset palvelut | maankéayttdosasto | asemakaavoitus 1.10.2019

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi, yhteensé 2 ha, oli osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR-
1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen osoite-
tuille rakennusaloille. Télle alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6) saaren pohjois-
osan niemeen, nykyisen saunarakennuksen ymparistd6n avautuen niemen eteldrannan suuntaan.
Rakennusoikeutta oli osoitettu 650 k-m2, lisdys oli 150 km2. Saunarannan (r-1)-alueen edustalla
vesialueella oli merkinta (vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

(RM-1) ja (VR-1) alueiden erikseen osoitettujen rakennusalojen kaavamaaradykset ohjaavat raken-
tamista korkeuden ja rakeisuuden suhteen. Kallioalueilla maanpintaa ei saa louhia ja muilla alu-
eilla tayttamista tulee valttaa.

Yleisissd maarayksissa todettiin:

o r-2-alueelle voidaan sijoittaa yksi majakkarakennelma, jonka korkeuden tulee jaada puus-
ton latvuston alapuolelle.

o  Puiden kaataminen saarella edellyttaa rakennusvalvonnan maisematyolupaa.
o  VR-1-alueelle voidaan tehda uimapaikka.

o RM-1-alueen aitatyypistd on annettu maarays, jossa kuvataan aidan rakennetta ja vari-
tysta.

Saaren eteldosat oli osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR/s), jolla ymparisto sailytetdan. Alu-
eelle ei ollut osoitettu rakentamista tai rakenteita.

Kailon silta oli tarkoitettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle. Saaren pohjoisrannalle oli
merkitty laituri.
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4.5 ASEMAKAAVAN MUUTOSLUONNOKSESTA EHDOTUKSEKSI

Asemakaavamuutoksen valmistelua on jatkettu nahtavilldoloaikana saadun palautteen pohjalta:

o  Matkailukayttoon osoitetun alueen (RM) pohjoispuolen rajausta on hieman tarkistettu ja
uuden jalankulkureitin sijaintia on muutettu Kailon sillan lIdheisyydessa. Ndin on saatu
virkistysaluetta (VR-1) pohjoisrannan tuntumassa hieman valjemmaksi.

o  Saaren pohjoisrannalla on luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan osuutta vahai-
sessa madrin supistettu pienimuotoisen uimapaikan mahdollistamiseksi.

o Kailon sillan merkintd on muutettu jalankulkureitiksi, jolla huoltoajo on sallittu. Sama
merkinta jatkuu saaren matkailualueen ja virkistysalueen osalla. Sillan yhteyteen on li-
satty venesatamamerkinta (lv).

o  Kaupungin puoleisen rannan kulku eteldosan kallioille on muutettu merkintana ulkoilu-
reitiksi ja luonnonmukaisena sailytettavan rantaviivan osuutta on supistettu. Tall6in voi-
daan rantaan rakentaa esim. pitkospuu-tyyppinen kulkutie.

Yleismadrayksia on tarkistettu seuraavasti:

o  Majakkarakennelma

r-2 alueelle saa rakentaa yhden majakkarakennelman. Majakkarakennelma voidaan
sijoittaa saaren lédnsiosalle korkeuskdyréin +6 rannan puolelle. Rakennelman suurin
korkeus ympdréivéstd maanpinnasta saa olla enintdén 10 metrid. Alueen maasto-
muodot sdilytetddn rakentamisen yhteydessé ennallaan. Kallioalueilla maanpintaa
ei saa louhia ja muilla alueilla tdyttdmistd tulee vilttéd.

o /s 80 - merkintaan liitetdan tarkennus:
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta tédrked alue. Alue, jolla ympdristd pédosin
sdilytetddn. Merkinndn luku osoittaa prosentin, kuinka suuri osa alueesta tulee sdii-
Iyttdd. Alueen muulle osalle voidaan tehdd kulkureittejd, oleskelupaikkoja sekd mer-
kinndn r-2 mukaisia rakennelmia.

Rakennusluvan yhteydessd edellytetddn kokonaistarkastelu /s 80-alueen sdilymi-
sestd.

o Uusi merkinta hoitosuunnitelmasta:

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka kdsittdd saaren luonnonympdirist6d kos-
kevia kéyténndn hoitotoimenpiteitd. Suunnitelma laaditaan yhteistyénd kaupungin
ja alueen toimijoiden kanssa.

o Uusi merkinta r-1/s ja r-2/s alueilla:

Alueen osa, jolla arvokas puusto on erityisesti otettava huomioon alueen kdyttéd ja
rakentamista suunniteltaessa.

4.6 JULKINEN NAHTAVILLAOLO, LAUSUNNOT

Yhteenveto asemakaavaehdotukseen saaduista lausunnoista ja muistutuksista seka niihin
laaditut vastineet ovat liitteessa 9.

Asemakaavanmuutoksen valmistelua on jatkettu saatujen lausuntojen ja muistutusten poh-
jalta.

Yhteenveto lausuntojen ja muistutusten johdosta tehdyistd muutoksista:

o Korttelin 39 alueella teatterin (r-4)-alueen rajausta on muutettu viahaisessd maarin wc-tila
1:n laajentamisen mahdollistamiseksi.

e Korttelin 39 sisdisen jalankulkureitin itdpadhan sen pohjoispuolelle on varattu tilaa lipun-
myyntitilan ja jonotusalueen sijoittamiseksi matkailualueen rajauksen muutoksella. Samalla
uuden jalankulkureitin ohjeellista paikkaa on siirretty hieman itdan. Huoltoajon sallivien
jalankulkureittien kaavamaaraysta on yksinkertaistettu siten, ettd sama maarays koskee
molempia saaren reitteja ja Kailon siltaa.

e Kaavaselostusta on taydennetty mainitsemalla siind Lounais-Suomen ymparistokeskuksen
luonnonsuojelulain 29 §:n nojalla antama 9.5.2007 rajauspaatos (LTA 203421) ja diarinu-
mero Dnro LOS-2007-L-102-253.

Tarkistettu asemakaavanmuutos ja sen selostus on paivatty 1.10.2019.

Muutokset ovat vaikutuksiltaan niin vahaisia, ettei niiden takia ole tarpeen asettaa asemakaa-
vanmuutos-ehdotusta uudelleen nahtéville (MRA 328§).
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Rakenteellisesti kaavaratkaisu perustuu alueen nykytilanteeseen ja Manner-Naantalin osayleis-
kaavan ratkaisuun. Matkailukayttoon osoitettava alue laajenee ja samalla pyritdan sailyttdmaan
saaren pohjoisosan yleinen virkistyskaytto ja saaren eteldosat yleisena virkistysalueena, jolla ym-
péristo6 suojellaan.

Kailon itdpuolinen alue, laajuudeltaan 3,3 ha, on asemakaavassa osoitettu vesialueeksi (W).
Osayleiskaavassa alue on maa-aluetta, joka on liitetty matkailualueeseen.

Saari on yhteydessa Vanhankaupungin rantaan kevyen ponttonisillan valityksella. Silta palvelee
ainoastaan jalankulku- ja huoltoliikennetta.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saaren pohjoisrannalle on
merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltoliikenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaail-
man alueelle on osoitettu alueen sisdinen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti.

MITOITUS

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty liitteena olevassa seurantalomakkeessa.

Asemakaava-alueen pinta-ala 14,7 ha, josta vesialuetta 4,6 ha
Retkeily- ja ulkoilualuetta 4,3 ha
Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta 5,8 ha
Vesialuetta on 4,6 ha
Yhdyskuntateknisen huollon aluetta 0,007 ha
Energiahuollon aluetta 0,006 ha
PALVELUT

Kailon saari toimii asukkaiden virkistysalueena. Muumimaailma Oy:n alueella toimii useita kahvi-
loita ja ravintola seka teatteri. Muut palvelut sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella Vanhankau-
pungin rannassa ja kaupungin keskustassa.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon Kailon saaren erityinen luonnonympaéristén ja maiseman
merkitys. Tata edellyttavat myos maakuntakaava ja osayleiskaava.

Suunnittelualueen maasto on paikoin voimakkaan kulutuksen kohteena. Tastd syysta alueet on
pyritty jasentamaan rakentamista sallivaan ja toisaalta luonnonmukaisena sailytettaviin vyohyk-
keisiin.

Kailon saaren asema maisemakuvassa on edelleen suunnittelua ja rakentamista ohjaava tekija
toimintojen ja lisdrakennusoikeuden sijoittumisessa.
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Kaavamaaraysten tarkoituksena on ohjata alueen rakentaminen saaren sisdosiin siten, etta tarke-
dan maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti ja laajalle nakyvat ranta-alueet sailyvat edel-
leen arvokkaan maiseman osina.

Lisdksi rakennetun ympariston osalta Naantalin Vanhankaupungin rakennushistoriallisesti arvok-
kaan ranta-alueen tulee olla hallitseva rakennettu ymparisto talla alueella. Kailon rakentamisen
keskittyessa saaren sisdosiin sdilyy muumilaakson salaperaisyys, joka aukeaa kavijalle vasta saa-
reen saavuttaessa.

5.5  ALUEVARAUKSET JA KAAVAMAARAYKSET

5.5.1 Yleismaaraykset

o  Majakkarakennelma

r-2 alueelle saa rakentaa yhden majakkarakennelman. Majakkarakennelma voidaan
sijoittaa saaren lédnsiosalle korkeuskdyréin +6 rannan puolelle. Rakennelman suurin
korkeus ympdréivéstd maanpinnasta saa olla enintddn 10 metrid. Alueen maasto-
muodot sdilytetddn rakentamisen yhteydessé ennallaan. Kallioalueilla maanpintaa
ei saa louhia ja muilla alueilla tdyttdmistd tulee vdlttdd.

o /s 80 - merkinta:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta térked alue. Alue, jolla ympdristé pddosin
sdilytetdiéin. Merkinndn luku osoittaa prosentin, kuinka suuri osa alueesta tulee séii-
lyttdd. Alueen muulle osalle voidaan tehdd kulkureittejd, oleskelupaikkoja seké mer-
kinndn r-2 mukaisia rakennelmia.

Rakennusluvan yhteydessd edellytetddn kokonaistarkastelu /s 80-alueen sdilymi-
sestd.

o Maisematyélupa

Puiden kaataminen saarella edellyttdd rakennusvalvonnan maisematyélupaa.

o Uimapaikka

VR-1-alueelle voidaan tehdd uimapaikka.

o Aitaaminen

RM-1-alue voidaan aidata. Aita tulee toteuttaa polveilevasti, maastomuotoihin sovit-
taen ja sen ulkopuolelle tulee istuttaa kasvillisuutta maisemoinnin kannalta téirkeisiin
kohtiin. Aidan tulee olla pddosin ldpindkyvé esim. maalattu verkkoaita. Aidan vérin
tulee olla tummanvihred tai muu maastoon sopiva vdri.

o Hoitosuunnitelma

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka kdsittdd saaren luonnonympdiristéd kos-
kevia kéyténndn hoitotoimenpiteitd. Suunnitelma laaditaan yhteistyénd kaupungin
ja alueen toimijoiden kanssa.
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o Merkintd r-1 /s ja r-2/s alueilla:

Alueen osa, jolla arvokas puusto on erityisesti otettava huomioon alueen kdyttéd ja
rakentamista suunniteltaessa.

5.5.2 Korttelialueet ja aluevaraukset

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet (RM-1)

Paadperiaate kaavamuutoksessa on sijoittaa uusi rakentaminen saaren sisdosiin.

Saaren keskiset alueet, yhteensa 5,8 ha, on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi (RM-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia
erikseen osoitetuille rakennusaloille.

Oleva rakennuskanta sijoittuu eteldisemman rakennusalan (r-1) - alueelle ja teatteri (r-4) -alu-
eelle. Muumitalon rakennus dokumentoidaan mutta ei osoiteta suojelumerkintaa.

Uutta rakentamisaluetta (r-1) on osoitettu nykyisen Muumimaan alueen pohjoispuolelle matkai-
lualuetta laajentamalla. Rakennusoikeutta on osoitettu matkailun (RM-1) (r-1)-alueille yhteensa
2000+1100 k-m2 seka teatteria koskevalle (r-4)-alueelle 100 k-m2, lisdys on yhteensa 1500 k-m2.

Retkeily- ja ulkoilualueet (VR-1)

Saaren pohjoisosa ja luoteisosan niemi, yhteensa 2,1 ha, on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi
(VR-1). Alueelle saa rakentaa alueen toimintaa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia erikseen
osoitetuille rakennusaloille. Talle alueelle sijoittuvat rakentamisen alueet (r-1) ja (r-6) saaren poh-
joisosan niemeen, nykyisen saunarakennuksen ymparistoon avautuen niemen eteldrannan suun-
taan. Rakennusoikeutta on osoitettu 650 k-m2, lisdys on 150 km2. Saunarannan (r-1)-alueen edus-
talla vesialueella on merkinta (vla)-alue, jolle saa sijoittaa virkistyskdyttoa palvelevia rakennelmia.

(RM-1) ja (VR-1) alueiden erikseen osoitettujen rakennusalojen kaavamaaraykset ohjaavat raken-
tamista seuraavasti:

o r-1 rakennukset / korkeus enintddn 7 metrid maastosta ja julkisivun pituus enintdan 10
metria.

o r-2 rakennelmat / korkeus enintdan 4 metrid maastosta ja julkisivun pituus enintaan 8
metria.

o r-4 teatteri / korkeus puuston latvuston alapuolelle.
o r-5lipunmyynti / korkeus enintdan 4 metrid maastosta.
o r-6 niemelle rakentaminen / korkeus enintdan 14 metriad merenpinnasta ja ylin lattiapinta

enintaan +8.00. Rakennuksen korkeus enintdan 7 metria maastosta.

/580, /s60 luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla ympéristd padosin
sdilytettaan. Merkinnan luku osoittaa prosentin, kuinka suuri osa alueesta tulee sailyttaa. Alu-
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een muulle osalle voidaan tehda kulkureitteja, oleskelupaikkoja ja sekd merkinnan (r-2) mu-
kaisia rakennelmia. Rakennusluvan yhteydessa edellytetdan kokonaistarkastelu /s 80-alueen
sdilymisesta.

Esimerkiksi matkailualueen sisdisen huoltotien pohjoispuolisen, laajan ( r-2 / s 80 ) — alueen
ympadristosta on talld hetkella sailynyt noin 90 %, tarkka kuvaus alueesta sisaltyy liitteeseen
liitteeseen 9.

/s luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue. Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

sl alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 § :n mukainen luonnonsuojelualue, jolla
kielletdan luontotyypin ominaispiirteitd heikentdva toiminta.

r-1/s alueen osa, jolla arvokas puusto on erityisesti otettava huomioon alueen kaytt6a ja
rakentamista suunniteltaessa.

Retkeily- ja ulkoilualueet (VR/s), ymparisto sdilytetdsn

Saaren eteldosat 2,2 ha on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR/s), jolla ympdrist6 sdilytetdan.
Alueelle ei osoiteta rakentamista tai rakenteita.
Vesialueet

Kailon itdpuolinen alue, laajuudeltaan 3,3 ha, on osoitettu vesialueeksi (W). Kailon silta on tarkoi-
tettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle.

Sillan yhteyteen on merkitty venesatama lv-merkinta.

Pohjoisen niemen saunarannan edustalla vesialueella on merkinta (vla)-alue, jolle saa sijoittaa vir-
kistyskayttoa palvelevia rakennelmia.

Saaren pohjoisrannan vesialueelle on merkitty laituri.

Liikenne ja yhdyskuntatekniset alueet

Kailon silta on tarkoitettu edelleen jalankulku- ja huoltoliikenteelle.

Saarelle on osoitettu reitit ainoastaan jalankululle ja huoltoliikenteelle. Saaren pohjoisrannalle on
merkitty ohjeellisesti yleiselle jalankululle ja huoltoliikenteelle osoitettu uusi reitti. Muumimaail-
man alueelle on osoitettu alueen sisdinen jalankululle ja huoltoliikenteelle merkitty reitti. Saaren
eteldosan virkistysalueelle on merkitty padsy itdrannan kautta. Merkinta on ulkoilureitti.

Jateveden pumppaamot on merkitty uimarannan pohjoispuolelle ja Muumimaailman itapuolelle.
Molemmilta pumppaamoilta on osoitettu vesialueille varaukset johtoa varten. Muuntamoa var-
ten varattu alue sijoittuu Kailon sillan pdahan saaren itdisimpaan rantaan.
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5.6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavaehdotuksessa matkailukdyttéon tarkoitettu alue laajenee ja sen rakentamisen vo-
lyymi kasvaa. My0s virkistysalueen rakentaminen lisdantyy hieman.

Kailon saaren lisarakentaminen on mahdollista sijoittaa siten, ettei se riko Naantalin Vanhankau-
pungin rannan miljéén luonnetta.

Vaikutukset saaren virkistysaluekdytt6on

Kailon luonne asukkaiden virkistysalueena muuttuu Manner-Naantalin yleiskaavan mukaisesti.
Mikali kaavan mahdollistama laajempi vuokra-alue aidataan, vapaasti asukkaiden kaytossa oleva
virkistyskaytto toteutuu vuokrasopimuksen mukaisesti.

Manner-Naantalin yleiskaava ohjaavana kaavana maarittdaa asukkaiden yleisen virkistysalueen
saaren pohjoisosaan ja eteldosaan.

Liikenteelliset vaikutukset

Kailon saaren toiminnan edellyttdmaa asiakaspysakaointia ei ole mahdollista osoittaa Vanhankau-
pungin rantaan, vaan se tulee jarjestdd kaukopysakdintina kayttaen heiluriliikenteessa "muumi-
bussia” ja kaupunkijunaa. Kaupunki jarjestaa helposti saavutettavan “muumiparkin”- alueen. Talla
hetkelld “muumiparkkina” toimii S-marketin taustalla sijaitseva pysakdintialue, joka kasittda 566
ap ja mahdollisen laajennusalueen 210 ap.

Osayleiskaavassa on merkitty Kailosta Idhisaariin Jakoluotoon ja Hiippaan kevyen liikenteen yh-
teystarve. Kaavamuutos mahdollistaa taman yhteyden kehittamisen tulevaisuudessa.

Vaikutus maisemaan ja ymparistoon

Kailon saaren asema maisemakuvassa on edelleen suunnittelua ja rakentamista ohjaava tekija
toimintojen ja lisdrakennusoikeuden sijoittumisessa.

Kaavamaaraysten tarkoituksena on ohjata alueen rakentaminen saaren sisdosiin siten, etta tarke-
dan maisema-alueeseen kuuluvan saaren silhuetti ja laajalle nakyvat ranta-alueet sailyvat edel-
leen arvokkaan maiseman osina. Lisdksi rakennetun ymparistdn osalta Naantalin Vanhankaupun-
gin rakennushistoriallisesti arvokkaan ranta-alueen tulee olla hallitseva rakennettu ymparisto talla
alueella. Kailon rakentamisen keskittyessa saaren sisdosiin sdilyy muumilaakson salaperaisyys,
joka aukeaa kavijalle vasta saareen saavuttaessa.

Yritysvaikutukset

Muumimaailman sailyminen Naantalin matkailun vetovoimatekijana luo tyépaikkoja seka raken-
tamisaikana etta toiminnan sesonkiaikoina alueelle.

Naantalissa vierailee vuosittain n. 600 000 matkailijaa, joista noin kolmannes on Muumimaailman
asiakkaita. Muumimaailma, Vaski ja Emma Teatteri ovat tuoneet Naantaliin vuosittain n. 220 000
kavijaa.

Sivu 23/ 25



6.1

6.2

Naantalin kaupunki  KAILON ASEMAKAAVAMUUTOS AK-364

Tekniset palvelut | maankéayttdosasto | asemakaavoitus 1.10.2019

Kunnallistekniset kustannukset

Kaava-alueelle syntyy kunnallistekniikan kustannuksia uuden jalankulku- ja huoltoreitin rakenta-
misesta.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavanmuutoksen toteuttaminen on mahdollista asemakaavamuutoksen tultua lainvoi-
maiseksi. Vuokra-alueen toiminnan laajentumista varten Muumimaailman ja kaupungin vdlille on
tehty uusi vuokrasopimus 15.5.2017 § 219, jonka mukaan:

Kaupunki on 8.6.2017 laaditussa vuokrasopimuksessa varannut Muumimaailma Oy:lle alue-
laajennusta varten Manner-Naantalin yleiskaavassa matkailukayttoon osoitetut RM-alueet,
joko muumitoiminnan laajentamiseksi tai muunlaisen vierailukohteen perustamiseksi. Lisa-
alueiden osalta Muumimaailma Oy:n on esitettdva etukdteen kaupungille suunnitelmat ja
perusteet laajennusalueen tarpeesta.

Pohjoisosan niemen rakennusten ja toiminnan uusiutuminen tarkastellaan erillisen, myohemmin
laadittavan vuokrasopimuksen yhteydessa.

Hallinta ja kaupungin kayttéoikeudet

Vuokrasopimuksessa todetaan, etta vuokrakohde on yleisessa ulkoilu- ja virkistyskdaytossa muuna
aikana kuin Muumimaailman aktiivina kaytto- ja huoltosesonkina seka valttamattomien turvalli-
suuteen liittyvien toimenpiteiden johdosta.

Aukiolopadivind ja huoltosesonkina seka valttamattomien turvallisuuteen liittyvien toimenpiteiden
johdosta Muumimaailma Oy:lld on oikeus sulkea Kailon saari yoajaksi (klo 21-07). Muumimaailma
Oy ilmoittaa tulevat aukiolopaivat ja huoltosesongin sekda muut sulkemista edellyttavat toimenpi-
teet kaupungille edellisen vuoden loppuun mennessa tai viipymatta niiden tarpeen ilmaannuttua.

TOTEUTUKSEN SEURANTA

Rakennusvalvonta- ja ymparistonsuojeluviranomainen sekd yhdyskuntatekniikan osasto ja maan-
kdyttbosasto seuraavat kayttotarkoituksen ja kaavamaardysten toteutumista.

Alueelle tulee laatia hoitosuunnitelma, joka kasittdaa saaren luonnonymparistoad koskevia kaytan-
non hoitotoimenpiteitd. Suunnitelma laaditaan yhteistyond kaupungin ja alueen toimijoiden
kanssa.

Naantalissa 1.10.2019

Oscu Uurasmaa Kirsti Junttila
Kaupunginarkkitehti Kaavoitusarkkitehti SAFA
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