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Ruonan yhdystien asemakaavamuutos

827/10.03.01/2017

827/10.03.01/2017

Tekninen lautakunta 27.09.2017 § 84

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 19.9.2017:

Vireilletulo

Ruonan Yhdystien asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloit-
teesta. Vireilletulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksessa 2017.

Suunnittelualue ja tavoitteet

Asemakaavamuutos koskee Ruonan Yhdystien varressa olevaa Tallipuis-
toa sekd osaa Ruonan Yhdystiesta ja Ripikadusta.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa Ruonan
Yhdystien itapuolella sijaitsevan virkistysalueen (Tallipuisto) osalta siten,
etta alueelle on mahdollista osoittaa osayleiskaavan mukaista liikerakenta-
mista.

Ns. Ukko-Pekan tontti on mukana kaavamuutoksessa tontin kaakkois-
osassa mahdollisesti tehtavien liikkennejarjestelyjen takia. Kaavatydn yh-
teydessa tarkastellaan uuden kiertoliittyman sijoittamista Ruonan
yhdystien ja Latopolun risteykseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5 hehtaaria.

Maankayttosopimus

Maankayttod- ja rakennuslain mukainen maankayttésopimus tehdaan tarvit-
taessa.

Suunnittelun lahtokohdat

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmassa on tarkemmin kuvailtu miten han-
ke suhtautuu valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin, maakuntakaa-



vaan, maankayton kehityskuvaan sekd Manner-Naantalin osayleiskaa-
vaan. Hankkeen tavoitteet ovat niiden ohjausvaikutuksen mukaisia.

Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu puisto-
alueeksi (P), likerakennusten korttelialueeksi (KL) seka katualueeksi.

Maanomistus

Suunnittelualueen kadut ja puistot ovat Naantalin kaupungin omistukses-
sa, KL-korttelialue on yksityisessa omistuksessa.

Taustaselvitykset

Suunnitteluty6ssa kaytetdan Manner-Naantalin osayleiskaavatyohon liitty-
via perusselvityksia. Kaavoituksen yhteydessa laaditaan myos luontoselvi-
tys alueelta.

Ymparisto

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 1,5 kilometrin padssa Naantalin keskus-
tasta.

Suunnittelualue rajautuu koillisessa ja lounaassa pientaloalueisiin, kaakos-
sa Rautakatuun seka luoteessa Ukko-Pekan kiinteistéon, Aurinkotiehen ja
huoltoasemaan.

Tallipuistossa on kallioinen metsikkd seka puistoaluetta, muutoin suunnit-
telualue on katualuetta ja rakennettua ymparistoa.

Suunnittelualueella litytdan olemassa oleviin katuihin ja kunnallisteknisiin
jarjestelmiin.

Maanpinnan nykyinen korkeus alueella vaihtelee +8,0 m ja +17,0 m valilla.

Yritysvaikutusten arviointi

Kaavalla luodaan mahdollisuuksia uudelle yritystoiminnalle. Lahialueella
toimivat yrittajat ovat kaavoitusprosessin osallisia. Yritysvaikutuksia arvioi-
daan kaavoituksen jatkovaiheissa tarkemmin.

Kaavoituksen aikataulu
Asemakaavoituksen tavoitteena on etta asemakaavaluonnos valmistuisi
lautakunnan kasittelyyn syksylla 2017, asemakaavaehdotus valmistuisi ke-

vaalla 2018 ja kaavan hyvaksymiskasittely tehtaisiin syksylla 2018.

Ruonan Yhdystien asemakaavamuutoksen 11.9.2017 paivatty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma oheistetaan.



LIITE A10, TEKLA 27.9.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa merkita tiedoksi Ruonan Yhdys-
tien asemakaavamuutoksen 11.9.2017 paivatyn osallistumis-
ja arviointisuunnitelman

TEKNINEN LAUTAKUNTA:
Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 01.11.2017 § 90
Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa 24.10.2017:
Asemakaavaluonnos

Ruonan Yhdystien uudelle kauppapaikalle on laadittu asemakaavaluon-
nos, joka on paivatty 20.10.2017. Luonnoksessa on osoitettu uusi liikera-
kennusten korttelialue (KL) osayleiskaavan osoittamalle paikalle Ruonan
Yhdystien koillispuolelle seké varattu tila uudelle kiertoliittymalle.

Rakennusoikeutta korttelialueelle on osoitettu 2 800 kerrosneliometria
(k-m2). Luonnos sallii rakennettavaksi kaksi kerrosta, mutta koko raken-
nusoikeus mahtuu osoitetulle rakennusalalle yhteen kerrokseen. Alueelle
on ensisijaisesti suunniteltu noin 2 500 m2 suuruista liikerakennusta, kaa-
vallisesti on jarkevaa varata myos hieman laajentumisvaraa. Rakentami-
nen toteutuisi todenndkdisesti yksikerroksisena.

Ukko-pekan tontti ja Kolipuisto ovat kaavamuutoksessa mukana liikenne-
jarjestelyjen takia. Kiertoliittyman sijoitus suunnitellulla tavalla vaatisi nur-
kan Kdlipuistosta sekd Ukko-pekan tontista, samalla tontin liikennejarjeste-
lyt paranisivat liittyman osalta. Ukko-pekan nykyinen yksisuuntainen liitty-
ma Aurinkotien lahella tulisi likenteen toimivuuden ja turvallisuuden paran-
tamiseksi sulkea. Ukko-pekan tontin rakennusoikeuteen tai kaavamaa-
rayksiin muilta osin ei ole tarkoitus tehda muutoksia.

Korttelialueelle varattu osa on hieman suurempi kuin mitd osayleiskaavas-
sa on osoitettu. Osayleiskaavan mukainen rajaus jattaisi tontin koillisreu-
nalle kallioleikkauksen joka olisi maisemallisesti varsin hallitseva katsot-
taessa Ruonan Yhdystien suunnalta, ja jaljellejaava kalliorinne olisi osalta
matkaa niin kapea etta nykyisten puiden elinolojen sdilyminen siina olisi
kyseenalaista.

Kaavamaarayksia tullaan tarkentamaan asemakaavan ehdotusvaiheessa.
Asemakaavaluonnos on liitteena.

LITE A2, tekla 1.11.2017 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)

Liikkenne



Autoliikenne on suunniteltu siten ettd Ripikadun, Ukko-pekan ja uuden
kauppapaikan liikenne liittyisi Ruonan Yhdystiehen uuden kiertoliittyman
kautta. Uuden kauppapaikan huoltoliikenteelle on osoitettu erillinen liitty-
man paikka Ruonan Yhdystielle. Ruonan Yhdystielle on varattu tilaa ke-
vyen liikenteen vaylalle molemmin puolin ajorataa. Kiertoliittyman ymparille
on riittavasti tilaa kevyen liikenteen risteysjarjestelyille.

Ruonan Yhdystien liikenteellisesta kokonaisuudesta tullaan laatimaan
yleisluonteinen tarkastelu laajemmalta alueelta asemakaavan luonnosvai-
heen jalkeen. Siina tullaan tarkastelemaan liikenteen jarjestelyja Aurinko-
tien kiertoliittymaltd Armonlaaksontielle asti. Siina tarkastellaan tilavarauk-
sia ja nykyisia seka tulevia liittymia. Samalla mietitdan Ripikadun mahdol-
lista uutta linjausta. Tahan kaavamuutokseen kyseisella tarkastelulla on
todennakoisesti vain pienia tarkentavia mitoitusvaikutuksia.

Pyséakoinnin osalta asemakaavaluonnoksen maarayksena on osoittaa lii-
ketiloille vahintaan 1 autopaikka / 20 k-m2 ja toimistotiloille 1 ap / 50 k-m2,
joka velvoittaisi tontille toteutettavaksi vahintaan 140 autopaikkaa jos koko
rakennusoikeus kaytettaisiin liikerakennukseksi. Alustavien neuvottelujen
perusteella useampikin alueesta kiinnostunut toimija tulisi toteuttamaan
maaraysta enemman pysakointipaikkoja. Kaavaluonnoksen ohjeellisilla
pysakointijarjestelyilla tontille mahtuisi noin 200 autopaikkaa.

Polkupyo6rapaikkoja edellytetdan rakennettavaksi vahintdan 1/ 25 k-m2.
Vahintaan neljasosa pydrapaikoista tulee olla katettuja.

Maisema

Uusi korttelialue tulee aiheuttamaan muutoksen alueen maisemarakentee-
seen. Sen toteuttaminen edellyttda metsaisen ja kallioisen alueen tasaa-
mista koko korttelialueen kohdalta. Nykyinen kallio on korkeimmilta kohdil-
taan noin 8 metria tulevaa maanpinnan tasoa korkeammalla (tulevan
maanpinnan korkeuden arvio on noin +9 metrid merenpinnasta). Alueen
tasaaminen aiheuttaa tontin kaakkoisreunalle kallioleikkauksen, jonka kor-
keus vaihtelee 0 ja 6,5 metrin valilld. Uusi rakennus peittaisi kadulta kat-
sottaessa suurimman osan kallioleikkauksesta, osa leikkauksesta maise-
moitaisiin kaavassa osoitetuilla puuistutuksilla. Pysakdintialueelle on osoi-
tettu istutettava puurivi. Kallioleikkauksen ylapuolelle tulee tarvittaessa ra-
kentaa aita putoamisten estamiseksi.

Uuden korttelialueen ja koillispuolella olevan asuinkorttelin valiin jaa puis-
toaluetta 15-50 metria. Talle puistoalueelle voidaan tarvittaessa tehda
maisemaa rajaavia puuistutuksia.

Luontoarvot

Alueen luontoarvoja on tarkasteltu Envibio oy:n laatimassa selvityksessa
"Luontoselvityksia Naantalin kaupunkikeskustassa vuonna 2017”. Selvityk-
sen johtopaatdksissa kyseisen alueen osalta todetaan: "Ruonantien
varren alueen pééosan muodostavan metséisen méen etelé-, lansi- ja
pohjoisreunoilla on séilynyt melko monilajinen joukko keto- ja niittykasveja,
Ja mybs puustorakenteessa on yha havaittavissa hakamaisia piirteita.



Ainakin ketoneilikan, sGdrméputken ja hdrénsilméan kasvupaikat vélittémine
l&hiympéristbineen olisi hyvé jéttada rakentamatta. Kaiken kaikkiaan kuviot
2, 3 ja 4 soveltuvat luontoarvojensa puolesta selvéasti heikommin
rakentamiseen kuin selvitysalueen muut osat. Metsdnreuna on myo6s
maisemallisesti viehéttava. Selvitysalueella ei ole erityistd merkitysté
linnustolle tai lepakoille. Alueen lounaiskulmassa on kookas siirtolohkare.”

Asemakaavaluonnoksessa kaikki harvinaisten kasvien esiintymispaikat on
sailytetty puistoalueena, samoin siirtolohkareen ymparistd. Yli puolet luon-
toselvityksen mainitsemista heikommin kaavoittamiseen soveltuvista
alueista on pystytty sailyttdmaan rakentamattomina.

Luontoselvitys on liitteena.

LITE A3, TEKLA 1.11.2017 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
Yritysvaikutukset

Uuden lilkerakennuksen toteutuminen toisi alueelle uusia tydpaikkoja.
Korttelialueelle tehtdvan rakennuksen ja kaupan luonteesta riippuu toisiko
se alueelle uudentyyppisia palveluja vai lisdisikd se kilpailua paivittaistava-
rakaupassa.

TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa, ettd 20.10.2017 paivatysta
Ruonan Yhdystien asemakaavamuutoksen valmisteluaineis-
tosta varataan osallisille maankaytto- ja rakennusasetuksen
30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen esittamiseen.

KOKOUSKASITTELY

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa poistui
kokouksesta tdman asian kasittelyn jalkeen. (klo 19.40)
TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Teknisen johtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Tekninen lautakunta 06.02.2019 § 3

Kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 29.1.2019:

Kaavamuutoksen valmisteluaineistosta varattiin osallisille maankaytto- ja
rakennusasetuksen 30 §:n mukainen tilaisuus mielipiteen esittdmiseen.

Kaavamuutoksen 20.10.2017 paivatty luonnos ja valmisteluaineisto pidet-
tiin nahtavilla 17.11.-18.12.2017 osallisten arvioitavana. Tana aikana jar-
jestettiin yleisdtilaisuus 28.11.2017 suunnittelualueen maastossa ja Karve-
tin monitoimitalossa.

Valmisteluaineistosta jatettiin palautetta seuraavasti:
o 10 asunto-osakeyhtidon mielipidettd, 35 yksityisten henkildiden mieli-
pidetta (50 hld) ja yksi yhdistyksen mielipide.



Ylivoimaisesti eniten palautteissa oltiin huolestuneita virkistysalueen ja
maiseman tuhoamisesta. Naantalin todettiin olevan vihrea, luonnonlahei-
nen ja viihtyisd asuinpaikka. Asuntoalueiden todettiin olevan valmiiksi ra-
kennettuja ja toimivia alueita, joiden palvelut ovat riittavat. Kyseenalaistet-
tiin uuden kauppapaikan tarve. Asumisviihtyisyyden katsottiin karsivan lii-
kenteen melusta ja ilmanlaadun heikentymisesta seka liikenteen aiheutta-
masta valohairiosta. Turvallisuuden heikentyminen huolestutti. Pelattiin
asuntojen arvonlaskua. Todettiin, etta jo yleiskaavavaiheessa on vastus-
tettu Tallipuiston rakentamista ja toivottiin kaikkien muiden yleiskaavan
mukaisten liiketonttien kayttdonottoa ennen Tallipuiston alueen
rakentamista. Uusia palveluja ei vastustettu, vaan niiden sijoittumista
suunnittelualueelle pidettiin virheena, jota ei voi korjata. Rakentamisen
sopivuus maisemaan epailytti erityisesti liilan laajan pysakdintialueen
osalta. Todettiin ettd eurooppalainen maisemayleissopimus 2016 ei
toteudu.

Muutokset palautteen johdosta

Palautteen johdosta asemakaavaan tehdyt muutokset ovat paaasiassa
toiminnallisia ja kaupunkikuvallisia vaatimuksia, jotka sisaltyvat kaavamaa-
rayksiin. Erityisesti on painotettu uuden liikekorttelin aiheuttamien haittojen
minimoimista asumisen suuntaan ja jalankulun erottamista ajoneuvoliiken-
teestd. Uuden liikerakennuksen kaupunkikuvallista sopeutumista ymparis-
té6n on ohjattu liikerakennuksen julkisivumateriaalia koskevalla vaatimuk-
sella ja laajan pysakdintialueen visuaalisella jasentamisella.

Yhteenveto palautteesta aihepiireittain on esitetty selostuksen
litteessa 9a.

Tiivistelma palautteesta, annetut vastineet ja kaavaan tehdyt muutokset
on keratty selostuksen liitteeseen 9a.

Luonnoksesta pyydettiin viisi lausuntoa.

1. Varsinais-Suomen ELY-keskus ei antanut lausuntoa mutta totesi kom-
mentteina luonnokseen ja kaavan OAS:aan seuraavaa:

Alueella on oikeusvaikutteinen yleiskaava, joka ohjaa asemakaavoitusta.

Asemakaavaluonnoksessa ei ole huomioitu yleiskaavan luo-kohdetta. Alu-
een luonnonolojen huomiointia on syytd asemakaavassa vielé tarkentaa.
Kaavan OAS:ssa ei ole mainintaa luontoselvityksen tarpeesta.

Vaikutuksista maisemaan seka virkistysyhteyksiin ja —alueisiin on syytéa
esittaa johtopéétokset kaavan yhteydessa.

ELYn liikenne- ja infrastruktuuri —vastuualueella ei ole kaavaan lausutta-
vaa. E18-tien parantamissuunnitelma ei ulotu muutosalueelle. Ruonan yh-
dystie on katu. Kaavan liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat Idhinné
Naantalin katuverkkoon.

Kaavoittajan vastine:



Alueen luontoselvitys on laadittu kesalla 2017 ja se sisaltyy Envibio oy:n
laatimaan tarkasteluun "Luontoselvityksia Naantalin kaupunkikeskustassa
vuonna 2017”. Yleiskaavan (luo-2/33) kohde on merkitty kaavakarttaan
merkinnalla (/s) Luonnon monimuotoisuuden kannalta tédrkeé alue. Alue,
Jolla ympéristé séilytetdén. Alue kasittdd mm. kosteikon, kookkaan siirto-
lohkareen ja ison tammen.

Manner-Naantalin osayleiskaavan maisemaselvityksessa (10.2.2015) Talli-
puiston on todettu olevan maisemallisesti merkittava kalliomaki. Yleiskaa-
van maisemasuunnitelmassa osalla Tallipuistoa, sen korkeimmalla kohdal-
la on merkinta: Ei suositella rakentamista maisema- ja virkistyskayton kan-
nalta. Kuten ELY:n kommentissa todetaan, alueella on oikeusvaikutteinen
yleiskaava, joka ohjaa asemakaavoitusta. Voimassa olevassa osayleis-
kaavassa osa Tallipuistoa on osoitettu liikerakentamiseen. Kaavamuutos-
ehdotus noudattaa Manner-Naantalin osayleiskaavaa.

Naantalin maiseman ominaispiirteita ovat maisemassa hyvin erottuvat
metsaiset kalliomé&et, jotka vaikuttavat huomattavasti maisemakuvaan. Ne
jasentavat kaupunkiympariston maisematilaa ja suojaavat asuntoalueita
ympariston hairidtekijoilta.

Metsaisilla kalliomailla polkuverkostoineen on arvoa lahivirkistysalueina.
Tallipuisto tulee sailymaan tarkeana virkistysalueena edelleenkin, vaikka
osa siita on osoitettu likerakennuksen korttelialueeksi. Tallipuiston maki-
alueen maisemallinen rooli tulee sailymaan painottuen sisdantulovaylan ja
Karvetin asuntoalueiden suuntaan.

Naantalissa varsinaiset kaupungin virkistysreitit painottuvat merenrantaan
ja pohjoisiin kaupunginosiin. Suunnittelualueen kaltaisessa tiiviissa kau-
punkirakenteessa virkistysyhteydet muodostuvat padosin kevyenliikenteen
reitistosta.

Asemakaavan vaikutuksia alueen maisemaan, luontoon ja luonnonympa-
ristdon, virkistysalueisiin ja virkistysyhteyksiin seka rakennettuun ymparis-
toéon, on selvitetty asemakaavaselostuksen kohdassa 6.3.

2. DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnoksen sisaltéon.

3.Varsinais-Suomen maakuntamuseon lausunnossa todetaan, etta silla
ei omalta toimialaltaan ole huomautettavaa kaavamuutoksesta.

4.Naantalin Energia Oy:n lausunnossa todetaan, etta alueella oleva
muuntamo joudutaan todennakdisesti uusimaan.

5.Varsinais-Suomen Pelastuslaitos toteaa lausunnossa, etta korttelin 26
likerakennusten alue sijoittuu jalostamon (Neste) kemikaaliturvallisuuslain-
saadannon mukaiselle konsultointivydhykkeelle. Asia on huomioitava kaa-
vassa ymparistdn hairidtekijana. Kaavaehdotuksesta tulee pyytaa
lausunto Kemikaali- ja turvallisuusvirastolta (Tukes).

Pelastusyksikdlla operointi tulee olla mahdollista kaava-alueen kiinteistail-



1. Pelastuslaitokselta pyydetaan lausunto ehdotusvaiheessa.
Liikenteen ja kunnallistekniikan yleissuunnitelma

Luonnosvaiheen jalkeen on laadittu 19.2.2018 paivatty liikenteen ja kun-
nallistekniikan yleissuunnitelma KON-INS OY:n toimesta. Suunnitelma
edellyttda tarkennusta uuden kiertoliittyman katualuevarauksiin, tonttiliitty-
mien sijaintiin ja kevyen liikenteen reittien sijoittumiseen tarkentuen luon-
nokseen verrattuna.

Ruonan yhdystien varren kehittdmiseen vaikuttaa myos E 18 tulevat rat-
kaisut. Nk. Emantakoulun eritasoliittyman yleissuunnitelma on laadittu
osana Turun kehatien parantamissuunnitelmaa ja toteuttamisaikataulut
tarkentuvat mydhemmin.

Yleiskaava

Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 30.1.2017 hyvaksyma Man-
ner-Naantalin osayleiskaava, joka ohjaa asemakaavoitusta.

Yleiskaavan tavoitteena on ollut I6ytaa kaupalle uusia mahdollisuuksia si-
joittua Naantaliin hyvien liikenneyhteyksien ja joukkoliikennekaytavan var-
relle.

Ruonan yhdystien varsi on tarkea sisaantulovayla kaupunkiin ja samalla
tarkea kaupungin tadydennysrakentamisen alue. Alue on jo nyt
kaupallisesti virea ja on yksi tarkeimmista kaupallisen kehittdmisen
alueista Naantalissa. Ruonan yhdystien varren kehittdmiseen vaikuttavat
myds E 18 tulevat ratkaisut.

Yleiskaavassa osa Tallipuiston alueesta on osoitettu kaupallisten palvelu-
jen alueeksi KM. Asemakaavaehdotus noudattaa yleiskaavan rajausta.

Tallinpuiston itdpuoli on osoitettu [8hivirkistysalueeksi (VL). Alueeseen
yleiskaavan merkinta (luo 2/33) on huomioitu asemakaavaehdotuksessa.
Ruonan yhdystien kohdalla yleiskaavamerkinta kevyen liikenteen yhteys-
tarve Aurinkotielle asti toteutuu siten, ettd ajoradan molemmin puolin on
suunniteltu kevyen liikenteen vayla.

Asemakaavaehdotus

Rajaus ja kaava-alueen koko

Uuden liikekorttelin rajausta Tallipuiston suuntaan on tarkistettu siten, etta
Ruonan yhdystien varrella aluetta on hieman laajennettu ja toisaalta maen
korkeammalla kohdalla vastaavasti supistettu.

Ruonan yhdystien asemaa alueellisena kokoojakatuna on vahvistettu kier-
toliittymalla ja tarkistamalla katualueen rajausta vahaisessa maarin Rauta-

kadun risteyksen kohdalla.

Rakenteellisesti kaava-alue perustuu yleiskaavan rajaukseen. Kaava-alu-



een koko on noin 6,4 hehtaaria.

Liikerakennusten aluetta on yhteensa 1,9 ha, joka on 30 % kaavamuu-
toksen pinta-alasta.

Ruonan yhdystien itapuolinen KL-korttelialue on pinta-alaltaan 1,2 ha
ja alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 3000 k-m? kerrosalaa. Raken-
nusala sijoittuu Ruonan yhdystien varteen korttelin eteldosaan.
Tonttiliittyma sijoittuu kiertoliittymaan Ripikadun uuden linjauksen kautta.

Liiketontin pohjoispuolelle muodostuu jalankulun ja pyo6railyn risteyskohta,
jossa kohtaavat kevyen liikenteen yhteydet idastad Karvetin alueelta Lato-
polulta, pohjoisista kaupunginosista Ruonan yhdystieta ja lannesta Koliku-
jaa (nykyista Latopolkua) Viluluodon suunnasta. Erityisesti Karvetin suun-
nasta tulevan koululaisten jalankulun ja pyorailyn erottamiseen ajoneuvolii-
kenteesta tulee kiinnittdd huomiota littyman kohdalla.

Autopaikkavaatimus on 1 ap/20 kem. Asiakaspysakadinti on sijoitettu liike-
rakennuksen ja Latopolun valiselle alueelle, johon on enimmilldan mahdol-
lisuus sijoittaa 170 autopaikkaa. Mukaan lukien henkildkunnan paikat
huoltopihan yhteydessa on kortteliin mahdollista sijoittaa 180 autopaikkaa.

Pysakadintialueen lopullinen laajuus riippuu toteuttajan tarpeesta, johon
voivat vaikuttaa kauppojen aukioloaikojen laajeneminen seka
verkkokaupan noutotoiminnan yleistyminen.

Pysékointialueen toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen jasentadminen:

- Pysakdintialueen jalankulku Latopolulta liikerakennuksen paasisaan-
kayntiin keskitetaan katetulle arkadikaytavalle, joka muodostaa saasuojan
jasentaen samalla laajaa pysakdintialuetta. Arkadikaytavan rakennelman
korkeus on vahintdan 6 m ymparoivasta maanpinnasta. Naantalissa
S-Marketin pysakointialueella on vastaava rakennelma, joka on osoittautu-
nut toimivaksi.

- Pysakdéintialueen pohjoisosassa autopaikkojen aiheuttaman melun ja va-
lohairién levidminen tulee estaa asuinrakennusten suuntaan piha-aluetta
rajaavalla 1.2 m korkealla muurilla tai vastaavalla melua ja valoa rajaavalla
rakenteella. Rajaus tulee kasitellda maaston korkeuseroja sopeuttavilla istu-
tuksilla.

Huoltoajo ja henkildstdon pysakdinti on sijoitettu korttelialueen etelaisim-
paan osaan, johon sijoittuu myos littyma Ruonan yhdystielle. Liittyman liki-
maarainen sijainti on osoitettu nuolimerkinnalla.

- Huoltopihan melun ja valohairién leviaminen asumisen suuntaan este-
taan piha-aluetta rajaavalla, julkisivumateriaalia ja -linjaa jatkavalla 1-ker-
roksisella muurilla tai seindma- ja katosrakenteella.

- Kaavakartassa esitetyt puurivit ja istutettaviksi merkittyjen tontinosien
pensasvyOhykkeet jasentavat osaltaan pysakodintialuetta pienempiin aluei-
siin.



Liikerakennus

- Lilkerakennuksen paasisaankaynnin julkisivuun tulee muodostaa jalan-
kulkijoille saasuojaa. Suojaa voidaan muodostaa julkisivusta ulostyontyval-
I katteella tai julkisivun sisdénvedolla. Katettuun ulkotilaan tilaan sijoittu-
vat ostoskarryt, kierratys, polkupydrien pysakointi latauspisteineen ja ke-
satori kahviloineen.

Liikerakennuksen paaasiallinen julkisivumateriaali on poltettu punainen sa-
vitiili tai variltdan vastaava rappaus.

Kiinteistolle tulee toteuttaa aktiivisesti aurinkoenergiaa hyédyntava tai
muuten innovatiivinen energiajarjestelma. Energian hyddyntamiseen tar-
koitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennuksen ja piharakennelmien
arkkitehtuuria.

Liikekorttelien piha-alueilla on pihasuunnitelman yhteydessa esitettava hu-
levesien hallintasuunnitelma.

Autopaikat ja polkupyoérapaikat

Autopaikkojen vahimmaismaara on korttelissa 26 on 1ap/ 20 k-m. Auto-
paikkojen laheisyyteen tulee jarjestdd mahdollisuus sahkodauton latauk-
seen.

Polkupyoérapaikkoja on varattava vahintaan 1 pp/25 k-m.
Polkupyoérapaikoista vahintdan % on oltava katettuja.

Polkupyorapaikoille tai niiden valittdmaan laheisyyteen tulee jarjestaa
mahdollisuus pyoéran akun lataamiseen.

Ruonan yhdystien lansipuolinen KL-korttelialue, nykyinen Ukko-Pekan
paivittaistavaraliikkeen korttelialue, on pinta-alaltaan 0,7 ha. Sen rajausta
on tarkistettu vahaisessa maarin korttelin kaakkoisosassa kiertoliittyman
edellyttamalla tavalla. Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta 3000 k- m2
kerrosalaa, mika on 465 k-m enemman voimassa olevaan kaavaan verrat-
tuna. Rakennusala sijoittuu Venekujan varteen korttelin lansiosaan. Auto-
paikkavaatimus on 1 ap/30 kem. Asiakaspysakointi on sijoitettu liikeraken-
nuksen ja Ruonan yhdystien véliselle alueelle, johon on enimmillddn mah-
dollisuus sijoittaa nykytilanteen mukaisesti 108 autopaikkaa. Kaavamuu-
toksessa tontille ajo muuttuu suuntaisliittymaksi Ruonan yhdystielta ja
poistuminen Kdlitie-nimisen katualueen kautta. Samaa liittymaa kayttaa
huoltoajo. Liittymien likimaarainen sijainti on osoitettu nuolimerkinnoin.

Virkistysalueita (VL) on yhteensa 2,4 hehtaaria. Tallipuiston alueelle on
merkitty yleiskaavan mukaisesti merkinta (/s) Luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeé alue. Alue, jolla ympéristé séilytetddn. Alue kasittdd mm.
kosteikon, kookkaan siirtolohkareen ja ison tammen.

Puistoaluetta (VP) on 0,8 ha ha Kolipuiston alueella ja Latopolun ymparis-



tossa.

VL ja VP aluetta on yhteensa 3,2 ha, mika on 50 % kaava-alueen pin-
ta-alasta.

Liikenne-aluetta on yhteensa 1,3 hehtaaria, joka on 21 % kaavoitettavas-
ta pinta-alasta.

Energiahuollon alue (EN) on osoitettu muuntamoa varten Latopolun var-
relle sen ja liikekorttelin valiselle alueelle. Vanha muuntamo korvataan uu-
della.

Asemakaavan sisaltoa on kuvattu tarkemmin asemakaavaselostuksen
kappaleessa 6.

Asemakaavan yksityiskohtainen mitoitus on esitetty selostuksen tilastolo-
makkeessa liite 1.

Tonttijako hyvaksytaan taman asemakaavamuutoksen yhteydessa.
Kaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia alueen rakennettuun ymparisté6n, luontoon ja
luonnonymparistédn, maisemaan, likenteeseen, yritystoimintaan seka

muihin asioihin on selvitetty selostuksen kohdassa 6.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaupalliset palvelut lisdantyvat jalankulkuetaisyydella asuntoalueiden, ke-
vyenliikenteen reittien solmukohdan ja joukkoliikennekaytavan tuntumas-
sa. Kaavan ratkaisu estaa palvelujen hajautumisen ohitusteiden varteen
pois kevyen liikenteen etaisyydelta. Alueen suhteellisen tiivis kaupunkira-
kenne kehittyy edelleen kaupunkimaisemmaksi kaupallisten palvelujen
alueeksi. Palvelut lisdantyvat ja alueesta muodostuu keskustan jalkeen
tarkein kaupan alue.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaavan toteutuminen lisda rakennusvaiheen aikana tydpaikkoja. Varsinai-
nen uuden lilkkekorttelin toiminta lisda alueen tyépaikkoja. Kaupallisten pal-
velujen kehittyminen alueella houkuttelee muita pienpalveluja ja yritystoi-
mintaa asukkaiden kayttéon.

Liikenne

Ruonan yhdystien sisdantulovaylan rooli kasvaa liikenteen lisdantyessa E
18:n uusien liikennejarjestelyjen toteutuessa.

Uusi kiertoliittyma sujuvoittaa likennettd. Ruonan yhdystielle on varattu ti-
laa kevyen liikenteen vaylalle molemmin puolin ajorataa. Kiertoliittyman
ymparille on riittdvasti tilaa kevyen liikenteen risteysjarjestelyille.



Maisema, luonnonymparistd

Liikerakennuksen rakentaminen edellyttdaa metsaisen ja kallioisen alueen
tasaamista korttelialueen kohdalta. Nykyinen kallio on korkeimmilta kohdil-
taan noin 8 metria tulevaa maanpinnan tasoa (+ 9m) korkeammalla. Alu-
een tasaaminen aiheuttaa tontin kaakkoisreunalle kallioleikkauksen, jonka
korkeus vaihtelee 0 ja 6,5 metrin valilla. Uusi rakennus peittda kadulta kat-
sottaessa suurimman osan kallioleikkauksesta, osa leikkauksesta maise-
moidaan kaavassa osoitetuilla puuistutuksilla.

Uuden korttelialueen ja koillispuolella olevan asuinkorttelin valiin jaa lahi-
virkistysaluetta 15-50 metrin leveydelta. Talle alueelle voidaan tarvittaessa
tehdad maisemaa rajaavia puu- ja pensasistutuksia.

Luontoarvot

Asemakaavaluonnoksessa kaikki harvinaisten kasvien esiintymispaikat on
sailytetty puistoalueena, samoin siirtolohkareen ymparistd. Yli puolet luon-
toselvityksen mainitsemista heikommin rakentamiseen soveltuvista alueis-
ta pystytaan sailyttdmaan rakentamattomina.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma OAS on paivitetty.

Edella selostettu kaavamuutos sisaltyy 30.1.2019 paivattyyn kaavakart-
taan ja kaavaselostukseen.

LITTEET A1-A3, TEKLA 6.2.2019 (sailytetdan erillisessa kaavakansiossa)
TEKNINEN JOHTAJA:

Tekninen lautakunta paattaa esittda kaupunginhallituksen
konsernijaostolle ja edelleen kaupunginhallitukselle, etta
30.1.2019 paivatty Ruonan yhdystien asemakaavan muutos-
ehdotus asetetaan maankaytt6- ja rakennuslain 65 §:n seka
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julki-
sesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta tahoilta: Varsinais-Suomen liitto, Varsinais-Suomen
ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka likennevastuu-
alue, Varsinais-Suomen maakuntamuseo, Varsinais-Suomen
pelastuslaitos, DNA Oy, Naantalin Energia Oy seka Turku
Energia Oy, Naantalin koulutuslautakunta ja Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes).

KOKOUSKASITTELY

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen edustaja Kimmo Aho
saapui kokoukseen tdman asian kasittelyn aikana.

Lindgren Heikki esitti asian palauttamista uudelleen valmiste-
luun perusteena se, ettd paikka on luonnon kannalta kesta-
maton ja liikennejarjestelyt kalliit ja hankalat. Parempi kau-



pan paikka on [ahempana nykyistd Armonlaaksontien ja Ruo-
nan yhdystien risteysta. Jotta kauppa sinne saadaan, tulee
kaavoitus uuden tielinjauksen kohdalta aloittaa valittémasti.
Lindgrenin esitysta kannatti Elina Malkia ja Janne Muikkula.

Puheenjohtaja totesi etta, kasittelyn aikana tehtiin esittelijan
ehdotuksesta poikkeava kannatettu ehdotus. Suoritetussa
aanestyksessa esittelijan ehdotusta kannattivat Martti
Jaanto, Mika Ratilainen, Kari Salo, Atte Liitola ja Anne
Tirkkonen. Heikki Lindgrenin ehdotusta kannattivat Eliisa
Ansamaa, Heikki Lindgren, Janne Muikkula, Elina Malkia ja
Kaisa Vallavuori.

Puheenjohtaja totesi aanestyksen tulokseksi 5-5 siten, etta
puheenjohtaja kannatti esittelijan ehdotusta.

TEKNINEN LAUTAKUNTA:

Lautakunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen. Heikki Lindgren
ja Elina Malkia jattivat paatdkseen eridvan mielipiteen.
Kaupunginhallituksen konsernijaosto 16.09.2019 § 65

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa ja kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila:

Ruonan yhdystien 30.1.2019 paivatty asemakaavamuutos on ollut tekni-
sen lautakunnan kasittelyssa 6.2.2019 § 3. Lautakunta paatti esittda kon-
sernijaostolle ja kaupunginhallitukselle, ettd asemakaavan muutosehdotus
asetetaan julkisesti nahtaville.

Kauppapaikkaselvitys

Konsernijaostossa kaydyn keskustelun ja asukaspalautteen perusteella
paadyttiin tilaamaan kaavamuutokseen liittyva kauppapaikkaselvitys kos-
kien Manner-Naantalin osayleiskaavan mukaisia kauppapaikkoja.

Selvityksen laati Ramboll Oy, vastaavana konsulttina Eero Salminen
(KTM). Selvityksen tarkoituksena oli kdyda lapi yleiskaavan mahdollista-
mien kauppapaikkojen kaavoitustilanne ja muu toteutettavuus seka sijainti
kaupunkirakenteessa, saavutettavuus ja vetovoimatekijat.

Kauppapaikkojen osalta selvityksessa on arvioitu niiden kehittdmispotenti-
aalia, mahdollisesti sijoittuvia toimialoja seka karkealla tasolla niiden kehit-
tamisen kaupallisia vaikutuksia. Kasiteltyja toimialoja ovat paivittaistavara-
kauppa seka vahittaiskauppa (kayttétavarakauppa). Erillisena toimialana
on tarkasteltu lisaksi rautakauppaa.

Selvityksessa on kayty laajasti lapi paivittaistavarakauppaan liittyvia asioi-

ta. Selvityksessa on tarkasteltu kehitystrendeja, kaupan sijoittumiseen liit-

tyvia lakeja sekd kauppapaikkoihin vaikuttavaa suunnittelu- ja kaavatilan-

netta. Naantalin paikalliset olosuhteet on huomioitu tekstein, kartoin ja dia-
grammein. Selvityksessa on myds tarkasteltu kaupan liikevaihdon kehitys-
ta ja jakautumista Naantalissa sekd seutukunnissa.



Kauppapaikkaselvityksen kasittely konsernijaostossa

20.5.2019 § 46 Konsernijaosto merkitsi tiedoksi kauppapaikkaselvityksen
tilanteen. Paatettiin jarjestaa kauppapaikkaselvitysta koskeva avoin info-
ja keskustelutilaisuus 13.6.2019 kaupungintalon valtuustosalissa.

3.6.2019 § 49 Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa esitteli kauppapaikka-
selvitysta ja yhdyskuntatekniikan paallikké Mika Hirvi kavi lapi alueen yh-
dyskuntarakentamisen tarvetta ja aikatauluja liittyen mm. Turun kehatien
parantamiseen. ELY-keskuksen ja kaupungin edustajien tapaamisessa
29.4.2019 ELY-keskuksen edustaja esitteli Turun kehatien parantamisen
suunnittelu- ja toteutusaikataulua. Konsernijaoston oheismateriaalina oli
muistio tapaamisesta.

Kokouksen oheismateriaalina oli Pro Tallipuisto -ryhman kirjelIma konserni-
jaostolle 20.5.2019.

Konsernijaosto jarjesti avoimen info- ja keskustelutilaisuuden 13.6.2019.

Yleisotilaisuudessa kasiteltiin kauppapaikkaselvitysta sekd Ruonan yhdys-
tien asemakaavan kauppapaikkaan liittyvia asioita. Tilaisuuteen osallistui
noin 50 henkilda.

Asiantuntijoina kokouksessa olivat KTM Eero Salminen / Ramboll Oy, kau-
punginarkkitehti Oscu Uurasmaa ja yhdyskuntatekniikan paallikké6 Mika
Hirvi.

17.6.2019 § 53 paatettiin, ettd 14.5.2019 paivatty kauppapaikkaselvitys lii-
tetdan asemakaavoituksen aineistoon. Kokouksessa elinkeinoasiamies
Jorma Ranta tarkasteli suunnitelman yritysvaikutuksia.

Konsernijaoston paatoksessa (17.6.2019 § 53) kauppapaikkaselvityksesta
todetaan: "Vahittaiskaupan toimintamahdollisuuksien kasvattamisella Ruo-
nan-Karvetin alueella on positiivinen vaikutus taalla jo toiminnassa oleviin
lukuisiin pieniin erikoisliikkeisiin ja palvelualan yrityksiin. Kehittyvat kaup-
papalvelut lisdavat kaupungin vetovoimaa myoés asuinpaikkana ja
vahvistavat kaupungin elinvoimaa.”

Palaute

Ruonan yhdystien asemakaavamuutokseen liittyen on jatetty palautetta
nahtavilldoloajan ulkopuolella seuraavasti:

1.

Kaksi yksityishenkilda ja 13 asunto-osakeyhtiotd / Pro Tallipuisto -ryhman
7.3.2019 kirje kaupunginvaltuuston jasenille ja varajasenille. Kirjeessa tuo-
tiin esille ristiriitoja Naantalin kaupunkistrategian suhteessa Tallipuiston
kaavoittamiseen kaupparakentamiselle.

2.
Pro Tallipuisto-ryhman 20.5.2019 paivatty kirjelma konsernijaostolle, joka



oli kokouksen oheismateriaalina 3.6.2019 § 49. Kirjelmassa esitettiin kiin-
nostus osallistua mahdollisen kauppapaikkaselvitystydoryhman tyéhon.

3.

Kuntalaisaloite Manner-Naantalin osayleiskaavan muuttamiseksi Tallipuis-
ton osalta. Kuntalaisaloite merkittiin konsernijaoston tiedoksi

17.6.2019 § 53. Kuntalaisaloitteeseen oli 22.8.2019 mennessa osallistunut
456 kunnan asukasta ja muualla asuvia 94 kpl.

4.

Yksityishenkilon kuntalaispalaute 14.6.2019. Palaute kasittaa laajan kat-
sauksen mahdollisista muutoksista liittyen kevyenliikenteen turvallisuuteen
aiottujen muutosten toteutuessa.

5.
Yksityishenkildon mielipide 1.7.2019. Mielipiteessa todetaan, ettd 1983 lu-
vattiin metsan jaavan puistoksi, nyt puistoa ollaan tuhoamassa.

6.

Yksityishenkilon kuntalaisaloite 4.7.2019. Aloitteessa todetaan, etta Talli-
puiston kaupparakentaminen on estettava ja Tallipuisto suojeltava tuleville
sukupolville.

Edella mainitut palautteet 1 - 6 litetdan 16.9.2019 konsernijaoston esitys-
listan oheismateriaaliksi. Varsinainen palautteiden kasittely vastineineen
tapahtuu kaavamuutoksen julkisen nahtavilldolon yhteydessa.

Oheismateriaali:
) Palautteet, Ruonan yhdystien asemakaavamuutos

Kaavasta saadulla palautteella on omat kasittelyjarjestyksensa kaavan
luonnosvaiheessa ja kaavan ehdotusvaiheessa. Ehdotuksen kasittelyaika-
na saatu palaute on nyt saatettu konsernijaoston tietoon, mutta kaavoittaja
kasittelee sen normaalissa kaavoituksen aikataulussa, kaavaehdotuksen
oltua nahtavilla.

Kaavamuutosehdotus etenee teklan esityksen mukaisesti kasittelyyn, esi-
tysta ei ole tdssa vaiheessa muutettu.

Kauppapaikkaselvitys on lisatty asemakaavaselostuksen liitteeksi ja ase-
makaavaselostusta on paivitetty selvityksen osalta, asemakaavakarttaa ei
ole muutettu. Selvitys ei sinalldan ole antanut aihetta muutoksiin itse ase-
makaavaehdotuksessa. Selvitys antoi arvokasta tietoa mahdollisista kau-
pan sijoittumisvaihtoehdoista ja vahvisti kasitysta siita, ettd nyt kaavoitetta-
vana oleva alue on kaupalliselta ja saavutettavuuden kannalta katsottuna
erittain hyva sijainti uudelle kaupan paikalle. Kauppapaikkaselvitys ei ota
kantaa alueen muihin arvoihin.

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaselostus
on paivitetty ja tdydennetty kauppapaikkaselvityksen osalta (tdydennykset
paivatty 9.9.2019).



Asemakaavakarttaan ei ole tehty muutoksia.

Asemakaavakartta on poytakirjan liitteena

LIITE B1, KHKON 16.9.2019

Asemakaavaselostus liitteineen on poytakirjan liitteena.

LIITE A1, KHKON 16.9.2019 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa).
KAUPUNGINJOHTAJA:

Konsernijaosto esittda kaupunginhallitukselle, etta 30.1.2019
paivatty ja selostuksen osalta 9.9.2019 tadydennetty Ruonan
yhdystien asemakaavan muutosehdotus asetetaan maan-
kaytté- ja rakennuslain 65 §:n sekd maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnon-
varat seka liikennevastuualue

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- DNA Oy

- Naantalin Energia Oy

- Turku Energia Oy

- Naantalin koulutuslautakunta

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes).

KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa ja yhdyskuntatekniikan
paallikkd Mika Hirvi olivat 1asna kokouksessa asiantuntijoina
taman pykalan kasittelyn ajan.

KONSERNIJAOSTO:

Jukka-Pekka Aalto teki Esa Vahteran kannattamana muutos-
ehdotuksen:

Konsernijaosto esittdd kaupunginhallitukselle, ettd 30.1.2019
paivattya ja selostuksen osalta 9.9.2019 taydennettya Ruo-
nan yhdystien asemakaavan muutosehdotusta ei aseteta
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n seka maankaytto- ja ra-
kennusasetuksen 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotusta kannattivat:
Lasse Valtonen, Anne Pentti, Tero Tavio ja Hanna Gustafs-
son. Muutettua ehdotusta kannattivat: Jukka-Pekka Aalto,



Kaupunginhallitus 30.09.2019 § 296

Juha Eura, Isabella Hautala, Kaisa Vallavuori ja Esa Vahtera.
Muutosehdotus tuli paatdkseksi aanin 5-4.

Esittelija kaupunginjohtaja Jouni Mutanen jatti paatokseen
eriavan mielipiteensa.

Ruonan yhdystien asemakaavan muutosehdotuksen kaavakartta ja -se-
lostus ovat esityslistan liitteind (KH 30.9.2019).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus paattaa asettaa 30.1.2019 paivatyn seka
selostuksen osalta 9.9.2019 taydennetyn Ruonan yhdystien
asemakaavan muutosehdotuksen maankaytté- ja rakennus-
lain 65 §:n sekd maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville.

Julkisen nahtavilldolon yhteydessa pyydetaan lausunnot seu-
raavilta tahoilta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / ymparistd ja luonnon-
varat seka liikennevastuualue

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- DNA Oy

- Naantalin Energia Oy

- Turku Energia Oy

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

- koulutuslautakunta.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa oli lasna
kokouksessa asiantuntijana tdman asian kasittelyn ajan.

Hannu Aalto esitti Jukka-Pekka Aallon kannattamana seu-
raavaa:

"Asia palautetaan uuteen valmisteluun, koska
kauppapaikkana Tallipuistoa sopivampi paikka
I6ytyy Ruonantien ja Armonlaakson tien liitty-
man laheisyydesta. Siksi ehdotamme, etta ryh-
dyttaisiin kaavoittamaan kaupalle tonttia/tontteja
mainitusta kohdasta."

Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan tehtya palau-
tusesitysta.

Taman jalkeen hyvaksytyn aanestysesityksen mukaisesti
suoritetussa danestyksessa asian kasittelyn jatkamisen puo-



lesta puolesta danestivat Tommy Bjorkskog, Hanna Gustafs-
son, Heini Jalkanen, Jan Lindstrom, Tero Tavio ja Markku
Tuuna. Hannu Aallon palautusesityksen puolesta danestivat
Hannu Aalto, Jukka-Pekka Aalto, Juha Eura, Mirva Maine ja
Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi aanestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen jatkaa asian kasittelya 8anin 6 - 5.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 13.01.2020 § 2

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa ja kaavoitusarkkitehti Kirsti Junttila 2.1.2020:

Ruonan yhdystien 30.1.2019 paivatty ja selostuksen osalta 9.9.2019 tay-
dennetty asemakaavan muutosehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla
15.10. - 14.11.2019. Samalla pyydettiin lausunnot eri viranomaistahoilta.

Ehdotuksesta jatettiin nahtavilldoloaikana kolme lausuntoa ja seitseman il-
moitusta, ettei kaavasta ole huomautettavaa. Kaavaehdotuksesta saatiin
67 yksityishenkildiden ja asunto-osakeyhtididen muistutusta, joissa oli yh-
teensa 103 muistuttajan nimea. Tahan sisaltyy myds Naantalin Seudun
Luonnonsuojeluyhdistys ry:n jattama muistutus. Lisaksi ennen nahtavilla-
oloaikaa kaavasta jatettiin nelja muistutusta ja kaksi kuntalaisaloitetta.

Lausunnot, yhteenveto muistutuksista ja kuntalaisaloitteista seka niihin
laaditut vastineet ja muutokset asiakirjoihin on esitetty kaavaselostuksen
litteessa 9b.

Lausunnot ja muistutukset ovat kokonaisuudessaan nahtavilla paatdksen-
tekijoille oheismateriaalina ja ne on numeroitu liitteen 9b numerointia vas-
taavasti.

Lausuntojen, muistutusten ja aloitteiden johdosta tehdyt muutokset ase-
makaavamateriaaliin on esitetty tdman esittelytekstin lopussa ja selostuk-
sen kohdassa 5.3.6 (Asemakaavan muutosehdotus).

Muistutukset

Kaavasta saatu palaute on asiallisesti laadittua ja suunnitteluasiakirjoihin
on perehdytty huolella. Palautteesta voidaan paatella, ettd paaasiassa la-
hiseudun asukkaista koostuvat palautteen antajat pitavat nykyisen Talli-
puiston sailyttamista tarkeana. Muistutusten perusteluina ovat paaasiassa
Tallipuiston metsan sailyttdminen (virkistysarvot, luonnonrauha, maisema,
opetuskaytto), likenteen ja pysakoinnin aiheuttamat haitat seka kaupalle
jonkin muun paikan paremmaksi katsottu sijainti (erityisesti Turun Kehatiel-
le tulevan uuden eritasoliittyman lahistolla oleva yleiskaavaan KM-alue).
Toisaalta palvelujen lisdykselld on vaikutusta laajemmalle alueelle.

Kuntalaisaloitteet



Kaavamuutoksesta aiemmin jatetyt kaksi kuntalaisaloitetta ja nelja muistu-
tusta on kasitelty nyt saadun palautteen kasittelyn yhteydessa.

Toisessa kuntalaisaloitteessa vaadittin Manner-Naantalin osayleiskaavan
muuttamista Tallipuiston osalta. Kuntalaisaloite merkittiin konsernijaoston
tiedoksi 17.6.2019 § 53. Kuntalaisaloitteeseen oli 22.8.2019 mennessa
osallistunut 456 kunnan asukasta ja 94 muualla asuvaa osallistujaa. Saa-
dun palautteen maara on poikkeuksellisen suuri, ja siihen vastataan myods
erillisella paatdksentekokohdalla, kun tiedetdan miten asemakaavoituksen
kanssa edetaan.

Lausunnot ja kaavoittajan vastineet

Julkisen nahtavillaolon yhteydessa pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoil-
ta:

- Varsinais-Suomen liitto

- Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka lii-
kennevastuualue

- Varsinais-Suomen maakuntamuseo

- Varsinais-Suomen pelastuslaitos

- DNA Oy

- Naantalin Energia Oy

- Turku Energia Oy

- Naantalin koulutuslautakunta

- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes).

Varsinais-Suomen liitolla, Varsinais-Suomen maakuntamuseolla, Varsi-
nais-Suomen pelastuslaitoksella, DNA Oy:lla, Naantalin Energia Oy:lla,
Tukesilla ja Turku Energia Oy:lla ei ollut kaavan muutosehdotukseen huo-
mautettavaa.

Lausuntojen ja kaavoittajan vastineiden padkohdat

Varsinais-Suomen ELY-keskus / Ymparisto ja luonnonvarat seka lii-
kennevastuualue

Lausunnossa todetaan, etta alueella on voimassa Manner-Naantalin osa-
yleiskaava, joka ohjaa asemakaavan laadintaa.

- Véhittdiskaupan osalta todetaan, ettd koska kahta 3 000 k-m?n suu-
ruista liikerakennusta ei pideta vahittaiskaupan suuryksikkéna, on
KL-merkintd kaavassa sopiva. Todetaan myds kauppapaikkaselvitys
laadituksi ja sen tietojen perusteella kaavaehdotuksen mukaiset
kaupan palvelut ovat saavutettavissa myos joukkoliikenteella seka
kavellen ja pyoraillen.

- Kaavaselostuksessa on jonkin verran kasitelty autoliikenteen maa-
rien kehitysta ja ennustetta Ruonan yhdystiella. ELY-keskus katsoo,
etta taltd osin asemakaavan vaikutusarvion johtopaatoksia on viela
syyta tarkentaa erityisesti huomioiden kaupan palveluiden lisdéanty-



misesté aiheutuvat mahdolliset liikenteelliset vaikutukset E18-tien
Suhteen.

- Luonnonsuojelun osalta ELY-keskuksella ei ole ehdotukseen huo-
mautettavaa.

- Virkistyskéytén ja maisemavaikutusten osalta todetaan asemakaa-
van muutoksen supistavan nykyista puistoaluetta. Vaikka hanke on-
kin yleiskaavan mukainen, on asemakaavan yhteydessa syyta esit-
taa perustelut virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyydesta ase-
makaavan sisaltdvaatimusten kannalta. Maisemavaikutukset ovat
keskeisia vaikutusarvioinnissa, jonka riittavyytta on hyva viela
pohtia.

- Liikenteen osalta ELY-keskus toteaa maantieliikenteen nakékulmas-
ta, ettd E18-tiejarjestelyiden yleissuunnitelman mukaiset toimenpi-
teet eivat ulotu aivan ko. asemakaavaehdotuksen alueelle. E18:lle
suunniteltu uusi Ruonan eritasoliittyma varmistaa toteutuessaan
sen, ettei lisdantyvakaan liikenne aiheuta jatkossa ongelmia maan-
tieverkon sujuvuuteen eika turvallisuuteen.

Tassa pitaa kuitenkin varautua siihen, ettd Ruonan eritasoliittyman
toteutuminen saattaa viela kestaa ja toteutus voi olla jopa vasta jos-
sain valillda 2025 - 2030.

ELY-keskus katsookin, ettd kaavatyohon liittyen olisi hyva selvittaa
tarkemmin, minkalaisia liikenteellisiad ongelmia mahdollisesti aiheu-
tuu maantieverkkoon erityisesti laheisen kantatien tasoliittymassa,
mikali kaavan mahdollistamat kaupan laajennukset otetaan kayttdén
ennen kuin suunniteltu Ruonan eritasoliittyma on valmistunut.

Kaavoittajan vastineen padkohdat
Osayleiskaavan ohjaus

Kaavamuutosta ohjaavassa Manner-Naantalin osayleiskaavassa Tallipuis-
ton pohjoisosaan on osoitettu lilkkekortteli KM ja etelaosaan Rautakadun ja
Sirkkelitien lansipuolelle uutta asuinkorttelialuetta AP. Ruonan yhdystien
asemakaavan muutosehdotuksessa esitetdan toteutettavaksi vain liike-
kortteli ja asuinkorttelialue on jatetty Iahivirkistysalueeksi.

Kaupan palveluiden lisddntymisesta aiheutuvat liikenteelliset vaikutukset
E18-tien suhteen

Kauppapaikkaselvityksessa on paivittdistavaran ostovoiman todettu suun-
tautuvan suurelta osin naapurikuntien kaupan keskittymiin. Tavoitteena
on, ettd kaavaehdotuksen mukaiset kaupan palvelut ovat saavutettavissa
my0s joukkoliikenteelld seka kavellen ja pyoraillen.

E18-tiejarjestelyjen yleissuunnitelman mukaiset toimet eivat varsinaisesti
ulotu aivan suunnittelualueelle, mutta vaikuttavat alueen liikenteeseen. To-
teutuessaan Ruonan eli Emantakoulun eritasoliittyma varmistaa sen, ettei



lisdantyvasta liikenteestad aiheudu ongelmia maantieverkon sujuvuuteen.

Turun kehatiesuunnitelman valitussa vaihtoehdossa todetaan E18:n Ruo-
nan liittyman kohdalla ajoneuvoliikenteen maaran vuonna 2016 olleen

13 000 ja ennuste vuodelle 2025 on 15 000. Ruonan yhdystien liikenteen
maara vuonna 2016 oli 5 550 ja ennuste vuodelle 2025 on 6 250.

ELY:n lausunnon mukaan tulee varautua siihen, etta eritasoliittyman toteu-
tuminen voi olla valilla 2025 - 2030.

Talla hetkella liittyman toimimattomuuden ja liikenneturvallisuuden puuttei-
den takia erityisesti ruuhka-aikoina likenne hakeutuu vaihtoehtoisille rei-
teille.

Ennen eritasoliittyman toteutumista on mahdollista rajoittaa liittyman kaan-
tymissuuntia eli kehittda liittymaa nk. suuntaisliittymaksi. Tahan mennessa
littymasta on poistettu maantien ylittavat suojatiet.

Virkistyskayttd ja maisema suunnittelua ohjaavassa osayleiskaavassa

Manner-Naantalin osayleiskaavatyon yhteydessa laadittiin maisemaselvi-
tys (13.4.2015), jonka tavoitteena oli tarkastella alueiden rakentamismah-
dollisuuksia maisemallisesta ja virkistyskayton nakokulmasta.

Alueelta selvitettiin niita maisematekijoita, jotka vaikuttavat oleellisesti alu-
een suunnitteluun. Alueen maisemakuvan ja maisemarakenteen nykytilan
inventoinnin ohella tydssa huomioitiin myos alueen virkistyskaytto ja viher-
verkosto.

Selvityksen liitteend olevassa teemakartassa "Maiseman ja virkistyskayton
arvot" (10.2.2015) Tallipuiston on todettu olevan maisemallisesti merkitta-
va kalliomaki ja Ruonan yhdystien varteen oli todettu tarkea viheryhteys.
Selvityksen perusteella laaditussa maankayttdsuositukset maiseman ja vir-
kistyskayton kannalta -raportissa Tallipuiston korkeimmalla kohdalla, laki-
alueella on merkinta: Ei suositella rakentamista maisema- ja virkistyskay-
ton kannalta. Suunnitelmassa tarkeaa viheryhteytté ei Ruonan yhdystien
varteen esitetty.

Koska osayleiskaavan selvitykset olivat tuoreita ja kattavia maiseman ja
virkistyksen osalta, ei erillisia selvityksia katsottu tarpeelliseksi asemakaa-
vatyohon laatia. Yleiskaavaa tarkemmat luontoselvitykset sen sijaan laa-
dittiin kesalla 2017.

Vaikutukset ympéristéén, virkistyskayttéén ja maisemaan

Suunnittelualueella on maisemarakennetta hallitseva kallioinen
Tallipuiston metsasaareke, jonka maanpinnan korkeus vaihtelee +8,0 ja
+17,0 m valilla. Taysikasvuista puustoa kasvava metsasaareke jasentaa
maisematilaa Karvetin ja Viluluodon kaupunginosien valilla.
Maisemavaikutuksen lisdksi metsasaarekkeella on merkitystd Ruonan
yhdystien ja Armonlaaksontien (E18) liikenteen melun vaimentajana ja
iimanlaadun haittojen leviamisen ehkaisijana.



Metsaisella kalliomaelld polkuverkostoineen on arvoa lahivirkistysalueena.
Lahialueen asukkaat, koulu ja paivakoti kayttavat aluetta vaihtelevasti ul-
koiluun. Ks. koulutuslautakunnan lausunto 2.3.

Varsinaiset kaupungin virkistysreitit painottuvat Naantalissa merenrantaan,
Luolalanjarven rannoille ja pohjoisiin kaupunginosiin. Suunnittelualueen
kaltaisessa tiiviissa kaupunkirakenteessa virkistysyhteydet muodostuvat
paaosin kevyenliikenteen reitistdsta.

Osa Tallipuistoa tulee sailymaan lahivirkistysalueena edelleenkin, vaikka
osa siita on osoitettu likerakennuksen korttelialueeksi. Nykyisessa, vuon-
na 1988 vahvistuneessa asemakaavassa Tallipuiston pinta-ala on 3,6 ha.
Kaavan muutosehdotuksessa Tallipuiston pinta-ala on 2,4 ha. Uusi liikke-
tontti on ehdotuksen mukaan 1,2 ha.

Naantalin maiseman ominaispiirteitd ovat maisemassa hyvin erottuvat
metsaiset kalliomaet, jotka vaikuttavat huomattavasti maisemakuvaan. Ne
jasentavat kaupunkiympariston maisematilaa ja suojaavat asuntoalueita
ympariston hairidtekijoilta.

Tallipuiston makialueen maisemallinen rooli tulee painottumaan sisaantu-
lovaylan ja Karvetin asuntoalueiden suuntaan.

Tallipuiston taysikasvuista puustoa kasvavan metsasaarekkeen rooli
muuttuu sen pohjoisosassa ja aiheuttaa muutoksen alueen maisemara-
kenteeseen. Liikerakennuksen rakentaminen edellyttdd maaston
metsaisen ja kallioisen alueen tasaamista korttelialueen kohdalta.
Nykyinen kallio on korkeimmilta kohdiltaan noin 8 metria tulevaa
maanpinnan tasoa korkeammalla (tulevan maanpinnan korkeuden arvio
on noin +9 metria merenpinnasta). Alueen tasaaminen aiheuttaa tontin
kaakkoisreunalle kallioleikkauksen, jonka korkeus vaihtelee 0 ja 6,5 metrin
valilla. Uusi rakennus peittda kadulta katsottaessa suurimman osan
kallioleikkauksesta. Osa pohjoisreunan leikkauksesta seka liiketontin ja
koillispuolella olevan asuinkorttelien valiin jaava puistoalue maisemoidaan
kaavassa osoitetuilla, maisemaa rajaavilla puu- ja pensasistutuksilla.

Liikenne

E18-tiejarjestelyjen yleissuunnitelman mukaiset toimet eivat varsinaisesti
ulotu aivan suunnittelualueelle, mutta vaikuttavat alueen liikenteeseen. To-
teutuessaan Ruonan eli Emantakoulun eritasoliittyma varmistaa sen, ettei
lisdantyva liikenne aiheuta ongelmia maantieverkon sujuvuuteen.

Turun kehatiesuunnitelman valitussa vaihtoehdossa todetaan E18:n Ruo-
nan liittyman kohdalla ajoneuvoliikenteen maaran vuonna 2016 olleen

13 000 ja ennuste vuodelle 2025 on 15 000. Ruonan yhdystien liikenteen
maara vuonna 2016 oli 5 550 ja ennuste vuodelle 2025 on 6 250.

ELY:n lausunnon mukaan tulee varautua siihen, etta eritasoliittyman toteu-
tuminen voi olla valilla 2025 - 2030.



Talla hetkella liittyman toimimattomuuden ja liikenneturvallisuuden puuttei-
den takia erityisesti ruuhka-aikoina liikenne hakeutuu vaihtoehtoisille rei-
teille.

Ennen eritasoliittyman toteutumista on mahdollista rajoittaa liittyman kaan-
tymissuuntia eli kehittaa liittymaa nk. suuntaisliittymaksi. Tahan mennessa
littymasta on poistettu maantien ylittavat suojatiet.

Lausunnon huomioiminen kaavassa

Lausunto on otettu huomioon taydentamalla kaavaselostusta liikenteen
vaikutusten osalta 6.3.1 sekd maiseman, virkistyksen ja ympariston vaiku-
tusten osalta 6.3.2.

Koulutuslautakunta

Koulutuslautakunnan lausunnossa pidetaan tarkeana, etta kouluilla ja pai-
vakodeilla on mahdollisuus kayttaa lahimetsia opetuskohteina.

- Tallipuiston alue on Karvetin koululle merkityksellinen kohde, johon
rinnastettavaa muuta monipuolista aluetta ei ole lahella.

- Puiston kaavoittaminen suurelta osalta kaupan pysakoéintialueeksi
haittaa alueen virkistys- ja opetuskayttda ja aiheuttaa vaaratilanteita
korkean kallioleikkauksen seka lisaantyvan liikkenteen takia.

Paatoksesta jatettiin eriava mielipide.
Kaavoittajan vastine

Nykyisessa, vuonna 1988 vahvistuneessa asemakaavassa Tallipuiston
pinta-ala on 3,6 ha. Kaavan muutosehdotuksessa Tallipuiston pinta-ala on
2,4 ha. Uusi liiketontti on ehdotuksen mukaan 1,2 ha.

Koulutuslautakunnan lausunnon valmistelussa todetaan Karvetin koulun
kayttdvan Tallipuistoa jonkin verran lukuvuoden aikana. Tallipuistoa kayte-
tdan isompien oppilaiden luokkaliikuntatunneilla peleihin ja leikkeihin seka
teemaliikuntapaivina ja esim. suunnistusjakson aikana isompien
oppilaiden kanssa. Tallipuiston kaytto ei ole viikoittaista. Pienemmat
oppilaat kayttavat lahipikkumetsaa (Myllypellonpuisto), eivatka juurikaan
Tallipuiston aluetta.

Lausunnon valmistelussa todetaan myos, ettd Karvetin paivakoti ei kayta
Tallipuiston metsaaluetta metsaretkitoiminnassaan sen roskaisuuden ja
yleisen epasiisteyden takia. Paivakoti kayttaa metsaretkilladn Parkinraitin
ympariston pikkumetsia (Ruutikellarinpuisto, Parkinraitin leikkikentta ja
Parkinpuisto).

Lausunnon huomioiminen kaavassa

Lausunto merkitaan tiedoksi. Ei muutoksia kaavaehdotukseen.



Ymparistopaallikko
Ymparistopaallikon lausunnossa todetaan:

- Joitakin vuonna 2017 laaditussa luontoselvityksessa todettuja pai-
kallisesti arvokkaita kasveja (ketoneilikka, sarmaputki) ja alueita (en-
tinen hakamaa alueen luoteispuolella) jaa ehdotuksen mukaisesti to-
teutettuna huolto- ja parkkialueiden alle.

- Manner-Naantalin osayleiskaavan yhteydessa tehdyn maisemaselvi-
tyksen mukaan Tallipuisto (siina Ruonan kallio) on maisemallisesti
merkittdva kalliomaki. Ruonan yhdystien kaavaselostuksessa myds
todetaan sivulla 14, ettd yleiskaavan maisemasuunnitelmassa Talli-
puiston korkeimmalla kohdalla on merkinta: Ei suositella rakentamis-
ta maisema- ja virkistyskayton kannalta.

- VL-alueen reunaan jaa hyvin jyrkka leikkaus kaupparakennuksen si-
joittamiseen liittyvan louhinnan myo6ta. Metsassa liikkujien turvalli-
suus tulisi taata esimerkiksi kunnon verkkoaidoin tai muulla vastaa-
valla tavalla.

Kaavoittajan vastine

Kaavamuutosta varten laadittiin luontoselvitys 2017, joka on selostuksen
litteena 6. Siina on kasvillisuuden lisaksi tarkasteltu linnusto ja lepakot.
My6s vuonna 2015 laaditut osayleiskaavan luontoselvitykset ovat olleet
kaytettavissa. Ehdotuksessa on osoitettu luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaita alueita merkinnalla /s maarayksineen. ELY-keskuksella ei
ollut ehdotuksesta antamassaan lausunnossa huomauttamista luonnon-
suojelun kannalta.

Asemakaavoitusta ohjaavan Manner-Naantalin osayleiskaavan
ratkaisuista saatiin Tallipuiston liikerakentamisen osalta palautetta, jonka
johdosta ei kuitenkaan ollut maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvia syita
kauppapaikkavarauksen poistamiseen. Sen sijaan Tallipuiston eteldosaan
yleiskaavassa osoitettua asumisen korttelialuetta ei esiteta
kaavamuutoksessa toteutettavaksi, vaan se jaa virkistysalueeksi.
Manner-Naantalin osayleiskaava on kaupunginvaltuuston vuonna 2017
hyvaksyma lainvoimainen, tuore ja oikeusvaikutteinen, tarkempaa
kaavoitusta ohjaava asiakirja.

Lausunnossa kiinnitettiin huomiota kallioleikkauksen turvallisuuteen. Vas-
taavia tilanteita ei yleensa ohjata kaavamaarayksilla vaan rakennuslupa-
vaiheessa rakentamismaarayksilla. Alue on mitoitettu niin, etta kallion
paalle mahtuu aita tontin sisdpuolelle. Vastaavia esimerkkeja suoja-aidois-
ta on Naantalin keskustassa Ratakallionpuistossa Ellenin kaupan ja sata-
maradan etelapuolella sekd Luonnonmaan Virvenrinteen asuntoalueella
Sarkdnsalmentien varrella.

Lausunnon huomioiminen kaavassa

Lausunto merkitaan tiedoksi. Ei muutoksia kaavaehdotukseen.



Kaavoittajan vastineet lausuntoihin on esitetty kaavaselostuksen liittees-
sa 9b kohta Lausunnot 2.1 - 2.7.

Yhteenveto lausuntojen ja muistutusten seka jatkosuunnittelun joh-
dosta 2.1.2020 paivattyihin kaavakarttaan ja -selostukseen tehdyista
muutoksista ja tdydennyksista

Korttelin 26 liiketontin koillispuolista rajausta on tarkistettu siten, etta liike-
tontin pinta-ala supistuu vahaisessa maarin. Muutoksella parannetaan na-
kbestettd pysakdintialueen ja asutuksen valilld olemassa olevan kallioreu-
nan jdadessa korkeammaksi.

Ruonan yhdystien varrelle on merkitty istutettavaksi puurivi ajoradan ja ke-
vyenliikenteen osuuden valiselle alueelle. Puurivin tarkoituksena on
erottaa eri likennemuodot toisistaan, jasentdd kaupunkikuvaa seka rajata
uuden kaupan ja pysakdintialueen ymparistd viihtyisdmmaksi
kokonaisuudeksi.

Liiketontin pysakaintialueen kevyenliikenteen sijoittumiseen ja jasentami-

seen tarkoitettu jalankulku- eli arkadikatos on merkitty nyt sijainniltaan oh-
jeellisella merkinnalla, jotta pysakdintialueen jatkosuunnittelussa voidaan

katoksen paikka maaritella tarkemmin.

Liiketontin pysakointid ohjaamaan on lisatty maarays, jonka mukaan kort-
telialueella maantasossa olevat pysakaintipaikat tulee jarjestaa korkein-
taan 50 autopaikan ryhmiin, jotka erotetaan toisistaan puurivilla tai jalan-
kulkukatoksella eli arkadilla. Merkinnalla pyritdan luomaan viihtyisampaa
kaupunkiymparistoa.

Kaavaselostusta on tdydennetty kohdassa 6.3.1 Vaikutukset yhdyskunta-
rakenteeseen ja rakennettuun ymparistéon.

- Liikenne
- Kaupan palveluiden lisdantymisesta aiheutuvat liikenteelliset vaiku-
tukset E18-tien suhteen

Kaavaselostusta on tdydennetty kohdassa 6.3.2 Vaikutukset maisemaan
ja virkistyskayttédn seka luontoon ja luonnonymparistdodn

- Virkistyskaytto ja maisema suunnittelua ohjaavassa osayleiskaavas-
sa

- Kaavan vaikutukset ymparistdéon, virkistyskayttdon ja maisemaan

- Luontoarvot

Muutokset ovat vaikutuksiltaan niin vahaisia, ettei niiden takia ole tarpeen
asettaa asemakaavanehdotusta uudelleen nahtaville (MRA 32 §).

Ruonan yhdystien asemakaavamuutoksen 2.1.2020 paivatyt kaavakartta
ja kaavaselostus oheistetaan.

LITTEET A1 - A2, KH 13.1.2020 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)



Oheismateriaali:
- Lausunnot, muistutukset ja kuntalaisaloitteet (numeroitu kaavaselos-
tuksen liitteen 9b mukaisesti)

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittda, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
2.1.2020 paivatyn Ruonan yhdystien asemakaavamuutok-
sen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja raken-
nuslain 200 §:n 2 momentin sekd maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 93 § mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:

Merkittiin, ettd kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa ja tekni-
nen johtaja Reima Ojala esittelivat kaavamuutosta kokouk-
sessa.

Keskustelun aikana Hannu Aalto esitti Pirjo Majan kannatta-
mana useiden muistuttajien painavien perustelujen johdosta
kaavamuutoksen hylkdamista.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan ehdotuksen
puolesta danestivat Tommy Bjérkskog, Hanna Gustafsson,
Heini Jalkanen, Jan Lindstrom, Tero Tavio ja Markku Tuuna.
Aallon ehdotuksen puolesta danestivat Hannu Aalto, Sirpa
Hagsberg, Mirva Maine, Vilhelm Junnila ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi adnestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 6 - 5.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 27.01.2020 § 31

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:

Ruonan yhdystien asemakaavamuutoksen vastineiden laadinnassa on
sattunut inhimillinen virhe. Naantalin Seudun Luonnonsuojeluyhdistys ry:n
muistutuksen sijasta kaavoittaja on erehdyksessa laatinut vastineen mieli-
piteeseen, jonka luonnonsuojeluyhdistys on esittanyt jo luonnosvaiheessa.
Virheen takia asemakaavamuutosta ei vieda viela valtuuston kasittelyyn.
Kaavoittaja tekee tarvittavat muutokset kaavamateriaaliin ja valmistelee
asemakaavamuutoksen kasiteltdvaksi uudelleen kaupunginhallituksessa.

Kaavamuutoksen uuden kasittelyn takia esityslistalta poistetaan myds asia



"Kuntalaisaloite Ruonan yhdystien asemakaavaehdotuksen muuttamises-
ta”. Tama asia tuodaan uudelleen valmisteltuna kaupunginhallitukseen sa-
malla, kun Ruonan yhdystien asemakaavamuutoskin tuodaan uudelleen
kasiteltavaksi.

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus merkitsee tilanteen tiedoksi ja paattaa pa-
lauttaa Ruonan yhdystien asemakaavamuutoksen uudelleen
valmisteltavaksi.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginhallitus 02.03.2020 § 65

Kaupunginarkkitehti Oscu Uurasmaa:
Naantalin Seudun Luonnonsuojeluyhdistys ry:n muistutus

Naantalin Seudun Luonnonsuojeluyhdistys ry toteaa muistutuksessaan,
ettei sen asemakaavasta jattamaa mielipidetta ole otettu riittavasti huomi-
oon. Yhdistys esittda kaavamuutoksesta luopumista aikaisemmassa kan-
nanotossa esitetyin perustein seka muistutuksessa esitetyin uusin perus-
tein.

Oheismateriaali:
- Muistutus kokonaisuudessaan

Kaavoittajan vastine

Muistutuksen aikaisempiin perusteisiin on vastattu kaavoittajan aiemmissa
vastineissa. Uudessa vastineessaan kaavoittaja vastaa uusiin perusteisiin,
jotka luonnonsuojeluyhdistys oli asianmukaisesti ajallaan jattanyt, mutta
joihin kaavoittajan inhimillisen virheen takia oli aiemmin jaanyt vastaamat-
ta. Vastinettaan varten kaavoittaja pyysi kannanottoa Varsinais-Suomen
alueelliselta vastuumuseolta seka luontoselvityksen laatijalta. Esityslistan
litteend seka kaavaselostuksen liitteena 13 on tiivistelma muistutuksesta
ja kaavoittajan uusi vastine (KH 2.3.2020).

Vaikutus asemakaavaehdotukseen

Kaavoittajan ndkemyksen mukaan kaavoituksesta ei tule luopua esitetty-
jen perusteiden takia. Asemakaavan luontoselvitys on laadittu asianmukai-
sella tavalla ja luontoselvityksen havaintoja on riittavasti huomioitu kaavoi-
tuksessa. Rakentamisella on aina vaikutusta ymparistdon. Rakentaminen
nyt kaavoitettavalle alueelle huonontaa alueen luonto- ja maisema-arvoja,
mutta tdma on osa asemakaavan vaikutusta, jota asemakaavan selostuk-
sessa on kuvailtu ja joka paatdksenteossa tulee ottaa huomioon. Asema-
kaavoitukselle luonteenomaista on, etta silla on vaikutuksia maisemaan ja
ymparistéon. Asemakaavoitukseen liittyy naiden erilaisten vaikutusten ver-
tailua.



Asemakaavaan nahtavilldolon jalkeen aiemmin tehdyt muutokset on esi-
tetty kaavaselostuksen liitteen 9b loppuosassa. Korttelialueen rajauksen
muutoksella ja Ruonan yhdystien puurivilla on pyritty pehmentamaan kaa-
voituksen vaikutusta maisemaan. Taman muistutuksen ja lisaselvitysten
perusteella asemakaavaehdotuksen yleismaarayksiin on lisatty merkinta:

"Arkeologinen koetutkimus: Korttelissa 26 tulee ennen maan-
pinnan muokkaamista tai rakennustéihin ryhtymista tehda ar-
keologinen koetutkimus yhteistydssa museoviranomaisen
kanssa. Tutkimuksen tarve johtuu alueella kasvavista, mah-
dollisesti rautakautiseen asutukseen viittaavista kasvilajeista.
Koetutkimuksen perusteella maaritellddan mahdollinen tarve
rakennustyon aikaisille jatkotutkimuksille.”

Kaavamateriaali on paivitetty Naantalin Seudun Luonnonsuojeluyhdistyk-
sen muistutuksen ja siihen laaditun vastineen sekd kaavaehdotukseen
tehdyn muutoksen osalta.

Asemakaavaselostuksen muutosten yhteydessa kaupunkiorganisaation
nimien ja vastuualueiden muutosten takia "ymparistovirasto” korvattiin ter-
milld "tekniset palvelut” ja "maankayttbosasto” korvattiin termilla
"kaavoitus”. Lisaksi kaavaselostuksesta korjattiin muutamia
kirjoitusvirheita.

Kaavakartta ja -selostus on paivatty uudelleen, uusi paivays on 12.2.2020.

Ruonan yhdystien asemakaavan muutosehdotuksen kaavakartta ja -se-
lostus 12.2.2020 ovat esityslistan liitteind (KH 2.3.2020).

KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittda, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
12.2.2020 paivatyn Ruonan yhdystien asemakaavamuutok-
sen.

Hyvaksymispaatdksesta ilmoitetaan maankaytto- ja raken-
nuslain 200 §:n 2 momentin sekd maankaytté- ja rakennus-
asetuksen 93 § mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:

Kaupunginjohtaja ehdotti kokouksessa, etta asia jatetaan
poydalle.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan muutetun eh-
dotuksen ja paatti jattaa asian pdydalle.
Kaupunginhallitus 09.03.2020 § 76



Oheismateriaali:
- Naantalin Seudun Luonnonsuojeluyhdistys ry:n muistutus kokonai-
suudessaan

Esityslistan liitteena seka kaavaselostuksen liitteena 13 on tiivistelma
muistutuksesta ja kaavoittajan uusi vastine (KH 9.3.2020).

Ruonan yhdystien asemakaavamuutoksen kaavakartta ja -selostus
12.2.2020 oheistetaan.

LITTEET A1 - A2, KH 9.3.2020 (sailytetaan erillisessa kaavakansiossa)
KAUPUNGINJOHTAJA:

Kaupunginhallitus esittda, ettd kaupunginvaltuusto hyvaksyy
12.2.2020 paivatyn Ruonan yhdystien asemakaavamuutok-
sen.

Hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan maankaytto- ja raken-
nuslain 200 §:n 2 momentin sekd maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 93 § mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:

Keskustelun aikana Hannu Aalto esitti Pirjo Majan kannatta-
mana useiden muistuttajien painavien perustelujen johdosta
kaavamuutoksen hylkdamista.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan ehdotuksen
puolesta danestivat Antti Ahti, Tommy Bjoérkskog, Heini Jal-
kanen, Jan Lindstrom, Anne Pentti ja Tero Tavio. Aallon eh-
dotuksen puolesta aanestivat Hannu Aalto, Jukka-Pekka Aal-
to, Juha Eura, Mirva Maine ja Pirjo Maja.

Puheenjohtaja totesi danestyksen perusteella kaupunginhalli-
tuksen paattaneen hyvaksya kaupunginjohtajan ehdotuksen
aanin 6 - 5.

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginjohtajan ehdotus hyvaksyttiin.
Kaupunginvaltuusto 16.03.2020 § 18

Ruonan yhdystien asemakaavamuutoksen kaavakartta ja -selostus
12.2.2020 ovat esityslistan liitteind (KV 16.3.2020).

KAUPUNGINHALLITUS:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 12.2.2020 paivatyn Ruonan
yhdystien asemakaavamuutoksen.



Hyvaksymispaatdksesta ilmoitetaan maankaytto- ja raken-
nuslain 200 §:n 2 momentin sekd maankaytté- ja rakennus-
asetuksen 93 § mukaisesti.

KOKOUSKASITTELY:

Keskustelun aikana valtuutettu Sirpa Hagsberg esitti valtuu-
tettu Lauri Laineen kannattamana, etta asia palautetaan uu-
delleen valmisteltavaksi.

Puheenjohtaja rajasi keskustelun koskemaan tehtya palau-
tusesitysta.

Taman jalkeen hyvaksytyn danestysesityksen mukaisesti
suoritetussa danestyksessa asian kasittelyn jatkamisen puo-
lesta aanesti 23 valtuutettua. Valtuutettu Hagsbergin palau-
tusehdotuksen puolesta aanesti 20 valtuutettua. Puheenjoh-
taja totesi aanestyksen perusteella kaupunginvaltuuston
paattaneen jatkaa asian kasittelya aanin 23 - 20.

LITE A2, KV 16.3.2020

Keskustelun aikana valtuutettu Harri Palomaki ja valtuutettu
Sirpa Hagsberg esittivat valtuutettu Lauri Laineen kannatta-
mana kaavamuutoksen hylkaamista.

Taman jalkeen hyvaksytyn aanestysesityksen mukaisesti
suoritetussa aanestyksessa kaupunginhallituksen ehdotuk-
sen puolesta annettiin 23 danta seka valtuutettu Palomaen ja
valtuutettu Hagsbergin hylkdysehdotuksen puolesta 20 a4an-
ta. Puheenjohtaja totesi aanestyksen perusteella kaupungin-
valtuuston paattaneen hyvaksya kaupunginhallituksen ehdo-
tuksen &anin 23 - 20.

LITE A3, KV 16.3.2020
KAUPUNGINVALTUUSTO:

Kaupunginhallituksen ehdotus hyvaksyttiin.



