TULLIKATU 10 (BIRGITAN TALON) ASEMAKAAVAMUUTOS (Ak-350) Liite 10
Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
MRL 65 &:n ja MRA 27 §:n mukainen julkinen nahtavilldolo 22.4. - 23.5.2022 (Kaavaehdotus 1) 13.4.2023

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Lausunto Kaavoittajan vastine ja palautteen huomioiminen kaavassa
1.1 ¥ \
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos: Lo

28.4. P

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitos on tutustunut otsikon mukaiseen asemakaa-
van muutokseen ja sen kaavaselostukseen (Birgitan talon asemakaavan muutos
Ak-350 - ehdotusvaihe, Naantali), paivatty 7.12.2021.

Varsinais- Suomen aluepelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa
lausunnossaan:

Pelastuslaitoksen paasy rakennusten laheisyyteen sammutus- ja pelastus-
toimiin tulee huomioida kaavamuutoskorttelissa. Tarvittaessa rakennukseen
jatettavassa kulkuaukossa tulee huomioida V-S pelastuslaitoksen pelastus-
tieohjeen mukainen tilantarve.

Kaavamaarayksena on: "Huoneistot tulee suunnitella siten, ettd kunkin huoneiston
varatie avautuu Tullikadulle tai Puistotielle.”

Pelastuslaitoksen pelastamisen varaan suunniteltavissa varateissa tulee

huolehtia, ettd varateiden ldheisyyteen paastaan puomitikasajoneuvolla
huomioiden mm. esteettdémyys, maapohjan kantavuus, ajovaylan riittava leveys ja
talvikunnossapito. Puistotie on nykyisellddn merkitty jalkakaytavaksi,

jota reunustaa puusto.

Em. tekijat voivat estda puistotien kayttda pelastustiena.

Vs-pelastuslaitoksen pelastustieohje on uusittu 22.4.2021. Pelastustieohjetta tulee
noudattaa varateita suunniteltaessa.

AN

Kaavaehdotus Il:ssa Puistotien puoleiset puut ja kiinteat laitteet mm. valaisintol-
pat sijaitsevat n. 5-6,5m etdisyydella kiinteiston rajasta ja 7-8,5m etaisyydella ra-
kennusalan rajasta.

Kaavaehdotus ll:ssa rakennusalan raja (pistekatkoviiva) on siirretty Puistotien
puolella 2m tontinrajojen sisdapuolelle, noudattaen olemassa olevan rakennuk-
sen seindlinjaa.

Kiinteistdn sisdisten rakennusosien ja tontin rajaan kiinni rakentamisen edelly-
tykset tutkitaan rakennuslupaprosessissa normaalien menettelyjen mukaisesti,
eivatka ne edellyta erillistd asemakaavamerkintaa.
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Kaava sallii auton sailytyspaikkarakennuksen rakentamisen kiinni muuhun
rakennusmassaan. Talldin tulee huomioida riittavista palon leviamisen rajoitustoi-
mista rakennusten valilla.

Kaava sallii rakentamisen naapurin rajaan kiinni. Tall6in tulee huomioida riittavista
palon levidmisen rajoitustoimista naapurin suuntaan.

1.2
Caruna Oy:
11.5.

Kaava-alueella ei sijaitse Caruna Oy:n sahkoverkkoa.

Merkitaan tiedoksi

13
DNA Oyj:
19.5.

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Naantalin Birgitan talon asemakaavan muutos-
ehdotusta koskevan valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltoon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomi-
oida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa. (Liite 1)

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sailyt-
taa, tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.

Merkitaan tiedoksi
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1.4
Naantalin kaupunki, Vesihuoltolaitos:
22.4.

Alueen luonne vaatii hulevesien hallintaan huolellista suunnittelua. Viivytys- ja
imeytysratkaisut pitaa olla selvasti esilla maardyksissa. Jatkossa alueen luonne hu-
levesien (Puistotien viheralueet) kasittelyssa kokonaisuudessaan

korostuu uuden keskusta-alueen rakentuessa.

Lausunnon johdosta kaavaehdotus Ill:een on lisatty hulevesia koskeva kaava-
maarays:

Kiinteistén omistajan tulee huolehtia hulevesien jérjestdmisestd kiinteistélld ja
sen liittémisestd kaupungin hulevesijérjestelmddn. Rakennuslupaan tulee sisél-
tyd hulevesien kdésittelysuunnitelma.

Tontin pintarakenteissa tulee suosia vettd ldpdisevid pinnoitteita. Kattopintojen
hulevedet tulee johtaa tontilla viivytysséiliéén, jonka tilavuus tulee olla véhin-
tddn 1 m3/ 100 m? kovaa kattopintaa. Viivytysjdrjestelmén tulee tyhjentyd vd-
hintéén 2 ja korkeintaan 12 tunnin kuluessa sateen pddttymisestd ja siind tulee
olla ylivuotojéirjestelmd.

Hulevesien laatua ja mddrdd tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei vesien
mddrd kasva ja laatu huonone alueen nykytilaan verrattuna.

1.5
Varsinais-Suomen ELY-keskus:
15.6.2022

ELY-keskus ei anna lausuntoa kaavaehdotuksesta, mutta toteaa kommenttina seu-
raavaa:

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle ja Naanta-
lin vanhankaupungin RKY-alueen tuntumaan. Kaavaselostuksen liitteend on mm
havainnekuvia uudisrakennuksesta seka selvitys hankkeen kaupunkikuvallisista vai-
kutuksista. Erityisesti koko kadun rakennusten julkisivujen esittdminen samassa ku-
vassa havainnollistaa muutosta katujen silhuettiin. Vaikutuksia kaupunkikuvaan ja
kulttuuriymparistoon olisi hyva kirjata selkedsti myos itse kaavaselostukseen.

Kaavan selostusta on tdydennetty vaikutusten arvioinnin osalta.

Aiemmassa kaavaehdotuksessa (ehdotusvaihe |) osoitettua korkeinta sallittua
raystaskorkeutta on tarkistettu siten, ettd rakennusmassaa on madallettu Tulli-
kadun puoleisella osalla (IV -> llu3/4) ja sovitettu raystdiden korkeusasema seka
kattomuoto paremmin ymparoiviin rakennuksiin. Lisaksi raystaslinjan (+12.8) tu-
lee olla horisontaalisesti yhtenainen.

Ulokkeellisia parvekkeita ei sallita.

Rakennusalan rajaa on siirretty tontilla sisemmalle, poispain Puistotieltd, nou-
dattamaan nykyisen rakennuksen ulkoseinalinjaa.
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Luonnosvaiheeseen verrattuna kerrosluvun pienentdaminen on parantanut uudisra-
kennuksen sovittamista pienimittakaavaiseen ymparistoonsa. Kaavamaaraysten ra-
kentamisen ohjaukseen on perustellusti sisallytetty maininta pyrkimyksesta ympa-
ristoystavallisiin kestdavan kehityksen mukaisiin ratkaisuihin. Kaavamaarayksissa
olisi lisaksi tarpeen sisallyttaa edellytys korkeatasoisesta suunnittelusta ja raken-
nuksen sovittamisesta ymparistoonsa, ottaen huomioon sijainti keskeisella ja kult-
tuuriympariston kannalta merkittavalla paikalla.

Kaavamaarayksia on tdydennetty lisdksi seuraavasti:

Rakennuksen suunnittelussa tulee erityisesti huomioida rakennuksen sijainti kes-

keiselld ja kulttuuriympdristén kannalta merkittédvalld paikalla.

1.6
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo:
17.6.2022

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/kulttuuriperintéyksikkd/tutkija Sara
Tamsaari:

Naantalin kaupunki on pyytanyt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumuseon
lausuntoa otsikon asiasta.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tehostaa Tullikadun varrella, Naantalin torin
tuntumassa sijaitsevan tontin kdyttéa. Alkujaan 1958 rakennettujen kaksikerroksis-
ten liikerakennusten tilalle olisi kaavan mukaan mahdollista toteuttaa lll- ja IV-ker-
roksiset asuin-, liike- ja toimistorakennukset. Suunnittelualue sijoittuu lahelle
Naantalin vanhaakaupunkia, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kult-
tuuriymparisto (RKY).

Lausunnossaan 12.6.2019 (Dnro 6117-2019) vastuumuseo on todennut, etta
kaava-alueella on arkkitehti Kauko Reiman Naantalin maalaiskunnan ja Naantalin
seudun osuuskunnan toimitaloksi suunnittelema rakennus, joka on rakennuskan-
nan inventoinnissa arvioitu paikallisesti merkittavaksi. Yhdessa Lauri Sipilan suun-
nitteleman asuin- ja liikerakennuksen kanssa rakennukset muodostavat ehean ko-
konaisuuden. Vastuumuseo totesi lausuntonaan, ettd kaavamuutos vaatii peruste-
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lut, joissa tarkastellaan nykyisten rakennusten asemaa ja vastaavasti uudisraken-
nusten vaikutusta kaupunkikuvassa. Lisdksi kaavamaarayksiin toivottiin tdyden-
nysta.

Ehdotusvaiheessa kaava-aineistoon sisaltyy kaupunkikuvallinen tarkastelu
kaavahankkeen vaikutuksista vanhaankaupunkiin ja kaupunkikuvaan laajemmin.
Rakennusmassoittelua on hiukan kevennetty luonnosvaiheeseen nahden siten,
etta Puistotien varren uudisrakennus olisi saman korkuinen kuin luoteisnaapurira-
kennus, ja Tullikadun varren rakennusmassan kerrosluku vastaisi Puistotien koillis-
puolen korttelin 42 tontin 8 rakennuksen korkeutta. Kaavamaarayksia on uudisra-
kentamisen ohjauksen osalta tadydennetty siten, etta julkisivumateriaalina sallitaan
my6s puhtaaksimuurattu tiili ja puu.

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan.

Kaupunkikuvallisen tarkastelun ja kaavaselostuksen tietojen perusteella IV-kerrok-
sinen uudisrakennus vastaisi korkeudeltaan ldhialueen korkeimpia rakennuksia.
Suuri osa ymparoivista rakennuksista on kuitenkin sitd matalampia, ja myos voi-
massa olevissa asemakaavoissa kerrosluvut |&hiymparistossa ovat valilla 11-1111/2.
Vastuumuseo esittda, ettd Naantalin keskusta-alueella vaalittaisiin sen nykyista
luonnetta, jota matala rakentaminen olennaisesti maarittaa. Siksi kaavan kerroslu-
kua tulee tarkistaa IV-kerroksisen rakennuksen osalta alaspain.

Aiemmassa kaavaehdotuksessa (ehdotusvaihe ) osoitettua korkeinta sallittua
raystaskorkeutta on tarkistettu siten, ettd rakennusmassaa on madallettu Tulli-
kadun puoleisella osalla (IV -> llu3/4) ja sovitettu raystdiden korkeusasema sekd
kattomuoto paremmin ymparoiviin rakennuksiin. Lisdksi raystaslinjan (+12.8) tu-
lee olla horisontaalisesti yhtendinen.

Ulokkeellisia parvekkeita ei sallita.

Rakennusalan rajaa on siirretty tontilla sisemmalle, poispdin Puistotieltd, nou-
dattamaan nykyisen rakennuksen ulkoseinalinjaa.

Kaavamadarayksia tdydennetaan lisdksi seuraavasti:
Rakennuksen suunnittelussa tulee erityisesti huomioida rakennuksen sijainti kes-

keiselld ja kulttuuriympdristén kannalta merkittdvdlld paikalla.

Vaikutusten arviointia on taydennetty ehdotusvaihe Il:n selostukseen.

2.1
Muistutus 1 (As Oy Prikitankatu 1-3)

Kaavaan lisatty hulevesia koskevia kaavamaarayksia:
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17.5.
As Oy Prikitankatu 1-3 pyytdaa huomioimaan seuraavaa:

1) hulevedet on ohjattava siten, etta ne eivat valu naapurikiinteistojen perus-
tuksiin

2) alkukatselmustyodn lisdksi tarvitaan tarindmittaus

3) koska rakennettava talo on massiivinen ja maapera savipohjaa, talo vaatii
mittavat paalutukset ja perustukset. Nama tyot on suunniteltava ja toteu-
tettava siten ettei niistd aiheudu vahinkoa naapurikiinteistolle (rakenteelli-
sia vahinkoja tai maaperdan muutoksia esim. maanpinnan vajoamista). Me-
luhaitta tulee minimoida.

4) maan alaisesta infrastruktuurista tulee massiivinen, joten luonnon ympa-
riston ennallistaminen ja kauneusarvot tulee huomioida, esim. Puistotien
puut ja muu luonnon ymparisto ja rehevyys

5) kattoterassien rakenteet tulee suunnitella siten, ettd naapurikiinteiston
kattoterassien yksityisyys ja viihtyisyys eivat vaarannu

Kiinteiston omistajan tulee huolehtia hulevesien jérjestdmisestd kiinteistélld ja
sen liittémisestd kaupungin hulevesijérjestelmddn. Rakennuslupaan tulee sisdl-
tyd hulevesien kdsittelysuunnitelma.

Tontin pintarakenteissa tulee suosia vettd Idpdisevid pinnoitteita. Kattopintojen
hulevedet tulee johtaa tontilla viivytyssdilioon, jonka tilavuus tulee olla véihin-
tddn 1 m3/ 100 m? kovaa kattopintaa. Viivytysjdrjestelmédn tulee tyhjentyé vd-
hintéén 2 ja korkeintaan 12 tunnin kuluessa sateen pddittymisestd ja siind tulee
olla ylivuotojéirjestelmd.

Hulevesien laatua ja mddrdd tulee hallita rakentamisen aikana siten, ettei vesien
mddrd kasva ja laatu huonone alueen nykytilaan verrattuna.

Kaavamadrayksia tdydennetaan lisdksi seuraavasti:
Rakennuksen suunnittelussa tulee erityisesti huomioida rakennuksen sijainti kes-
keiselld ja kulttuuriympdristén kannalta merkittévdllé paikalla.

Kaavaehdotus Il ei mahdollista yhtendisen ison kattopihaterassin rakentamista
kolmannen kerroksen paalle. Sen sijaan kolmannen kerroksen paalla olevissa ul-
lakon asunnoissa voi olla pihan puolella (lounas) asuntokohtaisia terasseja katon
lappeeseen upotettuna. Mahdollinen tarve naapurien yksityisyyttd suojaavalle
seindkkeelle tarkastellaan rakennuslupavaiheessa.

Rakennussuunnitteluun liittyvat ja rakentamisen aikaiset toimet huomioidaan
normaalien menettelyjen mukaisesti, eivatka ne edellyta erillistd asemakaava-
merkintaa.

2.2
Muistutus 2 (Kiinteistd Oy Naantalin Keskusaukion hallitus)
22.5
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Tullikatu 10 (Birgitan talon) asemakaavamuutos on ollut nahtavilla
22.04.2022 -23.05. 2022 valisena aikana ja naapurikiinteiston (Tullikatu 8)
omistajan Kiinteistd Oy Naantalin Keskusaukion puolesta lausutaan asiassa
muistutuksena seuraavaa:

Ennen asemakaavamuutoksen mahdollistaman uudisrakennuksen

suunnittelun ja toteutuksen aloittamista tehtdvat selvitykset ja tutki-

mukset

Kuten kaavaselostuksen sivulla 7. on todettu, niin on tarkeda ennen
hankkeen kdynnistamista tehda tontilla erillinen tutkimus ja selvitys
rakennuksen perustamis- ja pohjaolosuhteista.

Tama on korostetun tarkeasd, koska samassa korttelissa olevilla naa-
purikiinteistoilla sijaitsevat rakennukset ovat vain muutaman metrin
paassa asemakaavaluonnoksen maarittelemista rakennusaloista, jo-
ten tontilla tehdadan kaivuutyota hyvin lahellad olemassa olevia naa-
purirakennuksia. Selvitysten merkitysta lisda myos se tosiseikka,
etta tassa korttelissa ja myds ymparoivissa kortteleissa on maan-
muodostumana kymmenia metreja paksu savipatja. Savipohjan
merkitys tulee huomioida eritoten maanalaisten rakennelmien
(esim. kellari tai maalampo) osalta seka etukateen etta hankkeen to-
teutuksen aikana, jotta mahdolliset maamassojen liikkumiseen liitty-
vat riskit tulevat kartoitetuiksi.

Nain toimittiin myos silloin, kun ldhist6lla olevaa Naantalin toria ai-
kanaan uudistettiin ja tehtiin samalla laajoja maanrakennustdita.
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Muistuttaja toivoo myds, etta naapurikiinteistdja kuultaisiin ja infor-
moitaisiin, kun naitd ennakkoselvityksid aikanaan tehdaan.

Asemakaavamuutoksen mahdollistaman uudisrakennuksen suunnit-

telussa huomioon otettavat kaupunkikuvalliset seikat

Tullikatu 10 sijaitsee hyvin keskeisella paikalla torin vieressa ja kau-
punkikuvallisesti tarkedn Puistotien varrella.

Taman ainutlaatuisen sijaintinsa takia tulee uudisrakennuksen suun-
nittelussa ottaa huomioon se, etta tuleva rakennus on huomatta-
vasti nykyistd suurempi ja korkeampi.

Tama sama seikka on todettu myos kaavaselostuksen sivulta 10. 16y-
tyvasta Varsinais-Suomen maakuntakaavan aluetta koskevasta suun-
nittelumaarayksesta, jossa todetaan:

”Suunnitelmien ja toimenpiteiden alueella tulee olla maiseman ar-
voja turvaavia ja edistavia.”

”"Rakentamisen tulee kohdistua aukeamien reunoille olemassa ole-
vaan rakenteeseen turvautuen.”

Edella lausuttu asettaa isot vaatimukset rakennuslupavaiheessa sille,
ettd rakennus sopii ja asettuu olemassa olevaan ymparistoon eika
muuta torilta ja Puistotielta aukeavaa kaupunkikuvaa liian voimak-
kailla tai olemassa olevasta rakennuskannasta taysin poikkeavilla
ratkaisuilla.

Rakennussuunnitteluun liittyvat, rakentamista edeltavat naapurien kuulemiset
ja rakentamisen aikaiset toimet huomioidaan normaalien menettelyjen mukai-
sesti, eivatka ne edellyta erillistd asemakaavamerkintaa.

Aiemmassa kaavaehdotuksessa (ehdotusvaihe |) osoitettua korkeinta sallittua
raystaskorkeutta on tarkistettu siten, ettd rakennusta on madallettu Tullikadun
puoleisella osalla (IV -> [llu3/4) ja sovitettu raystdiden korkeusasema seka katto-
muoto paremmin ymparoiviin rakennuksiin. Lisaksi rdystaslinjan (+12.8) tulee
olla horisontaalisesti yhtenainen. Kaavaehdotuksessa Il kattomuotona tulee olla
auma- tai satulakatto.

Ulokkeellisia parvekkeita ei sallita.

Kaavaehdotus Il:n mukaan rakennettavan asuin- ja lilkkerakennuksen havainne-
kuvat ovat selostuksen liitteessa no 8.

Kaavamadarayksia tdydennetaan lisdksi seuraavasti:
Rakennuksen suunnittelussa tulee erityisesti huomioida rakennuksen sijainti kes-
keiselld ja kulttuuriympdristén kannalta merkittévdlld paikalla.
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Asemakaavaehdotuksen liitteena oleva havainnekuva (liite 5) poik-
keaa niin paljon ymparistossa (mm. Tullikadulla ja Luostarinkadulla)
viime vuosina toteutetuista rakennushankkeista, ettd muistuttaja
toivoo suunnittelussa kunnioitettavan edella todettuja kaupunkiku-
vallisia lahtokohtia.
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2.3
Muistutus 3 (Naantalin Vanhankaupungin Asukasyhdistys ry)
23.5.

Naantalin Vanhankaupungin Asukasyhdistys lahettaa taten muistutuksen
MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 23.5.2022 asti julkisesti ndahtavilla pi-
dettyyn Tullikatu 10 (Birgitan talon) asemakaavamuutosehdotus (Ak-350).

Muistutamme siita, ettd suunnittelun kohteena oleva kiinteisto sijaitsee
maakunnallisesti arvokkaalla maa-alueella seka valtakunnallisesti merkitta-
van rakennetun kulttuuriympariston (RKY) vieressa. Arvopaikalle tulee ra-
kentaa arvoisensa rakennus.

Onko esitetyssd rakennusehdotuksessa huomioitu kiinteiston sijainti ja sen
erityisvaatimukset; ja mikdli on, miten ne on huomioitu?

Suhteellisen pienelle tontille on myoénnetty erittdin suuri maara rakennusoi-
keutta. Rakentajalla on mahdollisuus sijoittaa pyoravarastot ym. kellariker-
rokseen. Niiden sijoittaminen katutasoon aiheuttaa katunakymaan an-
keutta, jota on jo jossain maarin havaittavissa keskustakorttelissa. Kulkijalle
nakyy betoniseinaa, pahimmillaan jopa liikkenneympyran vieressa (Tuulen-
suunkatu) nayteikkunoissa on esilla kerrostalon varasto. Tama on ymmar-
rettavasti liilketoiminnan kannalta rakentamisen edullisuuden haltuunottoa,
josta rakennuttaja saa taloudellista hydtya. Hyoty on kuitenkin aiheutta-
maansa pysyvaan haittaan nahden pieni. Kaupungin keskustassa torin var-
rella ei voi olla jalkakdytavan varrella pelkkaa betoniseinaa. Vaikutelma olisi
vastenmielinen ja tyly. Lisaksi Tullikadusta ollaan tekemassa kavelypainot-
teinen katu viihtyisyyden parantamiseksi.

Aiemmassa kaavaehdotuksessa (ehdotusvaihe ) osoitettua korkeinta sallittua
raystaskorkeutta on tarkistettu siten, ettd rakennusmassaa on madallettu Tulli-
kadun puoleisella osalla (IV -> Illu3/4) ja sovitettu raystdiden korkeusasema seki
kattomuoto paremmin ymparoiviin rakennuksiin. Lisdksi raystaslinjan (+12.8) tu-
lee olla horisontaalisesti yhtenainen.

Ulokkeellisia parvekkeita ei sallita.

Rakennusalan rajaa on siirretty tontilla sisemmalle, poispain Puistotieltd, ole-
massa olevan rakennuksen ulkoseinan linjaan.

Kaavamadarayksia on tdydennetty lisdksi seuraavasti:
Rakennuksen suunnittelussa tulee erityisesti huomioida rakennuksen sijainti kes-
keiselld ja kulttuuriympdristén kannalta merkittévdllé paikalla.

Katutasoon on rakennettava ndyteikkunoilla varustettuja liiketiloja. Liiketiloja
tulee sijoittaa seké Tullikadun ettéd Puistotien puoleiselle julkisivulle.

Puistotien puoleisella tontin sivulla pysdkéintid ei saa sijoittaa puiston maan pin-
nan tasolle (+2.6m).

Puistotien puoleisella tontin sivulla alimman asuinkerroksen lattian korkeus-
asema saa olla korkeintaan +4.3m.
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Onko esitetyssd rakennusehdotuksessa huomioitu katutason korkuisen kivi-
jalan vaikutus ympdristén viihtyisyyteen? Entd ympdristén paremmin huo-
mioivana vaihtoehtona se, ettd varasto sijoitettaisiin kiinteistén pihaan tai
kellariin, ja katutasoon Tullikadun sekd Puistokadun puolelle pienid liiketi-
loja?

Suunniteltu rakennus on erittdin monoliittinen ja massiivinen, laatikkomai-
nen, vailla keventavia yksityiskohtia. Jokainen rakennus tuo oman osansa
kokonaisndkymaan, jolloin vastaus ei ole "yksityiskohtia on naapurissa”. Ul-
konadllisesti ja varityksen osalta talo poikkeaa kaikesta muusta keskustassa
eika liity kaupunkikuvallisesti milldan tavalla ymparistoonsa. Keskustaa pitaa
kaupunkikuvallisesti yhtendistaa. Onko suunnitelmasta esitetty ympdiris-

téonsd paremmin sopivia, visuaalisesti miellyttévdmpid versioita, tai onko Kaavaehdotus Il:n mukainen rakennus tulee olemaan rauhallisen yhtendinen ja
sellaisia tulossa? kiinted. Kaavaehdotuksen mukaisesti rakennettavat sisddn vedetyt parvekkeet

seka katutason erilainen julkisivun kasittely tulevat keventamaan ja jasenta-
maan rakennuksen kokonaisvaikutelmaa. Kattomuoto ja rakennuksen korkeus

Luonnosten perusteella vaikuttaisi kuin Puistotien varrelle olisi tulossa ra- et - »
tulee sopeutumaan ympdrilla oleviin rakennuksiin.

kennuksen kyljesta puiston puolelle ulottuva parvekekokonaisuus. Raken-

”Hkse” tulee p\(sya om?“? ton.tl.llaan jasen .swujen_ IlnjaTssa n‘aapurlkllntels- Rakennussuunnittelu ja toteutussuunnittelu ratkaistaan lopullisesti rakennuslu-
tojen kanssa kaikilta osin ja kaikilla sen puolilla. Puistotilaa ei saa kaventaa pavaiheessa. Kaavaehdotus I1:n mukaisen rakennuksen julkisivukaaviot ja ha-
ja pimentaa kerrostalon parvekkeilla. Mikali kiinteiston ulkopuolelle ulottu- | \3innekuvat ovat selostuksen liitteessa no 8. Kaavoittaja on laatinut nama ha-
via pullistelmia olisi jostain erityisen perustellusta syysta pakko rakentaa, vainnekuvat vastaamaan kaavaehdotukseen tehtyja muutoksia ja tarkennuksia.
tulisi niiden sijoittua Tullikadun puolelle, ei Puistotielle. Rakentamisen eko-
nomia ja maksimaalinen rakennusoikeuden hyédyntédminen kaupunkikuvan
kustannuksella eiviit ole hyvéiksyttdvid syitd, vaan kaupungin luottamushen-
kildiden ja kaupungin viranhaltijoiden tulee ottaa tarkastelussaan huomioon
asukkaiden néikékulma. Pyyddmme selvittimddn mahdollisten kiinteistén
rajojen ulkopuolelle ulottuvien rakennelmien mahdolliset perustelut.
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Muistutamme lisdksi Puistotien olevan merkittava kevyen liikenteen vayla
torilta rantaan, kaupungintalolta kirkolle. Sitd nakymaa ei pida valiaikaisesti-
kaan, saati pitkdaikaisesti turmella. Puistotien puita ei pida kaataa eika
muutoinkaan vahingoittaa rakentamista valmistellessa, sen aikana tai ra-
kentamisen vuoksi. Kiinteiston tarvitsemien hulevesijarjestelmien ja muiden
rakennelmien tulee sijoittua kiinteiston omien rajojen sisdpuolelle. Liittymat
tulee rakentaa siten, etta Puistotien puiden juuria ei vahingoiteta.

Lopuksi toteamme suunnitelmassa kuvatun rakennuksen olevan sindnsa oi-
kein hieno. Se sopisi oivallisesti esimerkiksi Helsingin Pasilaan tai Tampereen
Hervantaan. Valitettavasti rakennus ei sovi Naantalin kaupunkikuvaan ja mil-
jooseen.

2.4
Muistutus 4 (Muistuttaja 4)
23.5.

Muistuksena kaupungin prosessissa olevaan asemakaavan muutosesitykseen seu-
raavat kommentit:

1.

Asemakaavamuutosehdotuksen pohjana jo muutaman vuoden esilla ollut
vinosuunnikkaan muotoinen

rakennus ei sovi hengeltdan Naantalin rakennuskantaan, maisema- eika tunnelma-
mielikuvaan.

12 | 24



TULLIKATU 10 (BIRGITAN TALON) ASEMAKAAVAMUUTOS (Ak-350)
Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Liite 10

Hankkeen esittelytilaisuudessa keskittyi esittelijan puhe massoitteluun — Naanta-
lilla kuitenkin pian 600-vuotisena kaupunkina on ja pitaisi olla kunnianhimoa kes-
kittaa visiointia taajaman tunnelman ja tunteen suhteen niin, ettd lammin ja lahei-
nen mielikuva joka kaupungista -ehka yleisesti on vallalla- vahvistuisi.

-valkoinen tylyn modernistinen pakkilaatikko ei kuulu tdéhan maisemaan, eika tun-
nelmamielikuvaan.

Ihmetellad taytyy miten ja mista tallainen ylipaataan on syntynyt ja miten edennyt
nadin pitkalle.

-Ehka kaupunkiin pitaisi perustaa jonkinlainen lautakunta kehittamaan visiota pi-
demmalle aikajanalle,

kuin mitd vuosikausia jatkunut postimerkkikaavoitus edustaa ja tuottaa.

LAHITAPIOLA "BIRGITANTALO" sy eemanonn 72 i schauman

Rakennuksen muoto, korkeus ja julkisivut ovat muuttuneet Naantalin kaavoituk-
sen tekemadssa uudessa ehdotusvaihe Il:n kaavassa.

Kaavaehdotus Il:n mukaiset julkisivukaaviot sekd rakennuksen asemaa torin seu-
dun kaupunkikuvassa ja Tullikadun varrella esittavat havainnekuvat ovat tarkas-
teltavissa selostuksen liite no 8:ssa.

Rakennussuunnittelu ja toteutussuunnittelu ratkaistaan lopullisesti rakennuslu-
pavaiheessa. Kaavaehdotus Il:n havainnekuvat ovat viitteellisia ja niiden tarkoi-

tus on havainnollistaa muutosta kaupunkikuvassa. Ndma uudet kuvat on Naan-

talin kaavoitus laatinut vastaamaan kaavaehdotukseen tehtyja muutoksia ja tar-
kennuksia.

Sivu 1324
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Naantalin keskustaajamassa on kuitenkin viime vuosina rakennettu muutama uusi
kerrostalo joiden

muoto ja olemus tuntuvat sopivan varsin hyvin katumaisemaan — selkedsti parem-
min kuin esitetty laatikko.

Olennaista Siggen luomassa Unikeon tontille rakentuneessa talossa on liittyminen
Katutasoon I. Thmisiin

Nyt tassa Birgitan kaavassa esitettavassa rakennuksessa on sama olennainen ero
taajaman eldvyyteen, kuin Victoriassa ja ties koska rakennettavassa Estellessa; Ta-
loyhtion oleskelupiha on irti katutason elamasta.

-Tama on virhe taajaman eldvyyden ja dynamiikan kannalta tukahduttaen eldvan
yhteis6n tunnelmaa.

Kuva Danzig — Modernia Umpikorttelikaupunkia jossa my0s asuntoja katutasolla
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Selkeda on myos keskustaajaman asuntokannan muodostuminen seka kokoluokal-
taan, ettd hintatasoltaan sellaiseksi, ettd Lapsiperheita ei saada taajamaan.
Asuntojen koko ja hintataso ei mahdollista nuorten lapsiperheiden hakeutumista
taajamaan jonka palveluja voisi kdyttaa kavellen ja pyoraillen

Esimerkkina Victoria jossa 4 Yksiota, 38 Kaksiota ja vain kuusi perhekokoista Kol-
miota

-kolmioiden hintataso 470.000 — 515.000 €uroa

Purettavan S-marketin tilalle nouseva Solaris tarjoaa perhepinta-aloin kolmioita
490.000 — 595.000 €uroa.....

Olisi jo aika miettia onko aika keskittya kehittdmaan taajamasta Kaupunkia, vai
onko tarkoitus edelleen levittda asutusta tavalla joka maailmalla todetuilla kdytan-
non havainnoilla on yli kaksi kertaa tiivista kaupunkia kalliimpaa.

Merkitaan tiedoksi
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TULLIKATU 10 (BIRGITAN TALON) ASEMAKAAVAMUUTOS (Ak-350) Liite 10
Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Birgitan pakkilaatikko ei tuota Lapsiperheitd taajamaan, se on selvda jo huoneisto- | Asemakaavan muutoshanke edistda Naantalin keskustan taydentavaa asuntora-
rakennetta ja maaraa katsoen. kentamista ja vastaa Naantalin mittakaavassa vaestopohjan vahvistamiseen kes-
kustan palveluiden ja elinvoiman yllapitamiseksi.

4,

Viimeisena yhteenvetona ja mietittavaksi Naantalin vaestorakenne ja erittdin huo-
lestuttavan heikko Asukastiheys.

Globaali mittaluku toimivalle Kaupungille on 10.000 asukasta neliékilometrilla
Tama tarkoittaa kaikkien palvelujen — my6s Kivijalkakaupan toimivuutta ihmisten
pystyessa kayttamaan palveluja kdvelysateen sisalla — Kaikkia palveluja

Asuntokannan, Hintatason ja Kaavoituksen vaikutuksin on Naantalin asukasja-
kauma vaaristynyt ja jatkaa tata edelleen, mista kertoo Naantalin 2017 Fimealle
antama lausunto toisen Apteekin saamisesta kuntaan

Naantalin eldkeikdisen vdeston osuus on yli kaksinkertainen maan keskiarvoon ver-
raten !

Kuvassa kunnan tiheimma neliokilometrin asujamisto

Vakiluku vajaa 2300 henked — josta eldkeikaisen vaeston osuus on yli puolet !!

— tatd pitdisi miettida myos kaavoituksessa, silla pian ovat kaikki huolet terveys- ja
hoivapalveluissa. Lapsiperheet asuvat periferiassa ja autoilevat kuka minnekin kaik-
kien arjen palvelujensa perdssa

-Samat asiat todentuvat myos Turussa skaalautuen, mika selittda kaupunkikeskuk-
sen tyhjat liikehuoneistot....
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NAANTALI
T NADENDAL

Tiiko

Jakoluoto

Lintikka Kallo

;{ Luolal:

Tupavuori
35 Lt
Rakennuksia voi kasvattaa ylospain

Rakennuksia voi liittda vierekkdin umpikortteliksi

Molemmat tiivistavat Kaupunkia
Molemmat kasvattavat Asukastiheytta
Asukastiheys elattaa Palveluja
Kokonaisuus sdastaa Ymparistoa
Kaikki yhdessa parantaa Taloutta
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TULLIKATU 10 (BIRGITAN TALON) ASEMAKAAVAMUUTOS (Ak-350) Liite 10
Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin
MRL 65 §&:n ja MRA 27 §:n mukainen julkinen nahtavilldolo 9.6. - 14.8.2023 (Kaavaehdotus ) 12.10.2023

Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Lausunto

Kaavoittajan vastine ja palautteen huomioiminen kaavassa

1.1
Varsinais-Suomen aluepelastuslaitos:

Lausuntopyynt6 sahkopostilla 1.6.2023
Birgitan talon asemakaavan muutos Ak-350, ehdotus I

Varsinais- Suomen pelastuslaitos on tutustunut otsikon mukaiseen asemakaavan
muutokseen (paivatty 13.4.2023) ja sen kaavaselostukseen (paivatty 4.5.2023).

Varsinais- Suomen pelastuslaitoksen pelastusviranomainen toteaa lausunnossaan:

Pelastusviranomainen on lausunut 28.4.2022 ehdotusvaihe | kaavamuutoksessa
pelastusteistd seuraavaa:

“Pelastuslaitoksen pddsy rakennusten ldheisyyteen sammutus- ja pe-
lastustoimiin tulee huomioida kaavamuutoskorttelissa. Tarvittaessa
rakennukseen jétettdvdssd kulkuaukossa tulee huomioida V-S pelas-
tuslaitoksen pelastustieohjeen mukainen tilantarve.
Kaavamddrdyksend on: “Huoneistot tulee suunnitella siten, ettd kun-
kin huoneiston varatie avautuu Tullikadulle tai Puistotielle.”
Pelastuslaitoksen pelastamisen varaan suunniteltavissa varateissd
tulee huolehtia, ettd varateiden Idheisyyteen pddstddn puomitikasajo-
neuvolla huomioiden mm. esteettémyys, maapohjan kantavuus, ajo-
vdyldn riittdvd leveys ja talvikunnossapito. Puistotie on nykyisellédn
merkitty jalkakdytdvdksi, jota reunustaa puusto.

Em. tekijéit voivat estdd puistotien kdyttdd pelastustiend.
Vs-pelastuslaitoksen pelastustieohje on uusittu 22.4.2021. Pelastus-
tieohjetta tulee noudattaa varateitd suunniteltaessa.”
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Pelastusviranomainen pitaytyy em. lausunnossa ja korostaa tassa lausunnossaan,
etta Puistotielle mahdollisesti osoitettavassa pelastustiessa voi joutua muokkaa-
maan runsaspuustoista aluetta esim. puustoa kaatamalla, pelastustien rakenne- ja
pintakerroksia muuttamalla talvikunnossapitoa ja kantavuutta ajatellen, jotta pe-
lastustie ja sen toimintapaikat ovat V-S pelastustieohjeen 22.4.2021 mukaisia.

Pelastusviranomainen ilmoittaa pitdytyvansa aiemmin antamaansa lausuntoon.
Kaavoittaja on antanut vastineen Varsinais-Suomen aluepelastuslaitoksen lau-
suntoon tassa vastinetaulukossa kaavamuutos ehdotusvaihe | -kohdassa.

Nyt tehty pieni lausunnon osan korostus merkitaan tiedoksi.

1.2
DNA Oyj:

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Naantalin Birgitan talon asemakaavan muutos-
ehdotusta koskevan valmisteluaineiston ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltoon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomi-
oida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa. (Liite 1)

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sailyt-
taa, tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.

Merkitaan tiedoksi

1.3
Varsinais-Suomen ELY-keskus:

Viite: lausuntopyynto kaavaehdotuksesta 1.6.2023, Tullikatu 10 (Birgitan talon)
asemakaavan muutosehdotus II, Ak-350, Naantali

Varsinais-Suomen ELY-keskus ei anna lausuntoa asiassa, vaan kommentoi kaavaeh-
dotusta seuraavasti:
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Rakentamisen ohjaus ja kaupunkikuva

ELY-keskuksen aikaisempia kannanottoja on huomioitu ja kaavaehdotus on kehitty-
nyt hyvaan suuntaan. Lausunnolla olevassa kaavaehdotuksessa on asianmukaisesti
tdydennetty rakentamisen ohjausta ja uudisrakennus soveltuu nyt ymparistoonsa
aiempaa luontevammin.

Vaikutusten arviointi ja lImastokestéivyys

Kaavan vaikutusten arviointia olisi viela hyva taydentda ilmastovaikutusten osalta.
Arvioinnissa on tarpeen yksiselitteisesti todeta, etta kaavalla on negatiivisia ilmas-
tovaikutuksia ja, ettd uudisrakentaminen aiheuttaa huomattavan hiilipiikin. Aiheu-
tuvia ilmastopaastoja olisi jatkossa hyva pyrkia kompensoimaan muilla kaavarat-
kaisuilla.

Kaavamuutosalue sijaitsee yhdyskuntarakenteen nakokulmasta melko hyvassa si-
jainnissa, lahella palveluita ja virkistysmahdollisuuksia. My0s tallaiset ihmisten liik-
kumiseen merkittavasti vaikuttavat yhdyskuntarakenteesta tulevat ldhtokohdat on
kaavan ilmastovaikutuksissa hyva todeta.

Asemakaavan selostuksessa on todettu hankkeen voivan viahentaa hulevesien
imeytymistd ja ehdotuksen maarayksissa hulevedet ja pintojen vedenlapaisevyys
on huomioitu. IImastonmuutokseen sopeutumisen lisaksi myds muutosta hillitse-
vat toimenpiteet olisi hyva kaavoissa jatkossa huomioida, esimerkiksi rakentami-
sen ohjauksen kautta. Muiden muassa puun kaytt6é rakennus- ja/tai julkisivumate-
riaalina vahentda rakentamisen hiilijalanjalked huomattavasti. Lisaksi esimerkiksi
uusien rakennusten energiatehokkuudesta, uusiutuvan energian tuottami-
sesta/hyodyntamisesta ja hiilineutraaliustavoitteita palvelevien rakenteiden sijoit-
tamisesta maaraamalla on mahdollista vaikuttaa kaavan ilmastokestavyyteen.

Esimerkkeja ilmastokestavaa kaavoitusta edistavista kaavamaarayksista:

¢ Korttelialueella on varauduttava uusiutuvan energian hyddyntamiseen.

¢ Korttelialueella on rakentamisessa pyrittava korkeaan energiatehokkuuteen ja
tuotettava tonteilla uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyodyntamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Asemakaavamuutoksen selostukseen on tdydennetty kaavamuutoksen mahdol-
listaman rakentamisen vaikutuksia ilmastoon. Erilaiset rakentamisen vaihtoeh-
dot ja siitd mahdollisesti aiheutuvat hiilidioksidipaadstot on arvioitu Turun kau-
pungin Canemure-hankkeessa kehittdmaa taulukkoa ja sen havainnollistavia va-
rikoodeja apuna kayttaen.

Kaavan mahdollistama rakentamisen vaihtoehto, jossa olemassa oleva rakennus
puretaan ja kaikki rakennusoikeus kdytetdaan kokonaan uuteen betonirunkoi-
seen rakennukseen, on ilmastovaikutuksiltaan merkittavasti kielteinen.

Sopeutumista ja ilmastokestavyytta on parannettu lisaamalla kaavakarttaan ton-
tin koilliskulmaan pieni alue kaavamerkinnalld "istutettava tontin osa”.
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¢ Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla rakennusluvan hakemisen ajan-
kohtana maariteltya A-energialuokkaa tai sitd vastaavaa.

¢ Kaikilla korttelialueilla on sovellettava energiatehokkaan rakentamisen periaat-
teita. Energiakulutus on pidettava alhaisena ja on oltava valmius hyddyntaa uusiu-
tuvia energialahteita. Hiilijalanjalki on pidettava pienena. Rakennusten suuntaami-
sessa ja tilojen suunnittelussa tulee huomioida aurinkoenergianhyddyntaminen ja
passiivinen auringon valolta suojautuminen. Rakennusten teknisten tilojen suun-
nittelussa

ja mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian hyédyntamiseen. Rakennusten
teknisten tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on varauduttava aurinkoenergian
hyodyntamiseen. Rakennusten julkisivuilla aurinkopaneelien sijoittelu tulee suun-
nitella osana arkkitehtuuria. Kaikki uudisrakennukset tulee liittda kaukolampoverk-
koon tehokkaan ja kestdvan energiahuollon takaamiseksi ja hiilijalanjaljen minimoi-
miseksi.

 Kattopinnat tulee hyddynt&3 viherkattoina ja/tai aurinkosdhkdn tuottamiseen.

* Rakennusten tulee olla julkisivultaan ja rakenteiltaan pdaosin puuta.

¢ Rakennuksissa on huomioitava aktiivisen ja passiivisen aurinkoenergian hyédyn-
tdminen seka ylilammoltad suojautuminen passiivisin keinoin.

* Rakennuksissa on tuotettava tai hyodynnettdva uusiutuvaa energiaa tai hyédyn-
nettdva ylijadmaenergiaa. Rakennuksen on suunniteltava energiatehokkaiksi. Ra-
kennuksissa on huomioitava aktiivisen ja passiivisen aurinkoenergian hyédyntami-
nen seka ylilammoltd suojautuminen passiivisin keinoin.

¢ Talousrakennusten julkisivujen ja rakenteiden padasiallisena materiaalina tulee
hyodyntda puuta.

¢ Korttelialueella tulee tonttia rakennettaessa syntyvaa louhekivea kayttaa tontilla
esim. kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai kiveyksissa.

Naantalin kaupunki on sitoutunut tavoittelemaan 80 % ilmastopadastdjen vahen-
nysta vuoteen 2030 mennessa. llmastotavoitteiden saavuttamiseksi on jokaisessa
kaavassa tarpeen tutkia ratkaisut pdastéjen minimoimiseksi. Jotta kaavoja on mah-
dollista hyvien kaavaratkaisuiden kautta kehittdd mahdollisimman ilmastoystavalli-
siksi, on ilmastovaikutusten minimointi hyva asettaa kaavan lahtokohdaksi ja ta-
voitteeksi.
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14
Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo:

Lausunto Birgitan talon (Tullikatu 10) asemakaavamuutosehdotuksesta II, Ak-
350,
Naantali

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo/kulttuuriperintéyksikkd/tutkija Sara
Tamsaari:

Naantalin kaupunginhallitus on pyytdanyt Varsinais-Suomen alueellisen vastuumu-
seon lausuntoa otsikon asiasta.

Alueellinen vastuumuseo on 17.6.2022 kaavaehdotuksesta antamassaan lausun-
nossa kiinnittanyt huomiota kaavan mahdollistaman rakentamisen korkeuteen.
Nyt ndhtavilla olevassa asemakaavaehdotus Il:ssa rakennusmassaa on madallettu
Tullikadun puoleisella osalla (IV -> I1lu3/4). Raystaslinjan (+12.8) maérittelylld on
pyritty sovittamaan rakennus paremmin ympardiviin rakennuksiin. Rakennusalan
rajaa on siirretty tontilla sisemmas, nykyisen rakennuksen ulkoseinalinjan mukai-
sesti. Lisdksi kaavamaarayksia on tdydennetty seuraavasti: “"Rakennuksen suunnit-
telussa tulee erityisesti huomioida rakennuksen sijainti keskeisella ja kulttuuriym-
paristén kannalta merkittavalla paikalla.”

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausuntonaan seuraavan. Suun-
nittelussa on riittdvasti huomioitu alueellisen vastuumuseon lausunto ja pyritty so-

ole omalta toimialaltaan huomautettavaa tarkistetusta kaavaehdotuksesta.

vittamaan rakennusta ymparistoon paremmin. Alueellisella vastuumuseolla ei siten

Merkitaan tiedoksi

1.5
Varsinais-Suomen liitto:

Varsinais-Suomen liitto ei anna seuraavista lausuntopyynnoista lausuntoa,koska
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TULLIKATU 10 (BIRGITAN TALON) ASEMAKAAVAMUUTOS (Ak-350)
Vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin

Liite 10

liitolla ei ole niistd huomautettavaa eivatka ne ole ristiriidassa Varsinais-Suomen
maakuntakaavoituksen tai muun suunnittelun kanssa:

4. Naantalin kaupunki: Birgitan talon (Tullikatu 10) asemakaavamuutosehdotus
(381/1.6.2023)

Merkitaan tiedoksi
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