
  
  

 

NAANTALIN KAUPUNKI, VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVA, EHDOTUS                                                                                                          
 
Lausuntopyynnöt 15.1.2009 (LoSYK, V-S maakuntamuseo, V-S liitto, Merenkulkulaitos, V-S Pelastuslaitos) 
Kaavan laatijan vastine 13.4.2009, tark 8.1.2010, 30.8.2010 ja 11.11.2010. 

 

1 LOUNAIS-SUOMEN YMPÄRISTÖKESKUS 23.2.2009 
 

Rantavyöhykkeen RA-alueen rakennuspaikan rakennusoikeus tarkistetaan seuraavasti: Velkuanmaalla 
enimmäisneliömäärät säilytetään (140m²+30m²+30m²) ja saarten osalta määräystä muutetaan siten, että  
lomarakennuksen enimmäiskerrosala on 80m², saunarakennuksen enimmäiskerrosala on 25m² ja erilli-
sen talousrakennuksen enimmäiskerrosala on 30m². MY-1 -alueen määräys muutetaan lausunnon mu-
kaisesti. Selostusta korjataan lausunnon mukaisesti. Ranta-alueiden ulkopuolisia uusia pientalojen ra-
kennuspaikkoja eikä MRL 44§:n mukaista kyläaluetta osoiteta kaavakartalla, joten kaava-aineisto päivi-
tetään tältä osin.   

 

2 TURUN MUSEOKESKUS / VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAMUSEO 18.2.2009 
 

Kaavaselostus ja sm-määräys muutetaan lausunnon mukaisesti. 
  

3 VARSINAIS-SUOMEN LIITTO 9.4.2009  
  
 Ranta-alueiden ulkopuolisia uusia pientalojen rakennuspaikkoja eikä MRL 44§:n mukaista kyläaluetta 

osoiteta kaavakartalla, joten kaava-aineisto päivitetään tältä osin. Lausunnossa mainittu muinaisjäännös 
lisätään kaava-aineistoon. 

 

4 MERENKULKULAITOS 28.1.2009 
 

Lausunto ei anna aihetta muutoksiin. 
 

5 VARSINAIS-SUOMEN PELASTUSLAITOS 2.3.2009 
 

Tapaa, jolla lausunnon sisältämät kohteet lisättäisiin kaavaan, tutkitaan uudelleen nähtäville laitettavaan 
ehdotukseen. 

 

6 NAANTALIN KAUPUNGIN YHDYSKUNTATEKNIIKAN OSASTO, 
SUUNNITTELUINSINÖÖRI 10.11.2010 
 
Kaavaselostuksesta poistetaan maininnat kunnallisen jätevesiviemäröinnin mahdollisuudesta ja Naanta-
lin kaupungin vastuusta yhdyskuntatekniikan toteuttajana. 

 

Jarmo Lukka   
arkkitehti SAFA            

LIITE 16B 

jaana.yli-paunu
Text Box
LIITE  15 a
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NAANTALIN KAUPUNKI, VELKUAN KUNTA 

VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVA, EHDOTUS 
 
Nähtävilläolo 23.12.2008–31.1.2009, 
Kaavan laatijan vastineet 10.2.2009, tark. 30.8.2010 

1 KIRSI PYKÄLÄ, 5.1.2009 
Kirsi Pykälä on esittänyt, että hänen omistamansa kiinteistö Kiviranta (2:37) tulisi 
merkitä yleiskaavaan AO-merkinnällä ja Sukari III (2:30) loma-asunnoksi.  

Molemmat em. kiinteistöt osoitetaan AO-alueelle. 

2 MATTI SALONEN, 9.1.2009 
Matti Salonen esittää muistutuksessaan omistamalleen kiinteistölle Krööpilä / Koivu-
mäki 1:42 merkittäväksi RA2.  

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan kiinteistön rantaviivan mukainen ra-
kennusoikeus on 1,1 rakennuspaikkaa. Voimassa olevassa yleiskaavassa kiin-
teistölle osoitettu rakennusoikeus tarkistetaan. Koska kiinteistölle on jo ra-
kennettu kaksi loma-asuntoa, kaavamerkinnäksi muutetaan RA-X, loma-
asuntorakennusten alue, jonka rakennusoikeus määräytyy rakennusluvalla 
myönnettyjen rakennettujen rakennusten yhteenlasketun neliömäärän mu-
kaan. 

3 MERVI JA JUHANI LISTO, 11.1.2009 
Mervi ja Juhani Listo esittävät muistutuksessaan, että omistamalleen kiinteistölle Itä-
listo 1:60 tulisi merkitä RA2.  

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan kiinteistön rantaviivan mukainen ra-
kennusoikeus on 0,5 rakennuspaikkaa. Ehdotusta ei muuteta. Vrt. muistutus 
n:o 9. 

4 LAURI VALTONEN JA HILKKA VALTOSEN OIK.OM., 23.1.2009 
Lauri Valtonen esittää muistutuksessaan, että omistamilleen kiinteistöille Krööpi-
lä/Lepolanmäki 1:56 ja Tiironkari 1:58 merkittäisiin AO2.  

Molemmat em. kiinteistöt osoitetaan AO-alueelle. 

5 LASSE VALTONEN, 23.1.2009 
Lasse Valtonen esittää muistutuksessaan, että Tiurlan kylän Honka 15:0 ja Honka 1 
1:24 rakennusoikeudet tarkistetaan.  

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan rakennusoikeudet on merkitty oikein 
molemmille kiinteistölle. Ehdotusta ei muuteta. 

LIITE 15 B 
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6 ESTER VAIHELA, 26.1.2009 
Ester Vaihela esittää muistutuksessaan, että liitteestä 4 on poistettava lause koskien 
omistamaansa kiinteistöä (Tiurla 1:3).  

Liitettä 4 muutetaan muistutuksen mukaisesti. 

7 TUULA SAARIMÄKI, 23.1.2009 
Tuula Saarimäki esittää muistutuksessaan, että koskien omistamansa kiinteistö (Tiurla, 
Niitunperä 2:42) on merkittävä AM:ksi ja aluetta laajennettava.  

Ehdotusta muutetaan muistutuksen mukaisesti. 

8 MERJA JA ESA KANTONEN, 27.1.2009 
Merja ja Esa Kantonen esittävät muistutuksessaan, että omistamansa kiinteistö (Poh-
jakylä, Satumaa 1:85) tulisi merkitä RA1:n sijaan AO2:ksi.  

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan kiinteistön rantaviivan mukainen ra-
kennusoikeus on 0,5 rakennuspaikkaa. Käyttötarkoitus RA soveltuu kiinteis-
tölle paremmin sijaintinsa vuoksi. Ehdotusta ei muuteta. 

9 KATARIINA JA MATTI VAIHELA, 26.1.2009 
Katariina ja Matti Vaihela esittävät muistutuksessaan, että rakennusoikeuden sijainti 
koskien kiinteistöä Krööpilä 1:82 on sijoitettu kaavaehdotuksessa oikeaan paikkaan. 

Ehdotusta ei muuteta. 

10 ARI, ISMO JA PAULA ILMALAHTI, 24.1.2009 
Muistuttajat esittävät omistamansa kiinteistön (Näni, 11:0) AO-aluetta laajennetaan ja 
siirretään pois ranta-alueelta ja rakennukselta poistetaan suojelumerkintä. 

Valtaosa kiinteistöstä on rantavyöhykkeellä (syv.200m). AO-alue laajenne-
taan, rajaus siirretään rantavyöhykkeen rajalle. Kiinteistöllä ei ole sr-
merkintää. Merkintä sr1 3.50 koskee kiinteistön 2:42 päärakennusta. Koska 
kiinteistö on osa kulttuurihistoriallisesti arvokasta kokonaisuutta AO-alueen 
lisämäärettä, /s-merkintää, (Alue, jolla ympäristö säilytetään.  Alueella olevia raken-
nuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.1§). Alueelle rakennettaessa tulee ottaa huomi-
oon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne siten, että uudis- ja korjausrakentaminen 
rakentamistavaltaan liittyy olemassa olevaan ympäristöön.) ei ole syytä poistaa. 

11 TIMO MAJASUO, 27.1.2009 
Timo Majasuo esittää muistutuksessaan yksityisen venevalkama-alueen siirtoa toiseen 
paikkaan sekä uuden LVy-alueen merkitsemistä omistamilleen kiinteistöille.  

LVy-alue siirretään muistutuksen mukaisesti Taarlahden pohjukkaan ja osoi-
tetaan LVy-X –alueena. Jotta venevalkama ei aiheuttaisi häiriötä lahden mo-
lemmin puolin suunnitelluille loma-asunnoille (13-16kpl), LVy-X –alueen 
määräykseen sisällytetään rajoitus korkeintaan viiden veneen pidosta.  
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Muistuttajan esittämän uuden LVy-alueen sijainti on ma 6.1. (rantaniitty) 
kohdalla. Lisäksi Tiurlanlahden pohjukkaan on jo osoitettu kaksi LVy-
aluetta. Ehdotusta ei muuteta tältä osin. 

Rantaviivan muuntamisperiaatteet on selvitetty kaavaselostuksen kohdassa 
14, Rantarakentamisen mitoitus. 

12 ANNINA KIVIMÄKI JA IIVARI KALLIOMÄKI, 28.1.2009 
Muistuttajat esittävät omistamansa kiinteistön muuttamista AO:ksi sekä rakennusalan 
siirtämistä.  

Käyttötarkoitus RA soveltuu kiinteistölle paremmin sijaintinsa vuoksi. Ehdo-
tusta ei muuteta. 

13 ULLA VALTONEN, 28.1.2009 
Muistuttaja esittää omistamalleen kiinteistölle (Pohjakylä, Härkäniemi 2:14) osoitet-
taisiin AO2.  

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan kiinteistön rantaviivan mukainen ra-
kennusoikeus on 1,3 rakennuspaikkaa. Ehdotusta ei muuteta. 

 

14 JUHA JA VIRPI VALTONEN, 29.1.2009 
Muistuttajat esittävät omistamaltaan kiinteistöltä (Pohjakylä, Lalli 2:34), RA6-alueelta 
siirretään yksi rakennusoikeus etelämmäksi AO3-alueelle ja vaihdetaan alueiden käyt-
tötarkoitukset päittäin.  

Kiinteistön itärannan RA6-alue pienennetään RA5-alueeksi ja AO3-alue 
muutetaan AO4-alueeksi.  

Käyttötarkoituksen muutos päittäin ei ole perusteltavissa, sillä AO-alue so-
veltuu erinomaisesti pysyvän asutuksen alueeksi. Ehdotusta ei muuteta tältä 
osin. 

Muistuttajat esittävät, että kiinteistön 2:30 AO-aluerajaus korjataan kiinteistörajojen 
mukaisesti.  

AO-alueen, jolla on myös kiinteistö 2:30, rajausta tarkistetaan, kuitenkin si-
ten että osoitetun rakennuspaikan pinta-ala on riittävä (väh. 3500m²). 

Muistuttajat esittävät, että omistamaltaan kiinteistölle (Pohjakylä, Lalli 2:34) osoitettu 
AO2-alue muutetaan RA2-alueeksi.  

Käyttötarkoituksen muutos ei ole perusteltavissa, sillä osoitettu AO-alue so-
veltuu erinomaisesti pysyvän asutuksen alueeksi. Ehdotusta ei muuteta tältä 
osin. 

Muistuttajat esittävät omistamansa kiinteistön (Pohjakylä, Lalli 2:34) Iso-Kaskisessa 
RA5-aluetta laajennetaan.  
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Ehdotusta muutetaan tältä osin muistutuksen mukaisesti. 

 

15 JUHA VALTONEN, 7.11.2008 
1. Kaava-aineiston liitteen 12a Muunnettu rantaviiva -sarakkeen metrimäärät on syö-

tetty pohjakartalta tehtyjen karttarantaviivan mittausten ja laskennan tuloksena. 
Kaavanlaatija on toimittanut kaupungille em. vaiheen työkaluna käytetyn kartta-
kopion.  

Rantaviivantarkistelu tehtiin uudelleen käyttämällä kiinteistön rannanpuoleista 
kiinteistörajaa mitoittavana rantaviivana. 31.3.2010 päivätyn tarkastelun muunto-
kertoimet on dokumentoitu kartalle, joka liitetään kaava-asiakirjoihin. 

2. Velkuanmaan osayleiskaavaehdotuksen rantavyöhykkeen rakennusoikeuksien 
osoittaminen perustuu Velkuan voimassa olevaa yleiskaavaan (muutoksineen), 
asemakaavoihin sekä tätä kaava-aluetta varten laadittuun kantatilaselvitykseen liit-
tyvään rantaviivatarkasteluun (31.3.10).  

3. Kaavaselostuksen lukuun 3.2.1 lisätään muistuttajan esittämä päätös. Osayleiskaa-
van nykylainsäädännön mukaisen noin 200 metrin ranta-alueen rakennuspaikat on 
osoitettu kiinteistökohtaisesti myös muistuttajan esittämien yleiskaavan ”mitoitta-
mattomien” A- ja AO-alueiden osalta.  

4. Liite 9 tarkistetaan. 

5. Muistutuksen kohta 5 kunnan velvollisuudesta pitää yleiskaava ajan tasalla ei liity 
nähtävillä olleeseen osayleiskaavaehdotukseen.  

6. Kantatilaselvityksen Muunnettu rantaviiva on laskettu Ekroos&Majamaa, Maan-
käyttö- ja rakennuslaki –kirjan kuvan 2 Muunnettu rantaviiva mukaisesti maan-
omistusolosuhteista riippumatta.  

7. Kuntakaavoituksen tulee tarkentaa maakuntakaavoituksen tasoa. Maakuntakaava 
(ent. seutukaava) rajaa osayleiskaava-alueen kahteen loma-asutuksen mitoitusosa-
alueeseen: 5-7lay/km, vapaata rantaa 40% sekä 3-5 lay/km, vapaata rantaa 50%. 
Osayleiskaava täsmentää ylemmän kaavatason määräyksiä jakaen alueen kolmeen 
mitoitusvyöhykkeeseen. Velkuanmaan (olevan ja mahdollistettavan infrastruktuu-
rin vuoksi) ollessa mitoitusosa-aluetta 7lay/km, vapaata rantaa 40%, sen itä- ja-
pohjoispuoli (sääoloiltaan suojaisimmat saaret) mitoitusosa-aluetta 5lay/km, va-
paata rantaa 50% sekä länsi- ja eteläpuoli mitoitusosa-aluetta 5lay/km, vapaata 
rantaa 60%. 

8. Muistutuksen kohta 8 kunnan asemakaavoittamisesta ei liity nähtävillä olleeseen 
osayleiskaavaehdotukseen.  

9. ks. kohta 2. muistuttajan esiin ottamat kiinteistöt (1:63 ja 1:72)osoitetaan osayleis-
kaavaehdotukseen RA-X –alueena, jolle rakentaminen määritellään rakennuslupi-
en mukaisena pinta-alana. 

10. Kaavaselostus muistuttajan esittämän mukaan ja Liite 12b on päivitetty rantaviiva-
tarkastelun (31.3.2010) perusteella. 
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11. Kiinteistöt 2:27, 2:29 ja 2:36 osoitetaan osayleiskaavaehdotukseen RA-X –
alueena, jolle rakentaminen määritellään rakennuslupien mukaisena pinta-alana. 

12. Muistuttajan esittämässä kohdassa (Velkuanmaa, lounaisosa, pohjakartalla teksti 
Saari, itäreuna) on yleiskaavassa merkintä RA5, joka on siirretty osayleiskaavaan. 
Jokaiselle ko. kohdan kiinteistölle on merkitty yksi rakennuspaikka. Vastineessa 
Mervi ja Juhani Liston muistutukseen (nro3) on myös perusteltu asiaa. 

13. Muistutuksen kohta 13 valmisteluelimestä ei liity varsinaisesti nähtävillä olleeseen 
osayleiskaavaehdotukseen.  

14. Muistutuksen kohta 14 valmisteluelimestä ei liity varsinaisesti nähtävillä olleeseen 
osayleiskaavaehdotukseen. Kuten muistuttaja kertoo kaavatyön alussa kunnan ni-
meämä kaavatyöryhmä, jossa myös muistuttaja oli jäsen, huolehti paikallistunte-
muksesta luonnosvaiheessa. Ehdotusvaiheeseen kunta valitsi uuden valmistelevan 
työryhmän. 

15. Muistutuksen kohta 15 valmisteluelimen pöytäkirjoista ei liity varsinaisesti nähtä-
villä olleeseen osayleiskaavaehdotukseen.  

16. Muistutuksen kohta 16 valmisteluelimen kokouskokoonpanosta ei liity varsinai-
sesti nähtävillä olleeseen osayleiskaavaehdotukseen.  

17. Yleiskaavan vahvistuspäivämäärät tarkistetaan. 

18. Yleiskaavan vahvistuspäätösten sisältö tarkistetaan. 

19. Velkuanmaan osayleiskaavaehdotuksessa ei ole vähennetty aiemmin hyväksyttyjä 
rakennusoikeuksia. Yleisesti todettakoon viitaten muistuttajan yleisötilaisuuteen, 
että ylempi kaavataso ohjaa aina alempaa kaavatasoa. Osayleiskaava korvaa koh-
daltaan saman kaavatasoisen yleiskaavan merkinnät ja määräykset. Osayleiskaava 
voitaisiin laatia alueelle huomioimatta kunnan yleiskaavaa riittäviin selvityksiin ja 
suunnitteluun perustuen. 

20. Maakuntakaava on ollut ohjeena laadittaessa osayleiskaavaa. Rantaviivan mittaus 
on suoritettu viranomaisten ohjeen ja Ekroos&Majamaa, Maankäyttö- ja rakennus-
laki –kirjan kuvan 2 Muunnettu rantaviiva mukaisesti. 

21. Muistutuksen kohta 21 tietojensaantioikeudesta ei liity varsinaisesti nähtävillä ol-
leeseen osayleiskaavaehdotukseen.  

22. Pöyry Finland Oy:n nykyisellä kaavanlaatijalla, Jarmo Lukalla, eikä edellisellä 
kaavanlaatijalla Sanukka Lehtiöllä, ole KSE-1995 sopimusehtojen mukaisesti si-
doksia alueen maanomistajiin. Muistuttajan mainitsema työtekijä Laurinen ei ole 
ollut kaavakonsultin palveluksessa 24.12.2008 jälkeen. Muistuttajan mainitsema 
työtekijä Peltola ei ole ollut kaavakonsultin palveluksessa 1.4.2009 jälkeen. 

23. Ympäristökeskuksen näkemyksen mukaan kaavaa ei voida laatia toisaalta MRL 
44§ mukaisena suoraan rakentamista ohjaavana yleiskaavana ja toisaalta osoittaa 
kaavalla samalle alueelle pinta-alaperusteista hajarakentamista. Osayleiskaavan 
rantavyöhykkeen ja kyläalueiden ulkopuolisen alueen rakennuspaikkojen osoitta-
misesta luovutaan, sillä valtaosa sisämaan alueesta ei täytä kyläalueen määritelmää 
ja aluetta ei ole tarpeellista suunnitella epäämällä ns. M-alueen haja-asutusoikeus. 
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24. Osayleiskaavaehdotusta uudelleen nähtäville asetettaessa tarkistetaan viimeisim-
mät maanomistajatiedot. 

25. Muistutuksen kohta 25 kilpailuttamisesta ei liity varsinaisesti nähtävillä olleeseen 
osayleiskaavaehdotukseen.  

26. Osayleiskaavaehdotuksen uudelleen nähtäville laitettaessa muistutuksen mukaises-
ti huolehditaan tiedotuskirjeiden postituksesta vastaamaan mitä on säädetty kirjeit-
se tiedottamisesta. 

27. Viranomaisilta on pyydetty ja saatu kaavaehdotuksesta (3.12.2008) lausunnot. 

28. Maakuntamuseo on antanut lausunnossaan ohjeen muinaisjäännöksien osalta, jon-
ka perusteella ehdotuksen määräystekstiä muutetaan. 

29. Naantalin kaupunki on laatinut vesihuollon kehittämissuunnitelman, pvm. 
8.6.2010, joka on parhaillaan lausuntokierroksella. Suunnitelma lausuntoineen tu-
lee kaupungin hallituksen käsiteltäväksi 2011 alkuvuodesta. Vesihuollon kehittä-
missuunnitelman strategisten linjausten mukaan: ”Kaupungin vesihuoltolaitos vas-
taa toiminta-alueidensa ja tulevien asemakaava-alueiden vesihuoltoverkostoista 
(lukuun ottamatta ranta-asemakaavat), ei haja-asutusalueista. Pakinaisten, Palvan 
ja Velkuanmaan nykyiset asemakaava-alueet sijaitsevat saaristossa pitkien etäi-
syyksien päässä, minkä vuoksi niitä ei ole määritetty vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeksi. ”Tämän linjauksen mukaan kaupungin vesihuoltolaitos ei tule määritte-
lemään Velkuanmaata toiminta-alueekseen eikä näin myöskään vastaa alueen ve-
sihuollosta. Kiinteistöillä tai vesiosuuskunnilla on halutessaan mahdollisuus liittyä 
nykyiseen vesijohtoon. Jätevesiverkostoa kaupunki ei tule toteuttamaan alueelle, 
vaan kiinteistöjen tulee huolehtia jätevesistä kiinteistökohtaisesti. 

 

30. Muistutuksen kohta 30 luonnosvaiheen selostuksen lukuun 3.1.5 ei liity nähtävillä 
olleeseen osayleiskaavaehdotukseen.  

31. Osayleiskaavaprosessin tähän asteiset vaiheet täyttävät MRL:n tavoitteet vuoro-
vaikutuksesta: 

 10.12.2007 VIREILLE kuulutus, OAS nähtäville 
 12.6.2008 1. Viranomaisneuvottelu 
 16.6.2008 KH: LUONNOS (10.6.) nähtäville 
 17.6.2008 Yleisötilaisuus 
 18.6.2008 - 18.7.2008 LUONNOS nähtävillä 
 28.8.2008 2. Viranomaisneuvottelu 
 30.10.2008 3. Viranomaisneuvottelu 
 15.12.2008 KH: EHDOTUS (3.12.2008) nähtäville 
 23.12.2008 - 31.1.2009 1. EHDOTUS nähtävillä 
 13.1.2009 Yleisötilaisuus 

 
32. Muistutuksen kohta 32 kaavoitussopimuksesta ei liity nähtävillä olleeseen 

osayleiskaavaehdotukseen.  



   
 
  7 
 
 

B:\yhteisprojektit\Velkuanmaa_2010\Esittelyt\VirOm30092010\KSJ30082010\Muistutukset_vastineet\Liite15B_Vastineet_091110.DOC 

16 MARKKU KOPPONEN, 30.1.2009 
Muistuttaja esittää virheiden korjaamista liitteestä 4.  

Liitteen 4 tiedot tarkistetaan. 

17 HARRI, JAAKKO JA JORMA SUOMINEN, 29.1.2009 
Muistuttajat esittävät, että omistamalleen kiinteistölle (Korkia Lehmänkloppi 5:2) 
osoitettaisiin RA2 saarelle nimeltään Korkia Lehmänkloppi RA1:n sijaan.  

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan kiinteistön rantaviivan mukainen ra-
kennusoikeus on 1,1 rakennuspaikkaa saarella Korkia Lehmänkloppi (osoi-
tettu 1RA) ja 0,8 rakennuspaikkaa saarella Matala Lehmänkloppi (osoitettu 
1RA). Ehdotukseen tarkistetaan Korkia Lehmänklopin RA1-alueen rajaus. 

18 MARI JA RIAZ ZABIHIAN, 2.2.2009 
Muistuttajat esittävät että kiinteistönsä (4:2 Korpinkari) eteläisempi rakennuspaikoista 
siirrettäisiin pohjoisemmaksi niemen länsirannalle. 

Ehdotusta muutetaan muistutuksen mukaisesti. 

19 ERIK FRIEDERIKSEN, 30.1.2009 
1. Kaava-aineiston liitteen 12a Rantaviiva- ja Muunnettu rantaviiva -sarakkeen metri-
määrät ovat syötetty pohjakartalta tehtyjen mittausten ja laskennan tuloksena. Kaavan-
laatija on toimittanut kaupungille em. vaiheen työkaluna käytetyn karttakopion. 

Rantaviivantarkistelu tehtiin uudelleen käyttämällä kiinteistön rannanpuoleista kiin-
teistörajaa mitoittavana rantaviivana. 31.3.2010 päivätyn tarkastelun muuntokertoimet 
on dokumentoitu kartalle, joka liitetään kaava-asiakirjoihin. 

2. Muunnettu rantaviiva on yhtä kuin tai vähemmän kuin mitattu rantaviiva. Muunnet-
tu rantaviiva on laskettu Ekroos&Majamaa, Maankäyttö- ja rakennuslaki –kirjan ku-
van 2 Muunnettu rantaviiva mukaisesti. Mitattuna rantaviivana rantaviivatarkastelussa 
(31.3.2010) on käytetty kiinteistön rannan puoleista kiinteistörajan pituutta. 

3. Leikkausajankohta kantatilaselvityksessä on 19.9.1969. Tämän jälkeen joihinkin ti-
loihin on liitetty osia muista tiloista, jolloin näiden kantatilojen rakennusoikeus on 
selvitykseen kirjattu viimeisimmän tilanteen mukaisesti.  

4. Muistutuksen kohta 4 pöytäkirjoista ei liity varsinaisesti nähtävillä olleeseen 
osayleiskaavaehdotukseen.  

5. Aikaisemmassa kantatilaselvityksessä on ollut painovirhe.  

Kiinteistön 10:0 kaksi AO-rakennuspaikkaa on osoitettu yleiskaavan RA2-merkinnän 
perusteella. 

6. Yleisesti todettakoon, että kaavoituksen ei tulisi olla matematiikkaa vaan maankäy-
tönsuunnittelua.  
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Velkuanmaan osayleiskaavaehdotuksen rantavyöhykkeen rakennusoikeuksien osoit-
taminen perustuu Velkuan voimassa olevaa yleiskaavaan (muutoksineen), asemakaa-
voihin sekä tätä kaava-aluetta varten laadittuun kantatilaselvitykseen liittyvään ranta-
viivatarkasteluun (31.3.10). 

7. RM eli Matkailupalvelujen alue. Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevia rakennuk-
sia. Alueelle sijoittuvat rakennukset on tarkoitus toteuttaa asemakaavan perusteella. Alueen 
rakentamistehokkuus e=0.15-0.25.  Määräys muutetaan uudessa osayleiskaavaehdotuk-
sessa esitetyn kylärakentamisperiaatteen mukaiseksi.  

8. Kiinteistön Näni 11:0 rantarakennuspaikka osoitetaan osayleiskaavaehdotukseen 
RA-X –alueena, jolle rakentaminen määritellään rakennuslupien mukaisena pinta-
alana. Kiinteistön Ylämäki 1:26 rakennuspaikat on osoitettu Velkuan yleiskaavan mu-
kaisesti. Kiinteistön Niitynperä 1:41 rakentamaton rakennuspaikka tarkistetaan uudel-
leen kaavaehdotukseen kantatilatarkastelun 31.3.2010 mukaisesti. 

9. Kiinteistöt (1:63 ja 1:72) osoitetaan osayleiskaavaehdotukseen RA-X –alueena, jol-
le rakentaminen määritellään rakennuslupien mukaisena pinta-alana. 

10. Muistutuksen kohta 10 kaavakonsultin vaihtamisesta ei liity nähtävillä olleeseen 
osayleiskaavaehdotukseen. 

20 ERIK FRIEDERIKSEN, 30.1.2009 
Muistuttaja esittää rakennuspaikan RA lisäämistä omistamalleen kiinteistölle (1:87) 
kuten luonnosvaiheessa (26.9.2008) oli esitetty.  

Nähtävillä olleessa luonnoksessa (10.6.2008) sekä ehdotuksessa (3.12.09) 
kiinteistölle 1:87 on merkitty RA1. Ehdotusta ei muuteta tältä osin. 

Muistuttaja esittää lisäämään kiinteistölle 1:73 yksityisen venevalkaman ja kiinteistöl-
le 1:87 rantahuoneen. Lisäksi esitetään kiinteistön 1:73 toisen rakennuspaikan poista-
mista rakentamiseen soveltumattomana. 

Kiinteistölle 1:73 lisätään muistuttajan esittämä LVy-alue. Rantaviivatarkas-
telun 31.3.2010 perusteella tilan rakennusoikeus on 0,8 lay, joka oikeuttaa 
yhteen rakennuspaikkaan. 

Kiinteistön 1:87 RA-alueelle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen ja enintään 
140k-m² suuruisen lomarakennuksen, josta enintään 20k-m² saa rakentaa eril-
lisenä rakennuksena. Ehdotusta ei muuteta tältä osin. 

21 HANNA MALMI, 30.1.2009 
Muistuttaja haluaa selvityksen, miksi omistamiensa kiinteistöjen (1:74 ja 1:75) ranta-
viivat on muunnettu. 

Rantaviivatarkastelun 31.3.2010 mukaan kiinteistön 1:74 mitattu rantaviiva 
on 57metriä ja muunnettu rantaviiva 29 metriä, ja kiinteistön 1:75 mitattu 
rantaviiva 75 metriä ja muunnettu 38 metriä. Rantaviivan muuntamisperiaat-
teet on selvitetty kaavaselostuksen kohdassa 14, Rantarakentamisen mitoitus. 
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 Molemmille kiinteistöille on silti osoitettu rakennusoikeus Velkuan yleis-
kaavan perusteella. Ehdotusta ei muuteta. 

  
Jarmo Lukka, Pöyry Finland Oy 
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