LIITE 15a

S POYRY

NAANTALIN KAUPUNKI, VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVA, EHDOTUS

Lausuntopyynnot 15.1.2009 (LoSYK, V-S maakuntamuseo, V-S liitto, Merenkulkulaitos, V-S Pelastuslaitos)
Kaavan laatijan vastine 13.4.2009, tark 8.1.2010, 30.8.2010 ja 11.11.2010.

1 LOUNAIS-SUOMEN YMPARISTOKESKUS 23.2.2009

Rantavyohykkeen RA-alueen rakennuspaikan rakennusoikeus tarkistetaan seuraavasti: Velkuanmaalla
enimmaisneliomaéarat sdilytetdan (140m2+30m2+30m2) ja saarten osalta madraystd muutetaan siten, ettd
lomarakennuksen enimmaiskerrosala on 80m2, saunarakennuksen enimmaiskerrosala on 25m2 ja erilli-
sen talousrakennuksen enimmaiskerrosala on 30mz2. MY-1 -alueen méardys muutetaan lausunnon mu-
kaisesti. Selostusta korjataan lausunnon mukaisesti. Ranta-alueiden ulkopuolisia uusia pientalojen ra-
kennuspaikkoja eikd MRL 448:n mukaista kylaaluetta osoiteta kaavakartalla, joten kaava-aineisto paivi-
tetéan talté osin.

2 TURUN MUSEOKESKUS / VARSINAIS-SUOMEN MAAKUNTAMUSEO 18.2.2009

Kaavaselostus ja sm-maérdys muutetaan lausunnon mukaisesti.

3 VARSINAIS-SUOMEN LIITTO 9.4.2009
Ranta-alueiden ulkopuolisia uusia pientalojen rakennuspaikkoja eikd MRL 448:n mukaista kyldaluetta

osoiteta kaavakartalla, joten kaava-aineisto péivitetadn talta osin. Lausunnossa mainittu muinaisjaannos
lisatédn kaava-aineistoon.

4 MERENKULKULAITOS 28.1.2009

Lausunto ei anna aihetta muutoksiin.

5 VARSINAIS-SUOMEN PELASTUSLAITOS 2.3.2009
Tapaa, jolla lausunnon siséltdmat kohteet lisattaisiin kaavaan, tutkitaan uudelleen néhtaville laitettavaan
ehdotukseen.

6 NAANTALIN KAUPUNGIN YHDYSKUNTATEKNIIKAN OSASTO,

SUUNNITTELUINSINOORI 10.11.2010
Kaavaselostuksesta poistetaan maininnat kunnallisen jatevesivieméardinnin mahdollisuudesta ja Naanta-

lin kaupungin vastuusta yhdyskuntatekniikan toteuttajana.

Jarmo Lukka
arkkitehti SAFA
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NAANTALIN KAUPUNKI, VELKUAN KUNTA

VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVA, EHDOTUS

Nahtavillaolo 23.12.2008-31.1.2009,
Kaavan laatijan vastineet 10.2.2009, tark. 30.8.2010

1 KIRSI PYKALA, 5.1.2009
Kirsi Pykald on esittéanyt, ettd hdnen omistamansa kiinteist0 Kiviranta (2:37) tulisi
merkitd yleiskaavaan AO-merkinnéll& ja Sukari 111 (2:30) loma-asunnoksi.

Molemmat em. kiinteistot osoitetaan AO-alueelle.

2 MATTI SALONEN, 9.1.2009

Matti Salonen esittdd muistutuksessaan omistamalleen Kiinteistlle Kréopild / Koivu-
maéki 1:42 merkittavaksi RA2.

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan kiinteiston rantaviivan mukainen ra-
kennusoikeus on 1,1 rakennuspaikkaa. VVoimassa olevassa yleiskaavassa kiin-
teistolle osoitettu rakennusoikeus tarkistetaan. Koska kiinteist6lle on jo ra-
kennettu kaksi loma-asuntoa, kaavamerkinndksi muutetaan RA-X, loma-
asuntorakennusten alue, jonka rakennusoikeus mééaraytyy rakennusluvalla
myo6nnettyjen rakennettujen rakennusten yhteenlasketun neliomaaran mu-
kaan.

3 MERVI JA JUHANI LISTO, 11.1.2009

Mervi ja Juhani Listo esittdvat muistutuksessaan, ettd omistamalleen kiinteist6lle 1t&-
listo 1:60 tulisi merkitd RA2.

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan Kiinteiston rantaviivan mukainen ra-
kennusoikeus on 0,5 rakennuspaikkaa. Ehdotusta ei muuteta. Vrt. muistutus
n:o 9.

4 LAURI VALTONEN JA HILKKA VALTOSEN OIK.OM., 23.1.2009

Lauri Valtonen esittdd muistutuksessaan, ettd omistamilleen kiinteistoille Kroopi-
1&/Lepolanmaki 1:56 ja Tiironkari 1:58 merkittaisiin AO2.

Molemmat em. Kiinteistot osoitetaan AO-alueelle.

5 LASSE VALTONEN, 23.1.2009

Lasse Valtonen esittdd muistutuksessaan, etta Tiurlan kylan Honka 15:0 ja Honka 1
1:24 rakennusoikeudet tarkistetaan.

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan rakennusoikeudet on merkitty oikein
molemmille kiinteistdlle. Ehdotusta ei muuteta.
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ESTER VAIHELA, 26.1.2009

Ester Vaihela esittdd muistutuksessaan, ettd liitteesta 4 on poistettava lause koskien
omistamaansa kiinteistoa (Tiurla 1:3).

Liitettd 4 muutetaan muistutuksen mukaisesti.

TUULA SAARIMAKI, 23.1.2009

Tuula Saariméki esittdd muistutuksessaan, ettd koskien omistamansa kiinteisto (Tiurla,
Niitunpera 2:42) on merkittava AM:ksi ja aluetta laajennettava.

Ehdotusta muutetaan muistutuksen mukaisesti.

MERJA JA ESA KANTONEN, 27.1.2009

Merja ja Esa Kantonen esittavat muistutuksessaan, ettd omistamansa kiinteisté (Poh-
jakyla, Satumaa 1:85) tulisi merkitd RA1:n sijaan AO2:Ksi.

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan kiinteiston rantaviivan mukainen ra-
kennusoikeus on 0,5 rakennuspaikkaa. Kéayttotarkoitus RA soveltuu kiinteis-
tolle paremmin sijaintinsa vuoksi. Ehdotusta ei muuteta.

KATARIINA JA MATTI VAIHELA, 26.1.2009

Katariina ja Matti Vaihela esittavat muistutuksessaan, ettd rakennusoikeuden sijainti
koskien kiinteistod Kroopila 1:82 on sijoitettu kaavaehdotuksessa oikeaan paikkaan.

Ehdotusta ei muuteta.

ARI, ISMO JA PAULA ILMALAHTI, 24.1.2009

Muistuttajat esittdvat omistamansa kiinteiston (Nani, 11:0) AO-aluetta laajennetaan ja
siirretdan pois ranta-alueelta ja rakennukselta poistetaan suojelumerkinta.

Valtaosa kiinteistosta on rantavyohykkeelld (syv.200m). AO-alue laajenne-
taan, rajaus siirretddn rantavyéhykkeen rajalle. Kiinteistolla ei ole sr-

merkint&d. Merkinté srl 3.50 koskee Kiinteiston 2:42 paarakennusta. Koska
kiinteistd on osa kulttuurihistoriallisesti arvokasta kokonaisuutta AO-alueen

lisamaadrettd, /s-merkintéda, (Alue, jolla ymparisto sailytetdaan. Alueella olevia raken-
nuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.18). Alueelle rakennettaessa tulee ottaa huomi-
oon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne siten, etté uudis- ja korjausrakentaminen

rakentamistavaltaan liittyy olemassa olevaan ympériston.) ei ole syyta poistaa.

TIMO MAJASUO, 27.1.2009

Timo Majasuo esittdd muistutuksessaan yksityisen venevalkama-alueen siirtoa toiseen
paikkaan sek& uuden LVy-alueen merkitsemistd omistamilleen kiinteistdille.

LVy-alue siirretddn muistutuksen mukaisesti Taarlahden pohjukkaan ja osoi-
tetaan LVy-X —alueena. Jotta venevalkama ei aiheuttaisi hairiota lahden mo-
lemmin puolin suunnitelluille loma-asunnoille (13-16kpl), LVy-X —alueen
méaéaraykseen sisallytetdan rajoitus korkeintaan viiden veneen pidosta.
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Muistuttajan esittdman uuden LVy-alueen sijainti on ma 6.1. (rantaniitty)
kohdalla. Liséaksi Tiurlanlahden pohjukkaan on jo osoitettu kaksi LVy-
aluetta. Ehdotusta ei muuteta télt osin.

Rantaviivan muuntamisperiaatteet on selvitetty kaavaselostuksen kohdassa
14, Rantarakentamisen mitoitus.

ANNINA KIVIMAKI JA 1IVARI KALLIOMAKI, 28.1.2009

Muistuttajat esittdvat omistamansa kiinteiston muuttamista AO:ksi seké rakennusalan
siirtdmista.

Kéayttotarkoitus RA soveltuu kiinteistdlle paremmin sijaintinsa vuoksi. Ehdo-
tusta ei muuteta.

ULLA VALTONEN, 28.1.2009

Muistuttaja esittad omistamalleen Kiinteistélle (Pohjakyld, Harké&niemi 2:14) osoitet-
taisiin AO2.

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan kiinteiston rantaviivan mukainen ra-
kennusoikeus on 1,3 rakennuspaikkaa. Ehdotusta ei muuteta.

JUHA JA VIRPI VALTONEN, 29.1.2009

Muistuttajat esittdvat omistamaltaan kiinteistolta (Pohjakyla, Lalli 2:34), RA6-alueelta
siirretdén yksi rakennusoikeus etelammaksi AO3-alueelle ja vaihdetaan alueiden kayt-
totarkoitukset paittain.

Kiinteiston itarannan RA6-alue pienennetddn RA5-alueeksi ja AO3-alue
muutetaan AO4-alueeksi.

Kéyttotarkoituksen muutos paittdin ei ole perusteltavissa, silla AO-alue so-
veltuu erinomaisesti pysyvén asutuksen alueeksi. Ehdotusta ei muuteta talta
osin.

Muistuttajat esittavat, etta kiinteiston 2:30 AO-aluerajaus korjataan kiinteistorajojen
mukaisesti.

AO-alueen, jolla on myos kiinteistd 2:30, rajausta tarkistetaan, kuitenkin si-
ten ettd osoitetun rakennuspaikan pinta-ala on riittava (véh. 3500mg2).

Muistuttajat esittavat, ettd omistamaltaan kiinteistolle (Pohjakyla, Lalli 2:34) osoitettu
AO2-alue muutetaan RA2-alueeksi.

Kéyttotarkoituksen muutos ei ole perusteltavissa, sill4 osoitettu AO-alue so-
veltuu erinomaisesti pysyvén asutuksen alueeksi. Ehdotusta ei muuteta talta
osin.

Muistuttajat esittdvat omistamansa kiinteiston (Pohjakyld, Lalli 2:34) Iso-Kaskisessa
RAbG-aluetta laajennetaan.
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Ehdotusta muutetaan talta osin muistutuksen mukaisesti.

15 JUHA VALTONEN, 7.11.2008

1.

10.

Kaava-aineiston liitteen 12a Muunnettu rantaviiva -sarakkeen metriméarat on syo-
tetty pohjakartalta tehtyjen karttarantaviivan mittausten ja laskennan tuloksena.
Kaavanlaatija on toimittanut kaupungille em. vaiheen tyokaluna kaytetyn kartta-
kopion.

Rantaviivantarkistelu tehtiin uudelleen kayttamalla kiinteiston rannanpuoleista
kiinteistorajaa mitoittavana rantaviivana. 31.3.2010 pdivatyn tarkastelun muunto-
kertoimet on dokumentoitu kartalle, joka liitetddn kaava-asiakirjoihin.

Velkuanmaan osayleiskaavaehdotuksen rantavyohykkeen rakennusoikeuksien
osoittaminen perustuu Velkuan voimassa olevaa yleiskaavaan (muutoksineen),
asemakaavoihin sekd tata kaava-aluetta varten laadittuun kantatilaselvitykseen liit-
tyvéan rantaviivatarkasteluun (31.3.10).

Kaavaselostuksen lukuun 3.2.1 lisatddn muistuttajan esittdma paatds. Osayleiskaa-
van nykylainsé&ddannén mukaisen noin 200 metrin ranta-alueen rakennuspaikat on
osoitettu kiinteistokohtaisesti myods muistuttajan esittdmien yleiskaavan ”mitoitta-
mattomien” A- ja AO-alueiden osalta.

Liite 9 tarkistetaan.

Muistutuksen kohta 5 kunnan velvollisuudesta pitaa yleiskaava ajan tasalla ei liity
nahtavill4 olleeseen osayleiskaavaehdotukseen.

Kantatilaselvityksen Muunnettu rantaviiva on laskettu Ekroos&Majamaa, Maan-
kéytto- ja rakennuslaki —kirjan kuvan 2 Muunnettu rantaviiva mukaisesti maan-
omistusolosuhteista rilppumatta.

Kuntakaavoituksen tulee tarkentaa maakuntakaavoituksen tasoa. Maakuntakaava
(ent. seutukaava) rajaa osayleiskaava-alueen kahteen loma-asutuksen mitoitusosa-
alueeseen: 5-7lay/km, vapaata rantaa 40% seka 3-5 lay/km, vapaata rantaa 50%.
Osayleiskaava tdésment&éd ylemman kaavatason maarayksia jakaen alueen kolmeen
mitoitusvydhykkeeseen. Velkuanmaan (olevan ja mahdollistettavan infrastruktuu-
rin vuoksi) ollessa mitoitusosa-aluetta 7lay/km, vapaata rantaa 40%, sen ité- ja-
pohjoispuoli (sédoloiltaan suojaisimmat saaret) mitoitusosa-aluetta 5lay/km, va-
paata rantaa 50% seka lansi- ja eteldpuoli mitoitusosa-aluetta 5lay/km, vapaata
rantaa 60%.

Muistutuksen kohta 8 kunnan asemakaavoittamisesta ei liity ndhtavilla olleeseen
osayleiskaavaehdotukseen.

ks. kohta 2. muistuttajan esiin ottamat kiinteistot (1:63 ja 1:72)osoitetaan osayleis-
kaavaehdotukseen RA-X —alueena, jolle rakentaminen maaritellaan rakennuslupi-
en mukaisena pinta-alana.

Kaavaselostus muistuttajan esittdméan mukaan ja Liite 12b on paivitetty rantaviiva-
tarkastelun (31.3.2010) perusteella.
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B:\yhteisprojektit\Velku

. Kiinteistot 2:27, 2:29 ja 2:36 osoitetaan osayleiskaavaehdotukseen RA-X —
alueena, jolle rakentaminen mééritelldan rakennuslupien mukaisena pinta-alana.

Muistuttajan esittdmassa kohdassa (Velkuanmaa, lounaisosa, pohjakartalla teksti
Saari, itdreuna) on yleiskaavassa merkintd RA5, joka on siirretty osayleiskaavaan.
Jokaiselle ko. kohdan kiinteist6lle on merkitty yksi rakennuspaikka. VVastineessa
Mervi ja Juhani Liston muistutukseen (nro3) on myds perusteltu asiaa.

Muistutuksen kohta 13 valmisteluelimestd ei liity varsinaisesti nahtavilla olleeseen
osayleiskaavaehdotukseen.

Muistutuksen kohta 14 valmisteluelimestd ei liity varsinaisesti ndhtavilla olleeseen
osayleiskaavaehdotukseen. Kuten muistuttaja kertoo kaavatyon alussa kunnan ni-
medma kaavatydryhmd, jossa myds muistuttaja oli jasen, huolehti paikallistunte-
muksesta luonnosvaiheessa. Ehdotusvaiheeseen kunta valitsi uuden valmistelevan
tyéryhman.

Muistutuksen kohta 15 valmisteluelimen poytékirjoista ei liity varsinaisesti nahta-
vill4 olleeseen osayleiskaavaehdotukseen.

Muistutuksen kohta 16 valmisteluelimen kokouskokoonpanosta ei liity varsinai-
sesti ndhtavilla olleeseen osayleiskaavaehdotukseen.

Y leiskaavan vahvistuspéaivaméarat tarkistetaan.
Y leiskaavan vahvistuspaatdsten sisalto tarkistetaan.

Velkuanmaan osayleiskaavaehdotuksessa ei ole véhennetty aiemmin hyvéksyttyja
rakennusoikeuksia. Y leisesti todettakoon viitaten muistuttajan yleisotilaisuuteen,
ettd ylempi kaavataso ohjaa aina alempaa kaavatasoa. Osayleiskaava korvaa koh-
daltaan saman kaavatasoisen yleiskaavan merkinnat ja maaraykset. Osayleiskaava
voitaisiin laatia alueelle huomioimatta kunnan yleiskaavaa riittaviin selvityksiin ja
suunnitteluun perustuen.

Maakuntakaava on ollut ohjeena laadittaessa osayleiskaavaa. Rantaviivan mittaus
on suoritettu viranomaisten ohjeen ja Ekroos&Majamaa, Maankaytto- ja rakennus-
laki —kirjan kuvan 2 Muunnettu rantaviiva mukaisesti.

Muistutuksen kohta 21 tietojensaantioikeudesta ei liity varsinaisesti nahtavilla ol-
leeseen osayleiskaavaehdotukseen.

Poyry Finland Oy:n nykyisell& kaavanlaatijalla, Jarmo Lukalla, eik& edellisella
kaavanlaatijalla Sanukka Lehtiollg, ole KSE-1995 sopimusehtojen mukaisesti si-
doksia alueen maanomistajiin. Muistuttajan mainitsema tyotekija Laurinen ei ole
ollut kaavakonsultin palveluksessa 24.12.2008 jalkeen. Muistuttajan mainitsema
tyotekija Peltola ei ole ollut kaavakonsultin palveluksessa 1.4.2009 jélkeen.

Y mparistokeskuksen ndkemyksen mukaan kaavaa ei voida laatia toisaalta MRL
448 mukaisena suoraan rakentamista ohjaavana yleiskaavana ja toisaalta osoittaa
kaavalla samalle alueelle pinta-alaperusteista hajarakentamista. Osayleiskaavan
rantavy6hykkeen ja kyldalueiden ulkopuolisen alueen rakennuspaikkojen osoitta-
misesta luovutaan, silld valtaosa sisémaan alueesta ei taytd kyldalueen méaritelméaa
ja aluetta ei ole tarpeellista suunnitella epddmalld ns. M-alueen haja-asutusoikeus.
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Osayleiskaavaehdotusta uudelleen nahtéville asetettaessa tarkistetaan viimeisim-
mé&t maanomistajatiedot.

Muistutuksen kohta 25 kilpailuttamisesta ei liity varsinaisesti nahtavilla olleeseen
osayleiskaavaehdotukseen.

Osayleiskaavaehdotuksen uudelleen nahtaville laitettaessa muistutuksen mukaises-
ti huolehditaan tiedotuskirjeiden postituksesta vastaamaan mitd on saadetty kirjeit-
se tiedottamisesta.

Viranomaisilta on pyydetty ja saatu kaavaehdotuksesta (3.12.2008) lausunnot.

Maakuntamuseo on antanut lausunnossaan ohjeen muinaisjaannoksien osalta, jon-
ka perusteella endotuksen méardystekstia muutetaan.

Naantalin kaupunki on laatinut vesihuollon kehittdmissuunnitelman, pvm.
8.6.2010, joka on parhaillaan lausuntokierroksella. Suunnitelma lausuntoineen tu-
lee kaupungin hallituksen kasiteltdvaksi 2011 alkuvuodesta. Vesihuollon kehitté-
missuunnitelman strategisten linjausten mukaan: ”Kaupungin vesihuoltolaitos vas-
taa toiminta-alueidensa ja tulevien asemakaava-alueiden vesihuoltoverkostoista
(lukuun ottamatta ranta-asemakaavat), ei haja-asutusalueista. Pakinaisten, Palvan
ja Velkuanmaan nykyiset asemakaava-alueet sijaitsevat saaristossa pitkien etéi-
syyksien pééssa, minka vuoksi niita ei ole méaritetty vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueeksi. "Taman linjauksen mukaan kaupungin vesihuoltolaitos ei tule méaritte-
lemdan Velkuanmaata toiminta-alueekseen eikd nain myodskaan vastaa alueen ve-
sihuollosta. Kiinteistdilla tai vesiosuuskunnilla on halutessaan mahdollisuus liittya
nykyiseen vesijohtoon. Jatevesiverkostoa kaupunki ei tule toteuttamaan alueelle,
vaan kiinteistdjen tulee huolehtia jatevesista kiinteistokohtaisesti.

Muistutuksen kohta 30 luonnosvaiheen selostuksen lukuun 3.1.5 ei liity nghtavilla
olleeseen osayleiskaavaehdotukseen.

Osayleiskaavaprosessin tdhan asteiset vaiheet tayttavat MRL:n tavoitteet vuoro-
vaikutuksesta:

e 10.12.2007 VIREILLE kuulutus, OAS nahtaville
12.6.2008 1. Viranomaisneuvottelu
16.6.2008 KH: LUONNOS (10.6.) nahtaville
17.6.2008 Y leisdtilaisuus
18.6.2008 - 18.7.2008 LUONNOS nahtavilla
28.8.2008 2. Viranomaisneuvottelu
30.10.2008 3. Viranomaisneuvottelu
15.12.2008 KH: EHDOTUS (3.12.2008) nahtaville
23.12.2008 - 31.1.2009 1. EHDOTUS néhtavilla
13.1.2009 Y leisdtilaisuus

Muistutuksen kohta 32 kaavoitussopimuksesta ei liity nadhtavill4 olleeseen
osayleiskaavaehdotukseen.
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MARKKU KOPPONEN, 30.1.2009
Muistuttaja esittéda virheiden korjaamista liitteesta 4.

Liitteen 4 tiedot tarkistetaan.

HARRI, JAAKKO JA JORMA SUOMINEN, 29.1.2009

Muistuttajat esittavat, ettd omistamalleen kiinteistolle (Korkia Lehménkloppi 5:2)
osoitettaisiin RA2 saarelle nimeltd&dn Korkia Lehmankloppi RAL:n sijaan.

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan kiinteiston rantaviivan mukainen ra-
kennusoikeus on 1,1 rakennuspaikkaa saarella Korkia Lehmankloppi (osoi-
tettu 1RA) ja 0,8 rakennuspaikkaa saarella Matala Lehménkloppi (osoitettu
1RA). Ehdotukseen tarkistetaan Korkia Lehmanklopin RA1-alueen rajaus.

MARI JA RIAZ ZABIHIAN, 2.2.2009

Muistuttajat esittavat ettd kiinteistonsa (4:2 Korpinkari) etelaisempi rakennuspaikoista
siirrettdisiin pohjoisemmaksi niemen lansirannalle.

Ehdotusta muutetaan muistutuksen mukaisesti.

ERIK FRIEDERIKSEN, 30.1.2009

1. Kaava-aineiston liitteen 12a Rantaviiva- ja Muunnettu rantaviiva -sarakkeen metri-
maarat ovat syotetty pohjakartalta tehtyjen mittausten ja laskennan tuloksena. Kaavan-
laatija on toimittanut kaupungille em. vaiheen tydkaluna kéytetyn karttakopion.

Rantaviivantarkistelu tehtiin uudelleen kayttamalla kiinteiston rannanpuoleista kiin-
teistbrajaa mitoittavana rantaviivana. 31.3.2010 péivatyn tarkastelun muuntokertoimet
on dokumentoitu kartalle, joka liitetd&n kaava-asiakirjoihin.

2. Muunnettu rantaviiva on yhtd kuin tai vdhemman kuin mitattu rantaviiva. Muunnet-
tu rantaviiva on laskettu Ekroos&Majamaa, Maankaytto- ja rakennuslaki —kirjan ku-
van 2 Muunnettu rantaviiva mukaisesti. Mitattuna rantaviivana rantaviivatarkastelussa
(31.3.2010) on kaytetty Kiinteiston rannan puoleista kiinteistdrajan pituutta.

3. Leikkausajankohta kantatilaselvityksessa on 19.9.1969. Taman jalkeen joihinkin ti-
loihin on liitetty osia muista tiloista, jolloin ndiden kantatilojen rakennusoikeus on
selvitykseen Kirjattu viimeisimmaén tilanteen mukaisesti.

4. Muistutuksen kohta 4 poytékirjoista ei liity varsinaisesti nahtavilla olleeseen
osayleiskaavaehdotukseen.

5. Aikaisemmassa kantatilaselvityksessa on ollut painovirhe.

Kiinteiston 10:0 kaksi AO-rakennuspaikkaa on osoitettu yleiskaavan RA2-merkinnén
perusteella.

6. Yleisesti todettakoon, ettd kaavoituksen ei tulisi olla matematiikkaa vaan maankay-
tonsuunnittelua.
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Velkuanmaan osayleiskaavaehdotuksen rantavyohykkeen rakennusoikeuksien osoit-
taminen perustuu Velkuan voimassa olevaa yleiskaavaan (muutoksineen), asemakaa-
voihin seké tat4 kaava-aluetta varten laadittuun kantatilaselvitykseen liittyvaan ranta-
viivatarkasteluun (31.3.10).

7. RM eli Matkailupalvelujen alue. Alueelle saa sijoittaa matkailua palvelevia rakennuk-
sia. Alueelle sijoittuvat rakennukset on tarkoitus toteuttaa asemakaavan perusteella. Alueen
rakentamistehokkuus e=0.15-0.25. Mé&&rdys muutetaan uudessa osayleiskaavaehdotuk-
sessa esitetyn kylarakentamisperiaatteen mukaiseksi.

8. Kiinteiston Nani 11:0 rantarakennuspaikka osoitetaan osayleiskaavaehdotukseen
RA-X —alueena, jolle rakentaminen méaritella&n rakennuslupien mukaisena pinta-
alana. Kiinteiston YIdmaki 1:26 rakennuspaikat on osoitettu Velkuan yleiskaavan mu-
kaisesti. Kiinteiston Niitynpera 1:41 rakentamaton rakennuspaikka tarkistetaan uudel-
leen kaavaehdotukseen kantatilatarkastelun 31.3.2010 mukaisesti.

9. Kiinteistot (1:63 ja 1:72) osoitetaan osayleiskaavaehdotukseen RA-X —alueena, jol-
le rakentaminen madaritellaan rakennuslupien mukaisena pinta-alana.

10. Muistutuksen kohta 10 kaavakonsultin vaihtamisesta ei liity nadhtavilla olleeseen
osayleiskaavaehdotukseen.

ERIK FRIEDERIKSEN, 30.1.2009

Muistuttaja esittdd rakennuspaikan RA lisdédmistd omistamalleen Kiinteistdlle (1:87)
kuten luonnosvaiheessa (26.9.2008) oli esitetty.

Nahtavilla olleessa luonnoksessa (10.6.2008) sekd ehdotuksessa (3.12.09)
kiinteistolle 1:87 on merkitty RAL. Ehdotusta ei muuteta talta osin.

Muistuttaja esittaa lisddmaan kiinteistolle 1:73 yksityisen venevalkaman ja kiinteist6l-
le 1:87 rantahuoneen. Liséksi esitetddn kiinteiston 1:73 toisen rakennuspaikan poista-
mista rakentamiseen soveltumattomana.

Kiinteistolle 1:73 lisatddn muistuttajan esittdma LVy-alue. Rantaviivatarkas-
telun 31.3.2010 perusteella tilan rakennusoikeus on 0,8 lay, joka oikeuttaa
yhteen rakennuspaikkaan.

Kiinteiston 1:87 RA-alueelle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen ja enintaan
140k-m? suuruisen lomarakennuksen, josta enintddn 20k-m? saa rakentaa eril-
lisena rakennuksena. Ehdotusta ei muuteta talta osin.

HANNA MALMI, 30.1.2009

Muistuttaja haluaa selvityksen, miksi omistamiensa kiinteistojen (1:74 ja 1:75) ranta-
viivat on muunnettu.

Rantaviivatarkastelun 31.3.2010 mukaan kiinteiston 1:74 mitattu rantaviiva
on 57metrid ja muunnettu rantaviiva 29 metrid, ja kiinteiston 1:75 mitattu
rantaviiva 75 metrid ja muunnettu 38 metrid. Rantaviivan muuntamisperiaat-
teet on selvitetty kaavaselostuksen kohdassa 14, Rantarakentamisen mitoitus.
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Molemmille kiinteist6ille on silti osoitettu rakennusoikeus Velkuan yleis-
kaavan perusteella. Ehdotusta ei muuteta.

Jarmo Lukka, POyry Finland Oy
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MIELIPIDE VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVASTA

Omistamani kunteistd Kiviranta (2:37) pitds merkité yleiskaavaehdotukseen AO-
merkinnalld, koska ko. alun perin ympirisvuotiseen asumiseen tarkoitettu kiinteisto.

Sitd vastoin Sukari 11 (2:30) on alun perin lohottu Kivirannasta
lomarakennuspaikaksi, ei AO:ksi.

Naaotali 5.1.2009
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Kilntelstd Kiviranta 529-562-2-37 on oliut vakituisessa ympérivuolisessa asulnk4ytosss vuodesta
1928. Tdsté syystd Klviranta 2:37 pitds merkitd kaavaan merkinnaliad AO,

Kilnteistdt 2:27 Sukarl, 2:29 Sukari 1), 2:30 Sukari |1} ja 2:36 Kultaranta on fohottu Kivirannan kiinteis-
tosté. Ko. klintelstsllla on loma-asuntoja.

Turku 13.1,2009
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MUISTUTUS

Haluan tehds muistutuksen koskien Velkuanmaalla olevaa tilaa
KROOPILA/KOIVUMAKI 1:17.

Velkuanmaan osayleiskaava luonoskartta kessitd 2008 osoittaa,
etta tontille KROOPILA/KOIVUMAKI 1:17 on osoitettu kaksi(2)
rakennuspaikkaa, jotka nyt eslii3 olevassa
osayleiskaavaehdotuksen kartassa on muutettu yhdeksi(1) RA-
paikaksi, joka kantatila selvityksen perusteelia on oliut kahtena(2)
RA-paikkana olemassa jo vanhassa yleiskaavassa.

Vaadin korjaamaan Ja oikaisemaan tilanteen siten, etté
omistamalleni tilalle KROOPILA/KOIVUMAKI 1:17 palautetaan
edelleen kaksi(2) rakennuspalkkaa, jotka ovat olleet olemassa |a
rakennetut.

Maskussa 09.01.2009

Matti Salonen

d/);;l/ea/ 3!’(/’4 Aot MM-([L{/J/'C(



12/91/2889 14:04 +35822778512 KUMMEL I _ o ,__,SIVU a3

Rakannuslaunkunte Bytds

Raken"uslupahakemus Rikennvypeikea koordinaatit N 19
Eeuslvun 13l hekllan_on dytatdvs myds tofialls .5“”[ ] 15
ivulla olovat kofidar, Tiytebohjart tkasivully,

e
/8
»//..,;)1 /ghq_a__‘_rv__ _rakennusiautakuannalle

Aligkirjoittanut snao titan upas jiljampiini mainiccavaiie rakennustoimenpitealia

I [T T ~ [T Renta ) LAy nealaacea /Ky X



Ecurlvyn skl hakflen on tfytactiv mydsr rolealls 19
lLvulh olovat kohdst, Tiyubohlaae tskasivulin, L |S“°°' d
/
/2
l«/ a2 (uflf}ﬁ/  rakennustautakunnalle
Ailaklr)oimnut anoo thtan iupas }ﬂl)empﬁni malnictavaiie’ nkonnustolmanpltaalla
[Ty [ L Kunta fyla
§ | Twwrwzr o flr. 5 Vilko | i
'i.g 4. Tontin @l Zskannuspafkan orolte T T M:Hm nifn] //7 6 Tontih nioftilan RANGo
3 N o f N ; 2
ng M_’//a.\. /4_5 //). /.; /// %‘ / Ve O /’0
7. Kanaalllnen valmlogate /= TUTTTTTTTmTTo —"'_““'"'é. Tontin eal radenpuspalkan S
aemas rakennuss ra k. < fs- nintaale L
3 D 1 keava D 2 kuava |] 3 kill.l.:nu’ {§: ] g 4 u‘{l(ul /6) 1/7‘? Ry
[X R‘NWW il ja By0lte /
2 | S F Vo /e AT
g 10, Rakasnottajunn on T T T T e s e e e =
maan- muu HONLO- kijntodntd eol|lgyus- Saupps-
g D 1 viljalijs @ 2 ykltylnen D 3 aunto oy I:I 4 osuurkunLy D 3 oy D 6 itor D 7 Yiike
mu kunealp- kirkollinen
CJ8 ambrees (1?2 Mketwor L 1% aaio )" wora ) 12 e (313 fogumtn (] 14 i
o | 1 llnkmn]ln T & atolee .
\[J//() R, /7ﬂv éé«
12, leonnwcolmmpidn 13  Fuunnltelew sikamlonllea
uusl w) vedatasn lisirekennys olenn.muvtos (
E 1 rekennatave rakendpus D 2 (luajennus) D 3 lhlukeng D 4 s 19 /1 Z“
(4. Kantavien pyatyrakenteldan pXaslaliinen Tedaneoreing T
D 1 betonl E] 2 el D 3 _kevytbatoni E] 4 puv D 3 muu, miki
15, Kantavlen pystyrakentelden rakennustaps \ 16 ULAen i Tiskrakennukean vloskiyuvian ikm
dys- puoll- patkalla
D 1 slsmend D 2 slamentti E} k! tahly lifavuos //'_Z‘ o H Z_,
17. Uudan et Jislirakennukssn . P ]pinu.ah Kerroston {km
» > . 67,
yhtoonltakettl kerrossla 4/ / ~ Yieris, m! '9 “ mt :
18. Rakbnnulozn pihashililaen idytedtarkolius T
g N Guy.
g {9. Asuintalotyyppi Qi viammen G hveneliton tlo: 20, Yissebnruofs
VLILERTNLUTE Kkahden 41, Ago- civi- tal pRusietilsae iy
4 @ 1 eliten tale D 2 galtos tals D 3 ht]g:llo D 4 karrosalo E] s kuin mulnulo tanklléile
g 24, Asuncohabtyypsl T TL Autopuikkolen (Ukamaark kp! :
vanhuaten hank/tdkun. opfikell]s- mup raken- i ulxont :
D 1 muntola D 2 nan ASVALoNd D 3_uun(o)l D 4 p.luMoIl nulgeann — 2 rontilin i muvalia —
g 2, Lammlitys T T e 4. CEmmitysaing
kagkus- uunl« kuumalime. Ifmmies.
CI’ W silgyx [3 2 Emmltyn D 3 Ismemlys @ 4 mardn D 1 klintek D 2 nar¢amlingn D 3 shhkd
35, Rakennus [Mttyy alusen T T e 26, Tontin nykyarve
vaal)ohto- vismsr- Kauko$mpbe kaasu~ . 3
D 1 verkkaon D 2 verkkoen EJ 3 varkkoon D 4 vorkkoon J )h mk
27. Raholeut Kokoaalikortaonw arvle e 7 “Axuntoruotantaiting (xrave) Maankiyreslsing
suunnl- ¢
eelmh bt L3 e O3
HUU vnl:lvn Ium Kuntalsiag Rahddmlunn
I T . m )6 s TK
18] Tufon varusteat o e R A . 0o slsto]s. joivea on
vatl¥josotel nulh—
D 1 vlemiri D 2 vesljohto D 3 W) D A Hmmin vest D 5 oma kylpyamno ... 7T kol
askartely. -
D 6 sihkd E 7 auny D 8 prautupn D 9 wibkvhuvone D 10 hyone valn sUiRKU (e KB
8 Rekonnutpsikin vyl ju §tchuoljan fkrlestéminan (trvittaeisn kiycatthyd Sics1eh)
3
i PSR
4 . e
3
Pilviys [x haklJan allekirjoltas
Iy Salyltys sfith, ectd haklja halljtsee rakennuspalkiaa (kes. ohf.) ;
?

Litteet

l:l Ote rakennuskaavasta tal ympiriseBkartta (kes, ohjeet)

0 Ase\mapllrros (kalmena kappsleena, kus. ahjeer)
I Rakennusphirustukeat (kolma sarjas, kes. ohject)

[ Mulea ticteles kpl

FRYITN [ITYIOTOTN

:

D noudatazn

[:] pyydatiin postitse

Kikijzn asolra )a puhelinnumsre

Tvomea

Ukae n._m'.\. o 68%) &

it >4

IRelnalnan Liatlacnas



12/81/2093 14:04 +35822779512

R

KUMMEL I
AKENNUSLUPAHAKEMUS

SIvwJ 64

Rekennuslautakunta %—’7/ b/

Rakennusieutakunta toytidé

24,1179

Hekemus saapui pvm

lNc

Saspumistepa

Allekirjoftanut anoo e’

pand mainittavalle rekennuatolmenpitealls

_L&Eni 2, Kuy 3. Kaupunginosa/kyld
’ - ) v
§ | TORUM va Porsd  VELEUA £ 28oPILA
2, |4 Tontin tal rakennuspsiken osolte 8. Korttelin n:o/tilan nlmi 6. Tontin nzo/tllan RN:o
] —_ . .
S| ViELkys _ ]
7. Kaavallinen valmiuvgaste 8. Tontin ltan rekennuspalkan "
ok h . Kays- inta-sle m}
1 ::::;& k.aa?/:nu’ 3 i':cﬁ:hm §- ) | %] 4 asutve P (a e
9. Rekennultajan mmi ja osolte
ol JIBTTI NALOAEN s pesee o
X [10. Rekennuttajana on
< va
< " imn sl 10 ollsuus- 1 ®BUDPD-
2 :‘ 1 3:;;39 B'z ;?oltymn D 3 asuno oy 4 ;:z:::‘mln D 5o o E] 6 wios 7 e
<
g (= Yuntem. ~ Jorkafbnen
_}a rehelsitop mg liketartos l—jlo vatiio DJ 1 kums | ] §2 firto L ‘ 13 yhdkunta [jﬁ muy
o |11 Hakentajan niml |a yne
5 Aarr  NAirower)
2. Rekennustolimenpide 13. Suunnitelty atkamisaika
1ol wudast bsacakana
—-)?] ) ?:f;ngo::vger::gnnuv 2 u%.nm) 3 2:::‘!“:::‘! 4 muy N 19
L4, Kantavien pystyrgkenteiden ph#issisllinen rakennusaine
1 betont 2 uh 3 _Ravytvetont gl 4 puu S muv. mike
15 Kantavien pys\yraksntelden rakennustapa 16. Uuden 1ai lisdrakennuksen utogkdytgvien tkm
1y arkslls N
,l eléman |2 Siumentn [XI 3 lanty \lavwws 7{Z; grp’_‘ .
17. Uuden tat lisarakennuksen 4 )pime-ala Ikerrosuan km
yhteanlaskenu kerrosalg ’4 m? i _”_.H___‘_A_’ég_ om0
8. Rakannuksen paaasiallinan kbyudtarkoitus
s VAPAL ~ALAD  KHyTTs e L
X 19. Asuintalotyyppi 3l ugeammen es.huonaiston 18Jo: 20. VBestonsuoja
hdsn — d N vy ~ ialk ' v
¥ 1 u‘;f.en:?wln |2 ’h‘ﬂﬁni.“.ﬂim 3 ;-Ial:ugllu L _ ] _Akenorulo )(j 5 E::\b:gﬂu{l::tﬂ i henkildlle
£ |2 Asumoletyyppi 22, Autopaikkojen Tukumsars kel
vaahuewe henkiok ISk ek, k e
R Moo N B IR gl B e [ S P
s |23 Lémm»tys 24, Lbmmityaaioe )
kggkus- uun Myymaimp: Ismmats- T nasle. b
§ I fammtys mi hmmtys L 3 uuﬂ\:mwr‘nu r»—] 4 mun T{,_lk»m. r_] 2 mangn _’__[‘_ 3 sanko FOT
© 125. Rekannus littyy sluaen 28 Tontin nykyarvo
ljoho- . kgukolpm- k -
_W!I vernhoon 2 vorihoon | 3 pat-:lk::m 4 vaiioon o _mk
27. Rshoitus-  Kokonaiskugtannusarvio Asuntotuotentolsina {arava) Maank8yttolpina
suunni-
telma \ ak ! 2w L3
Muu valion laing vnlefasna fgnalaiosining
4 ok D i_,_-_.. ....... — @k D 6 .. .._-__'._‘__::._mk .
28. Talon varusteet 29. Huoneistoje, joissa on
— v M s nask
L 1 viemaa D'Z vaslohla D 3 W " ot l:] 4 3mmn vear D 5 kuaz ome kylpyemme N 1]
— ma - iy - ekartaly:
J 6 eshks F—] 7 saunn i 8 pusulups B 3 9 ﬁ‘.’ml' [—1 10 ;uo:nau vam auhky o, Xp!
30. Huoneisto- |. Huoneistojs Huonelsloala Kakonaishug Huoneisto- Muonaistoja Huoneigtoals | Kokonsizhuo-
tyyppi ) yhisenss am nelstoala m tyypoi" yhleenss B m neistosla m’
U — ¢ e e s e e e e —
. U R ——tn
K]
2
g U S - -
£
- S N W i __% ________ S R SR P —
%
_®_. RN N — . _
Rakennuslupahskemus : Rekannurtsveskunta tayced — ]
Eeuslvon HAla ha thnnu(pllhn koo rdin Noo
sivulls olevat aohﬂﬂﬁﬁnmf,ﬂ'wz folrelt 0l-~ '70,'},66/".J 3456 i 1
, Saapyl ) 19
r 1, é / ‘(‘ ’ /
A) .k' e .mu“...‘.........A.,,....,..,,,m“_m_._‘“‘__”“______““
ﬂuoi“::f_t. anco titan Tupas ]lljempxoﬁ‘ malnittavaiia rakonnustoimenpliimelie rekennuslautakunnalie




------ N:o 9
. K
Etuzlvun ol hikffan on ytettavi myds tofsatha ' 01 ﬁ0166f 3456 ' | ] 19
Hyulla olevay kohdar. TlonMut hkulvulll
S i /. € CT 2 7 s, FAKONAUSautakunnalle
Allskirjolttanut anoo ﬂten Tupas ]MEmpirﬂ ‘mainittavaiis rakennustolmenpiteslia
[p sy 1. Kunox T, Kaupungia./kauppalarioss
/L../"P/l//d /p(" 174 ‘ Z/"C'-- /é’ [P ; " (S A:.' /(J, »r 403

4 Tontin taf Fakannuipillan osslca

¥, Kerttelin niojtllan nlml T & Tontin md/elln ?
1

D 8 tahaleitar D 9 ma‘:lmo: D Qoumn D 11t kunts

8 /'c S e &
Y. Ruavalifnen vaimiusaste 8. Ton:lnied rmRkennauspalkan )
. k . K . pinrs-ait v,
Ot D2aa™ 038" 6 ) B4 M 10000
9. Nukannuccafan Alml ja orolta
Matti Salonen .
16, ldunnu(t-.kn on -
u ilavel |l - Kawppas
D 15 v(lk!:rl EI 2 ;’\J:rwmm D 3 uunw oy D 4 :u:‘-:.unu D 5 oyﬁu e D ¢ m““'"' D 7 ulka

kunulne
leeo

D 13 kl,hfﬂhﬂ‘; D 4 moy

On

. Rukantalan niml e osolpe,
//{?1&/ \fé‘) /Lt e S
lislnkennuy

{4, Rakcahnustolmenpidn
D 2 (lanjennun) D 3

olenn, muuter
lrakene

13, suunniveltu alkamisalha

e ak ' y

D‘ muu

vl Qi uudestaen
= rulconnettave rukenmi
14 Kantavian pystyrakantelden pliiaaisfilnen rakancutsine
D 1 betonl D 2 <l D 3 kevytbaconi [Zi 4 puu

D 5 muyu, mlkd

13 Xaneavien pystyrakentalden raksnnustepa

1¢. Uudan ot (hrakannokgen

ulaskdytivien lkm

pualk potklls . . H 2
[] 1 clomonrd [:] 2 eimenia i:] 3 tehry tilnvuyg Jy“é m? ‘
17, Uudwen tal lsdrakennuieen pintd-aln kerroacan tkm
15,5 : 14y H N
yhteanjuksuu kerromla ’ mt . S22 ot Y

18, Askénnciaan pkissiallinan kkyredterkoitun

3 S o sx <
3 {1, Asulnealocyypp! W bramman uhuenelston wfo: 20, Vilsst¥nauo)s
Gan e h0d- [TITTY 1§ TS yivie 4} pasaihxiliseae) my
“ D 1 fhdmum D 2 nilyer tale D 3 wajuuain D 4 karroraalo @ § kota asalntato . heakilgia
- | 3. Assndolatyypp! . Autoptiikajen Tubkumied kpd -
vanfrurtan henkndkun- oplikelijzs muu rekan- i ulkoss H
. D 1 wguntoln D 2 Aan asuntels D 3 upunmh{l D 4 asyatola AUREETIA H ::a&!h [ muualls
D. Limmitys U (Xmmityssine
kaskupe yunle kvurnalimas (Lmemiteds
E D1 Nyninity» @ L Hmmdtys D 3 Wmmlyz D 4 mitdp @ 1 kilnead D 2 nestambingn D 3 athka
& 25, Rakannur Mitryy aluaan 24 Tondn nykyarvo
vasliohtes viomirts Kaukoldmpa. kuato-
D 1 verkicoen D 2 Yerkkoon (:l 3 nrlll(oonp D 4 vrkkoon mk
22, Rabeltin- KekonMskamaanavikorio AsuntotuotantoRlea (arave) Manktyabiddar
aapnnl. JY) Z-—'L
talma LR s e me (12 bt eeains o (3 [RUSTTURIUIIRIURY. |
Huu valdan haloa Kuntslsina thlldwhhn
D 4 - miX D s s MR D 6 R mk
19, Talon varurteet 19, Huomhto]-, )uhn on
vaalklasestl r\utb
31 viamen (2 vionee O3 g 34 matnver [J5 ot kylpYUnmI oo kol
sharcelys
I:] 6 1khks B 7 tavne C] 2 PRULUDE D 9 tulhkuhuane El 10 huene valnpoihke o KB

aumpalken vels Js Thiehoolton [Refadminan (oarvitcassss klyratedvi (Mtetud)

Vest [a Jitebuoito

0 Selvitys slicl, ereh hakija hallitses rakennovspalkkaa (ke ohf.)
D Ote rakennuskaavasta tal ympdrist&kartta (kes, ohjeat)

(3 Asemaplirros (kolmaena kappaleana, ks, ohjesc)

(] Rakennusplirustukset (kelme ntjaa, kis. ohfset)

WilvEys T haklian =Mk Holton

JUEs Lo w7

(] Mutea Jiceates | kpl _
ot /4_/;(—._//(’/( /xcf(, Ve
Hiljn asolty h pokwinsumero ’
g J pyydetiin posticxe [ noudetann AL P A 4"/ e

1 [

e
eae AL L o

A1t TN



15/81/2689 11:87 +35822779512 KUMMELT SIVU 647

Saawkﬂt«,?i /S ). QCJO?/;Q‘/{Q

MIELIPIDE VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSEEN

Olemme hdmmistykseksemme nihneet, ettd Velkuanmaan osayleiskaavaluonnoksessa on ehdotettu
muutosta, joka koskee omistamaamme tontlia Velkuan Pohjakylass# Rn:o 1:60, muodostunut 920-
"450-1-54-MS502. Alue sijaitsee Velkuanmaan Saaren itirannalla, jossa on kaavassa
rakennusoikeusmerkintda RA 5; tonttimme on kolmas eteld-pohjoissuunnassa. Haluamyme t#ss3
selvittdd, miksi ehdotettu muutos on mielestidmyne suorastaan kisittdmitdn ja loukkaa meille
kuuluvia oikeuksia.

Olemme ostaneet tonttimme miiri-alana tammikuussa vuonna 1996. Myyjind olivat
Katariina ja Matti Vaihela, jotka omistivat alueesta my®ds silloisen kaavaluonnoksen jaljelle jaavin
osuuden, pinta-alaltaan noin puolet siitd, mitd me ostimme. Kauppaan ei kuulunut rakennuslupaa,
koska rantakaava oli vahvistamatta. Se oli kuitenkin niin pitkdlle valmisteltu, ettd oli oletettavissa
meille tulevan kaksi rakennuslupaa. Tonttimme on pinta-alaltaan ja rantaviivan pituudeltaan
jokseenkin 2/3 silloisesta (rakentamattomasta) kaava-alueen osasta eli 2/5 koko RA 5 — ajueesta, (2
tonttia oli rakennettu ennen meitd,) Haimme rakentamiselle poikkeuslupaa Lounais-Suomen
ympdristSkeskuksesta ja saimmekin sen nopeasti. Ympiristdkeskuksen kanta oli, ett4 tille rannalle
tulisi tuskip endd lisad lupia, silld lahti on jo meiddn kohdallamme varsin matala ja meiltd
pohjoiseen phin ldhes tdysin ruovikoitunut, hyvin linturikas vesialue.

Kaavaan tuli kuitenkin mahdollisuus vield yhdelle tontille meiddn jilkeemme. Meidin
kohdallemme on sijoitettuna kaksi rakennusoikeutta ja meistd pohjoiscen jddville alueelle yksi.
Tdmén oikeuden on kiyttdnyt Katariina Vaihelan veli, joka osti viimeisen {ontin vuonna 2004.

Uudessa osayleiskaavasuunniteJmassa RA 5 — aluetta on jatkettu pohjoisen suuntaaq siten,
eftd on saatu muodostettua (varsin kummaillisen muotoinen) uusi tontti. Télle alueelle on “siiiretty”
meiddn tontillemme kuuluva toinen rakennusoikeus. Kun kuulimme muutosehdotuksesta,
arvasimme hetj, ettei se ole voinut synty# kaavoittajan péfissd ilman ulkopuolista "impulssia”.
Otimme yhteyttd Mirko Lauriseen, joka on piirtdnyt kyseisen muutoksen. Puhelinkeskusteluissa
20.10. ja 28.11.08 hin mydnsikin Katariina Vaihelan soittaneen ja pyyténeen kaavamuutosta,
ensimmdisen kerran kes#lld -08. Arvelumme impulssin antajasta osuivat oikeaan, koska jo kesilla
2007 Katariina Vajhela oli tarjoutunut “ostamaan” meiltd toisen rakennusoikeutemme. Pidimme
tarjousta |4hinnd huvittavana, silld tietddksemme rakennusoikeudet eivAt ole varsinaisesti
kauppatavaraa. Emme olisi mydski4n osanneet kuvitellakaan, ettd vahvistettua rantakaavaa voidaan

yhden ihmisen toivomuksesta muutella.
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Olemme olfeet asiasta yhteydessd my8s (entiseen) kunnanjohtajaan Tiina Rinne-Kyldnp#shiin
ja joihinkin kaavatySryhmén jdseniin, On ilmennyt, ettd kunnan luottamusmiehille on annettu
kisitys, ettd me olisimme suostuneet rakennusoikeutemme siirtdmiscen. Meiltd ei kukaan sellaisesta
ole kysynyt, ja jos olisi, miksi olisimme suostuneet?? — Oleellista asiassa on myés se, eftd
suunnjteltu uusl tontti on oikeastaan asumiskelvottomassa paikassa; rennan keskisyvyys lienee 30-
40 cm ja se on tdysin umpeenkasvanut.

Muutokselle ei meiddn ndkemiemme dokumenttien mukaan [8ydy mitiin juridista,
esimerkiksi maanomistajan oikeuksiin liittyvas syytd. Meilli ei ole mitién syytd lahjoittaa tai edes
myydd Kenellekdin meille tai oikeastaan lapsillemme kuuluvia oikeuksia. On myds selvid, ettd
kaavan muutosehdotus ei saa kannatusta Saaren alueen muilta asukkailta.

On ikHvEH, ettd olemme tahtomattamme joutuneat mukagan tillaiseen asiaan. Toivomme, eftd

kaavoittajakin ndkee etuna seu, ettei jouduttaisi pitkllisiin valitusprosesseihin.

Turussa 11. tammikuuta 2008

/ Jul¥ani Listo - Mervi Listo

. Liitteend jaljenndkset kauppakirjasta ja kahdesta karttatulosteesta
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KAUPPAKIRJA
Myvy ijd Vaihela Matti Toivo Tapio
Ostajat Listo Matti Juhaui

Listo Mervi Elina Valpuri

Kaupan kohde Vaihela RN:o 1:5) nimisegtd tilagte Velkunan
kunnan Pohjakyldn kyl#ssd n., Yhden ( 1 ) hehtaarin
suuruinen mdHxHala Alue tulee vapaa~ajanrakennuksen
paikaksi,

M&dr%ala sijaitsee Saaril nimisessd paikassa, etelHinen
sivu rajoittuu Arja ja Veikko Nybergin tonttiin ja
it#inen raja rajoittuu lahteen, Alue on tarkemmin
sovittu maastossa,

Alue on rakentamatonta kangasmasastoa, Jossa on
vEhin puustos.

Kauppahinta Kauppahinta on SatayhdeksHdnkymmentdviisituhatta-
( 195 000 ) markkaa.

Rauppahinta kuitatsan maksetuksi tdm#n kauppa-
kirjan allekirjoituksin.

Omistus~ ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus giirtyy ostajille
hett.

Muut ehdot Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista vastaavat osapuolet
omistusajkojensa mukaisestd,

Myyjd vakuuttaa ja vastaa giitH, ettd tilaa el
rasita muut velkakiinpnitykset kuin rasitustodiscuk-
sessa 78 0f 93 mainitut kiinnitykset,

)

Myyji sitoutuu vastasmaan rasitustodistuksessas
mainittujen kiinnitysten kuolettamiskustannuksista
myydystd mélrdalasta muodostectun kiinteistdn
opalta, johon kuolettamiseen myyjd antaa suostumuk-
sensa.
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Ostajilla on oikeus myyj#H enenpHdi kuulematta
hakea ja saada kiinnityes kantatilaan mdirZalan
erottamisoikeuden vakuudeksi

Myyjd vakuuttaa, etteivit kauppakirjan osapuolet ole
tehneet keskenHdn kahden viimeksi kuluneen vuoden
aikana etuostolain ( 608/77 ) 5 § 2 momentissa
tarkoitettuja olkeustoimia.

Tast¥ kaupasta menevdt lohkomis- ja lainhuutokulut
suorittavat ostajat.

Myyjd on suorittanut rannan ruoppauksen ja laiturin
paalutuksen, joka 2isdltyy hintaan,

Jakelu T4tHd kauppakirjaa on laadittu kolme yhtdpltlvHE
kappaletta, ykgi myyjdlle, yksi ostajille ja yksi
julkiselle kaupanvahvigtajalle

Allekirjoitukset Askainen 26 jpHivand 1996 “Emay €yt

Mattil Vaihela Katariina Vaihela

Velkua Suostumuksen antaja

T#hdn kauppaan tyydymme ja sitoudumme sen
ehdot téyttdmaan. Aika ja paikka edell¥ mainitut

‘Matti Juhani Listo Mervi Elina Valpuri Listo
Turku Turku
Vebhvistus Tdmdn kauppakirjan allekirjoittajat, myyjdnd Velkualta

oleva Matti Vaihela je ostajina Turusta olevat

Matti Juhani ja Mervi Listo, joiden henkilsllisyyden
olen todennut, ovat rtdnn#n yhtdaikaa saapuvilla
ollen mybntdaneet tdmiEn luovutuskirjan oikeaksi ja
sen omask#tisesti allekirjoittaneet, minki tHten
julkisena kaupanvahvigtajana todistan.

Askainen 26 pdivina tammikuuta 1996
Axj& Ahole , julkinen kaupanvahvistaja
Turunseudun Kdrdjdoikeuden alueella

Kaupanvahvistajan kutsumana todistajana oli
saapuvilla
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MUISTUTUS

Koskien Velkuanmaan osayleiskaavaehdotusta

Asja

Me allekirjoittaneet esitimme, ettt Kré8pilin kylin tiloille
Lepolanmiki Rino 1:56 ja Tiironkari R:no 1:58 merkitty
rakennusmerkintfoikeus RA 2 muutettaisiin merkinnstkst AO 2
Perusteluina esitAmme, ettt tilojen aluella kulkee rekennettu tieyhteys

ja lihialueella kulkee kunnallinen vesijohto sekd alue soveluu
asuntorakentamiseen.

Tilojen Lepolanméki Rino 1:56 Ja Tiironkart Rino 1:58 omistajat

Velkua 23.1.2009

Lauri Valtonen Hilkka Valtosen oikeudenomistajat

Lasse Valtonen ~

Veikko Valtonen
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MUISTUTUS

Koskien Velkuanmaan osayleiskaavachdotusta

Asia

Pyydin tarkistamaanVelkuanmaan eteldosan itfrannalla olevan
korttelialueen RA8 pohjoisen rajauksen koskien Tiurlan kyltin
tilojen Honka R:no 15:0 ja Honka | R:no 1:24 osalta.
Kuuluuko ndists rakennusoikeuksista yksi mahdollisesti

titan Honka 1 Rino 1:24 okeuksiin.

Velkua 23.1.2009

Lasse Valtonen

Honka R:no 15:0 omistaja
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Ester Vaihela LV

Naantalin kaupungihallitukssiie
(Velkua)

Asia
Muutosvaatimus Velkuanmaan osayleiskaavaehdotukseen 22.12.2008.

Omistan kaava-alueelia Tiurlan kyldss4 tilan 1:3 (Uulonkari).
Vaatimus:
Liitteen 4 (Rakennushistoriallinen selvitys) asiavirheet tulee korjata.

Vaadin poistettavaksi lauseen "Uulonkarin torppa on rakennettu Lallin tilan maalie”.
Perustelu:

Uulonkari ei ole koskaan kuulunut Lallin tilaan. Asia selvidé lainhuutoasiakirjoista.

Turky 26.1.2009

Ester Vaihela
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Kiinteiston sijaintikunta: Kunnao wmidrddmit

920 VELKUA kiinteistdveroprosentit:
vYleinen 1,00

Kiintaistétunnua: 920-408-0001-0003-T / vakit. asuinrakennus 0,22

 Nimi tai oscite: UULONKARI udnfiad® Auomo

Cmisgtus-— Vero- Omistusosuuttanne vastaava
osuutenne pros. vexotusarvo @ kiinteiztovero e
maapoh’ja 1/1 1,00 11 124,00 111,24
-— venavaija 1/1 1,00 295,14 2,95
sauna 1/1 1,00 4 503,89 49,04
— vapaa—-ajan as. 1/1 1,00 9 836,20 98,36
talousrakenn. 1/1 1.00 1 054.08 10,54

Lalt Bors™
fa

¢ /(QL@/\S‘a 2’0’/0 oste , futta ptle /r&a/ /4?’!/1
Lis 024 / tofdwTulonkid

e

2>O0ZA34/TPL_LKS_007_2u0ruszs_01



27/41/2889 10:54 +35822773512
KUMMEL I
SIVU 84

§ P “‘)
et Q7. 1. 2009 ol )

Tuula Saarimaki Q% / Z A QG?-;J

Korpinojantle 25

25260 Vaskio

Neaantalin kaupungihaliitukselle
(Velkua)

Asla
Muutosvaatimus Valkuanmaan osayleiskaavaehdotukseen 22.12.2008.

Omistan kaava-alueslla Tiuran kylassd tilan 2:42 (Nitunpera).
Vaatimus:

Vaadin omistamaltani alueeita kaavaehdotusta muutettavaksi tekaisin kesalld 2008 esitetyn
kaavaluonnoksen ja samalla voimassa olevan yleiskaavan mukaiseksi.

Pearustefut:

Kesélld 2008 osayleiskaavaluonnoksessa tilani talouskeskuksen alueen kaavaehdotus oli sama kuin
voimassa olevassa 1995 vahvistetusssa kaavassa. Hyvaksyin ehdotuksen, enk# tehnyt silhen mitdan
muutospyyntoja.

Nyt 22.12.2008 annetussa uudessa kaavaehdotuksessa kyselsen talouskeskuksen alue on tdysin
muuttunut. Rakentamisalueen pinta-ala on puolittunut ja alue on muutettu AM-alueesta AO-aluesksi,

Uuden ehdotetun alueen ulkopuolelle on jatetty mm. tilan alkuperdinen hirsirakenteinen ja edelleen
kaytossa oleva saunarakennus, joka sijaitses aivan plhapiirin reunassa talon takana. Muuta saunaa
koko tilalla ei ole eikd ole koskaan ollut.

Kaavashdotuksen litteend 4 olevassa rakennusselvityksessa talon edessa oleva puuvaja (rakennus 3)
on merkitty muutetuks! saunaksl. Rakennuksessa ej ole etk ole koskaan ollut saunaa. Kyseinen
rakennus on edelleen alkuperaisessd kdyttotarkoituksessa puuvejans ja varastona.

Tilaamme verotuksessa Kasitelldan maatilana. Tilan pinta-ala on 4,1 ha, josta viljeltya peftoa 1,2 ha,
loput metsdd ja rakennuspaikkaa. Tilan kaikki peliot ovat viljelyskaytdssd. Tilan metsid haidetaan
tehdyn metsanholtosuunniteiman mukaisestl. Tilaan kuuluu suuret vesialuest (nefjasosa 440
hehtaarista), joiste on verotettavaa kalastustuloa. Tilan rakennuksissa séilytetasn katastukseen
tarvittavaa kalustoa.

Vasklo 23.1.2009

Tuula Sgarimaki
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Esa ja Merja Kantonen MUISTUTUS 27.1.2009

Velkuanmaan osayleiskaavaehdotus

21195 VELKUA

MUISTUTUS VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSESTA

Esitimme tonttimme:

Kiinteistdtunnus 920-405-0001-0085
Kaupunginosa/kyld Pohjakyldn kyld
Tilan nimi Satumaa

RN:o 1:85

o muuttamista AO2, omakotialueeksi ranta-alueella sek#
rakennusalueen laajentamista koskemaan koko tonttia.

Perusteluina esitdmme, ettd meilld on aikomus muuttaa
tulevaisuudessa asumaan Velkuanmaalle.

Esa Kantonen Merja Kantonen
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Kannanotto Velkuan osayleiskaavaan

Olemme pyytineet, ettd meille kuuluva rakennusoikeus Velkuanmaan
Saaressa sijoitetaan Esa Ettalan mokkitontin viereen pohjoiseen.
Osayleiskaavan luonnoksessa rakennuspaikka on nyt juuri tdhin merkitty
ja tdm4 ratkaisu on mielestimme erinomainen.

Olemme kahdenkymmenen vuoden kuluessa myyneet neljé tonttia ko. RA-
alueelta, mutta koska kyseinen alue olisi kidynyt kovin ahtaaksi, jos siihen
olisi sijoitettu viisi rakennusta, jii tim4 viimeinen rakennusoikeus ik44n
kuin k#yttimaitta,

Kummalliset véitteet, ettd rakenusoikeus nyt yhtikkis kuuluisi Juhani ja
Mervi Listolle ovat sekd ik#vié ettd loukkaavia.

Myimme Listoille m#4rialan noin 12 vuotta sitten, ja silloin he hyvin
tiesivét, ettd ostivat maapalan, johon kohdistui yksi rakennusoikeus.
Rakennustarkastaja Granberg on vieli tarkentanut asian tissikin
yhteydessa.

Kuusistossa 26.1.2009

Matti Vaihela "Katariina Vaihela
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Raisiossa 24.1.2008

Naantalin kaupunki

Muistutus Velkuanmaan osayleiskaavashdotuksesn

Muistutuksen kohde:

Velkuanmaa, Nani, Rek nro 11:0

Asia:
Maanomistajat haluavat tehd4 oheisen muutosehdotuspiirustuksen ja siin4
olevien selvitysten mukaiset muutokset Velkuanmaan
osayleiskaavaehdotukseen.

Listiks| tilan omistajatiedolssa mainittu limalahti Pentti Viljam on kuoliut
v. 2006 ja Hanen osaltaan omistajina t&lla hetkell4 ovat oik. omistajat.

Toivomme, ettd muutosehdotuksemme huomioidaan ennen osaylelskaavan
vahvistamista.

Ystavallisin terveisin

Ari lImalahti lsmo limalahti Paula llmalahti

Liitteensa: Muutosehdotus
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Liite Velkuanmaan osayleiskaavan muistutukseen 24.1.2009.

Talousrakennus

Sinisella ympéroity alue yleiskaavasta kuuluu Nanin tilaan 11:0.

Nanin rakennushistoriaan vedoten esitdmme seuraavia muutoksia;
(uusl ja vanha padrakennus {uhoutui tulipalossa 1983 ja uuden perustuksille
rakennettiin uudisrakennus seuraavana yuonna)

Tama alue tulisi erottaa AO/s alueesta AQ alueeksi, koska Nani ei kuulu
suojeltaviin rakennuskohtelsiin.
Aleen lansipuolella oleva naapuri Niitynperd on mééritelty suojeltaviin,

Tilaan kuuluva merkityn alueen eteléosassa nakyvé talousrakennus tulisi
siséllyttad AO alueeseen ja maéritelld pois ranta-alueelta.

Néista asioista keskusteltu puhelimitse Sanukka Lehtid / Ari [imalahti
12.1.2009.
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Seopariet 2002009 /24 RIT Yoy

MUISTUTUS VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVAEHDOTUKSEEN

Puotniemen l3nsirannalla sijaitseva LV yksityinen venevalkama-alue sijaltsee tuulisella Ja maastollisestl
hankalassa palkassa (tien teko erittéin hankalaa). Venevalkama-alue on suunniteltu esimerkiksi Puotiuodon
RA-palkkojen kdyttéon , Venevalkama-aiue pitéisi siirtds Taarfahteen ,Joka on suojaisa veneiden
sdilytykseen ja sinne tulee myds helposti jatkettava tieyhteys (karttalllte).

Tiurlanlahdessa sljaltsevalle maa-alueellen) {rannannumero 1046,1) merkitdan Jo monia vuosia kadytdssd
ollut venevatkama-alue merkinnilld LV y (karttaliite).

Ralualsin tiedot my6s miten rannat on muunnettu ja miksi ne on muunnettu vastoin seutukaavan
mitoitusta.

Naantalissa 27.1.2009

Timo Majasuo
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Velkuan kunnanyirasto

Huomautus osayleiskaavaehdotukseen
Pyydén ettd huomioltte tonttiamme (920-405-1-86) koskevat huomautuksemme
osaylejskaavan suunnittelua jatkettaassa,
RA2 rakennuspaikan muutos AO2 paikaksi.
- Rakennamme rakennukset ymparivuotiseen kdyttdon fa tulevaisuudessa muutarame
pysyvisti Velkualle.
Rakennusalueen “takarajan” slirto.

- Siirretdan tiensuuntainen ja tienpuoleinen rakennusalueen raja, tien rakennuspalkan
puoleiseen reunaan.

Naantali 28.1.2009

" Annina Kivifaki _Heart Kalllomaki
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Kaavamuistutus Nasutalin kaupungilie Velkuanmaan osayleiskaavasta

Naantalin kaupunki
Kisitybldiskatu 2

21100 Naantali

vaihde: (02) 434 5111
etunimi.sukunimi@naantali.fi

Pohjakyldn tijalle Harkiniemi 2:14 kuuluu nykyisen Velkuan yleiskaavan kantatilaselvityksen
mitojtuksen mukaan 1.5 rakennuspaikkaa. N#in olien nykyisen kaavan virheiden takia tille itsentiselle
kantatilalle on virheellisesti jé#nyt toinen rakennuspaikka merkitsemattd. Téma viimekerralla unchtunut
palkka on nyt lisdttdvi ja samassa suhteessa on lisdttdvd korttelin pinta-alaa,

Kysymyksessd on itsendinen kantatila, josta ei ole ajemmin siirretty rakennusoikeutta mihink&tn
suuntaan. Lis#ksi timd erittdin vanha kantatila tiyttii kahden rakennuspaijkan vaatimukset siten, ettd
pinta aja on yli 2¥3000m” ja rantaviiva yli 2*S0m.
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Naantalin kaupungille (Velkuanmaan osayleiskaavamuistutus 29.1.2009)

Asia:

Haluamme Pohjakyldn Lalli (2:34) nimisen tilan osalta muuttaa scuraavia rakennuskortteleita (1a, 1b,
ic, 2) karttakuvien (Kartta 1. ja Kartta 2.) mukaisiksi. Uusi muoto on merkitty mustilla raidoilla, joihin
jokaiseen osoittaa muutetun muodon numero (la, Ib, lc, 2). Pyydimme, ettd muutoksissa noudatetaan

10m tarkkuutta piirtimadmme niihden,

1a Korjaus (lossirannan pohjoispuoli, muutetaan RA6 > AOS):
Lossirannan pohjoispuolisesta RAG-korttelista (la) siirretiin eteldisin rakennusoikeus pois
lossiranman hiiridstd kivirannanlahden kortteliin (1b) ja kortteli 1a muutetaan AO-kortteliksi
tuoden AO-merkinndt kortteleista b ja lc (Kartta 1., Eteld-Suomen masaoikeuden p&4tts 2583).

1b. Korjaus (Kivirannanlahti, lossirannan etelapuoli, muutetaan AO3 -» RA4):
Korttelista la tuodaan rakennuspaikka pols lossirannan hiiridst tihdn kortteliin 1b (Kastta 1.).
Lis#ksi korttelin AO-rakennusoikeus palautetaan RA-tyyppiseksi niin, ettd korttelin numeroksi
tulee RA4 vanhan AQ3 sijaan. Lisiksi tilan Sukari {1l 2:30 merkitty AO)-rakennusoikeus on
lagjentunut virheellisesti tilan Lalli 2:34 puolelle, miki tulee myds korjata.

le. Korjaus (Hiirkiniemen alue, muutetaan AO2 9 RA2):
Edellisen mukaisesti AO-ominaisuus siirrettiin Jossirannan pohjoispuolelle kortteliin 1a, minki
vuoksi tam#n kortrelin (lc) merkintd AO2 palautetaan aiempaan merkintdsn RA2 Kartan .
raukaisesti,

2. Korjaus;
Luonnosmuistutuksissa Juvattiin laajentaa lso-Kaskisen linsipuolen (Kartta 2.) RAS-
rakennuskorttelia (2,) sisdlinpdin parantsen rakennusten sijoittumista maastoon. THtA ej ole nyt
tehty, joten asia pitdd nyt korjata.

Lossirannan h4irion korvauksia mHéritettiiessd 22.5.1991 on Etel4-Suomen maaoikeus pidtSksesstin
2583 todennut rakennusoikeutta pystyttdvin siirtdi pois lossirannan héiridsta, jonka vuoksi lossin
perustamisen ybteydess ei ofe tarvinnut maksaa korvauksia, Mydskidn kantatilan vapaarannan masry ei
ole ongelma.

1/@3)
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Kartta 1. Muokattu ote s#hkdisests kaavakarttaehdotuksesta Pohjakyln tilan Lalli 2:34 muutoskorttelien 1a,
1b ja l¢ osalta.
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Kartta 2. Muokatw ote sdhkdisestd kaavakarttaehdotuksesta Pohjakylin tilan Lafli 2:34 muutoskorttelin 2. osalta.

Velkuaila 29.1.2009

Fuba Valtonen Virpi Majtonen

Sivu
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Naantalin kaupungille

Asla Kaavemuistutuksel Velkuanmaan osayleiskaavaehdorvksesta
Mulstuftaje Juha Valtonen, Velkuanmaantje 85, 21195 Velkua
Vaztimukset Anmani muistutuksct on kasiteltvd huolellisesti, seka anncttava nilhin Naamtalin

tarkasti perustelly kannanofto. Nyt chdotusvaiheen muistutuksia on jiterty 32
kappalera, (MRL 65 § momn 2, “Muistuiuksen tehneille, jorka ovar shidi kirjallisestt
pyyromeet ja sumallo moiticwieet osoltteensa on Hmoltertava kunnan perusteliu
kannanotty esitetivyn mielipiteescen,")

Huom] Koko keavoitusprosessin on vastaltava kaikkia Suomen lakeja, asetvksia ja viranomaism2iriyksia.
Jos velmigteluprosessin sikana rikotaan jotekin lakia tai asetusta sitd oikeaoppisesti korjasmania, syptyy 2ina
lainvestainen lopputulos. Viime kes¥n muisiutuksista poiketen nyt i saa tapahtua sellaista, et joidenkin
rauistutusten asiasis#ltod ja painoa olennmisesti muutetsan ja annctean Whin ns, “sensuroiluun™ mugtoon
vastine,
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MUISTUTUS 1:
Mitoitusrantavijvan (littyy mahdollipen ison luokan petosepiiily) muunteluasiakirjojen salaaminen

OM: MITT VAN MUUTTAMINEN TAMAN YLEISKAAVAEHDOTUKSEN J/
El MUUTA VAATIMUSTA SAADA NAHTAVAKSI JUURI NYT NAHTAVILLA OLEVAN
YLEIS VAFHDOTUKSE 2 .2008-31.1.2009 MUUNTELUKARTTA
TALIN VELVOLLISUUDEKS] JAA N AMA JULKINEN YYRY
NVIRO OY:LTA JU EKSI, J QTUUS SAAD VIL

Onko Velkuan kunnanjohtaja Tiina Rinne-Kylinp4&n ja Poyryn konsulttien (Tuomo Peitola, Mirko
Laurinen, Sanukka Lehtis) tarkoitus oflut tihdn astj salata mitoitusrantaviivan muuntelukartta, koska sen on
eplilty sisdltiviin rikoslrissa midritellyn petoksen yrityksen (kaavaehdotus)? Kuka on thmdoe salailun
péfivastuullinen? Muuntelu ei ole muuttunut kéytinndssi laisinkaan verrattuna kesili nabtgvilld olleeseen
luonnokseen. Jos salaajlen mielestd salatussa Kartassa ci ole mit44n lainvastaista, miksei sitd silloin vojsi
Jjulkaista yhtend kaavaliitteend muun ohessa? Edellinen ison luokan salailu loukkaa Suomen lainsd4dinnon
lisksi ihmisoikeuksissa midriteltyd omaisuudensuojaa. Onko P8yry Environment Oy:n toiminta nailté osin
ihmisoikeuksien vastaista? Salaako Pdyry my8s muiden lastimiensa kaavojen rantojenmuunteluasiakirjat
laittamatta niit4 kaavamateriaalin liitteeksi?

TAUSTA: Mitoitusrantavijivan muuntelukarttaa on pyydetty erittdin monta kertaa keséstd 2008 lhtien thysin
tuloksetta. Rantojen muuntelun saiaiset yksityiskohdat on tehty ehdottomasti seutukaavan vastaisesti seki
muun vallitsevan ohjeistuksen vastaisesti, Muuntelukarttapyynts on ollut erittdin tirked, koska vertaamaifa
kantattlaselvityksen muunnetun rantaviivan saraketta kazvakartalla olevaan kunkin rantanumeron kohdalla,
on huomattu ajvan samaniaisia niemii ja lahtia kohdellun tdysin eriarvoisesti suosien toisia maanomistajia ja
vastaavasti hyljeksien toisia. Tam#n hdmértipersisen muuntetun seurauksena tietyt epiilyttdvit tahot ovat
saaneet lis#il arvokkaita rantarakennusoikeuksia.

Mitoitusravtaviivao midrittelyasiakirjojen siemmat tuloksettomat pyynadts

1. S#hkdposti 30.6.2008:

Rinne-Kyldnpdille (kunnanjohtaja):
Kertoo lahettineensd konsultille (P8yry) muuntelukartapyynnon tiedoksi, mutta antaa
ymmirtdy, ettei konsulteills ole tétd asiakirjaa.

Sanukka Lehtidile (P8yry):
Kertoo lhettineenssd kunnanjohtajalle kaiken luonnosmateriaalin, etkd juurl ota kantas
mitenkddn muuntelussiakirjoihin, josta saa késityksen. eftei rantojenmuuntelukarttaa ole
olemassa.

II.  S#hkdposti 13.8.2008:
Sanukka Lehtislle (P6yry):
- Toistetaan pyyntd tdsmennetymmin rantojenmuuntelukartasta ja samalla pyydetitin asiasta
tarkat laskentasiiinn®t, jotta ilmitulfeer epdilyt olisi voinut tarkistas. —» Mitii#n vastausta
tah4n pyyntoon ei koskaan tule.
Sihkoposti 25.8.2008:
Sanukka Lehtitlle (Poyry):
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Toistetaan kolmannen kerran muiden virheiden ofessa muuntelukarttapyyntd riittéviin
painokkasasti ja tiedusteilaan salailua ja vesteamattomuuria. > Mitdin vastavsta tdhdn
pyyntddn ei koskaan tule.

Séhkoposti 29.8.2008:

Rinne-Kylanp44lle (kunnanjohtaja):
Tuodaan lopuliinen huoli ilmi rantojen muuntelun salaamisesta. = Mitdin vastausta tdhdn
pyyntbon ei koskaan tule ja selvidd lopullisesti timin asigkirjan lainvastainen salaiju.

HI:  Soitto Elina Suomelle (Pdyry, rantojen muunielua suorittanut avustaja) 8-9/2008:

Jostain syystd jo aivan keskustelun aluksi kieltdytyy kertomasta mitdin suorittamastaan
rantojenmuuntelusta ja kantatilaselvityksesti Keskeyltien nopeasti puhelun. Sitd ennen
viihittelee omaa osuuttaan pelkkind avustajana ja kertoo Tuomo Peltolan tarkoin
ohjeistancen hénet rantojenmuuntelun toteuttamnisesta (ilmeisesti tietd4 tehneensd esjmiehen
kdskystd jotakin, mitd ej saisi tehdd),

Soitto Mirko Lauriselle (P8yry) 8-9/2008:
Lupaa toimittaa muuntelukartan kaavatydryhmin kokoukseen. Kokouksen tullessa vaittdi
unohtancensa asiakirjan, eikd enad koskaan palaza asiasn.

TV:  Pyydén lopulta 23.10.2008 rantojenmuuntelukartan kirjallisesti Velkuan kunnanhallituksen ja

valtuuston jiseneni kunnanjohtaja Rinne-Kylénpaltd:
Rinne-Kyldnpid ja Poyry (Sanukka Lehtid, Mirko Laurinen) ldhettavat 30.10.2008
valheellisen vakuutteJukirjeen [LHWTE B1] minulle kunnan pHsttijand siitd, ettei
rantojenmuuntelukarttaa ole olemassa. En myoskidn saa thm#n asiakirjan evddmisen
yhteydess# vaadittua viranhaltijapiHtistd ja oikeaa valitusosoitetta. Tarkkaa tietoa &
kuitenkaan ole siitd, kuka edellisistd keksi vitteen perittomisti asiakirjan
olemattomuudesta, minkd perusteella muka voitiin vHinal, ettei olemattomasta asiakirjasta

voi antaa valitusosoitetta ja viranhaltijap2iatdsts?

Samassa yhteydessd sivutaan Kuitenkin asian olevan julkinen minulle Juotamushenkiltnd
sekd kaavaosallisena.

V.  12.]1.2008 esitetddn kaavatySryhmin kokoukselle ja myshemmin kunnanhallitukselle
tictovaatimus [LITTE B} siitd, miksi tim# rantojenmuuntelukara on nyt tuhottu ja miten
muuntelu on voitu tehdd iiman muuntelukarttaa? T4l kertaa ei anneta mitdn syitd eiky
edelleenklidn valitusosoitetta, vaan kunnanjohtaja toteaa kirjecssasin, ettei esitetyn vaatimuksen
jobdosta ole syyté ryhtyd mihink#4n toimiin,

Aiempi tapahtoma ots liitteestd (LIITE 1B]:
6. Miksi rantojen muuntelukartta on loppukesdn jéilkeen tuhotu?

Velkuan kunnamjohtajan on kerrottava kirjallisesti, miksi han rikkoi kuntalakia jéttaessdidn antamaita
rantofen muuntelukartiapyyntooni hitte—t viranhaltijapadtéstd olkeine valitusosoitieineen, vatkka sitd
erikseen  pyydettiln.  Kunnanjohtajan on _viliuoméstl _korfattava idmd  virhe nifn,  ettd saan
muuntelukarttapyyntoni__ viranhgltijan  pddiéksen  ja _ oikean _ valitusosoitteey,  Listiksi  haluan
viranhaltijopdditoksen siitd, miksi muunielukartia on_myt tuhottn, vaikka konsuliti Mirkg Lawrinen pn
luygn ntaa _minuile kyseise wntefykarian _kopi kesdstd 2008 pidetyssé atysryhma
kokouksessa? Olen nyt saanut ainoastaan palan fheite-23 kyseisestd kartasta Onnilan kaavamuistutuksen
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liitteend postitse, joka tdsmdd kunkin rantunumeron kohdalta kantatilaselviiyksen muunnettuun ranraviivaan.
Miksi ramiojen muuntelukartia on tuhoitu eikd sitd ole endd olemassa fotte—-4=42"

YleisStilaisuudessa (videotodiste) 13.1.2009 esitettiin esittelijiile (Sanukka Lehtit) jilleen usean henkiltn
osalta tuloksefta painokkaita vaatimuksia epdmilirdisen ja himirdperdisen rantojenmuuntelukartan ja
muuntelun salaifun lopettamista. Esittelijd esitti perdftdmin ndkemyksen yleisdlle siitd, ettd hdn kuulee
pyynndstd vasta nyt ensimmuist Kertaa ja kiskee Jausiy muistutuksen, Toisessa kolitaa esitteliji vAitids, ettei
ole k Ahpyt muuntefukarttaa, mutia e o itenkin heiddn tyo sa, eikd si s tulla
julkaisemnaan kaltoin kohdelluille kaavaosallisille, jotka eivéit hyviksy tietyille maanomistajille muuntelun
tuomia eri etuisuuksista, Missdlin nimessd muuntelu ei ole ainakaan noudartanut Eteld-Savon
seutukaavaliiton maflia, eikd ndin ole kukaan kaavaselosieessa viittinytkin.

Huom.

MRA 17 §, Kaavaselostus

MRL 9 §, Valkutusten selviftiminen kaavan Isadittaessa
MR 39 § 1 ja 2 mom., Yieiskaavan sisRlt8vaatimukset

MUISTUTUS 2:
Nykyisin Velkuan yleiskaavan kaptatilaselvityksen mitoltusvirheiden peittety

Onko nyt esilld olevaan kaavaehdotukseen tarvittu monta sekalaista ja himiripertistd rakennusoikeuden
mitoitustapaa piillekkdin (vanha kantatilaselvitys jitetty kokonaan huomioimatta) Tuomo Peltolan yrittdessd
peitelld nykyisessd yleiskaavassa 90-luvulla tekemiiin mitoitusiaskelmavirheitd?

KaavatyBssd on otettava huomioon myds vanhat selvitykset ja ndin on kiytivd ja dokumentoitava tarkasti
Tuomo Peltolan viimekerralla tekem#t rakennusoikeuden mitoituslaskentavirheet ja niiden seuraukset.
Kantatilaselvitykseen on Mitendvd verailuaineistoksi vanhan kantatilaselvityksen mitoitusrantaviivat ja
ienten saarten pinta- iemmin koostunut | rp./1.5ha).

MRA 1 § 1 mom. (osalainaus), Vaikutusten selvittdiminen kaavaa laadittaessa

"Maank&ytts-  ja  rakennuslain  (132/1999) 9 $ussd larkoltettuja  KAAVAN _VAIBUTUKSIA
SELVITETTAESSA OTETAAN HUOMIOON KAAVAN TEHTAVA JA TARKOITUS, AIKAISEMMIN
TEHDYT SELVITYKSET seké muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikultavat selkat. Selvitysten on annettava
viittdvat tedot, jotta voidaan arviolda syunniielman toreuttamisen merkittdvat valigemar ja valilliset
vaikutukses.”

Néin oflen on erityisesti katsottava nykyisen kantatilan omistajaluetieloa ajatellen aiemmin samojen
omistajlen kantatilojen viillsid siirtoja.

MUISTUTUS 3 (18.7.2008):

Kaavamiiriysten ja Kartan tistiriita?

HUOMALTUS 8
YLuku 3.2.1 Luettelo muista aslakirjoista, perusalnelstosta ja lithdemateriaalista:
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Miksi luetielosta puuttuu erittdin tdrked KHO:n péctds, jonka mukaan vanha kagvakartia piti korjata, niin
ettd kantatilgjen rakennusoikeudelr elvét muodosie pelkdsidan loma-asutuspaikoista vaan KAIKESTA
ASUMISESTA. Vanha kaavakartta seki kamtaiilalaskelma oval edelleen korjaamatta KHO:m pédtéksen
vastaisest,

Velkuan kunnanhallituksen/ P8yry Environment Oy:o vastine 3.12.2008:
"Ranta-alueilla myos AO-paikat pyritddn osoittamaan mahdollistinman  pitkalti - kantatilaselvitykseen
perustuen,

Lupien ja luvallisten/luvattomien loma ja asuinrakemusten mdadrd rantavyShykkeelld inventoidaan.
Rakennettyja neligmetrimadrid et iimdn luajuisessa osayleiskuavassa selvitetd,”

Ehdotus Lisdys 28.1.2009:

Vieldkin on kertomatta ja tulee kertoa, miksei nykyisin voimassaclevan yleiskaavan kaavam#irfysten ja
kartalla olevan rakennusoikeuden miar¥n ristiriitas ole korjattu 300m rv-vyshykkeen osalta, Tidhéin asti A- ja
AO-aluest ovat olleet mitoittamattomia (kortteleissa ei ole edes rakennusoikeuksien miiirdn numeroa, eikd
niitd ofe huomioitu vanhassa kantatilaselvityksessd) yleiskaavamé4rilysten vastaisesti.

MUISTUTUS 4:
Merkityksettomgn ja mitiittdmin ikivanhan yleiskasvakarttaluonnoksen esittBminen ofemasse olevan
yleiskaavan liitenimikkeells

Pohjakarttana on virheellisesti [KAAVALITE 9] kiytetty jotakin merkityksetontd ikivanhaa
luonnosvajheen virheellistd karitag, jonka pHivdmatirit ovat peratidmid, Pithd edellisesti poiketen kilyttid
otetta Velkuan virallisesta yleiskaavakartasta vuodelta 2008 tai 2009. Ovatko viralliseen yleiskaavakarttaan
liittyviit epiiselvyydet saaneet konsultin keksimi#in vi#rén pohjakartan kiytén?

MUISTUTUS 5;

Miksi Velkuan kunta on laiminly8nyt tehtliviinsf voimassaolevan yleiskaavan kaavamidrfiysten ja
kartan vilisen ristirfidan korjaamisessa sek# MRL 36 § mukaisen velvollisuuden pitf#i yleiskaava ajan
tasalla

Nykyisen yleiskaavan vahvistusptitdksen (30.12.1997/1087AL, 25.8.2000/522MK) yhteydessd
ymp#sistdkeskus korjasi rantavyShykkeen kaiken asumisen rakernusoikeuden midriytyvin pelidstédn
rantaviivan pituuden tai saarissa pinta-alan perusteella ja samalla Velkuan kunta midrlittiin korjaamaan
kaavakartan (ainoastaan RA-paikat mitoitettiin) ja médriysten vélinen nistiriita.

Velkuan kunta kuitenkin tdysin laiminl8i tehtvdnsd, eikd korjannut méirdysten ja kartan vilistd
mitoitusristiriita (kantatilaperiaate 1969). mink# vuoksj edelleen kaikki A- ja AO-rakennusoikeudet ovat
mitoittamatta kaavam#driysten vastaisestj. Hyvd esimerkki edellisestd on se, etta A- ja AO-Kortteleiden
rakennuspaikkamidriili ei voi edelleenkifin tietdtl, koska kortteleissa ei ole paikkamasrinumeroa. Niin ollen
rv:n A- ja AO-rakennusoikeudet ovat o}leet kaavam#iiriysten mitoituksen vastainen Jahja, jonka takia ei pid§
osoittaa rantavybhykkeen A- ja AO-kostteleihin uutta numeroitua rakennusoikeutta, joflei kantatilasumma
yksittiistapauksissa sitd erikseen mahdolfista.
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MRL 36 §, Yleiskaavan laatimistarve
"Kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta ja sen pltdmisestd ajon tasalla.”

MUISTUTUS 6:
RantavyBhykkeen kantatilagelvityksen rakennusoikeus ost laskettu viirin tarkoitushakuisesti ja

mahdollisesti haettu talld erietuisunksia tietyille maanomistajille
MUISTUTUS 6 a):

Kantatjlat (1969) on monessa kohtaa pitkitty viidrin palasiksi niin, eftd esim. toisessa palasessa kartalla oleva
rakennusojkeus on ylitetty ja toisessa salitettu. Tinln jélkeen alitettuun palaseen on annettu salaisen
muuntetun perusteella uusia rakennuspaikkoja vajeen thyttimiseksi huomioimatta toisen palasen ylitystd.

MUISTUTUS 6 b):

Erdiden osalta on Kkiytetty mitoituksellisen rakennusoikeuden kasvattamista (edellinen phtkintikeino)
tajtavastl hySdyntéden myShemmin tapahtuneita tiettyjen kantatilojen osien yhdistelyd uudeksi virheelliseksi
laskentayksikdksi. Samassa yhteydess# on esitetty kantatilalaskentayksikdind 80- tai 90-Juvulla piivittyjd
“kantatiloja”,

MUISTUTUS 6 c):

Esimerkking cdelliseon viitaten on kaikki Hongat, Manilat ja Mattila nimiset kantatilat laskettava yhten4
kokonaisuutena johtuen nykyisestd ja historiallisesta omistajarakenteesta. Miksi myds Krinttilan kantatila on
pétkitty edelld mainituin keinoin?

MUISTUTUS 6 d):

Rakennuspaikkoja on tulfut perustesttomasti lisdd, kun on unohdettu aiemmin nykyisen yleiskaavan
laadinnan yhteydessi runsaasti siirretyn rakennuspaikkoja saman omistajarakenteen kantatilojen vélilld,

MUISTUTUS 7:
Selvitys Velkuan yleiskaavan halkeisemisesta kahteen eriarvoiseen mitoitukselliseen vyshykkeeseen

Milld oikeudella voi halkaista olemassa ofevan Velkuan yleiskaavan keskeltd kahtia muuttaen linsipuolen
mitoituskriteerit itdpuolisista eroaviksi? Velkuan yleiskaavan mitoituksessa on aiemmin kéytetty Varsinats-
Suomen seutukaavan mitoitusnormim4sirtiyksis, jotka ovat pysyneet muuttumattomina aina jo ennen Velkuan
yleiskaavan laatimisen aloittamista. Nyt tapahtunut tilanne johtaz maanomistajien eriarvoistamiseen, koska
nyt 4ntinen osa on mitojtettu seutukaavan vastaisesti,

YmpéristBkeskus on n. 2005 antanut ymmirtid vastustavansa Velkuan yleiskaavan mitoituksen muuttamista,
koska se on todennut mm. Velkuanmaan naapurisaaren Lailuodon Salmelan osittain umpeenkasvaneen
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kaisloittuneen lahden yleiskaavamuntoksen yhteydessd kantatilan rantaviivan 130m tuottavan yhden
rakenouspaikas.

Varsinais-Suomen maakuntakaavalyoanos 19.11,2007 (Loma-asutus 5.43):

»Keskeisend 1dhtokohtana oli luomon sietokyyyn ju rantu-aluciden vithtyisyyden (urvaaminen sekd
maanomistaflen tasapuoliseen kohteluun liittyvien rutkaisujen okjaus yhtendisilla  perusteilla  koko
maakunnan alueella. Varsinais-Suomen alueella ou voluassa 1986 vahvistetun vaiheseutukaayan mukatnen
loma-asutuksen  mitoitusvyhykkeisiln — perustuva  loma-asutuksen  suunnitiehgdriestelmad.  Erilaisia
mitoitusvyohykkeitd, foihin liittyy vakentamisen ju vapuaksi osoitettavan rannan mddrdd koskevat normit, on
kaytdssd kuusi kappaletia.”

"Tavoltteena on, etrd rakennettavundeltuan, saavutettavundeltaan ja muiden tekijdiden sukteen samanlalsten
rantojen rakennusoikeuden mdidird on sama koko Varsinais-Syomen alueella.”

“Sutnnittelun  kohteena olevan alucen rannan  pituus mitatawn  ns. kartarantaviivana  1:20 000
maastokartasta 50 m:m (0,25 cm) murtoviivana. Plenten saarten ja erityisen kapeiden maa- ja
vesistéaluelden kohdalla tulee rantavilvan laskennallista pltuafta plenentdd siten, etld mitoitukseen otetiavan
rdl vastaa alyeen keskimddrdlytd rakentamismahdollisyuita. Saarille, joiden pinta-ala_on alle 10
ha, voldaan yleiskaavaun maidyintdd pinta-alaan_perustuva mitoltusnormi. Alle hehtaarfn kokolsia saaria ei
tule laskea mukaan rakermitsotkevden mitoitukseen. Tapuuskohtaisesti, sijainll ja saavuteftavuus Sekd esim,
kdyttskelpoisuus luonnonsatainana jne. huomioon oituen, alle hehtaarin saari voidaan laskea mukaan
rakentamatiomaks! jdtettavicin ranfaun.™

*Seutukagvan mitoltysidriestelmdl siirretdign maakuntakaavaon.”

Y Mitoituksen lihidkohtana oval osa-atuckohiaiset mitaitnsluvut, joiden ldhtékohtana ovat sewraavat, vuonna
1986 vahvistetun vaiheseutukcavon kirjaukset™

Varsinais-Suomen maakuntakaavaluonnos 19.11.2007 (Kaavamaiiiriiykset 5.44):

*Vy8hykkeltd koskevat suunnittelumdardykser.

" Kullekin osa-atueelle voidaan vsoittuu vyihyketunnuksen yhtevdessé osoiletiy mddrd rakermusparkkoja
rantakilometrid kohden.”

MUISTUTUS 8 (18.7.2008):
Kanutatllojen vilinen ybdenvertaisuus ja viitteet kunnan olkeudesta rikkos nykylsen yleiskaavan
mi#riyksid tehdessidin asemakaavoja

HUOMAUTHS4:

"Luku 3.1.3 Ylelskaava:

Yeiskaavan 1995 rv-vyShykkeen mddritelmd on KHQ:n pddisksen vastainen. AO-paikat oval edelleen
mitoittamalta rantavijvan pltuuden mukaisesti. Tassd mitailusiarkisiuksessa muille alueen kantatiloille on
anneqtava yhid suuri rakennusoikeustiheys raniakilometri kohden verrattuna Vaihelan kantatilaan
(Ghdenvertaisuus).

Lisaksi myénnetadin, ettel ole kdytetty 1995 kaavan mitoituksessa seutukaavaa, vaan on jollakin perusteella
tehty mitoitus "saavutettavunden” perusteella ja 1dstéd taas on hyvin vaikea saada mitéin kunnollista tietoa,
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miksi esim. Kaurislyodon asemakaava on saanut mitvituksen 7 loma-as./ranta km. "saavuettavuuden
perusteella’?”

Velkuan kunnanhaliituksen/ PSyry Environment Oy:n vastine 3(15).12.2008:

"Osayleiskaavan  rantavydhyke — osoitetaan  nykylainsddddnndn  mukaisena.  4O-rakennuspaikkojen
osoittamismahdollisuus pelkdstadn kanatilaselvitvkseen nojautuen tutkitaan. Kultenkin esim. Vaihelan
alueelle on laadittu asemakaava (Sekstantin AK), minkd johdosia Vathelan kemtatilan kdystiminen yleisend
mitoitwksen lahtSkohtana koko alueella ei ole perusieltun. Asemakaava on laadittu aikoinaan kunnan
toimesta kunnan maalle. Kunnat ovat kauvoiluksessa etuoikoutettuja muthin maanomistafiin verrafiuna, ¢lkid
maanomistajien tasapuolinen kohtelu (kantatilaselvitys) koske kuntia. Vaihelan tapaus tutkitaan kuitenkin
mielipiteen johdosia erikseen.”

[Endotus Lisys 28.1.2009: 1
Edelld mainittu vastine on tiysin peritn, koska kunnalla eikd kelfidn muullakean maanomistajalla ole
‘oikeutta  rikkoa  asemakaavoja  tehdessdan  alla  olevia  ylelskaavan tai  seutukaavap
enimmaismitoltusyndriyksid. Ndin ollen asemakaava el voi olla alla olevan yleiskaavan vastainen ja
Juonnollisestikin Vaihelan kantatilan keskiterty rakennusoikeus Sekstantin asemakaava-alueelle pienentis
muun ympHcilld olevan kantatilan rekennusoikeustiheyttd, kuten on Kaurisluodon ylithel asemakaava
vastaavasti viihentiinyt muun Hunkkilan ja Pohjatalon kantatilojen rakennusoikeusmairas,

Muistuttaja on listiksi puhunut kes#lld 2008 virheellisesti 1995 periisin olevasta yleiskaavasta, koska
konsultit ovat vaittineet uusissa kaava-asiakirjoissa Vetkuan yleiskaavan ofevan perdisin vuodelta 1995,
vaikka Velkualla ei ole ollut yleiskaavaa ennen vahvistuspiivimisras 30.12.1997, Néin ollen puheet (1995
tai 1996) pelkiistd loma-asumisen yleiskaavasta ovat totuudenvastaisia. Lisdksi vajttima sijth, ett4d Vaihelan
tapaus erikseen tutkittaisiin ei n4y1d pitivin paikkansa.

MUISTUTUS 9 (18,7.2008):
Mitoituksen vastaisuus

HUOMAUDTUS14:

Luku 13.2, Osayleiskaavan mitoitus:

"Mihdsten toinen RA-patkka Hérkdnlemestd on poistettave mitoltuksen vastaisena, koska vamhassa
kaavassa aluella on | R4-paikka. Asia on ainakin kolme kertaa oflut hallinto-oikeudessa ja sen paditoksissé
on alueella todettu olevan vain | RA-paikka. Listksi LV -alue on myés poistettava Mahésten tilan rannalta,
koska KHO on todennut laiturin lainvastaiseksi, Mihosien tilan vapaa ranta havidd nyt kokonaan LV,-
alueen takia, Oikeuden pddidksic on noudatettava myds kaavoituksessa.”

Velkuan kunnan/ Féyryn vastaus 3.12.2008:
"Lomarakennuspaikkojen  mddrd  mddritytyy  kantatilaselvityksen  perusteella.  Asia  tutkitaan
osayleiskaavaehdoruksen laadinnan aikana.

KHO on todennur aallonmurtajalaiturin lainvasiatseksi. Lounais-Suomen ympdristGkeskus on siftemmin
vuonna 2008 antarut luvan lalturin pysytdmiselle tietyin muutoksin. Venevalkamavarausta el siten polstaia
osayleiskaavasta.”
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[‘Ehdotus Lisiys 28.1.2009:

Miten tith ylim#drdists kantatilaselvityksen mitoituksen vastaista lahja RA-lomarakennuspaikkaa tutkitaan?
P&yry Environment Oy on aikaisemmin yrittdnyt Tuomo Peltofan johdolla laatia tille kiinteistdyhtymalle
asemakaavan, jossa ytitettiin mitoituksenvastaisesti kasvattaa nyt kyseessd olevan kiinteistdyhtymén yksi
rantarakennusoikeus kolmeksi. Listksi Tuomo Peltola on ollut epdiltyni VYelkvan yleiskaavan
visirentimisestd Kyseisen kiinteistdyhtymsn osalte. Kuulusteluasiakirjassaan Peltola viittdd mysteerisest
jonkun Velkuan kunnasta tilanneen hineltd tuntematiomalla péivBmH¥cilld 2.5,2003 varustetun “oikaisun”
nyt kyseessl olevalle kiinteistdyhtyméile, jossa RA1 merkintd oli mystisesti muutettu RA2 merkinnaksi.
Nykytiedon mukean tim¥ “kunnan tilaama ja maksama oikaisu” on hévinnyt jiljentSmyyksiin ja Velkuan
virallisessa oikeusvaikutteisessa yleiskaavakartassa on samassa kohtaa oudot teipin palaset. Listiksi asiasta
on hankiftu hiljattain nutta nyttdd valtakunnansyyttijin arvioitavaksi.

Yrittdiks Tuomo Peltola jilleen tissh toistea ja hyvittdd vanhoja lainvastaisia yrityksid4n (maanomistaja
maksanut P8yry Environment Oy.lle), koska tuo metkintd RA2 niiyttds jilleen palanneen kaavaehdotukseen?
Nimenomaan kaavanvastaiset ylittiviit “rakennusfuval” on mydnnetty kaikki Velkuan oikeusvaikutteisen
yleiskaavan afkana 1998-.

My06skdsn mitdién fupaa ympéristdkeskus ei ole antanut Velkuan ympiristdleutakunnan puheenjohtajan
Juvatta rakentamaan laituriin, eik#d varsinaisen lainvoimaisen luvan saaminen ole mitenkddn varolaa
valitusprosessien kesticssa vield pitkdin,

Mihdsten erityisasems Velkuan kupnassa saattaa johtva siitd, et Velkuan ympiristdlautakunnan
pubeenjohtaja on ollut sinne mydntdmiss# kaavanvastaisia “fupia” tavallisina "rakennusjupina” ilman
naapurikuulemista ylittden elimensi toimivallan ja samalla tehnyt Mihdsille rakennusbisnestd. Nyt kunta
yritti jilleen kerran paikata nditd outouksia. Kyseessd on kuitenkin tapaus, jossa rakennuspaikka on
rarkoitushakuisesti fohottu kahtiin niin, et mydhemmin “rakennuslupia” haettaessa ei ole hakemuksissa
tuotu Jaisinkaan {lmi kaavoituksellista tilannetta, Lis#iksi tilojen pohjoispuolelle on lohottu 150m pitkd ja
metrin feved kolmas tila naapurikuulemisen vilttimiseksi.

VAATIMUS: Edellisen menettelyn ei todeliakaan pidd twottas tahjaksi toista mitoituksenvastaista RA-
lomarakennuspaikkaa ja Naantalin rakennusvalvonnan on méérittdvi Mahdsten yhdistimiin ja perumaan
tim# RA1-rakennuspaikan halkaisu. Onko Tuomo Peltola jH4vi laatimaan kaavaa kaiken edelld mainitun
takia kyseiselle Kiinteistoyhtym#fle varsinkin, kun KSE-ehtojen mukaista sidoslistaa aiemmista
taloudellisista kytkenndist! alueen maanomistajiin ei ole tuotu julki silloisen kunnanhallituksen jdsenen
vaatimuksesta fiiuolimatta?

MUISTUTUS 10 (18.7.2008):
Mitoitaksen vastaisuus
HUSMALTYS 4

"Kantarilaskelmassa  esiteltyd muunnetiua ranjaviivaa el tufe kdyitdd mitoitusperusteena, koska on
kayteravi 1995 yleiskaavan hyvéksyityd rantuviivaa (vrl. Rymdtiylén uusi yleiskaava). Kantatilalaskelma ja
kartta eivét tdsmdd, vaan virheité on enemmén inltd oikeaa tietoa.”
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Ehdotus Lisiys 28.1.2009:

Toistetaan undefleen edellinen kysymys, johon €i ole vastattu muistutuksen yhteydess#. Listksi muistuttaja
on tissd kohtaa keslla 2008 virheellisesti erehtynyt puhumasn 1995 yleiskaavagta, koska kaava-asiakirjat
olivat ja ovat edelleen tiynnd n#itd virheellisid vuosilukuja.

MUISTUTUS 11 (18.7.2008):
Mitoituksen vastaisuus
HUOMAUTUS 14

Y Lisaks! Kultaranta (2:36) niminen tilu tulee merkitd rakentunisesta vapaaksi, koska sitd ei ole edes lohkottu
rakennuspaikaksi ja se on jo aikaisemmin madrdity tyhjdksi tontlksi, koska alueen rakennusoikeus on jo
yiitetty 90-luvun alussa.”

Velkoan kunoanhallituksen/ PSyry Environment Oy:n vastine 3.12.2008;
"Vapaan rantaviivan pituudet lasketaan pddsddniSisesti alueitlain siten, eltd seutukaavan vatimus tayttyy.
Tilalle ei osoltela lomarakennuspaikkaa, mutia alueen osoittamiselle tonttimaaksi ei ole esteftd.”

~

Ehdotus Lisdys 28.1.2009:

Vastine on vitheellinen, silld tila Kultaranta (2:36) on todettu jo aikaisemmin rakennusoikeudettomaksi
rakennuslupaa haettaessa, Kyseinen tila on edelleen rakentamisesta vapaa ja tulee sellaisena siilyttiit, koska
Kultaranta niminen tila on osa Kivirannan kantatilaa, johon ei jéisi ndin mewjikain seutukaavassa mihrkittya
vapaa-rantaa. Viereiset kantatilat civiit varmastikean suostu ottamaan kysetsen kantatilan vapaarantaa
alueelleen. Jo nykyisellidlinkin kiviramnan kantatifalla on rakennuspaikkoja palion mitoituksellista
rakeonusojkeutta enemmén.

MUISTUTUS 12:
Rakennuspaikan siirto er#2lt4 masnomistajalta Matinmets# nimisen méifiriialan hyviksi

Milld oikeudella ja kenen aloitteesta on kaavaechdotuksessa siirretty rantarakennuspaikka erfiin
maanomistajan vahingoksi kesdn luonnosvaiheen jilkeen Matinmetsd nimisen masrdalan omistajan eduksi?

4my kys n_perustejtava_erityi aan, koska PJ n laatiput ajkaisemmin saman m#Hréal
edustajalle Tuomo Peltolan johdolla jo kaksi lainvastaists kaavag (KSE-ehtojen sidokset edellecn antamatta

tuolloiselle kunnanhallituksen jisenelle). Siirto on vilittdmésti peruttava,
MUISTUTUS 12 a):

Miksi konsultti oli vaittdinyt sihkdpostitse vahingonkdrsineen osapuolen ostancen ainoastaan yhden
rakennusoikeuden kauppakirjassaan, vaikka atueelia ei ole ostohetke!l4 ollut mitiin voimassaolevaa kaavaa?

MUISTUTUS 12 b):
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Miksi konsultti viittad yteisttilaisuudessa 13.1.2009 vahingonkirsineen osapuolen kiinteiston olevan liian
pieni kahden RA-paikan vaatimuksiin, jonka vaoksi rakennusoikeus on katsottu kuuluvan kantatilalle, vaikka
Matinmetsd niminen tila on pelkkd midrdala eikd missain nimessé kantatila (videotodiste)?

MUISTUTUS 12 ¢):

Onko ajatuksen siierosta alun perin esittdnyt kunnanjohtaja Rinne-Kylinpa, jos ei niin kuka?

MUISTUTUS 13:
Miksi on vEhitelty kunnaphallitaksen 29.9.2008 nimedmin kaavan ehdotusvaiheen valmistelaelimen
osuutta?

Jobtuuko 29.9.2008 osittain viranomaisten pyynndsti nimetyn ainoan virallisen valmisteluelimen toimivallan
vihittely siitd, ettd kunnanjohtaje Rinne-Kylfinpdi ja konsultti Tuomo Peltola oljsivat mahdolfisesti
halunneet tehdd keskenins# roieleisensi kaavan muita kuuntelematta?

Velkvuan kunnanhallitus on péivaindacilld 29.9.2008 mékliridnnyt alaisuuteensa tilapiisen kunnallisen
toimielimen (kaavaty8ryhms) johtamaan Velkuanmaan osayleiskagvan valmistelua, Milld oikeudella Rinne-
Kyidnpt4 toi kaavachdotuksen kunnanhallituksen kisittelyyn, vaikka ei ole osoitettu kaavaty$ryhmin ndin
pidttdneen? Kuananhallitus ei ole tarkasteflut kaavaa muuta kuin nhtéville laittojen yhteydessd. Ndin ollen
kunnanhallitus ej ole pdytikirjoissaan tarkasti kisitellyt kuin pients osaa kaavan yksityiskohdista,

Khall.§.86. (29.9.2008)

"Kunnanjohtajan  ehdotus hyvdksyitiin ja kaavaehdotusta valmistelevaan fyoryhmddn nimettiin
setraaval henkildi: Lasse Aimonen, Tewvo Sorvari, Malti Jdrvitalo ja Titma Rinne-Kyldnpdd ja
kaupunginarkkitehti Kivstt Junitila. ™

MUISTUTUS 14:
Miksef osayleiskaavalla ole ollut laisinkasn valmisteluelintd alkavililla 9/2007-9/20087

Kun keavatySlle lopulta saatiin virallinen valmisteluelin 29.9.2008 siten, ettd mitddn valmistelupSytikirjoja
ei ole saatu, vaikka niitd pyydettiin jo kestilli muistutusten yhteydessa. Aikavalill& 9/2007-9/2008 keavalla ei
ollut laisinkaan yalmistelevaa kunnallista toimielinttt. T4st4 wli moitetta kdydyiss# viranomaisneuvotteluissa,
jonka vuoksi sellainen oli pakko perustan (29.9.2008), koska aiemmin oli muodostettu aincastaan
epivirallinen ryhm4 huolehtimaan paikallistuntemuksesta.

MUISTUTUS 18:
Miksel ehdotusvaiheen valmisteluelimen (kaavatydryhmid) poytikirjat on jatetty julkaisematta
kuntalain vastaisesti, eik# ole annettu jisenille mahdollisuutta ilmajsta eridvai mielipidettalin?

Mikali keavatydryhmin kokouksista ei 18ydy kunnon kuntalaissa miiritelty’d poytikirjaa (KL 62§,
Pavidkiria, Toimielimen kokouksesta pldetddn pawidkiriga), ei ole mshdollisuutta saade nikaiseksi
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Jainmukaista osayleiskaavaa. Kaavatybryhmin pbyrikirjan pitdmisestd ei ole mahdollisuutta lipsua, koska
kokouksissa tapahtuva valmistelu koskee kymmenien miljoonien euron maapohjaa koskeftaen useiden
satojen moanomistajien etua. Jokaisefla toimielimen jdsenelld on aina oltava oikeus kirjata eridvi
mieliplteensy kokouspdytskitjaan. Lisiksi d4nestystulokset, pifitbkset sekd ehdotukset on kirjattava sekit
pBytkirjasta on tehtivd ilman aiheetonta viivytystd julkinen.

MUISTUTUS 16:
Kaavatydryhmiidn nimetyt jisenet?

+ Miten kaavatybryhmin kokouksissa on voinut olta t8ysipainoisesti mukana j4senit, joita kunnanhallitus ej
ole sijhen nimennyt?

Onko kunnanjohtaja Rinne-Kyldnpii kidyttinyt kaavatydryhmisss vaalikelvottomana j#senend (KL)
puheenjohtajavaltaa, kuten erds asimkirja amaa olettaa? Kuntalaki ndyttdd salliman vaalikelvottoman
(kunnanjohtaja) jdsenen valinnan toimielimeen, mutta onko vaalikelvottomalla jisenelld oikeus kiyttad
puhcenjohtajavaltaa ja retkaista 1asaan mennyt déinestystulos?

MUISTUTUS 17:
Velkuan yleiskaavap perdttimit vahvistuspaivRmairii

Yrittidko Velkuan/Naantalin kunta ja Pdyry Qy harhauttas kaava-asiakirjoissa Velkuan yleiskaavan olevan
perdisin enuen vahvistamisp4ivad 30.12.1997, koska niin olisi mahdollista viittd#i kaavan olevan vihemmén
tarkempi jg tehdié Tuomo Peltolan viimekerralla tekemistd mitoitusvirheistd hyviksyttivimpii?

Kaikki perdttdmat vaitteet Velkuan yleiskaavan olemassaolosta vuosilta 1995 ja 1996 on poistettava ja
selostettava tarkoin keava-asiakirjoissa Velkuan yloiskaavan sistitivin oikeusvaikutteisesti kaikki 1.1.1997
rakennuslaklin tulleet uudet tarkkuusvaatimukset rantarakentamisen osafta ja kerrottava sitd voidun kayttdi
kaavamadriysten mukalsesti rantavythykkeelld asumisen rakennusluvan mydntimisen perustana
(oikeusvaikutus).

- TAUSTA: Vanhaan rakennusiaklin wli ).1.1997 huomattavia tarkennuksia ja lis#ivaatimuksia
rantarakentamisen osalta ja namd edefliset on kaikki tarkasti huomioitu ympiristskeskuksen
(30.12.1997/1087AL, 25.8.2000/522MK) vahvistamispa4tdsten yhteydessi. Niin ymphristokeskus teki
Vetkuan kurinan kanssa yhteisty8nd hyviksymisen yhteydessi mittavia korjauksia kaavamiliriysten ja kartan
osalta niin, st nimenomaan Velkuan yleiskaava taytti 1997 lainsi#ddantssn tulleet vaatimukset. Tosin
rantavyShyke on vasta fopullisesti vahvistettu 25.8.2000.

Kaavoitusta jilleen konsulttien puotelta johtavalle Tuomo Peltolalle hidnen tekem#nsh mitoitusvirheet ovat
arka paikka ja siksi on mahdollista, et hén pyrkii antamaan virheellisesti kuvan Velkualla olleen
yleiskaavan jo vuonna 1995 i 1996, jolloin hinen tekemfnsi mitoitusvitheet olisivat hyvéksyttivimpis
viitaten tuolloiseen (6yhempitin lainsiidintéon.
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MUISTUTUS 18:
Perdttdmiit vifttect pohjalla olevan Velkvan yleiskaavan pelkiin loma-asumisen mitoituksesta
raptavythykkeelld

Pakeneeko Velkuan/Naantalin kunta ja PYyry Velkuan yleiskaavan kaavamilirdysten ja kaavakartan vilisti
ristiviitan, esittdmall4 kaava-asiakirjoissa jatkuvasti perdttdini§ viitteits, joiden mukaan Velkuan yleiskaava
olisi ollut pelkkd (oma-asumisen yleiskaava?

Kaikki perittémiit véitteet foma-asumisen ylejskaavasta on poistettava kaava-asiakirjoista ja puhuttava
jatkuvasti kaiken asumisen kaavasta rviid. Mybdskin peritdn Iyhenne lay. (loma-asuntoyksikkd) on
korvattava merkinnill rp. (rakennuspaikka).

TAUSTA: Velkualla ei ole koskaan ollut loma-asumisen yleiskaava 300m rantavydhykkeellfin, vaan
vabvistuspidtdsten (30,12.1997/1087AL, 25.8.2000/522MK) mukaisesti ainoastaan Kkaikefi asumisen
yleiskaava, joka on otlot tarkkuudeltaan rakennusiuvan mydntémisen perustana.

MUISTUTUS 19:
RA-rakennusoikeuden vihentiminen joltakin maanomistajaita

Miksi P8yry antot Velkuanmaan osayleiskaavan yleisttilaisnudessa 13.1.2009 (videotodiste) kuvan

~ mahdolllsuudesta kohdella erlarvoisesti rakennettuja ja rakentamattomia mitoitettuja ja numerojtuja rvin RA-
lorarakennysoikeuksia rakennusoikeuden vihentdmistilanteessa? Mikd lainsaidintd kaavoittajan mielestd
mahdollistaa nyt kyseessd olevan kaava-alueen kiytetyn ja kdynamiutdmén RA-rakennusoikeuden
eriarvoisen kohtelun?

TAUSTA: Keavoitettu alue tdssd kohtaa koostuu kolmesta tdydests arvosta korvattavasta komponentista
(esim. Kuntallitto) mahdollisen lunastuksen yhteydessd, jotka ovat;

1) maapohja
2) rakennusoikeus nelidmédirineen
3) olemassa olevat lainmukaiset rakennukset

Erittdin suuressa osassa osayleiskaava-alueen omarantaisissa lomarakennuspaikoissa rakennusoikeuden arvo
‘on’paljon suurempi verrattuna sen pi#lid oleviin rakennuksiin. N4in ollen rakennusten lunastaminen (MRL,
Lald kifntefin omaisunden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta, Kiinteistonmuodostamislaki) ja
- purkaminen on monessa kohtas yhteiskunnalle halvempas verrattuna pelkin rantarakennusoikeuden
lunastamiseen, mik3 on vakuudeksi kelpaava erityinen nautintaoikeus siind missi muutkin omaisuuslajit,

Edellinen koskee ainoastasn mitoitettuja ja numeroituja RA-rakennuspaikkoja, mutta sen sijaan rvip A- ja
AO-alueiden rakennuspaikkambiiri§ ¢i ole koskasn arvioitu eiki mitoitettu kaavamifiriysten mukaisesti.

......

rakentamattomia rakennuspaikkoja, jollei kantatifasefvitys titd mahdollista.

Huomiojdasn my8s:
MRL 103 §, Lunastusmenettely ja korvauksen miiirgiminen
MRL 108 § mom 2 ja 3, Korvaus rakennuksesta ynn# muusta seki eritylsesti vahingosta
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MUISTUTUS 20:
Konsultin mitoitusvilite OYK:n yleisatilaisuudessa 13.1.2009 (videotediste)

Miksi konsultti vAittd# virheellisesti, ettd kunte voi seutukaavan vastaisesti valita kiyttddks se
mitoitusrantaviivan masrittelyssa 20 taj 50m murtoviivaa ja on kiytetty 20m, vaikka seutukasva madr#i
kytettivan S0m murtoviivaa?

MUISTUTUS 21:
Tuolloiselle kunnanhallitulsen- ja valtuuston jisenelle antamatta tiedonanto syists, jotka voisivat
johtaa lakien, asetusten tal viranomaismiirysten vastalseen suunnitelmaan?

12.11.2008 apnetun liiteen [EXITE B1] mukaisesti vaadin edelleen (evéimiselle annettava
viranhaltijapsitds ja oikea valitusosoite, mikdli vaatimani asiakirja tiedosta mahdolliseen lainvastaiseen
. lopputulokseen on kunnanhallltuksen- ja valtuuston jisenen osalla salainen) seuraavas:

"2, Jos on mahdollissa, et jokin setkka sautiaa johtaa tulokseen, joka tekee konsulltien tekemdstd lyostd
lakien ja asetusten vastaisen kunnan vahingoksi, ovat konsultit velvollisia raportotmaan kunnanhallitukselle
sekd kaavatysryhmalle téllaisista riskeisia palvelun tarjogjana?

Muistutan, ettd konsulttien on vilittémadsii tuotava julkl. onko osayleiskaavassa tehty sellaisia ratkaisyja
(erityisesil Hupmividen maanomistalien tasapuoiisen kohielup ja sopimusehiolen noudatiwmisen), jotka
saattavat tehdd Naantalin kaupungbivaliusion hyviksymispddttksen lainvastaiseksi ja atheuttaa tdten
 korvausvastuyn? On myds muistettava, eftd kysymyksessd on ollut julkinen henkinta (Lakt jullisista
hankinnoista), jossa on kilpallutetu hankinta tietyilld tarkoilla ehdoilla, jothin on Kistarla suostuttu 1dssd
tapauksessa. Mikdli yleistd konsulltisopimusehtojo tal muita sopimusehtoju rikotaan, ei vol synryd koskaan

latnmukaista hyvaksymispddtdstd. So htoja ei vol m lddn_tavalla jdlkeen vali

konsuitille auuntaan, koskg tdlpin  kilpailevi, ultteja hutjatu_ ko
jouskilpailu pitdisi Jar uundelleen. Konsultilen tydn on vastattava ja_Supmen lakeja
eluksia _sekd  vir id, Mikdli kpavaa el voida saada lainvoimaiseksi jostakin

sopimustrikkomukseen tal kuntalaisten tasapuoliseen kohteluun [lilayvistd syystd, voidaan silloin olettaa
olevan kysymyksessd tahallisen teon tai laiminlydnnin.”

221

"Havaittuaan syntymdssd olevan rai syntyneen vahingon konsultin on valittomdsel fa_todistettavasti
Hmoitettava stitd tilaajalle enempien vahinkajen villudmiseksi.” [KSE]

322
"Konsulttl on soplmuksessa ja ngissd sopintusehdoissa médritellylle tavalla vastuussa tilagjalle
aiheutyneista vahingoista, jotka johtuvat konswlfin tekemistd virhelstd tal lahninlyénneists. " [KSE]

325
"Konsultin vastuu on voimassa, kunnes hdnen suorittamansa tehidvdn perusteella toreutettu 1ys on

hyvaksytty 1yon suorittajun takuwajan vakuuden vapauttavan tai sitd vastaavan tarkastuksen
perusteella " [KSE}
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3.2.6

"Konsultin_tilaajalia saama_hyviksyminen suunnitelmilleen ju_toimenpiteilleen el vapguta hdgnth
vastuysta " [KSE)

VKommentti: Jos kunta ei saa tilaamaansa lail ja asetukser tayttavda kaavaa, fulee konsulitien hyvitda timd
vahinko. Néin ollen konsultille ei sag eikd voi antua lopullistu vastunvapautta, ennen kuin on todettu
kunnan saaneen tilaamansa lalmnukalsen kaavan. Lopullinen vastusnvupaus voidaan antea vasta, kun KHO
on tarkastanuy, ettd konsulittien ryén hyvéksymispadtdy 1dytiid katkkien lukien ja asetusten vaatimukset.”

4.1
"Molemminpuolisen yhteydenpidon hoitamiseksi on tilagian fai konsullin pyynnosté jdrjestettavd
Yhteisid neuvotteluja toimeksiannon kuluessa. mankupuman_05apuol, 1degssd _on X

tilaisuyksista lagdittava kirjaflinegn muistio 1af poyidkirla, Joka hyviksyiddn.” [KSE]

14
"Ohleet, milirlykset ja jlroitukse! tulee yahvistag kiriallisesti, jos niilld on olennaista merkitysih tai
Jomptkumpi sopljapuolt shta pyytéa. " [KSE]

7.4

»

ei_sovittua aikataylug volda npudattaa konsullsia Johtyvi 4, elkd muuata_ole sov
konsulttl on velvolfinen suorittamaas v{fvistyssakkoa.” [KSE)

812
"Tilagjalla on otkeus purkaa sophmus. ellei korjaustu tapahdu kohtuullisessa ajassa tilaafjan konsultille

tekemdstd kirjallisesta huomautuksesta huollmatia, seuraavissa tapavksissa:”

"b) tpitd suoritetgan nlin hiragst, etteividt ne flmeivesti valnjstu sopimuksen mukaisessa ajassa”

"c) konsulitl on kykynemétén suoritigmaan soyittua tyd1@ tui”

"d) konsulitli menettele utpin olenngisesti sopimuksen vastaisestl, " [KSE]

10.2

.Td.slfi Sopimuksesta aiheutuval riidas, joista asiunomaiser eivét pbdse keskenddn sopimukseen, on
Jdtetidva velimiesolkeuden ratkaisiaviksi vilim lesmenettelysii volmassa olevan lain mukaisest.” [KSE]

Jos jompikutpt sopifapuoli sité vaattt, on asia Jdieittvd kérdfdoikeuden ratkaisiavaksi," [KSE]

VUTATAAN: KONSULTTITOIMINNAN YLEISET SOPIMUSEHDOT - KSE 1995 (RT 13-10374)

MM..._‘___,
e e e
Y — e L

————
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MUISTUTUS 22:
EpHilyn koskiessa kaava-alueen maanomistajien epitasapuolista kohtelua ja erletuisuuksia on tehtivi
lista KSE-1995 sopimusehtojen mukaisesti konsulttien alemmista sidoksista alueen maanomistajlin

12.11.2008 apnetun litteen [LIITE Bl] mukaisesti vaadin edelleen (evddmiselle anneftava
viranhaltijapaatss ja oikea valitusosolte, mikdli vaatimani lista aikaisemmista taloudellisista sidoksista on
kunnanhallituksen- ja valtuuston jésenen osalta salainen) alempana esitettyd. Lisiksi on arveltu konsulttien
antaneen oikeudelle sen pa#itdsten vastaisia Jausuntoja. joten olisi hyvd lisktd edelliseen listaan myds
konsulttien oikeudelle antamat lausupnot. PHyry niyttdisi laskuttaneen erdiissé kunnan tilaamissa
Jainvastaisissa OYK-alucen kaavoissa kunnanhallituksen paitSksen vastaisesti suoraan masnomistajilta ohi
kunonan.

»3.a Konsultin velvollisuus tuoda julki aikalsemmat taloudelliset siteet alueen maamomistajiin”

3.11
"Kowsultin tulee asiamtimtijand suorlttaa saamunsa (ehtivid sen edellytdmélla ammattiiaidolla

objektilvisest! Ja ByyAd teknistd tapaa_noudaitaen sekd ottach huomioon yhtelsesti asetetut tavoitteet.”
(KSE]

"Konsultin _on_pysyttavd_sekd taloudelllsest, muutotn |7 mana hankkijoista,
valmistafista, urakoitsijoista sekdi muista tekijgisid. jotka voival vaikuftaa hdiritsevdsti hdnen
obfektiivisuuteensa. Tehtivin kosklessu konsultin oman, (llaajan tai jonkun kolmannen etua siten,

entl asian kisittelyn oblektiivisuus saattaa sijté kdrsid, konsultti on _velvollinen ilmpittamaan 1astq
thaajalle. " (KSE]

3.2.1

"Konsultyl vastaa siltldt, ettt ginen luovuttamansa suunnitelma tgi suorimamanpsa tehtdvd on
sopimuksen _mukainen ja_tdyttdd volmossg olevien [gkien, asetysten Ja_viranomaismildrdysten
vaatimukset. " [KSE]

"3.b Vaadin 1arkan listan aikaisemmisia taloudellisista siteistd alueen maanomistajiin

Koska monentyyppisisté syista on_tull_Wmi epdilyksic, edeivel konsultit ole kohdelleet maanomistafly
vhdenvertaisest! rokennusotkeuden initoituksen gsalta, _on kwnkin_konsultin _tehtévg lyhyt yhieenveto
KAIKISTA aikaisemmista toimeksiannoistaan _kaava-glueen _magnomistajille  KSE-ehtojen mukaisesti.

Erityisen tirkelid on, etld Yuomo Peltola ja Mirko Laurien selvittavit, keille alugen maanomistafille he ovat
aikaisemmin tehneet kaavoja tai palstoitussummnitetmia. Lisaksi tulee kertoa toimeksiantojen tapahiuma-
alka, Erityisen téirkedd on kertoa minulle. onko joku konsulteisia aikaisemmin laatinw lainvastaisia
maankdytén swmnttelmia joillekin maanomistafille ja ovatko he ny! 10teuttamassa nellle maanomistajille
vastagvanlaisia  etuja?  Listksl kunnan  kautta tapahiuneista  hankkeista on  ilmoitetiava  kunkin
maankdyitéstunnitelman yhteydessd maanomistajalta laskutettu hinta (lisys: kunnan sopimukset nailtd osin
Julkisia).

Mikali  konsultlt  salaavar  aikaisemmat taloudellisel  suhteensa alueen maanomistajiin on  rikotiu
konsulttisopimusehtoja (KSE 3.1.1, 3.2.1), elkd Nuanialin kauptmglavaliuusioltia ofe endd mahdollisyutta
hyveiiksyd konsulttien tekemdd toimeksiantoa vallitsevien lakien ja asetusten mukaisesti.”

16/(22)
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MUISTUTUS 23:
Velkuanmaan rantavybhykkeen ulkopuolinen snaren sisiosa edelleen kaavoittamatta sopimuksissa
edellytellyls tarkkuudella (myds unden MRL 44 § vastainen)

12.11.2008 annetun liimeen [LIXTE BI1] wmukaisesti vaadin  edelleen (evdimiselle annettava
viranhaltijap#4t8s ja oikea valitusosoite, mikdli vaatimani selitys tdiden keskenerfisyydestd on
kunnanhallituksen- ja valtuuston jisenen osalts salainen) seuraavaa:

4. Velkuanmaan sistosat (n. 300 ha) vield kaavoitfamatia sopiniuksen vastaisest! Naantalin/Velkuan
fkeynnan vahingoks

VELKUAN KUNTA ~ TARJOUSPYYNTO VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVAN
LAATIMISESTA 28.6.2007

“Tavoitteena on laatia Velkuanmaan ja sité ympéréivien saarten oikeusvaikutteinen ja maankdyto- ja

rakennysiain vaatimukset 1Gytiivd osayleiskaave. Kaava on tprkkuudeltagn sellainen, ettd sep pohjalia
koko alyeelle voidaan suoragn myéntdd rakenttusiuval,”

POYRY ENVIRONMENT  OY - SUUNMITTELUTARJOUS VELKUANMAAN
OSAYLEISKAAVASTA 3.8.2007 je 17.9.2007

»Vitre: Tarjouspyyntd 28.6.2007"
"Tarjoudumme Velkuanmaan osaylelskaavan laatimiyeen (turjouspyynndn ja tdmdn  iarjouksen
mukaisesti.”

v2.1 Suunnittelutehtdvd”
PTehtdvd kdsintdd tarjouspyynnin mukalsesti cikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimisen sekd sithen
liittyvien selvitys- ja ohelstehtdvien suorittamisen. Suunnittelualueen pinta-ala on 69 ke’

"2.2 1) ydohjelma fa aikatoulu
»TY6 tehddidn tarfouspyynnon mukalsella tysohfelmallu ja aikataululla.”

VELKUAN KUNTA/POYRY - KONSULTTISOPIMUS (Tiina  Rinne-Kylinpss/Tuomo
Pelfola+Sanukka Lehtis) 12.11.2007

"TEHTAVA”
"Velkugmmaan osayleiskaavan laatiminen tarjouksen 3.8.2007 (iite 1) Ja sen esittdamdn tySohjelman ja
atkataulun sekd tarjouspyynnén (lifie 2) mukaisesti.,”

PAKATAULD?
?Ty6n arvioitu kokonaiskesto on noin 15 kk. Osaylelskaave pyrltiiin saamaan valmiiksi tarfouspyynnon
mukaisestl, kuitenkin vuoden 2008 loppuun mennessd,”

PTarkeimd on nyt muistaa, etid julkisen kilpailutuksen tarjous dssé sekd kopsulltisopimu on
Velkuan kunta tilanmut _kovau rahaa vustaan koko Velkugnmaan osayleiskagva-ajueelle MRL 72§
tarkkuudella tehtéivin kaavan, folloin myis Velkuanmaan sisdpsille on tilatiu kaava, jota voidaan kaytdd
rakennusluvan mybniémisen perusieena, Nailtd osin konsulttien (y5 on vield pahasti kesken, koska
kaavamadrdysten ja_kartan mukaan n. 300 ho  sisdmaa-alue on edelleen kagyoinamatta tarjous ja
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en 1ar ella. Kacvamddrdysten mitoftus Ja kartia on myds rasmdtidve 300 ha sisdosien
kannalta siten, ettd kaikki rakennuskorticlien rakennusoikeus on numeroitu sekd tehtévé samadlla niihin
vastagvat pallo ruwtu merkinndt. Tarjouksen, tarjouspyynnén ja sopintuksen tekstistd tuskin tulee riitaa,
koska tdssd rapauksessa ngytad konsulttityond teeteity larjouspyyntd Ja voiltanut tavjous olevan samofen
konsulttien kasialaa. (HILMA-tietokanta).”

MUISTUTUS 24:
Misti johtuu edelleen omistajatietojen vanhentunelsuus (joku jd#inyt ilman (MRA 19 § 3 wom.)
kirjetta)

12,11.2008 anpetun liitteen [LHTE B3] mukaisesti vaadin edellecn (eviidmiselle annettava
virathaltijapistds ja oikea valitusosoite, mikdli vaatimani selitys kiinteist8veroluettelon kytdstd on
kunnanhallituksen- ja vaituuston jdsenen osalta salainen) seuraavaa:

"5, Mistd on saatu kesdn luonnoksen nahtdvilld olon (MRA 30§ mukainen prosessi) jdlkeen toukokuuta 2008
vanhempia omistajatietoja?

Velkuem femmaniohtate Tiina Rinne-Kyléinpdidn on kerrottava kicjallisestl, miten kemtatilaselvitykseen on
" voitu saada Pohjakylén osakaskunnun viime toukokuuna 2008 tilaamaa luetteloa vanhempia omistgjatietoja,
fam  kesthuussa ndhtevilld olevan luonnoksen omistajatiedot korjattim ja tdydennettiin  osallisten
muistuttaessa? Eli mistd tledot ovat perdisin_kutrti), silld ne eivdl vol olla perdisin ajantasaisista
maanmittauslaitoksen tai mulden viranomaisten sdhkSisistd rekistereistd? Onko  mahdollista, _ettd
kunnagnjohtaja  Tiina _ Rinne-Kylénpdd  on  luovuttanut _ kupnassa  olevan _ monisatasivuisen
kiinteistbvaroluettelon Pé virgnment Qy:lle, joka sisaltdd kaikklen Velkuan maanomistajjen salaiset
sosiaaliturvanmnukser? Esim. kuntalaisille on kerrotiu kesdfld 2008, ettel kyseisestd luettelosta voi saada
kopioita, koska se sisdltad edelllstd salassa pidettévad tietoa.”

Pohjakylén osakaskunta hankkii joka vuoden kevidt Pohjakyldn tilojen omistajatiedot maanmittausiaitokselta.
Miksi osakaskunnan kevudlld 2008 hankkimat omistajatiedot ovat ofleet uudempia verrattuna kaavoittajien
kesd/syksyn 2008 hankkimiin tietoihin. N4in ollen omistajatiedot eivit tism#a, Yleisttilaisuudessa 13.1.2009
tuli ilmi, ettei virallisia omistajatietoja olisi hankittu maanmittausfaitokselta nilden hintavuuden takia.

MUISTUTUS 25:
Kilpsiluttaminer wuden hankintalaio vastaisesti

Kuka Velkuan kunnasta on vastuussa siitd, ettd OYK:n kilpailutus niiyttdsi tehdyn uuden hankintalain
vastaisesti (yli 15.00€) sen voimassaoloaikana siten, etti on annettu tietyille yrityksille etumatkaa ennen kuin
virallinen ilmoitus julkaistiin HILWA-tietokannassa, jossa se ehti olla ainoastasn n. 2 viikkoa? Kaiken
huipuksi kaavanlaadinnan voittanut tarjous ja tarjouspyyntdasiakirjat nyttdisivét olevan saman konsultin
kisialaa, N#in ollen Poyry Environment Oy nliyttdisi saaneen alnakin suhteettoman aikaedun
kifpailutuksessa sekd voinut laatia tarjouksensa samalla “naufankantaan”.

J— ——————— e
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MUISTUTUS 26:
Kirjcitse tiedottaminen ehdotusvaiheessa

Mikseivit maanomistajien tiedotuskirjeiden postileimat vastaa kirjeitse tiedottamisesta si#dettys?

MUISTUTUS 27:
Ovatko viranomaislausunnot {#ineet pyytdméttd kunnanhallituksen piiitskeen vastaisesti?

Miksei 15.12.2008 tebty¥ kunnanhallituksenpiitdsth ole vielakidin noudatettu siten, ettd pyydetifin ngheivilld
olevasta kaavachdotuksesta viranomaislausunnot MRA 20 § mukaisesti.

MUISTUTUS 28:
Kaava-alueen muinnismuistot valokuvattava ja dokamentoitava yksilotlisesti

Iimeisesti museovirasto on pyytdnyt tarkempaa selvitystd alueen muinaismuistoista. Muinaismuistot ovat
olleen tihin ast! pitkalti mysteeri myds kaava-alueen maanomistajille. muinaismuistot on tiedettéivil niln,
etteivit ne vahingossa tuhoudu. Ne on valokuvattava, paikannettava ja dokumentoitava yksilsllisesti, kuten
on tehty mm. vanhojen rakennusten ja luontokohteiden osalta (MVRL 39 § I ja 2 mom., MRA 1 § 1 mom.).
Muistuttajalla ei esim. ole mit44n tietoa tai tarkkaa sijaintia omalla maallaan olevasta muinaismuistosta.

MUISTUTUS 29:

Velkuanmaan viemiérdintikysymys ja jdtevesien kisittely

Velkuanmaan viem#rdintikysymys ja jitevesien kfisluely ja sen wlevaisuus on arvioitava selvisti nykyistd
huolellisemmin kaava-ssiskirjoissa. Esim. vesijohdon kaivuutdiden yhteydessd on runsaasti upotettu samaan
kaivantoon keskitettyyn viemdriverkostoon tarkoitettua putkistoa, joka on tarkoitus ohjata Teersalon
puhdistamoon (MRL 5 § 1 mom. kohdat 2) ja §) ).

MUISTUTUS 30 (18.7.2008):
Mistd ovat periisin perdttdmiit viiifteet tainvastalsten asemakarvojen uudelleen valmistelusta?

HUOMAUTUS 6+

YLaku 3.1.5 Yleis- ja asemakaavaechdotukset:

“Turun hallinto-otkeus on vuonna 2008 hyvaksynyt kaavoista toimitetur vaolitukset. Asemiakaavat ovat
uudelleen valmisteltavina ”

Mikseivdt kaavatydryhmd tai kunnanhallitus tiedd mitden ndisid salaisisia valmisteluista?”

Velkuax konnanhallituksen/ P§yry Epvironment Oy:n vastine 3.12.2008:
?Kaavaselostusta korjataan em. kohden osalta.”

19/(22)
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'Ehdotus Lisiys 28.1,2009: ]
Nyt on tarkennettava, kenen aloitteesta tai pyynnbstd edellinen perdtdn viittimi oli joutunut kesi1l¥
nihtsvilld olleeseen yleiskaavaluonnosselostukseen? Lisksi yleiskaavaselostukseen pitdl lishti tarkat syyt,
mitk¥ seikat johtivat niiden P8yryn osalta Tuomo Peltola johtoisten asemakaavojen lainvastaisuuteen ja
yrittiidks konsultteja johtava Tuomo Peltola jilleen toistas samoille maanomistajille Jainvastaisissa
asemakaavaoissa olleita etuisuuksia?

_
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MUISTUTUS 31:
Miksei seuraavia lainkohtia ole noudatettu kaavaprosessin aikana erityisesti salailun osalta?

Jos oleellisia asiakirjoja salataan, ei ole kaavaehdotus ollut kokonaisuudessaan nihtdvilld, eikd siihen ole
olut mahdollista laatia ajan tasalla olevia muistutuksia.,

MUISTUTUS 31 a): MRL 1 § 2 wiom,, Lain yleinen tavolte

"Tavoltieena on myds turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun, suwmitteln laatu ja
vuorovaikutieisuus, asiantuntemuksen nionipuollsuus sekd «voin liedottaminen késiteltdving olevissa
asioissa.”

MUISTUTUS 31 b): MRL 6 §, Vuorovaikutus ja kaavoituksesta tiedottaminen

"Kaavaa valmisteltaessa on oltava vuorovalkutuksessa niiden henkilbiden ja yhtelssjen kanssa, joiden
oloihin tal etuihin kaava saattaa huomatiavasti vaikutiaa, siten kutn jdlfempend 1éssé lalssa sdddetden.

Kaavoja valmistelevien viranomaisten on tledotefiava kaavotiuksesta sillé (avoin, eud nitlld, joita asia
koskee, on mahdollisuus seurata kaavoitusta ja vatkuttaa sithen."”

MUISTUTUS 31 ¢): MRL 62 § | mom,, Yuorovaikutus kaavaa vaimisteltaessa

"Kaavoitusmenettely tulee jdrjesidd  ja suunnistelun  ldhtskohdista, tavoitteista ja  mahdollisista
vaihioehdoista kaavaa valmisteliaessa tiedonua niin, ettd alueen maanomistajilla ja nlilld, joiden aswniseen,
tyéntekoon tai muihin olothin kaava saattaa huomattovasti vaikuitaa, sekd viranomaisilla ja yhteissillg,
Joiden toimialaa syurmittelussa kdsiteliddn (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun,
arvioida kaavoltuksen valkutuksia ju lausua kirjallisesti tal suullisesti mielipfteensd asiasta.”

MUISTUTUS 31 d): MRL 63 § 1 ja 2 mom,, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

"Kaavaa laadittaessa tulee riinévéin atkaisessa vaiteessa luatia kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen
ndhden tarpeellinen swumnitelma osallistumis- ja vuorovatkutusmeneielyistd sekd kaavan vaikutusten
arvioinnista, Kaavoituksen vireilletulosta tulee lmoittaa silla ravoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada
tetgja -

kaavoltuksen Iihtdkohdista, suunnitellusta  aikataulusta  sekd  osallistumis-  ja arviointimenettelystd,
fmoittaminen on jarjestendvi kaavan tarkoituksen ja merkityksen kannaita sopivalla tavalla. Imoittaminen
vol tapahtua myos kaavoituskatsauksesia tiedottamisen yheeydessd. Vireilletulosta tiedottamisesta séddetcidin
tarkemmin valtionewvaston asetuksella. (30.12.2008/1129)"
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MUISTUTUS 31 e): MRL 65 § 1 ja 2 mom., Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti nihtiville

"Kaavaehdotus on asetertava fulkisest! néhtiville, Néhteville asettamisesia on tiedotettava kaavan
tarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla. Kunnan jésenille ja osallstlle on varanava (Haisuus
esittad mielipiteensd aslassa (muistutus).

Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmointanees osoitteansa, on ilmoitettava kunnan perusteltu kannanotto
esitettyyn mielipiteeseen. (30.12.2008/1129)”

Térkeits kaava-asiakirjoja ci saatu pyynndistd huolimatta, joten kaavoitustyd ei ole misséfin nimesss ollut
yleison nihtdvin¥. Tdmén takia laatimisvaiheen kuulemisprosessi sekd nihtdvilli olo on Iaadittava
kokonaisuudessaan vudessaan ja laitettava uusi ehdotus MRA 32 § mukaisesti nihtiville.

MUISTUTUS 31 f): MRA 19 § 3 mom,, Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti n#htéville

»Jos yleiskaava laaditaem maankdylté- ja rakennuslain 44 §:n 2 momentissa tai 72 §:n 1 ja 2 momentissa
tarkofretulla tavalla ohjaamaan rakentamista, yleiskoavachdotuksen ndhtdville asetiamisesta on IQhetefiavi
kirjallinen tmoitus yletskaavoliettavaan alueeseen kuuluvan maan omisiajalle ja kunnan tiedossa olevalle
maan haltijalle, jonka kottkunta on toisella, viest6tietojdrjestelméadn merkitylld paikkakunnalla tai jonka
osoite mutitoin on kunnan tedossa. Imoitus saaduan lihetidd tavadlisena kirjeend. Hmoituksen ldhettéiminen
el kultenkaan ole tarpeen, jos asianomainen on hyviksynyt yleiskaavaehdotuksen. lmoituksen katsotaan
tulleen asianomaisen tietoon, jos se on anneltu postin kuljctettavaksi viimelstdtn viikkoa ennen ndhtéville
asettamista. (30.12,2008/1130)”

MUISTUTUS 32:

Rahastaako PSyry Oy Naantalin veronmaksajia puuttesilisella ja lainvastaiseila tyfn laadulla Velkuan
kumnachallituksen tuen kera vilitimitth alemmista vaatimuksisia noudaftaa lakeja j=
sopimusehtoja?

Naantalin kaupungin on nyt huolehditava veronmaksajien edusta niin, ettd esilla oleva kaavaehdotus
korjataan Pdyryn taholla sopimusehtojen mukaisesti korvauksetta vastaamaan kaikkien lakien, asetusten,
viranomaismddriysten (kaavoituksessa ei pidd mybskdin olla huomioimatta muistutuksia ja kaavaosallisten
vaatimuksia) siten, ettd oleellisten kaava-asiakirjoJen salailu lopetetaan. Nyt isoon osaan aiemmin esille
tuodusta ei ole reagoitu laln hengen vastaisesti mitenk&4n,

Sopimusehdot velvoittavat P8yryn vield tekemiin timin ensimméisen ehdotusvajiheen muistutuskorjaukset
Ja lastimean kyseisiin muistutuksiin perustetiut vastine-chdotukset. Mik4li kaavaehdetus joudutaan
laittamaan toisen kerran nihtiville Velkuan kunnan ja P8yryn salailujen takia, joudutaan tdss# vaiheessa
Poyryn tekemi4 virheitd korjaamaan kalliisti tuntity8ni.

Jos edellisid kuluja tulce, on ne kompensoiiava mahdoliisella sopimusehdoissa m4dritylla viivistyssakolla,
silld sopimuksen mukaisesti konsultin tuli tuottas viimeistiiin vuoden 2008 loppuun mennessé Velkuan
kunnalle alla olevan ehdon 3.2, mukainen ty8. Muistutentakoon, ettéd konsultti on ollut viiviistelyyn monelta
0sin syyp#i.

2.2.1

21/(22)
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"Havalttuaan syntymdssé olevan tai syntyneen vahingon konsultin on yalitgmastl ja todistettgvasli
Hmeoftettava siitd tllagjalle enemplen vahinkojen vlttamiseks). " (KSE-1993)
3.2.]
"Konsulttl vastaa siitd, e(td hfpen luoyuttamansa suunnitelma fal suoritamansa tehtidva _on
sopimuksen _mukafnen ja tdvtdd voimnassa olevien lakien, ayetusten ja_virgnomalsmiardysien

vaatimukset. " [KSE-1995]

322
"Konsulitl on soplmuksessa ja néissd sopimusehdoissa médrltellylld tavalla vastuussa filagjalle

aiheutyneista vahingoista, jotka johtyvar konsultin tekemisté virheistd tal laiminlydnneistd. [KSE-
1995

74

"Ellgl sovittua aikataulua voida noudgtias kopsultista joktuvista syistd, el muuta ole_soviftu,
konsultti on velvollinen suoritamaan viivéstyssakkoa.” [KSE-1995]

Mikali ty8 on puutteellista Naantalin vahingoksi, on myds tiedostettava, ettd kunnanjohtaja Tiina Rinne-
Kylanphin esityksestd on Velkuan kunnanhallitus (4 puoclesta tifinestidnytts) yhielsvastoullisesti
korvausvelvollinen, jos myShemmin 1odetaan salailun ja h&mirkiperisyyden vaoksi n#htiville tuodun
puutteellista kaava-gineistoa?

Viimeisten tietojen mukaan konta oli maksanut komsultitle miltei sovitun summan jo 2008 syyskuussa.
Edellinen n#htivifletuontipdiitds vapautti konsultin ossltaan korjaemasta korvauksetta tiettyjd virheitidn.
Huomijoitakoon, ettd POyry on tehnyt nyt jdlleen konsultteja johtaneen Tuomo Peltolan johdolla
Velkuanmaatle 3 ldinvastaista kaavae sekd Peltola yksindin laatlnut palstoitussuunnitelman (kunnan
yrittAmdstd 4 rakennwvsoikeudesta saatiin ainoastaan 2) vitmeisimmille Velkuan kunnanvaltuuston
puheenjohtajalle (nyt Naantalin kaupunginvaltuuston jisen),

Naantalin on huolehdittava siith, ettd PSyry Environment Oy laatii sopimusehtojen nojalla tarkat ja
huolelliset vastine-ehdotukset kaikkiin muistutuksiin MRL 65 § 2 mom.. LisZksi olen kunnan pittdjini
2008 vaatinut ssada nihtdviksi rantojenmuuntelukartan useaan kertaan sekd listan kumkin Kkonsultin
aikaisernmista tatoudellista sidoksista KSE-chtojen mukaisesti, mitkd on toimitettava minulle tai eviiimisestd
anaettava viranhaltijapiitds oikealla valitusosoitteella varystettuna, jonka kunnanjohtgja Rinne-Kylinpt
Jjitti  antamatta. Kaavaehdotus an tuotava mydhemmin uudelleen nihtdville, koska rantojen
muunteluasiakirjoja ei ole julkaistu, mink# vuoksi kunnollisten muistutusten antaminen ei ole mabdollista.

29.1.2009

“Juha Valtonen

22/(22)
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Velkuan kunnanhallitukselle sekii Velkuanmaan osayleiskaavan kaavatybryhmille

Asia: Virallinen tiedonanto seki asiakirjavaatimus Velkuan kunnalle, joka annetaan tiedoksi
Velkuanmaan osayleiskaavan kaavaty8ryhmin 12.11.2008 pidett4dv4ssi kokouksessa

VYaatimusten esittd]ji: Juha Valtonen, Velkuan kunnanhallituksen sekd kunnanvaltugston Jj4sen,
Velkuanmaantie 85, 21195 Velkua

Vaatimukset: Kaikkiin tssy esittimiin vaatimuksiini on toimitettava tarkka kirjallinen vastaus

minulie sck}i kaavaty&ryhmﬂn jdsenille. Taryitsen vilttAmittS kvseiset fiedot
l itamiseen (Kuntnlakl 43§, Ttezojensaanﬁo!kezu.

toimessqan pltdy tar eell oIIei salassapitoa ko kew {
sddnndksised muuta johdu). MikEll katsotaan yhdenkin vaatimani tiedon kuuluvan
(Laki viranomaisten toiminpan’ julkisuudesta 24§ mom 1, kohdat 1) - 32) )
edetlisen salassapidon pliriin, on siitd tehtivd viranhaltifaptitds kahden viikon
mbtirialkana (méiirtiaika umpentun ke 26.11.2008) ja samalla annettava oikea
valitusosoifus sek% samalla Keskeytettiivi kaavanlaadinta, kunnes hallinto-oikeus on
selvittinyt liittyyké kaavojen valmisteluun minulle salaisia asiakirjoja.

Seuraavat vaatimukset selvitetty farkasti myShemmtin

1.2/b Kuunao oo annettava tarkat Hedot tibiio mennessd konsulteille maksetuista tase-erista.

2. Kunnan on annettava tiedonsnto, onko olemassa mahdollisnus (syyt), et Kunnalle sonetaan Jakien,
asetusten ja virnpomrismEidrdysten vastainen suannitelma?

3.a/b Xuonan on apneftava tieto kunkin konsultin aikaisemmista hankkeista alueen maanomistajille,

4. Kunnan on annettava perusteltv syy, miksel Velkuanmaan sisfiosien kasvoltusta ole vield suoritettu
MRL 72§ tarkkoudella sopimusehtojen mukslsest!?

5. Kunpan on aonettava selvitys vusien omistajatietojen vanhentnunelsuudesta?

6.  Miksi rantojen muuntelukartta on foppukesiin jélkeen tnhottu? -

Tausta:

Velkuan kunnanhallitus on paivima4raliy 29.9.2008 mirinuyt alaisuutesnsa tifapdlisen kunnallisen timielimen
(kaavaty¥ryhrt) johtamaan Velkuanmaan osayleiskaavan valmistelua. Lishksi kaavatyBryhmin on va.httava (KL
208) keskuudestaan puhcenjohtaja ja riittivi midrd varapuheenjohtajia.

Khall.§.86. (29.9.2008)

"Kunnanjohtajan ehdotus hyviksyltiin ja kaavaehdotusta valmistelevaan tyoryhmdin niviettiih  seuraavat
henkilot: Lasse Aimonen, Tewvo Sorvari, Maul Jérvitalo ja Titna Rinne-Kylénpdd fa kaupung'lnarkkitehn
Kirsei Junttita,

Mikall kaavatydryhmin kokouksista ei 18ydy kunnon kuntalaissa mikriteltyd pdytikirjas QI 62§ ,:ﬂp_"grgﬁz[a,
Tojmielimgn_kokoyksesta pidetgan péytikiriag), ei ole mitisn mahdollisuutta saada aikaiscksi lainmukaista

17}
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osayleiskaavaa. Kaavatysryhmin pdytdkirjan pitimisest ei ole mahdollisuutia lipsua, koska kokouksissa tapahtuva
valmistelu koskee kymmenien miljoonien euron maapohjaa koskettaen usciden satojen maanomistajien etua.
Jokaisella toimietimen jasenelld on aina oltava oikeus kirjata eriévdi mielipiteensd kokouspdytikirjaan. Listksi
4tinestystulokset, piftBkset sekd ehdotukset on Kirjattava sekd pSytikirjasta on tehtivél ilman aihectonta vlivytystit
Julkinen.

1.2 Konsulttisopimuksen osapuolia sitovia ehtoja

KONSULTTISOPIMUS 12.11.2007 -

“Palkkio™

"Konsultin palkkio suunnittelutehtdvdsid on tarjouksen ja tarloyspyyanop farkoittarpassa laajuydessa 77200
€ (alv 0%)." :

"MAKSUSUORITUKSET"

"Tahdn sopimukseen sovelletpan tdydentyvin osin Konsulttitoiminnan yleisid sopimusehtoja KSE 1995 (liite
3. :

LJITE 1a VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVA - SELVENNYS TARJOUKSEEN 19.9.2007
"] Kantatilaselvitys " _ '
"4 TeMtd, laitureita ja muita theyhteyksid koskeval tiedot"

"6 Rakennuskantaselvitys”

"10 Kaavaluonnos ja ehdotus litemateriualeineen

"]1 Tiedotusmateriaali- fa tHalsuudet”

|2 Vuorovaikutusosallisten kanssa”

14 Loysuntofen ja muistutusten pohialta korjatiy kagvaehdofus hyvaksymiskdsittelyd varten”
715 Vastikkeiden lgadinta kalkkitn epistumkstin

—— ——— PN

1.b Vaadin saada kirjallisen tiedon sjiti, miti konsulteille on maksettu kunakin
kalenterikuukautena Velkuan kunnasta vuosien 2007-2008 valilki.

Kohdat 1,4,6,10,11,12,14 ja 15 siis sisityvit sopimushintaan 77 200€ + 20006 + ALV(22%)} =96 624€. Vaadin

saada listan siitd, kuilnka patio hetkelld on kunakjn ksle mpksstty kunnas

konsulteille (vaaditut ertielytiedot totmitettava ainakin euron gm!gudellg}? Listiksi op ann_Cﬁivﬁ edellisen
ozalta kopiot kaikista kirjanpidossa olevista yksitntdisistd tase-erists, ’ T

2(7)
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2. Jos on mahdollista, ettd Jokin seikka saattaa Johtaa tulokseen, joka tekee
konsulttien tekemistHi tySsti lakien ja asetusten vastaisem kunpan vahingoksi, ovat
konsuitit velvollisia raportoimaan kunnanhallitukselle sekd kaavatydryhmille
tillaisista riskeistii palvelun tarjoajana?

Muistutan, ettd konsulttien on vahttdmﬂst\ nuotava juLl-u onko osaylelskaavassa tehty sellaisia ratkaiguja (eritvisesti

; gttamisen), jotka saattavat tehd
Naantalm kaupmwgmvalruuston hyvdksym}xpw&ﬁen lmnvasmsckSI ja alheuttaa titen korvausvastuun? On mybts
muistettava, et kysymyksess3 on ollut Julkinen hankinta (Laki julkisista hankinnoista), jossa on kilpallutettu
hankinta tietyilld tarkoltla ehdoilla, joihin on kiistalta suosturtu tHss# tapauksessa. MIkEl yleisid
konsulmsopxmusehtOJa tai muita sopumusehto;a rikotaan, el voi symya koskaan Jainmukaista hyvﬁisymxspaaxost&

kaavaa el voida saada lalnvonmamksr jostakm soplmusnkkomukmcn tm kuntalaisten tasapuoliseen kohteluun
liittyvistd syystd, voidaan siiloin-olettaa olevan kysymyksessti tahallisen teon tal laiminlybnnin.

2.1.3
"Tiaajalla on oikeus valvoa toimeksiaruson suorittamista fa antaa konsultille tyon suoritusohjeita. "(KSE]

2.2.1 :
"Havaittuaan syntymdssd olevan (ai syntyneen vahingon konsultin on ydlitdmdsti ja,_todistettavastt
limoltettava siitd tilaajalle enemplen vahinkojen valttimisckst.” (KSE]

322
" Konsultti on sopimuksessa ja ndissd sopimusehdoiysa médritellylla tavalla vastuussa silaajalle aiheutunelsta

vahingoista, jotka lohtuvat konsultln tekemisty virhelstd tai lalminlydnnelstd. * [KSE]

3.2.3 )
“Konsultin  vahingonkorvauksen yldraja mddrdtéén sopimuksessa, Jos idllainen meidrdys puuliuy,

yapingonkorvaus on enintddn sopilgesapuolen kokonaispalkkion suuriinen.” [KSE]

"Ndmd raloffukser eivilf kultenkaan kpske tapauyksia, folssa_on Kvsgessd tahgllisuys (qi (0rked gofianus.”
[KSE]

325
"Konsultin vastuu on voimassa, kunnes hénen suoritlamansa tehtdvan perusteella toteutett’ ryd on- hyvdksyny
tyon suorittajan takuuajan vakuuden vapauitavan (al sitd vosiauvan tavkastuksen perusreella. ” [KSE]

3.2.6 Lo -
"Konsultin_tilagjalta _sagma jyviksyminen suunnifelmilleen ja tolmenpitelileen of vapailg Hénts
vastuysta. ” [KSE) Co

Kommentti: fos kunta el saa tilaamaansa lail ja asetukset téytt4vall kaavaa, tulee konsulien hyvitd tmd vahinko.
N#in ollen konsultille ei saa eik# voi antaa lopullista vastuunvapautta, ennen kuin on todertu kuinan' saaneen
tllaamansa lainmukaisen kaavan. Lopullinen vastuunvapaus voidaan antaa vasta, kun KHO on tarkastaput, ettd
konsulttien tydn hyviksymispiatts thytts kafkkien lakien ja asetusten vaatimukset.

3(7)
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329
“Tilagjan on ilmoitettava korvausvaatimuksensa perusieiliaan yksiloitying viipymdttd ja viimeistaan yhden
vioden kuluessa siité lukien, kun on ilmennyl, etid virhe on konsultin rekemd whalla, end tilaaja menettdd

oikeutetisa korvankseen.” [KSE]

4.1 a
"Molemminpualisen yhteydenpidon holtamiseks! on tilagjan tai konsultin pyynnosid jérjestetiavd yhieisid
neuvolteluja toimeksiannon kuluessa.» nk len essd_on ndistd ti{alsuuksista
laadittavg Kirjallinen muistio tqj pdytikitia, fokg hyviksvutdn," [KSE]

4.4 7

“Ohjeet, midraykset jq_Hmoltukset- fulge vghvistae kirjaliisestl, jos niflld on glenpaista merkitystd 1ai
Jompikumpl sopijapuoli sitd pyyrdd. " [KSE]

7.4 _

"Ellei spvittiua alkgta voidd noydattag konguitlstg johtuvista syis(@ eiks muuta ole soviftu, konsuli(i on
velvoliinen syoriframoan vilvastygsakkpe.” (KSE]

812

"Tilagjalla on oikeus purkaa sopimus, ellei korjausta tapahdu kohtusllisessa ajassa filagjan konsultille
rekemcdistid kirfallisesta huomatuuksesta huolimarta, seuraavissa tapavksissa: "

“b) 13itd suoritetagn niin kltaesti etteivdl ne ilmeisesti valmistu sopimuksen mukaisessa ajassa”

"c) konsultti on fykynemdsn suoriftamaan sovittug vyt ai”

"d) konsulftl menettelee muutoin plennaisesti sopimuksen vastoisesti ' (KSE]

10.1

"Ellel sopifapuolten vdlisillt neuvotteluilla I5ydetd ratkafsua svntyneistin riitakysymyksiin, sop{japuolten on
Dyrindvi yhteisest! hankklmaan asiantuntljalatsunto supivaksi katsomaltaan jdrfestdlid, jérjestsjen valiselta
lautakurnalta tai muulta astanmtuntijalta. Yhiefsestf pyydetyn lausunnon kulut maksetaan puoliksi, ellei muuta
ole sovittu.”' [KSE)

10.2 ) T

"Tdstd sopimuksesta aiheuttval riidal, jolsta asianomaiset eiviit paase keskenadn. sopimukseen, on jatettiva
valtmiesoikeuden ratkaistaviksi vélimiesmunetielystd yoimassa olevan lain mukaisesii.” [KSE]

"Jos jompikumpi sopljapuoli shid vaaill, on asia fateidvdd kdrdjdotkeuden ratkaissavaksi," [KSE] _‘ i

VOTATAAN: KONSULTTITOIMINNAN YLEISET SOPIMUSEHDOT - KSE 19958 (RT 13-10574)

4(7)
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3.a Konsultin velvoilisuus tnoda julki aikaisemmat taloudelliset siteet alueen
maanomistajiin

311
"Konsultin tulee asiantuntijana suorittaa saamansa tehtdvd sen edellytdmdllé ammattitaidolla objektiivisesti
la hyydd teknistd tapaa noudattaen sekd ottaen huomioon yhtelsexti asetetus tavoimess. ” [KSE]

"Konsultin_on pysyitivd sekd (aloudelllsesti end muutoinkin rilppumatiomang hankkijoista, valn;islajisra,
urakoitsijo!sta sekd muista zekyoxsm jorka voival valkutiaa hdlrtIJEVdsll hdnen objekrllv!suuteensa Tehtiviin

dkdrsl kongu ddlaa le " (KSE}
3.2 } :
"K i vastaa sii 4 ¢y luovuttamansa suun s¢ fehtdvl on sopinukse
tnuRainen ja 1dyttEE voimagsa ol £, (sety W li; ddrdysten va kset.’

“Jos konsulfin laatimissa suunnitelmissa tai muissa asiakivjoissa havaitaan virheitd tal puusteita, konsultilla

on oikeus ja velvollisuus kor)a{a v!rheel ja puuneet WMMMW@Q

lis@ksi konsultti on velvollmen korvaamaaﬂ aihaul!amama vahlngon kohtien 3.2. 2 Ja 3.2.3 mukaisesii." [KSE]

3.b Vaadin tarkan listan aikaisemmista taJoudellisista siteisti alueen maanomistajiin

Koska moncatyyppisistd syssw on tuuug mj_epiilykail, cttefvilt konsujtit ole kohdelleet maanomisiaia

denvertaisesti rake on kuokin konsuitin tehti veto
i 3 : gvo-aliee agnomistajifle KSE-ehtojen mukaisesti,
Emyxsen wrkeaa on, etta Tuomo Peltola ja Mirko l..aurinen sclvnmvat, kellle alueen maanomistsjille he ovat
aikaisernmin tefineet kaavoja tai paistoltussuunnitelmia. Listiksi wlee kertoa toimeksiantojen tapahtuma-aike.
Erityisen tirkefid on kertos minulle, onko joku konsultelsta aikalsemmin laatinut lpinvastaisia maankHytSn
suunnitelmla joillekin maanomistajilfe ja ovatko he ny1 toteuttamassa nilitle maanomistajillé vastaavanlaisia etuja?
Lis#ksi kunnan kautta tapahtunelsta hankkeista on ilmoitettava kinkin munkﬂyﬂﬁsuunmtclman yhteydessﬁ
maanommistajalta [askutentu hinta. -

Mik&Il  konsultit salaavat aikelsemmat taloudetliset suhteensa alueen maanomislajiin" off rkottu
konsulttisopimusehtoja (KSE 3.1,1, 3.2.1), eikid Naantslin keupunginvaltuusto)la ofe eniid mahdolhsuuua hyvﬂksya
konsulttien tekem#s toimeksjantoa vallitsevien lakien ja asetusten mukaisesti.
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4, Velkuanmaan sisdosat (n. 300 ha) viel§ kaavoittamatta sopimuksen vastaisesti
Naantalin/Velkuan kunnan vahingoksi

VELKUAN KUNTA - TARJOUSPYYNTO  VELKUANMAAN  OSAYLEISKAAVAN
LAATIMISESTA 28.6.2007

"Tavoitreena on laatia Velkuanmaan ja sitd yinpdréivien saarien olkeusvatkurteinen ja maankdytes- ja
rakennuslain vaatimukset téytidvdt osaylelskaava. Kaava on tarkkuudeltaan sellainen, el sen pohjalta koko

alueelle voidaan suoraan myéntdy rakennusiyvaf.”

POYRY ENVIRONMENT oYy - SUUNNITTELUTARJOUS YELKUANMAAN
OSAYLEISKAAVASTA 3.8.2007 jn 17.9.2007

"“Viite: Tarjouspyynto 28.6.2007"
"Tarjoudumme Velkuanmaan osayleiskaavan laatimiseen tarfouspyymnén ja téméin tarfouksen mukalsesti.”

2.1 Suunnittelutehiiava”
"Tehtdva kasltidd rtarjouspyynnén’ mukatsesn oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimisen seka stihen
littyvien selvitys- ja oheistehtgviersdoritiamisen, Suumnirtelualueen pinta-ala on 69 k.

2.2 Tydohjelma ja aikatauly®
"Ty5 tehdddn tarfouspyynndrt mukaisella tydohjelmalla ja aikatavlulla.”

VELKUAN KUNTA/PGYRY — KONSULTTISOPIMUS  (Tiina  Ripne-Kylnp#i/Tuomo
Peltola+Sanukks Lehtid) 12.11.2007 )

PTEHTAVA"
"Velkuarmaan osayleiskaavan laatiminen tarjouksen 3.8.2007 (liite 1) ja sen esindmdn tydohjelman ja
afkataulun seka tarjouspyynnon (liite 2) mukaisesti."

“AIKATAULU” .
"Tyon arvioitu kokonaiskesto on naim |5 kk. Oseyletskaava pyritdidn saamaan valmiiksi larjouspyynnon
mukaisesti, kuitenkin yuoden 2008 loppuun mennessd.” :

Thrkeintd on nyt mulstas, eud julkise v T Y v 1Hse852
Velkuan kunt ippnut kovaa r v ko Velkuanmaan o Mlueelg MRL 728§
tarkkuude|la tehtiviin kamvan, jolloin myls Velkvanmaan sis¥osille on tilattu kaava, jotd voidaan kiyttss
rakennusiuva.n myamhmlscn pems(eenm NEiltY osin konsulttien ty8 on vielg pahastl kesken, koska

_QDMMMEMML'L Kaavam!ﬂﬁiysten mltollus )a kama on mytSs tasmanava 300 lia sisBosien
kannalta siten; ettdl kalkki rakennuskoarttelien rakennusoikeus on numeroitu sekdl tehttivil samalla »guihm vastaavat
pallo ruuts merkinndt. Tarjouksen, tarjouspyynnén ja sopimuksen tekstistd tuskin tules riitas,. koska tissd
tapauksessa niyttdd konsultritySnd teeteity tarjouspyyntd ja voittanut tarjous olevan samojen konsultfien-késiales,
(HILMA-tietokanta). .

Sopimusehtoihin nojautuen on tydn ohessa tehtiivissd rakennuskantaselvityksessi fuetteloitava-aluéella olevat
rakenoukset,  jofta  osayleiskaava-slueen  sekavasta  rakennuskannasta  saadaan  vihdoin  selko.

6(7)
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Rakennuskantaselvityksen maksantamisessa kunnatle on ollut erityisen tirkeds, etti alueen rakennukset listataan
pinta-aloincen, kiyttdtarkoituksineen ja koordinaatieineen helpottamaan nykyisin sekavaa tilannetta tievaisuuden
rakepnuslupien mydntamistd ajatellen, Muun muassa Velkuan rakennustarkastaja Lauri Granberg -on sanonut
osayleiskaavan sek koko Velkuan rakennuskantatietojen epliselvyyden ja puutteellisuuden vaikeuttavan hnen
tyontekoaan mkennuslupxen kasittelyssi ja kunr.a On nimenomaan kripmlunanut kaavan, jota voidaan

e e —

5. Mistéi on saatu kesiin luonnoksen nihtiivilli olon (MRA 30§ mukainen prosesm)
jilkeen toukokuuta 2008 vanhempis omistajatietoja?

Velkuan kunnanjohtaja Tilna Rinne-Kylinpliin on kerrottava kirjallisesti, miten kantatila;elvitylgscen on voitu
saada Pohjakyldn osakaskunnan viime toukokuuna 2008 tilaamaa luetteloa vanhempla omistajatietoja, kun
kesdkuussa naht¥villd oleven juonnoksen omistajatiedot korjattiin ja thydennettiin osallisten muistuttaessa? Elfi

muistd tedot ovat perdisin (kuitg), siitd ne eivat voi olla perfisin ajantasaisista maapmittauslaitoksen tai muiden
viragorraisten sihkdlsistﬂ rekistereistd? On hdoflls Tiina ne-X; #8 on

ovuttauul a V. ivuigen kiin I on Po Environment Ovy:lie, joka
: g o {36 3 r g akset? Esim. kuntalaisilfe on kerromu
kesﬁllﬁ 2008, ettef kyseisests Iucttc!osta v01 sanda kopnoua, koska se sisaltﬂa edellists salassa pidettdvaa tietoa

6. Miksi rantojen mﬁuntelukhrttﬂ.on' loppukeséin jitlkeen tuhottu?

Velkuan kunnanjehtajan on kerrotmi/i'kitjallisestt miksi hin rikkoi kuntalakia jitidessdsin antamatta rantojen
muume]ukarmpyymﬁdm |Liite 1. vmhaltdapﬂﬂtdsw orkcme valitusosoitteinecn, vaikka siti erlkseen pyydettlm

loppukesists 2008 g[ggmgg ggg ggughmgg gy.ggksma? Olen nyt saanut ainoastaan palan |Liite 2.)
kysejsestd kartesta Onnilan kaavamuisfutuksen liiteend postitse, joka tdsmi4 kunkin rantanumeron kohdalta
kantatilaselvityksen muunnettuun rantavijvaan. Mlksi rantojen muuntelukartta on tuhottu eikd snﬁ ole ends
olemassa [Lifte 1,|? :

On my8s muistettava, ettei Péyry Environment Oy:n laatujirjestelms kestd tolstuvia ]amvasta{sla kaavoja
RAKLI-SKOL-ATL-laatujérjestelmalautakunnan edess.

Kunnioittavasti

7.11.2008 Helsingiss#
“Juha Valtonen

2(7)
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EIFFEL v 2008

30.10.2008

Juha Valtohen

Viite:

Kirje 23.10.2008

Kaévoittaja on itmoittanut minulle, etd Velkuanmaan osayleiskaavan rantojen-
muuntelukarttaa ei ole. En voi siis tehdé padtdstd asiakirjaste, jota ei ole.

Sinulla on kuitenkin oikats tiat34 saka osallisens ettd luottamushenkilana
periaatieat rantavilvan laskemigesta. Voit ottaa yhteytta kaavoittajaen (Poyry
Environment Oy, Sanukka Lehtid tai Mirko Laurinen), niin he selvittavat sinule
asiga,

Tilna Rimw-KwanpSQ/
kunnanjohtaja
iina.

040-2000 868
Velkuan kunta Keskunspahelin 02:2779 500 kunnanjohtaia Tiina Rinpe-Kylinpad
Kummantoimisto faksi 02-2525 865 02-7779 518 / 040 9000 866
21195 Velkua www.velkua fi ting fimme-kylanpsa@velkua fi
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Lihettdji: “Markku Koppanen" S; }\ 'L&WO $ ,L,- / ] e
Vastaanottaja:

PHivimilrd: 30, Tammikuu 2009 1.09 PM
Alhe; Velkuanmaan osa ylelskaava

Hel.

Huomasin virheitd rakennus kanta luettelossa.

Alholan asuinranennus on valmistunut 1940 luvun alussa,ei 1930.

Navetta rakennus on valmistunut 1950 luvun alussa,ei 1930,

Luettelosta puuttuu 1950 luvulla valmistunut puuvaja rakennus ja 1900 luvun
alussa valmistunut savusauna.

Savusauna on ollut ennen kanala,muutettu savusaunaksi jotakuinkin 1330
luvulla.

Markku Koppanen
Db

R o N

http://nlinotessrv.kpatalo.naantali fi/mail /i harala aaflf@1—t. .. vimmem s ==
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Jaakko Suominen MUISTUTUS

29.01.2009
Jorma Suominen / Harri Suominen

Velkuan Kunnanvirasto
Kirsti Herrala

Muistutus Velkuanmaan oasyleiskaavachdotukseen

Me allekirjoittaneet kiinteiston Korkia Lehmiinkloppi R:O 5:2 omistajat esitimme muutosta Velku-
anmsan osayleiskaavaehdotuksen ko. kiinteistdn osoittamaan rakennusoikeuteen.

Esitimume , ettd RA1 muutetaan RA2:ksi ja rakennusaluetta lagjennetaan saaren eteldpaghén liitteind
olevien karttakopioiden mukaisesti (Liute [ ja Liite 2).

Perustelut:

- Kiinteistdn omistussubteiden ja kdytdn kannalta on ehdottoman valttématdnt, ettd saaressa
on kaksi rakennuspaikkaa. Tdm4 asia on ollut johtoajatuksena tehtdessd saaren jakosopimus-
ta 15.7.1991. Jakosopimuksen laadintaa valmisteltaessa Velkuan sillojnen rakennustarkasta-
ja Risto Lahtinen (ostopalvelu Raision kaupungilta) k#ivi henkilékohtaisesti tutustumassa
alueceseen ja hyviksyi liitteend olevan jakosopimuksen (Liite 3) ja karttaluonnoksen (Liite 4)
mukaiset rakennuspaikat. Vuonna 1993 on toimestamme rakennettu saareen pohjoispishin
toinen suunnitelluista Jomarakennuksista.

- Saaren etel#tosassa on laaja solamuodostelma, johon rakennukset voj sjjoittaa huornaamat-
tomasti ymp#ristédn sopeutuen, Rakennusoikeuden lisdiminen ei mielestdimme my&skisn
loukkaa {#hinaapureiden oikeuksia, koska nithin ¢i ole nik8yhteyttd suunnitellulta raken-
nuspaikalta.

- Saareen on jo toteutettu pieni venesatama ja porakaivo alkuperdisen jakosopimuksen mu-
kaan palvelemaan kahta erillistd taloutta.

- Erikseen pyyddmme tarkistamaan myds xakennusoikeuden perustana olevan saaren pinta-
alaa ja rantaviivan pituutta. Jakosapimuksen ja ilmeisesti myds osayleiskaavan pohjana on
peruskartta, josta mitattuna pinta-ala on késityksemme mukaan suurempi. MySs eri asiakir-
joissa on mopenlaisia lukuja saaren pinta-alasta.

My®onteistd ratkaisua toivoen

Uusikaupunki 29. tammikuuta 2009

Harri Suominen \Jaakko Sdominen Jorma Suominen
Professort Lehtori Huoltopasllikks
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Jaakko Suominen

Lihett4]d: _

Vastaanottaja: “Jaakko Suominen’

Lihatetty: 28. tammikuuta 2009 21:40

Athe: Fw: Velkuanmaan osaylelskaavaehdotus

Valtuutan Jaakko Suomisen allekirjoittamaan Velkuanmaan osayleiskaavaa koskevan muistutuksen itseni ja
Harr Suomisen puolesta.

Turku 29.1.2009

Jorma Suominen

—- Forwarded by Jorma J Suominen/TKU/Paget/METSQ on 29.01,2009 21:31 ...

"Hatl Seominen™ <ham suominen@aportiyu.fi> To

oG

27,01.2009 21:24 Subject Velkuanmaan ossyleiskaavaehdotus

Val¥uutdy Joxma Suomisen edustamaan ivsedni VYelkuanmaan
o9ayleinkaavaehdotusta koskevissa asiolssa.

Jyvapkyldsaed 27. tarmikuuta 2009

Harxril Suominen

29.1.2009
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OSITTAIREN JAKOSOPIMUS

Jako-osakkaat Svominen Veikko Kalevi

Velkua
Vilen Osmo Oskax
Velkua
Jaon kohde Jako-osakkaiden omistama Lehm#@nklopit RN:o 5

niminén kiinteistd Velkuan kunnan Tiurlan kyldssH.
Kilnteists kdsittdd kolme rakentamatonta saarta,

Matala Lehmé@nkloppi, Korkia Lehmankloppi ja Kuuskari

Pinta-eala on yhteensd 5,59 ha maats ja vesialuetta
on yhteensd 310,79 ha.

Jako Suominen Veikko Kalevi gaa:

- Xorkia Lehm#nkloppi nimisen saaren, jonka
pinta~ale on 1,80 ha .

- Noin 0,85 ha suuruisen mididrdalan Matala
Lehminkloppl nimisestd saaresta,. Midrisala
on Neljdtkarit-nimistd saarta vastassa
oleva niemi.

Saarl ja mHdrdala ovat rakentamatonts aluetta
Velkuan kunnan Tiurlan kylissd pinta-alaltaan
yhteensd n. 2,65 ha.

Vilen Osmo Oskar saa:

~ Kuuskari nimisen saaren , jonks pinta-ala on
1,28 ha.

- Noin 1,66 ha suuruisen mddrdalan Matala
Lehménkloppi nimisestd saaresta. Mddrdala
rajoittuu Velkko Svomiselle tulevaan alueeseen .

Saari ja mHddr#dsls olvat rakentamatonts aluetta
Velkuan kunnan Tiurlan kylissid ja yhteinen
pinta-als on n. 2,94 ha. ’

Jakamatta jid
Jakamatta jdd yhteinen vesialue. T&md 310,79 ha

suuruinen vesialue j&& kantatilaksi Lehmdnklopit
nimisend tilanag
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Rahavasgtike Mitdén rohavastiketta el t&lld jakosopimuksells
omistajien kesken suoriteta

Omistus- ja hallintaocikeus

Omistus- ja hallintaoikeus jaettuihin
alueisiinp siirtyy heti

Muut ehdot Mitddn irtainta ei tdlla jakosopimuksella jaeta

Jaetut alueet on merkitty liitteend olevaan
karttaen. Matalaeassa Lehminklopissa raja on
merkitty myds maastoon.

Rantautumisoikeudesta on sovittu, ettl3 tarvittaessa,
esim. s8dolosuhteista johtuen kumpikin osapuoli
vol rantautua tolsen omistamalle rannalle.

Kalestusta kumpikin osapuoli voi harjoittas
jakamatta jddneelld vesialueella yleensa, kuitenkin
huomjioiden tarpeelliset etdisyydet oleskelu ja
rakennuspaikoista.

Jakelu Tdtd jakosopimusta on laadittu kolme yhtdpitdvas
kappalettsa, yksi kummallekin osspuolelle seak#d yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle

Paivdys ja allekirjoitukset

MNoisisinen _helndkuun 15 paivina 1991

Veikko Suominen \_  Osmo Vilen
e Askainen
Vahvistus Témén jakosopimuksen allekirjoittajat; Veikko Kalevi

Suominen ja Osmo Osakar Vilen, Jjoiden henkiléllisyyden
olen todennut, ovat tdnZan yhtdaikaa saapuvilla

ollen mydntidneet tidmén jakosopimuksen oikeaksl sekd
sen omakdtisesti allekirjoittaneet, mink#d tdten
Jjulkisena kaupanvahvistajana todistan

Nousiainen /15 07 91

Kaupsavahvistajan kutsumana todistajana olRvsu=®
saspuvilla ’ B
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Lihett&js: tiina.rinne-kylanpaa@naantall.fi
Vastaanottaja: kirsti,herrala@naantall.fi

Pdivimidrd:  02. Heimikuu 2009 8,39 AM
Alhe: Vil: Vetkuan osaylelskaavaehdotukseen mielipide

Tiina Rinne-Kylénpa4
Seaaristoasiamlas
Naantalin kaupunki
GSM +36840 8000 868
TEL. +36824345270
Kasityslalskatu 2

21101 NAANTALI

~— Vilindnyt: Tlina Rinne-KylBnpd#/kpgtalo/naaniall 02.02.2009 08:36 —~
vZabinkan Mar" <
01.02.2008 16.20 Vaahan;:l;ﬁ <{lna.dnne-kylanpaa@veikua >

Alte Veikuan osaylelzkaavaahdotukesan midlipise

Hyva Tiina Rinne-Kylanpaa,

Olemme laittaneset kirjaflisen mislipitaemme postiin Velkuan osaylelskaavashdotukseen, mutta emme ole

aivan varmoja, ettd onko se ehtinyt sinne ajoissa, joten paatimme laittaa sen myds sahkdpostimuedossa.

Mishen] Riaz Zabihianin omistamalle tontiile Muusiuodon saareasa, Tiurlan kylan tontti nro 4:2, on osoltettu

rakennusoikeus RA2, Emme hae lisirakennueolkautta tontille, vasn mielipiteemme koskee &ita, etta tuo

rakennusolkeus on kaavasgsa markifty alten, atid se asittain tuossa kartassa menaa naapuritonttien puolslle

(4:3 ja 4:1), Ja lls&ksi etelélsempi rakennuspalkka on maastoltaan hyvin vaikeassa palkassa Jyrkdssa

}rznteessa. eli silhen rakentaminen an erittain valkeaa. Pohjoisempi rakennuspalkka on ehdotuksesgsa aivan
yva.

Ehdottalaimme, etta tontin eteléisempl rakennuspalkka slirrettdlslin tontin pohjoisesn niemenkarkeen slien,

etta se ollst lansirannan puoleila. Toinen rakennuspaikka jdisi slihen missd se onkin (itA-etefdranta).

Ehdotuksemme tulee kartan mukana my$s postissa.

Parhaln terveisin,

Mart ja Riaz Zabihian

http://nlinotessrv kpgtalo.neantali.fi/mailkherrala.nsf/($Inbox)/231516CB6C6405A2C2...  2.2.2009
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Naantalin kaupunki

Asia:
Muistutus Velkuanmaan osayleiskaavaan

1. Osayleiskaavan rantamitoitus perusteet julistettu "SALAISEKSI” POYRY Oyj
toimesta. Suomen lain mukaan kaavoitus on tasa-arvoista saman kaavan sisélld
On mahdotonta tarkistaa rannanmitta/muunnettu rantamitta.

2. Pyydin kirjallista selvitysts niistd kantatijoista joille on muuntelun jélkeen
rantaviivan pituus noussut sekd sen my&ti saatu vusi rantarakennus paikka.

3. Kantatilojen muodostuminen vuoden 1969 jilkeen.
Osakantatiloista noudattaa -69 perusteita kantatila laskelmassa, mutta pads3fintdisesti
Velkuanmazn etelp84 on P8yryn jirjestelyjen vuoksi aivan sekaista.

4, Kaavatyoryhmin kokouspdytéikirjat ovat saanect “salainen status” nimikkeen,
(5-6 kph).
5 Pyydin selvitysts Kantatila lijte 12

Mitka ovat perusteet Kr86pild 1:58 rantarakennus oikeus 10 rakennusta /km.
Korkein on §-rakennusoikeutta /ranta. kin, Teersalon rannassa,

Ranta 1068 Tiurla 100 ltédniemi 19.2.1986.

kantatila laskelmassa on rannanpituus -95. 120m ja rak oikeus 0,8
kantatilalaskelma -08. Rantaviivanpituus 200m rak.oikeus 1,4
johon on kaavoittaja antanut maanomistajan pyytdmins 240,

6. Pdyry ybtitn edustaja ilmoitti , ettd kaavoitus ef ole matematiikkaa vaan he ovat
tarkastelleet kaikki tilat yksiltkohtaisesti, My&skin rannanmuuntelu on
tehty kantatilakohtaisesti ja tih#n on vaikuttavat rannanlaatu ja on myds muita
perusteita {!! Hiljaisuus ja monta avointa kysymysti? Mitkd muut.

7. RM/s kaavamerkinnit:
RMVs alueelle on saatava selkelit mitoitus perusteet.
Vaihelan nimi , sek# asemakaava on poistettava kaavamerkinngisti.
Esimerkin vol saada Rymiéttyldn pohjoisen kaavasta,

8. Tilojen Nini 11:0 Yldméki 1:26 Ylim4irdinen rakepnuspaikka selvitettdvs,
Tilalle Niitynperti 1:41 Virheellinen mitoitus peruste.

9. Mé&hdsten rakennusoikeudet:
2008 kaavassa on ilmoitettu,ettsf alueelle kuuluu 2 RA paikkas.
Di T.S.Peltolan lausuma Velkuan kunnanhalilitus §75 29.05.2002
Alueella yleiskaavan mukainen loma-asuntorakennusoikeus on jo ylitetty ,joten alueen
maankéyttd on jo ratkaistu.
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Hallinto-oikeuden p#dtds 05/0386/1 28.11.2005 sis4lt4d padtdksen,
ettd Mithdsten tilalla on 1RA rakennusoikeus.

Poliisikuulusteluissa on myds niin, ettd Di T.S.Peltota on my6ntiinyt tilalla olevan 1R
paikan.

Lytyykd kunnallisia pa#tdksid siitd, miss on totundenmukainen p#4tss

kahdesta RA paikasta,

Kaavoitus perustuu rantaviivan pituuden perusteella ,eikd rakennuslupien mukaan
Liite 1.

10. Ehdotan ,ettd kaupunki toteuttaisi P8yryn sijasta Velkuanmaan kaavan LIDEON
OY:N kanssa
Téten voidaan ylitt4l runsaasti seutukaavan mitoutus. Mik ilmenee liitteissd 2 ja 3
Palvan Anttilan yleiskaavamuutos ja Munninmaa yleiskaava muutos.

Naantalissa 30.01.2009

“Erik Friederiksen



22/82/2089 11:43 +35822779512 KUMMELX SIVU BS

2 7.9 . 200k
S POYRY Lvornos 6700114357
"

VELKUA /gjh o
SEKSTANTTI Opry?? 277 ne/

L Ll & (s
Asemakaava Cirn 74,_ ra  Od Ma

Ote yleiskaavasta 1:10 000 72 g ,]

.//%_

Aluean silainti




p2/82/2889 11:43 +35B822779512 KUMMEL T SIVU 86

P A

DAY

Velkuan-kunta

Kunnanjohtaja Tiina Rinne-Kyldnp44
21195 Velkua

tiina rinne-kylanpaa/dvelkua.fi

Asia!

Lideon Oy

Velkuan kunta

Yleiskaavan muutos, Munninmaa

Kiinteists (920-406-2-1)

Yleiskaavamuutos on lain vastainen 2010 kaavaan nihden
Velkuan kunnan yleiskaavan mitoitus mafirdykset.

Munninmaa kuuluu I1I- vyshykkeeseen, jonka rakennus oikeus on

viisi rantarakennuspaikkaa /kilometri. ETKA sejtseméin.

Kaava asiakirjojen mukaan mahdollistaa mysskin YHDEN YLIMAARAISEN

AO rakennuksen ELI AQ | olisi muutettava merkinniksi AO 2

Liite 9. Rantaviivan pituus 850m vastaa rakennusoikeutta 4,25 kaiken asumisen rakennus oikeus
madrdytyy petkdst4sn tilan rantaviivan pituuden perusteella.

Ranta rakennus paikkoja RA paikkoja kuusi kappaletta(6). Lis#ksi AQ paikkoja kaks{ (2).
Huomattava ylitys rakennusoikeuksissa.

Keavoittaja on tehnyt virheen yleiskaavassa 2010 kdyttden seitsem#s RA- paikkaa /rantakilometri.
Osayleiskaavan muutos vastoin seutukaavaa ja yleiskaavaa 2010 nihden,

Asettaa maapornistajat eri arvoiseen asemaan,

Velkualia 26.12.2008
Erik Friederiksen

fﬂm /@x?-/ﬁ/‘/‘/mm fda&,éa,, Wﬁdﬂ./A./‘,,,ﬂgA,,,

/ﬂ/’/zﬂi/‘ﬂé@/’/’ oS ke /)@/a',',é"
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VELKUA, YLEISKAAVAN MUUTOS
Munninmea, Munninmaa

Tilastolomake
15.6.2009
Poistuva ylelskaava
Alue p.aa rarta- rakennusolkeus

AQ
AM
RA
LY
MY
M

Yht.
w

koko
alue

(ha) vitva (k-m®)

{m)

0.’;1 70 T00

210 2 600

0.21 50 50

4.28 410 -

5.23 - -
11.89 B850 1340

13.02

26.01

p.aja
(he)

0.74

3.79
0.21
2.40
4.81

11.69

KUMMELI SIvU 87

LUTE §

Yiaiskagvan muutos

rakennuralkeus
(k)

ranta-
viva
{(m)
70
360
50
350
¢

=i
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Velkuan kunta

Kunnanjohtaja Tiina Rinne-Kyl4npis
21195 Velkua
tiipa.rinne-kylanpap@velkua. fi

Asia
Yleiskasvan muutos, Palva, Anttila
kiinteistd tunnus (920-404-2-41)

Huomautus:

Yleiskaavan muutos ehdotus on Iain vastainen 2010 kagvaan nithden,
poistettava AOR1

2010 Yleiskaavan laatija vastine Velkuan kunnanhallitukselle 22,04.1996
Vastine 3.4 (Reini Koivusalo)
Yleiskaavassa on ko, tilalla

Yleiskaava RN:o nro YK-merkinti rak. oikeus
2:41 178 RA2 1,4

Yleiskaavan muutos on kohtuuton muita maanomistaja kohtaan sekd Yleiskaavaan 2010
vastainen mitoitukseltaan.

Velkualla 26.12.2008
Erik Friederiksen
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VELKUA, YLEISKAAVAN MUUTQS
Palva, Anttila

Tilastolomake

18.10.2008

Poistuva ylelskaava

Alue p.ala ranta- rakennusoikeus
(ha) vilva (k-m’ )
(m)
AO 0.70 20 350...700
AOR - - -
RA 0.81 170 200
LV . - -
M 0.10 -
Yht. 1.81 180 650...800

p.ala
{ha)

0.60
0.50
0.34
0.08
0.49

1.61
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LITE 9

Yisiskaavan muutos

ranta- rakennusoikeus
vliva {k-m?%)
{m)
- 500
120 500
50 228
20 .

——
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Naantalin kaupunkj
Velkuan toimipiste
Saupjementie S
21195 Velkua

Asia;
Muistutus Velkuanmaan osayleiskaavaan
Tilan numerot 1:73 ja 1:87.

Olen ostanut Vaihelan kantatifasta kolme ranta rakentamispaikkaa.

Viranomaiset vaativat, ettd joudun kAyttdmisn kaksi RA paikkaa yhdelle AO-paikalle.

Kaikkissa muigsa Velkualla tapahtuneissa kaavoissa on riittinyt 1RA paikka /1AO paikka.

My#¥s Velkuanmaan osayleiskaavassa on lausuma ettt 1RA JA 1AO ovat tasa-arvoiset.
Aikaisemmassa (kaavoittajan ehdotus 26.09.2008) kaavaluonnoksessa on lisdtty 1RA
rakennuspaikka tilalle 1:87, mutta on poistettu myShemmin iiman perusteita.

Tilallal:73 ei ole mataluudesta johtuen mahdollista rakentas lis AO rakennusta. Siksi pyydénkin
palauttamaan kaavakartan 26.09.2008 tasolle. Liite |

Pyydén hisifimitin myds yksityisen venevalkaman merkinnén tilalle 1:73.
Listksi pyyddn lis4dmain tilalle rantahuoneen, koska alojtan majoitus-ja kalastuselinkeinon
tilalla 1:87. Liite2

Naantalissa 30.01.2009

Erik Friederiksen
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Naantalin kaupunki

Velkuan toimipiste

Sauniementie S

21195 Velkua 30.01.2009

Asia:
Muistutus Velkuanmaan osayleiskaavaan
Tilan numerot 1:74 ja 1:75

Haluan kohteliaimmin selvityksen , mistd johtuu, etti tilax numro 1:74 rantaviiva on véhentynyt 50
metristid 35 metriin ja samoin, mistd syystd tilan numto 1:75 rantaviiva on vithentynyt 60 metristd
30 metriin?

Hhnna Malmi V
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