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NAANTALIN KAUPUNKI, VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVA, EHDOTUS 29.11.2010

Muistutukset — keskeinen sisaltd ja annetut vastineet 1.6.2011

1 ARI, JORMA JA PENTTI MAHONEN
ASIA: Kirjallinen muistutus Velkuanmaan 29.11.2010 paivatysta osayleiskaavaehdotuksesta

MUISTUTUKSEN TEKIJAT:
Ari, Jorma ja Pentti Mahdnen
kiinteistdjen Harkkéniemi (920-405-1-63) ja Eréloitsu (920-405-1-62) omistajina.

MUISTUTUKSEN SISALTO:

Osayleiskaavaehdotus koskee myds omistamamme Harkkdniemi —kiinteiston aluetta. Kaavaeh-
dotuksessa on Eraloitsun alueelle piirretty loma-asuntorakennusten alue (1102,3), jolle alueelle
jaavat tilalla jo olevat rakennukset lukuun ottamatta alueella jo olevia autokatosta ja terassia. Mie-
lestamme rakennusalueen raja lannessa tulisi siirtdd kauemmaksi rannasta niin, ettd tdéhéan sa-
maan talouskokonaisuuteen kuuluvat kaikki olemassa olevat rakennukset tulisivat kaavassa loma-
asuntorakennusten alueen sisélle.

Liséksi esitimme, etta Harkkdniemen tilan ja sen pohjoispuolelle esitetyn omakotialueen véliin va-
rattaisiin virkistys- tai muuksi rakentamattomaksi alueeksi ainakin parinkymmenen metrin levyinen
"suojavybhyke”, ettei rakentaminen toteutuisi liian tiiviind ottaen edelleen huomioon alueella jo
olevat rakennukset.

Kaavan laatijan vastine:

Yleiskaavassa rakennuspaikkoja ei ole tarpeen maaritella rakennusalan tarkkuudella.
Rakentamisen riittdvastad valjyydestd huolehditaan rakennuslupavaiheessa. Loma-
asuntorakennusten aluetta voidaan kuitenkin laajentaa sisamaan puolella. Aluetta
koskevaa RA-X —madaaraysta tdsmennetdan. Tilan Eraloitsu kiinteistétunnus lienee
920-405-1-72.

2 HARRI, JAAKKO JA JORMA SUOMINEN
Muistutus Velkuanmaan osayleiskaavaehdotukseen

Me allekirjoittaneet kiinteiston Korkia Lehmankloppi R:O 5:2 omistajat esitimme muutosta Velku-
anmaan osayleiskaavaehdotuksen ko. kiinteistdon osoittamaan rakennusoikeuteen.

Uudistamme 29.1.2009 esittAmamme muutoksen osayleiskaavaehdotukseen, jossa RA1 muutet-
taisiin RA2:ksi. Osayleiskaavaehdotuksessa. pvm 29.11.2010 on huomioitu alkuperaisestd muistu-
tuksestamme ainoastaan rakennusalueen rajauksen muutos saaren etelapaan suuntaan.

Perustelut:
¢ Kiinteiston omistussuhteiden ja kayton kannalta on ehdottoman vélttamatonta, ettd saa-
ressa on kaksi rakennuspaikkaa. Tama asia on ollut johtoajatuksena tehtdessa saaren ja-
kosopimusta 15.7.1991. Jakosopimuksen laadintaa valmisteltaessa Velkuan silloinen ra-
kennustarkastaja Risto Lahtinen (ostopalvelu Raision kaupungilta) k&avi henkilokohtaisesti
tutustumassa alueeseen ja hyvaksyi litteend olevan jakosopimuksen (Liite 3) ja karttaluon-



noksen (Liite 4) mukaiset rakennuspaikat. Vuonna 1993 on toimestamme rakennettu saa-
reen pohjoispaahan toinen suunnitelluista lomarakennuksista.

e Saaren eteldosassa on laaja solamuodostelma, johon rakennukset voi sijoittaa huomaa-
mattomasti ymparistéon sopeutuen. Rakennusoikeuden lisddminen ei mielestamme myds-
k&éan loukkaa lahinaapureiden oikeuksia, koska niihin ei ole ndkdyhteyttd suunnitellulta ra-
kennuspaikalta.

e Saareen on jo toteutettu pieni venesatama ja porakaivo alkuperaisen jakosopimuksen mu-
kaan palvelemaan kahta erillista taloutta.

Lisaperustelut:

- Kiinteiston Korkia Lehméankloppi R:O 5:2 omistajina katsomme, ettd Velkuanmaan osayleiskaa-
van valmistelussa ei kaikkia kiinteistdbnomistajia ole kohdeltu tasapuolisesti.

- Olemme saanet saaren omistukseemme lahjakirjalla is&ltdmme yhtyman Veikko Kalevi Suomi-
nen/Osmo Oskari Vilen purkamisen 15.7.1991 jalkeen. Purkamisesta laadittin edella mainittu ja-
kosopimus, jonka pohjana oli rakennustarkastaja Risto Lahtisen suorittama katselmus. Katsoimme
taman katselmuksen tavallaan viranomaisen antamaksi ennakkopéattkseksi. Projekti oli tarkoitus
taloudellisista syista toteuttaa kahdessa vaiheessa. Rakennuslupaa hakiessamme keskustelimme
rakennustarkastaja Risto Lahtisen ja rakennuslautakunnan puheenjohtaja Onni Heinosen kanssa
ja heidan mielestaan projekti voidaan toteuttaa kahdessa vaiheessa suunnitelmiemme mukaan,
koska rakennuspaikat oli jo erikseen mé&aritelty ja estettd kahden rakennusluvan saamiseen ei ole.
- Rakennustarkastaja ja rakennuslautakunnan puheenjohtaja kavivat myés tutustumassa raken-
nusprojektimme paikan paalla

- Mikali olisimme saaneet tiedon Velkuanmaan osayleiskaavan valmistelun suunnittelusta, olisim-
me siina vaiheessa varmistaneet rakennusluvan saamisen myds projektimme kakkosvaiheen to-
teuttamiselle. Kiinteistbmme lahialueille on oman rakennusprojektimme ajankohtana ja sen jalkeen
rakennettu ja myonnetty rakennuspaikkoja hyvinkin paljon tiheAmmalle sijoittelulle.

- Omassa kohteessamme on kysymys rakentamisesta omalle maa-alueelle, joka on hankittu ni-
menomaan tata tarkoitusta varten. Kysymys ei ole "myyntitarkoituksessa" haettavasta rakennus-
kaavamuutoksesta vaan lahes 50 vuotta sukumme hallussa olleen alueen hyddyntdminen tasa-
puolisesti kolmen perheen kesaviettopaikaksi.

- EsittAmamme muutosehdotus osayleiskaavaan ei loukkaa mydskaan siltd osin muiden oikeuksia,
koska saartamme ympardiva vesialue on omistuksessamme ja kuten aiemmin olemme esittdneet
valitulta rakennuspaikalta ei ole edes nakoyhteytta lahisaariin.



OSITTAINEN JAKOSOPIMUS

Jako-~osakkaat

Jaon kohde

Jako

Suominen Veikko Kalevi

Velkua

Vilen Osmo Oskar

Velkua

Jako-osakkaiden omistama Lehmiinklopit RN:o 5

niminen kiinteistd Velkuvan kunnan Tiurlan kvlidssd.
Kiinteist® késittidd kolme rakentamatonta saarta,
Matala Lehméinkloppi, Korkid Lehminkloppi ja Kuuskari

Pinta-ala on yhteensd 5,59 ha maata ja vesizluetta
on yhteensz#d 310,79 ha.

Suominen Veikko Kalevi saa:

— FKorkia Lehm#nkloppi nimisen saaren, jonka
pinta-ala on 1,80 ha .

= Noin 0,85 ha suuruisen miérdalan Matala
Lehmi&nkloppi nimisestd =aaresta, MHHrHala
on Neljédtkarit-nimistd =aarta vastassa
oleva nlemdi.

Saarl ja mddrdala ovat rakentamatonta aluetta
Velkuan kunnan Tiurlan kyl#ssE pinta-alaltaan
yhteensd n. 2,65 ha. '

Vilen Osmo Oskar saa:

- Kuuskari nimisen saaren , jonka pinta-ala on
1,28 ha.

- Noin 1,66 ha suuruisen mHdr#alan Matala
Lehménkloppi nimisestd saaresta. Mdfdrdala
rajoittuu Veikko Suomiselle tulevaan alueeseen

Saari ja mdHrdala olvat rakentamatonta aluetta
Velkuan kunnan Tiurlan kyldssd ja yhteinen
pinta-ala on n. 2,94 ha. '

Jakamatta jH&
Jakamatta j#3 yhteinen vesialue. Tiami 310,79 ha

suuruinen vesialue jd4 kantatilaksi Lehm&nklopit
nimisend tilana
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Rahavastike Mit#dn rahavastiketta ei talli jakosopimuksella
omistajien kesken sucriteta

Omistus- ja hallintacikeus

Omistus- ja hallintaoikeus jaettuihin
alueisiin siirtyy heti :

Muut ehdot Mitd&n dirtainta ei t#ll4 jakosopimuksella jaeta

Jaetut alueet on merkitty liitteend olevaan
karttaan. Matalassa Lehmiinklopissa raja on
merkitty my&s maastoon.

Rantautumisocikeudesta on sovittu, ettd tarvittaessa,
esim. sddolosuhteista johtuen kumpikin osapuoli
voi rantautua toisen. omistamalle rannalle.

Kalastusta kumpikin osapuoli voi harjoittaa
jakamatta jddneelld vesialueella yleensd, kuitenkin
huomiciden tarpeelliset etdisyydet oleskelu ja
rakennuspaikaoista.

Jakelu Tét# jakosopimusta on laadittu kolme yhtépitéivas
kappaietta, yksl kummallekin osapuolelle seks vhksi
julkiselle kaupanvahvistajalle

Pdivéys ja allekirjoitukset
MNouwsiainen »heinﬁkuun 15 p&divdng 1991

Veikko Suominen ~ . Osmo Vilen

ASKa1nen Askainen
Yahvistus Tdmdn jakosopimuksen allekirjoittajat; Veikko Kalevi

Suominen ja Osmo Oskar Vilen, joiden henkil&llisyyden
olen todennut, ovat tdndin yhtdaikaa saapuvilla

ollen mydnténeet tdmin jakosopimuksen oikeaksi seksd
sen omakdtisesti allekirjoittaneet, minki tédten
julkisena kaupanvahvistajana tedistan

Nousiainen 45 07 91

Kaupanvahvistajan kutsumana todistajana o
saapuvilla -
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Liite2

Muutosehdotus

Velkuanmaan osayleiskaavashdotus
Harri Suominen to: jorma.j.suominen 27.01.2009 21:26

B

Valtuutan Jorma Suomisen edustamaan itseidni Velkuanmaan
psayleiskaavashdotusta koskevissa asioissa.

JyvEskyldssd 27. tammikuuta 2009

Harri Sucminen

Kaavan laatijan vastine:

Mitoituslaskelman (31.3.10) mukaan kiinteiston rantaviivan mukainen rakennusoikeus
on 1,1 rakennuspaikkaa saarella Korkia Lehméankloppi (osoitettu 1RA) ja 0,8 raken-
nuspaikkaa saarella Matala Lehméankloppi (osoitettu 1RA) eli tilan yhteenlaskettu
rakennusoikeus rantaviivan perusteella on 1,9 rakennuspaikkaa. Pinta-alan perus-
teella tilan yhteenlaskettu rakennusoikeus on 1,7 rakennuspaikkaa. Mitoitusohjeen
mukaan saarissa kaytetddn saaduista rakennusoikeusluvuista pienempaa. Myos
kantatilan Lehméanklopit (920-408-5-0 /19.10.1964) koko rakennusoikeus on kaytetty,



joten maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei mahdollista osoitettua suurempaa ra-
kennusoikeutta.

3 JUHANIJA MERVILISTO
Muistutus Velkuanmaan osayleiskaavaehdotukseen

Olemme saaneet vastauksen muistutukseen, jonka teimme Velkuanmaan osayleiskaavaehdotuk-
sesta sen oltua n&htavilla tammikuussa 2009. Vastauksen puutteellisuudessa kulminoituu yksityi-
sen pienmaanomistajan asema ja oikeusturva kaavoitusprosesseissa: emme saaneet ymmarretta-
vaa selitystd yhteenkdan esittimaadmme kysymykseen. Ainoana perusteluna kadonneeseen
(toiseen) rakennusoikeuteemme esitetddn rantaviivatarkastelu, joka kutistaa yli 130 metrin mittai-
sen rantaviivan puoleen todellisesta. Mittauksessa ei ole kaytetty seutukaavan maarittelemaéa 50
metrin murtoviivamittausta.

Maankayttopaallikkd Elise Lehikoisen antamat lisatiedotkaan eivéat ole selvittaneet tarkeintd kysy-
mysta. Vanhan kaavan mukaan kiinteistollamme ItéListo 1:60 on ollut kaksi rakennusoikeutta, mut-
ta nyt toinen on siirretty kaavaehdotuksessa Matti Vaihelan omistamalle tilalle Matinmetsa 1:82
(muodostettu 5.5.2007). Rakennuspaikka ei siis ole siirtynyt kantatilalle, vaan takaisin Matti Vai-
helalle, jolta ostimme tontin vuonna 1996. Rakennusoikeuden siirto on lisdksi vaatinut kaava-alu-
een laajentamisen alueelle, jonka ei ole aiemmin katsottu soveltuvan rantarakentamiseen.
Ostimme tonttimme maérad-alana 26.1.1996. Kauppakirjaan ei voitu kirjata mitdan rakennusoikeu-
desta, koska kaava ei ollut vahvistettu. Nahtavilla se oli kuitenkin jo ollut syksylla 1995 ja raken-
nuspaikat siis ndkyvissa. Tonttimme on pinta-alaltaan ja rantaviivan pituudeltaan jokseenkin 2/3 sil-
loisesta (rakentamattomasta) kaava-alueen osasta eli 2/5 koko RA 5 -alueesta ja sille oli maaritelty
kaksi rakennuspaikkaa. Valtuuston paatds tuli 12.8.1996, Ympaéristokeskuksen 30.12.1997 ja
KHO:n 29.6.1999. Tarkasteltaessa voimassa olevaa yleiskaavaa (karttaa ja kantatilalaskelmaa)
voidaan todeta, ettd tonttimme on merkitty vield Vaihelalle eik& tontteja ole muodostettu ostamal-
lemme alueelle. Myydessdan Matti Vaihela on ollut tietoinen tilanteesta eikd ole my6skaan valitta-
nut asiasta vaan todennut alueen olevan kaupan mukainen. - Liitteen& kopio kartasta, jolle alue on
piirretty ja kaupantekotilaisuudessa takana olevilla nimikirjoituksilla vahvistettu.

Kaava-alueen suurentaminen kyseisell&a Saaren alueen itdrannalla on yleisestikin ottaen kyseen-
alaista, Kaavaehdotukseen RA-5 alueen pohjoispadhan lisétty alue on luontoselvityksen mukaan
perinnebiotooppialueella, ranta on umpeenkasvanut ja keskisyvyydeltadn alle 30 cm. Lahden tay-
sin ruovikoitunut pohjukka on monipuolisen lintulajiston suojasatama. Rannan ottaminen virkistys-
kayttoon vaatisi mittavat ruoppaukset, jotka saattaisivat koko lahden eli6- ja kasvikunnan epa-
tasapainoon.

Edellisessd muistutuksessa kerroimme myds tietomme siitad, miten muutosehdotus on saanut al-
kunsa. Saamastamme vastauksesta p&atellen kaavoittaja siunaa tdman kaltaisen "kaavasuunnit-
telun®, jattAmalla kommentoimatta. POyry Oy:ssa piirtdjana ollut Mirko Laurinen, joka myonsi yhtey-
tensa Katariina Vaihelaan olleen ohjaamassa suunnitelmaa, ei ole enaa kaavoittajan palvelukses-
sa, mutta se ei poista tehtya virhetta eika vastuuta.

Odotamme muistutukseemme vastausta, jossa saamme selvityksen myds viimemainittuun kysy-
mykseen.



HAUPPAKIRJA

Myy jd

Dstajat

Kaupan kohde

Kauppahinta

Vaihela Matti Toivo Tapio

Velkua
Listo Matti thani
—— Turku
Listo Mervi Elina Valpuri
N VR Turku

Vaihela RN:o 1:5]1 nimisestd tilasta Velkuan
kunnan Pohjakylan kyldssd n. Yhden ( 1 ) hehtaarin

suuruinen midrdala Alune tulee vapaa-ajanrakennuksen
paikaksi.

Mddrdala sijaitsee Saari nimisessd paikassa, eteldinen
sivu rajoittuu Arja ja Veikko Nybergin tonttiin ja
itdinen raja rajoittuu lahteen. Alne on tarkemmin
sovittu maastossa,.

Alue on rakentamatonta kangasmaastoa, jossa on
vidhdn puustoa.

Kauppahinta on Satavhdeksinkymmentdviisituhatta-
( 195 000 } markkaa.

Kauppahinta kuitataan maksetuksi tidmdn kauppa-
kirjan allekirjoituksin,

Omistus- ja hallintaocikeus

Muut ehdot

Omistus~ ja hallintaoikeus siirtyy ostajille
heti.

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista vastaavat csapuoclet
omistusaikojensa mukaisesti.

Myyjd vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd tilaa el
rasita muut velkakiinnitvkset kuin rasitustodistuk-
ses2a 28 06 93 mainitut kiinnitvkset.

Myyjd sitoutuu vastaamaan rasitustodistuksessa
mainittujen kiinnitysten kuolettamiskustannuksista
myvdystd mHirdalasta muodostetun kiinteistdn
osalta, johon kuolettamiseen myyji antaa suostumuk-
S5ensa.
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Jakeln

Ostajilla on oikeus myyjdi enenpdid kuulematta
hakea ja saada kiinnitys kantatilaan miirEalan
erottamisoikeuden vakuudeksi

Myyjd vakuuttaa, etteivat kauppakirjan osapuclet ole
tehneet keskendin kahden viimeksi kuluneen vuoden
aikana etuostolain ( 608/77 ) 5 § 2 momentissa
tarkoitettuja oikeustoimia.

Tdstd kaupasta menevdt lohkomis- ja lainhuutokulut
sucrittavat ostajat,

Myyjd on suorittanut rannan ruoppauksen ja laiturin
paalutuksen, joka sisiltyy hintaan.

Tdtd kauppakirjaa on laadittu kolme yhtdpitdvis
kappaletta, yksi myyjille, vksi ostajille ja vksi
julkiselle kaupanvahvigtajalle

Allekir joitukset Askainen 26,pdivind 1996

Vahvistus

_— == . = = 2 -

ﬁg;;; ?gihela Katar;ina Vaih=la
-— -3 -L".Jd

Tdh&n kauppaan tyydymme ja sitoudumme sen
ehdot tdyttdmiiidn, Aika ja paikka edellid mainitut

-

‘Matti Juhani Tisto) Mervi Elina Valpuri Listo

Tdmdn kauppakirjan allekirjoittajat, myyjand Velkualta
oleva Matti Vaihela ja ostajina Turusta olevat

Matti Juhani ja Mervi Listo, joiden henkiléllisyyden
olen todennut, ovat tidnnin yhtHaikaa saapuvilla

ollen mybntdneet td@mdn luovutuskirjan oikeaksi ja

sen omakHtisesti allekirjoittaneet, minka titen
Julkisena kaupanvahvigtajana todistan.

Askainen 20 pHivinid tammikuuta 1996
Aija Ahola , julkinen kaupanvahvistaja
Turunseudun Kirdjdoikeuden alueella

Kaupanvahvistajan kutsumana todistajana oli
sazpuvilla
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VARSINAIS-SUOMEN Paivays Nro
MAANMITTAUSTOIMISTO 13.10.1997 124222

LISTO, MATTI JUHANI
L . o

Témd ote lohkomiskirjasta kehotetaan sailyttamdsn.
Otetta tarvitaan lainhuutoa haettaessa. Lainhuuto on
haettava 6 kuukauden kKuluessa lohkomisen rekisterdin-
nisti.
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LOHKOMISKIRJIA

Emdkiinteistd

mnnznz::====================:==============l==2:2:2::::::Z:E============!
Kunta: 920 Kyla: 405 RN:0 1:57 !
VELKUA POHJAKYLA VAIHELA !
===================================‘==;h=!=:|==2:‘:!:i:::ﬂnm!ﬂﬂﬂ-n==;¢============!

OMISTAJA JA OMISTUSOIKEUSNAYTTO

VAIHELA, MATTI TOIVO TAPIO, _
LATNHUUTO 06.04.1994 /514

REKISTERIYKSIKON TIETOJA

:

I

1

!

r

E

t

Rekistertity 04.03.19%6 !

Laatu TILA !

I

Osaluku 0,558730 !

Manttaali 0,372470 !

!

Maapinta-ala yht. 80,326 ha !

Kokonaispinta-ala 80,326 ha !

______________________________________________________________________ =1

EROTTAMATTOMAT MAARAALAT z

Masrdala 1

Mddrdalan tunnus Emdyksikon tunnus rekisterdity !

Saannon pvm  Luovutuksen saaja 1

!

1) 920-405-1-54-M502 920-405-1-54 06.02.1996 !

I

________________________________________________________________________ ..F.
TOIMENPITEET:

1) LOHOTTU OSIIN REN:0 1:60-61
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OMISTAJA JA OMISTUSOTKEUSNAYTTO
LISTO, MATTI JUHANI,
LISTO, MERVI ELINA VALFURI,
KAUPPA 26.01.1996

i e o . S i s oy i i e o e o S o i S . e B i B B T e o e o o e

REKISTERIYESIKON TIETOJA

Laatu TILA

Palstaluku 1

Rekisterikartta 10411283
Maapinta-ala yht. 1,122 ha
Kokonaispinta-ala 1,122 ha

. L i o o i i S e A B B B N I R e e e o e o

MUODOSTAMIST TEDOT

LOHKOKIINTEISTO EMAKIINTEISTOSTAE 920-405-1-57
MUODOSTETAAN TILAKSI TALOON 920-405-1

MUODOSTAJAYKSIKOT
KOKO MAARAALA 920-405-1-54-M502

1) OIKEUS KIINTEISTON RN:0 1:61 ALUEELLA TIEHEN, ARKISTONUMERO 5:87
2) RASITTAA AIKAISEMMIN PERUSTETTU KIINTEISTON RN:O 1:50 OIKEUS
TIEHEN, MERKITTY 11.03.1993, ARKISTONUMEROC 5:75

A e e e e e e e S S S ) Y e o e o e S R e

OSUUDET YHTEISIIN AIUEISIIN JA ERITYISIIN ETUUKSIIN
1) EI OSUUTTA YHTEISIIN

YESIKKOON KOHDISTUVIA KAAVOJAZ JA MAANKAYTON RAJOITUKSIA

1) RANTAKAAVAN TARPEELLISUUSPAATOS 01.02,1995, KAAVAN NUMERC E952

o e e i e T P P Y R T o e S e S S S )

VARSINAIS-SUOMEN MAANMITTAUSTOIMISTO 07.08.1997
Toimitusinsindoring
Maarnmittausteknikko  Erkki Inkinen

i s . S S B o s B i S B . i S S N N N TENY B T B T o e e S . o i Sk T

A= B B A B B A e A= B B
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17.2.2011 toimitettu liite:

Taydennamme lahettamaamme kaavamuistutusta talla kopiolla kiinteistorekisteriotteesta. Siita kay
ilmi, ettd myydessaan naapuritonttiamme vuonna 2006 Matti Vaihela on rajannut pois aiemmin
myydyt rakennuspaikat (liite: kiinteistorekisteriote 20.2.2006, 920-403-1-43 Vaihela).

,;?.NNTEISTGTIETMRJESTELMA KINTEISTOREKISTERIOTE 20.02.2006 Sivu 1 {3)
920-403-1-43 VAHELA

YARSINAS - SUDMEN
MAANMITZAYSTRINISTO
SIBIEEY .

PIRAD TRRTIRE.

20.02.2006
T.50€

teimitusasi aidrolets b massioste. Taustaivrite on villeeline.

swmwmmmmmmﬂ
Kartts on hulowbibts kirtaatohoor i tirjsstsimdesl (19, E


mile16
Pencil


15

Kaavan laatijan vastine:

Rantarakennusoikeuden mitoitustarkastelussa on kaytetty yleisesti hyvaksyttyja ja
muissakin Naantalin kaupungin alueelle laadituissa rantayleiskaavoissa kaytettyja
laskentaperusteita. Mittaus on tehty sek& 50 metrin murtoviivamittauksena ettd digi-
taalisena tarkasteluna (ks. kaavaselostus kohta 14).

Rantaviivatarkastelun (31.3.10) mukaan kiinteiston rantaviivan mukainen rakennusoi-
keus on 0,5 rakennuspaikkaa. Kiinteiston kauppakirjassa mainitaan, etta alue tulee
vapaa-ajanrakennuksen paikaksi. Voimassa olevassa yleiskaavassa ei ole maaritelty
rakennuspaikkojen tarkkaa sijaintia, vaan rantarakentamisen suurpiirteinen aluera-
jaus ja rakennuspaikkojen maard kantatilalla. Kantatilalle Vaihila 920-405-1-20 on
osoitettu sama maara rantarakennusoikeutta kuin voimassaolevassa yleiskaavassa,
ja rakentamaton rakennusoikeus on osoitettu niille yleiskaavan vahvistumisen jalkeen
kantatilasta lohotuille tiloille, joilla on mitoituslaskelman mukaan eniten kayttamaténta
rakennusoikeutta. Ehdotusta ei muuteta.

4 ARI, ISMO JA PAULA ILMALAHTI

Muistutuksen kohde: Velkuanmaa, Nani rek nro 11:0
Velkuanmaa, Ylamaki rek nro 1:26
Asia: Maanomistajat haluavat tehdd oheisten muutoehdotuspiirustusten ja selvitysten mu-

kaiset muutokset Velkuanmaan osayleiskaavaehdotukseen 29.11.2010.

Toivomme, ettd muutosehdotuksemme huomioidaan ennen osayleiskaavan vahvis-
tamista.

(muistutuksen mukana muutosehdotusliitteet 1,2 ja 3)

Liitel: Velkuanmaan osayleiskaavan muistutukseen 15.2.2011

Riim

..,

Kaavaehdotuksesta puuttuu tilan 11:0 (1013) kohdalta yksi olemassa oleva loma-asunto. Lisataan
kuvasta puuttuva loma-asunnon rakennuspaikka ja muutetaan rakennusaluetta ja loma-asuntora-
kennuspaikkojen lukumé&ara (RA3 -> RA4) sen mukaisesti.

Perustelu:
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Kaavaehdotuksesta puuttuva vapaa-ajanasunto on rakennettu v. 1990 (lupa nro 13/90 22.5.1990)
ja kaavaan nyt merkittyna oleva vapaa-ajanasunto v.1971 (lupa nro 7/7 1 10.3.1 971).

Kyseessa olevan alueen rakennushistoriaan vedoten edellytdmme, ettd ne myds jatkossa sailyvét
kahtena eri vapaa-ajan asunnon rakennuspaikkoina.

Molemmille vapaa-ajanasunnolle on haettu ja myonnetty aikanaan asianmukaiset rakennusluvat jo
ennen nykyisten kaavojen laatimista ja ne ovat olleet jatkuvassa eri talouksien kaytdsséa rakentami-
sesta lahtien.

v.1971 rakennetun vapaa-ajan asunnon pihapiirissa sijaitsevat saunarakennus (lupa nro 10/78
11.8.1978 ja 02-7 14.5.2002) ja vajarakennus (lupa nro 92-3 1992) seka grillikota (lupa nro 01-38
2001).

v. 1990 rakennetun vapaa-ajan asunnon pihapiiristd on ollut 1900 luvun alkupuolella rakennettu
hirsinen vaja, joka on purettu huonokuntoisena pois.

Molempien vapaa-ajanasuntojen pihapiirissa on lisaksi puucee rakennukset.

Kaavaehdotuksesta puuttuva vapaa-ajanasunto sijaitsee taysin erillddn 70 m:n etdisyydella v.
1971 rakennetusta vapaa-ajanasunnosta ja silla on oma pihapiirinsd ja oma ajotie.

Nyt laadittavan kaavan tulee mahdollistaa molemmille vapaa-ajanasunnoille osayleiskaavamaa-
raysten mukaiset loma-asunnon rakennuspaikan rakennusoikeudet. Eli ettd my®ds ehdotuksesta
puuttuvalle vapaa-ajan asunnolle mahdollistetaan erillisen saunan, talousrakennuksen ja vajan ra-
kentaminen.

Kaavan laatimisessa tulee mielestimme l&htétilanteeksi ottaa olemassa olevat loma-asunnot ja
turvata niille samat oikeudet kuin uusien loma-asuntojen rakennuspaikoille. Pelkilla mitoitusker-
toimilla tulee mielestdmme maaérittda vain uusien loma-asuntorakennuspaikkojen lukumaaria.

Kyseinen alue on muistutuksen jattaneiden syntymakoti ja perintotila.

Esittamallamme tavalla asia tulkittin kaavan edellisessa lausuntovaiheessa v. 2008-9, ja muistu-
tuksemme mukainen muutos myds silloin tehtiin.

Asiasta on kayty keskustelemassa maankayttopaallikko Elise Lehikoisen kanssa 18.1.2011 ja pu-
helinkeskusteltu 1.2.2011.




Liite 2: Velkuanmaan osayleiskaavan muistutukseen 15.2.2011
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Kaavaehdotuksessa tila 11:0 (2062) Nani, alue on merkitty AO/s alueeksi. Kartasta katsoen "maal-
likko" saa sen kasityksen ettd AO alue on paallekk&in viereisen AM alueen kanssa. Jos on tarpeen

erottaa AO alue AM alueesta, sen rajan tulisi seurata kiinteistorajaa tilan 2:42 kanssa.

Jos lisamaare /s tulee jdamaan kaavaan talle alueelle, tulee sen olla sopusoinnussa ja koskea
kaikkea Velkuanmaan alkuperéistd rakennuskantaa ja pihapiireja, jota "kulttuurihistoriallisesti ar-

vokkaalla kokonaisuudella" ilmeisesti tarkoitetaan.

Néanin paarakennus on uudisrakennettu v. 1958 olevalla rakennusluvalla ja samalla vanha "alkupe-
rainen" p&arakennus on purettu. TAma uudisrakennus tuhoutui ukkosen aiheuttamassa tulipalossa
v. 1983 ja samalle paikalle rakennettiin nykyinen asuinrakennus taman onnettomuuden jalkeen

1984 (lupa nro 36/83 2.11.1083).

2:42 § . //

- ‘.J-F’ @ Asunto
W AO 3
o

Ent. navetta e

L P

Yht. 876:2
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Rakennuspaikkojen sijainti maaraalalla 1:26 (986) ehdotetaan muutettavaksi kuvan mukaisesti.

Perustelu:

Nykyisen kaavaehdotuksen mukainen RA2 alue on kovin jyrkéan pohjoisrinteen alla olevaa notkoa,
johon on vaikea sijoittaa useampia rakennuspaikkoja, huomioiden rakennuspaikan vahimmaismaa-
raala (3500 m2) ja alin sallittu lattiapinnan taso (+ 3 m).

Sen sijaan ehdottamaltamme RA2 alueelta, sita laajentamalla, 10ytyy paremmin soveltuvat paikat
kahdelle rakennuspaikalle.

Asiasta on kayty keskustelemassa maankayttopaallikkod Elise Lehikoisen kanssa 18.1.2011.

Kaavan laatijan vastine:

Voimassaolevassa rantayleiskaavassa tilalle 11:0 on osoitettu yksi loma-asunnon
rantarakennuspaikka. Mitoitustarkasteluun perustuva rantarakennusoikeus ei anna
mahdollisuutta osoittaa tilalle toista rantarakennuspaikkaa. Rakennuspaikan merkinta
muutetaan merkinnaksi RA-X, jonka maarays kuuluu seuraavasti: Loma-asuntora-
kennusten alue rantavyohykkeella. Alue muodostaa yhden rakennuspaikan, jolle saa
rakentaa kaksi loma-asunto-rakennusta. Rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus
on 250 k-m2.

AO- ja AM —alueilla ja niiden l&hiymparistdssa on niin paljon kaavarajauksia ym. mer-
kintoja, ettd kaavakartta vaikuttaa sekavalta. Merkintdja pyritaén selkeyttdma&an. Lisa-
maare /s koskee enemmankin AM-aluetta ja se voidaan poistaa AO -alueelta.

Tilalla 1:26 voidaan yksi RA -rakennuspaikka siirtdd rannan itdosasta lansiosaan ja
samalla tarkistaa aluerajauksia. Alueen itd- ja lansipdan niemenkarkiin esitetaan ja-
tettdvaksi hieman MY-1 —aluetta liitekartan esityksesta poikkeavasti.

5 1IVARI KALLIOMAKI JA ANNINA KIVIMAKI

Vaadimme, ettd omistamamme kiinteistd, Velkuan, Velkuanmaan, Pohjankyldssa muutetaan ra-
kennuspaikka merkinnadltd RA merkinnaksi AO.

Aiomme muuttaa kiinteistdon pysyvasti myohemmin ja tulemme huolehtimaan jatevedet ym. asiat
lain ja asetuksen mukaan, odottamatta Naantalin kaupungilta mitaan.

Kaavan laatijan vastine:

Edellisen ehdotusvaiheen linjausten pohjalta Velkuanmaan saareen ei katsota tar-
koituksenmukaiseksi osoittaa enda uusia vakituisen asumisen rakennuspaikkoja. Li-
saantyva ympadrivuotinen asuminen luo paineita keskitetyn jatevesihuollon jarjesta-
miseksi. Alue ei mydskaan maastoltaan luontevasti sovellu ymparivuotiseen asu-
miseen.

6 SEKSTANTIN ASEMAKAAVA-ALUEEN ASUKKAAT
(Heikki ja Eeva-Liisa Kangasjarvi, Usko ja Sirkka Lindgvist)

Nyt nahtavilla olevaan Velkuanmaan osayleiskaavaehdotukseen sisdaltyy voimassaoleva Seks-
tantin asemakaava-alue (hyvaksytty 22.06.2002).

Velkuanmaan osayleiskaavaehdotuksessa Sekstantin asemakaava-alue on monessa kohdassa
merkitty virheellisesti.

Velkuanmaan nahtavilla oleva osayleiskaavaedotus on korjattava Sekstantin asemakaavan osalta
asemakaavan mukaiseksi kaikilta osiltaan ja siihen liittyvat asiat on myos kirjattava Vaihelan kan-
tatilalaskelmaan.
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Sekstantin asemakaava on kopioitava tulevaan Velkuanmaan osayleiskaavaan juuri sellaisena
kuin se on aikoinaan hyvaksytty.

Myos muut Velkuanmaan osayleiskaava-alueella olevat viralliset asemakaava-alueet on merkittava
ko. asemakaavojen mukaisiksi tulevaan Velkuanmaan osayleiskaavaan.

Kaavan laatijan vastine:

Sekstantin asemakaava-alue on osoitettu kaavakartassa yleiskaavamerkintojen edel-
lyttamalla tarkkuudella. Yleiskaava ei rajoita voimassa olevan asemakaavan toteutta-
mista. Voimassa olevien asemakaavojen aluerajaukset on osoitettu osayleiskaavan
litteessa 10. Ne taydennetddn myo6s kaavakartalle.

7 ESA JA MERJA KANTONEN

Esitamme edelleen omistamamme kiinteiston muuttamista AO:ksi. sekd rakennusalan laajentamis-
ta.

Kiinteistétunnus 920-405-0001-0085
Kaupunginosa/kyla Pohjankylan kyla
Tilan nimi Satumaa

RN:o 1:85

Perusteluina esitimme 27.1.2009 tekemassamme muistutuksessa, etta meilla on aikomus muuttaa
tulevaisuudessa asumaan Velkuanmaalle, jota siis esitdmme edelleen.

Tonttikauppaa tehdessamme 2005 kysyimme ja halusimme varmistaa alustavasti Velkuan kun-
nalta onko mahdollista muuttaa rantarakentaminen omakotirakentamiseen. Saimme sen kasityk-
sen, ettd se on mahdollista ja muuttaa pysyvasti asumaan Velkualle.

Kaavan laatijan vastine:

Edellisen ehdotusvaiheen linjausten pohjalta Velkuanmaan saareen ei katsota tarkoi-
tuksenmukaiseksi osoittaa en&é uusia vakituisen asumisen rakennuspaikkoja. Li-
saantyva ymparivuotinen asuminen luo paineita keskitetyn jatevesihuollon jarjestami-
seksi. Alue ei myoskdan maastoltaan luontevasti sovellu ympéarivuotiseen asumiseen.
Rakennuspaikan aluerajaus on tilarajojen mukainen ja rakennusoikeus RA-maa-
rayksen mukainen.

8 TARJA MAJASUO

Tyytymattdbma&nd Naantalin kaupungin Velkuanmaan osayleiskaavaluonnokseen haluan muutok-
sen saamiseksi lausua seuraavaa:

Omistamani Katajamaki tilalta r:no 529-562-5-3 on poistettu voimassa olevaan osayleiskaavaan
merkitty rakennusoikeus AO Hyypperin ja Vaihelan talouskeskusten véliseltd alueelta (lite). Ta-
man alueen ldheisyyteen on liséatty huomattavasti rakennusoikeutta Vaihelan tilan talouskeskuk-
selle, jolle on jo ennen kaavan suunnittelua rakennettu luvattomasti hotellirakennus.

"Velkuan valtuuston 10.11.2003 hyvaksyman yleiskaavaan liittyvien selvitysten mukaan Vaihelan
tilan nykyinen tontti on kooltaan 9900 m2 ja kaytetty rakennusoikeus, johon sisaltyy nyt kysymyk-
sessé oleva rakennus (Halssi), on 1355 kerrosneliometria (e=0,13)"
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Edella oleva on lainaus Turun Hallinto-oikeuden paatoksestd 14.06.2004. koskien suunnittelutar-
veratkaisua Halssin rakennusluvasta.

Nyt rakennusoikeutta ollaan vield lisddmassa e=0,20:een eli n. 1900 kem2:iin.

Mikali tallainen massiivinen rakentaminen sallittaisiin, se tarkoittaisi Vaihelan talouskeskuksen
nayttavan esikaupunkimaiselta, jollaista kaavan perusteluissa haluttiin valttaa.

Omistamallani n. 25000 m2 Katajamaki-tilalle on tassa osayleiskaavaluonnoksessa merkitty vain
yksi AO rakennuspaikka, mik& tarkoittaa rakennusoikeutta e=0,01.

Maanomistajien tasavertaisuutta Velkuanmaan osayleiskaavaa laadittaessa ei tdssa kohtaa ole
kunnioitettu.

Vaadin, ettd osayleiskaavaan palautetaan siitd poistettu rakennuspaikka Katajamaki-tilalle ja etta
Vaihelan talouskeskuksen rakennusoikeutta ei lisitd, koska kaavaluonnos loukkaa maanomistajien
yhdenvertaisuutta ja omaisuuden suojaa.
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Velkuanmaan voimassa olevan osayleiskaavan karttaote
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Kaavan laatijan vastine:

Kaupunkisuunnittelujaoston 22.11.2010 tekeméan ja kaupunginhallituksen 20.12.2010
hyvaksyman periaatepdatoksen mukaisesti sisémaan uusia rakennuspaikkoja ei mer-
kitd osayleiskaavakarttaan, mutta ne esitetaan erillisessa sisémaan rakennusoikeu-
den mitoituslaskelmassa. Jos tilan koko on 0,35 — 5ha, se oikeuttaa yhteen sisdmaan
rakennuspaikkaan.

Jos tilalla harjoitetaan yleiskaavan mukaista matkailu- tai muuta elinkeinotoimintaa,
joka edellyttdd korkeampaa rakennusoikeutta, se voidaan mahdollistaa laatimalla
alueelle erillinen asemakaava yleiskaavamaarayksen mukaisesti.

9 MTK — VARSINAIS-SUOMI

MTK-Varsinais-Suomi lausuu Naantalin kaupungin Velkuanmaan osayleiskaavaehdotuksesta
seuraavaa:

Rantarakentamisen maaritys on tehtdva ns. murtoviivamenetelmalld. Kuten tehdaan Varsi-
nais-Suomen Liiton kaavoissa, ja johon myds viitataan kaavan valmistelussa. Kaavaesityk-
sessa kaytetty menetelma vahentaa sattumanvaraisesti ja subjektiivisesti rakennusoikeu-
den maaraa.

Kaavaesityksessa ei ole RV-vydhykettd. Sen sijaan on otettu MY-1 ja MA-1 merkinnat. MY-
1 ja MA-1 merkinndilla oleville maa- ja metsatalousalueiden maankaytolle on asetettu vaati-
muksia, jotka johtavat elinkeinotoiminnan harjoittamisessa kaavoituksen asettamiin rajoituk-
siin. Metsétalouden harjoittamisen tulee perustua metsalakiin ja siitéa johdettuihin asetuksiin
ja maarayksiin. Esitamme ko. alueiden muuttamisen MY- ja MA —alueiksi.
Kaavaesityksessa maisnittu maisematydluvan kaytto pitaa poistaa (poistunee MY-1 ja MA1
-alueiden muuttamisella My ja MA-alueiksi).

Kaavassa olevat RaX merkinnat on muutettava siten, etta kaavamerkintd ja rakennusoi-
keus kohtelee kaava-alueen maanomsitjia tasapuolisesti.

Kaava-alue siséltéda alueita, joilla on olemassa jo detaljikaava. Tamé ei ehdotuksessa nay.
Katsomme, etté ko. kaavat tulee olla nékyvissa.

Kaavan laatijan vastine:

Rantarakennusoikeuden maaraytyminen, ks. liite 2.

MY-1- ja MA-1 —alueet ovat MRL 72 8:n mukaista rantavyohykettd. Alueiden kéaytolle
asetetut vaatimukset perustuvat ymparistéllisiin ja maisemallisiin arvoihin. Selvyyden
vuoksi kaavakarttaan lisdtddn myo6s rantavydhykkeen rajaus.

RA-X merkinnélla pyritddn nimenomaan maanomistajien tasapuoliseen kohteluun ra-
kennuslupatilanne huomioiden. Merkinndn maaraysté tdsmennetaan.

Voimassa olevien asemakaavojen aluerajaukset on esitetty osayleiskaavan liitteessa
10. Ne taydennetddn myos kaavakartalle.

10 REIJO SAARINEN

N&ahtavilla olevaan Velkuanmaan osayleiskaavaehdotukseen esitdn seuraavan muistutuksen:

Hyvéksyesséan osayleiskaavaehdotuksen Naantalin kaupungin tulisi samalla paattaa entisen Vel-
kuan kunnan muun yleiskaava-alueen kiireellisestd osayleiskaavoittamisesta siten etta Velkuan-
maassa nyt noudatettua rakennusoikeuden mitoitusta ja rakennusoikeuden sijoitteluperiaatteita
voitaisiin jatkossa noudattaa myos entisen Velkuan kunnan muissa osissa.

Muistutukseeni pyydén saada kirjallisen vastauksen tai selityksen.

Kaavan laatijan vastine:
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Merkitdan tiedoksi. Muistutus ei vaikuta tdman osayleiskaavan sisaltoon. Kaavoi-
tustyon jatkamisesta Velkuan alueella paattéa vuosittain Naantalin kaupunki kaavoi-
tusohjelman yhteydessa.

11 HELI JA SAMU VAINIO-PUHJU

Velkuanmaan osayleiskaavassa rakennuspaikka-alue RA 2 kiinteistdlla 529-560-1-25 Metsamaki
RN:0 1:25 on painettu alueen etelapaahan. Tama aiheuttaa rakennuspaikoista pohjoisemmalle sen
maaston muodon vuoksi ainoaksi rakentamismahdollisuudeksi massiivisen korotuksen rakennuk-
sen sokkeliin sen merenpuoleiselle julkisivulle. Mielestamme téllainen rakennustapa ei sovi ympa-
ristoon.

Siirtamalla rakennusalueen pohjoisin piste 50 m pohjoiseen ja muuttamalla rakennusalueen poh-
joisraja itd-lansi suuntaiseksi rakennusalue ulottuisi luonnolliselle tasanteelle, johon rakentaminen
olisi mahdollista suorittaa sopusoinnussa ympariston kanssa. Lisaksi rakennus olisi mahdollista
saada lahes huomaamattomaksi merelta katsottuna.

Ylla olevaan viitaten esitamme siis etta kiinteiston 529-560-1-25 Metsamaki RN:o 1:25 rakennus-
alueen pohjoisin piste siirretddn 50 m pohjoiseen ja rakennusalueen pohjoisraja muutetaan ita-lan-
Si suuntaiseksi.

Kiinteistdjen 529-560-1-25 Metsdmaki RN:o0 1:25 sekd maaraalojen kiinteistoistd 529-560-1-6 Rii-
hikankare RN:0 1:6 sekd 529-560-1 -27 Peltokankare RN:0 1.27 puolesta:

Kaavan laatijan vastine:

Tilan RA2 —aluetta siirretadn hieman pohjoisemmaksi maastossa tehdyn tarkistuksen
perusteella, ei kuitenkaan kallion laelle asti.

12 ILONA ERVASTI-VAINTOLA JA RAIMO VAINTOLA

Omistuksemme kaava-alueella kaksi saarta, joilla on lupa rakentaa:
Niitmaarluoto -niminen tila RNo 3:21, Pohjankyla, 9,74 ha (kasittda kokonaisen saaren)
Ketankari-niminen tila ( Merikari-niminen saari) Rno 1:28, Pohjankyld, 4,59 ha

Muistutuksena Velkuanmaan osayleiskaavaehdotukseen esitdmme ylla olevien kiinteistéjen omis-
tajina seuraavaa.

Olemme Velkuan kesaasukkaita. Vietamme saarellamme Niitmaarluodossa olevalla huvilalla kaikki
viikonloput ja lomamme huhtikuun jaiden l&hdésta lokakuun loppuun. Elakkeemme alkaessa 2012
tulemme viettdmaan Velkualla lahes 6 kuukautta vuodessa.

Muistutuksemme tausta ja kohde

Kaavaehdotuksessa Kkiinteistojen rakennettava kerrosala on maaritelty kolmella tavalla eri
suuruisiksi koodein RA2-Y, RA2 ja RA3-Z seuraavasti:

1. Loma-asuntorakennusten alue ranta-alueella (RA2-Y)

Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa
o yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen enintdén 140 k-m2, josta max 20 k-m2 saa
o rakentaa erillisena
e yksi 30 k-m2 sauna
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o yhteensa enintddn 30 k-m2 lAmpderistamattomia varastorakennuksia

2. Rantaan rajoittuva loma-asuntoalue (RAZ)
Rakennuspaikalle saa rakentaa

o yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen enintd&n 120 k-m2
yhden saunan max 30 k-m2
yhden erillisen talousrakennuksen max 20 k-m2
yhden lampéeristamattoman vajan max 30 k-m2.
Uuden rakennuspaikan vahimmaiskoko on 3500 m2.

3. Pienten saarten loma-asuntorakennusten alue (RA3-2)
Lomarakennuspaikalle saa rakentaa

yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen max 80 k-m2
yhden saunan rnax 25 k-m2

yhden erillisen talousrakennuksen max 30 k-m2.

Emme I6ytaneet kartasta yhtdadn RA2-Y -merkittya kiinteistoa.
Rakennusoikeuden jaottelu perusteeton

Kaavaehdotuksessa kaikki saaret Velkuanmaan saarta lukuun ottamatta kuuluvat edella mainitun
pienimman rakennusoikeuden RA3-Z piiriin. Tekstissd todetaan, ettd ratkaisevaa rakennusoikeu-
den maaralle on saaren koko ja ajoneuvoyhteys. Tassa suhteessa riittdvan suureksi on katsottu
vain Velkuanmaan saari, jolle on lossiyhteys.

Mielestamme edella olevalle jaottelulle ei ole riittdvad ja oikeudenmukaista perustetta eikd silla
kohdella eri kiinteistgja ja ndiden omistajia yhdenvertaisesti. Kaavaehdotuksen kaikkia muita saaria
kuin Velkuanmaan saarta ei voida pitaa yleisen kasityksen mukaan pienind. Useampi saari on
kymmenien hehtaarien kokoinen ja Niitmaarluotommekin on vajaa 10 ha eika 4,6 ha:n Ketan-
karikaan ole pieni. My6skaan autotieyhteys lossin avustuksella ei voi olla mikaan ratkaiseva pe-
ruste eri suuruisen rakennusoikeuden maarittelylle saaristoalueella.

Vaatimuksemme ja sen perustelut
Mielestamme rakennusoikeuden tulisi olla kaikilla rakennuspaikoilla RA2:n mukainen seuraavin
perusteluin:

e Kaavan kohde on saaristoalue. Tallaisella alueella ei ratkaisevaa rakennusoikeuden maaral-
le voi olla autotieyhteys. Veneiden ja etenkin entistd merikelpoisempien veneiden merkittava
lisddntyminen ja veneilyharrastuksen merkittdva kasvu antaa mahdollisuuden eld& nor-
maalia elam&& saarilla, joihin ei ole autotieyhteytta. Autotieyhteydelle ei ole en&dd nykypai-
vana suurta merkitystd, kun on merikelpoinen turvallinen yhteysvene.

e T&ana paivana ihmiset viettavat entistd enemman aikaa vapaa-ajanasunnoillaan, minka mah-
dollistavat paremmat mukavuudet ja sdhkon ja nettiyhteyden mydtd mahdollisuus etatyon
tekemiseen. Tama edellyttdd mahdollisuutta luoda vapaa-ajanasuntoonkin sellaiset tilat, etta
siella voi vetdytyd omaan rauhaan esim. tydskentelemaan.

o Nykyihmiset elavéat kovan tyon paineessa, joka asettaa perheiden arkielaméalle suuria haas-
teita. Saaressa oleva loma-asunto on parhaimmillaan paikka, jossa perheen eri sukupolvet
voivat lomailla ja viettdad aikaa yhdessa. Se on perheen ja suvun kokoontumispaikka. Se on
paikka, jonne ystéavat voivat purjehtia vierailulle. Saareen tullaan aina yopymaan tai olemaan
pidemmaéksi aikaa. Taman vuoksi juuri saarissa olevissa vapaa-ajanrakennuksissa tarvitaan
tilaa - huoneita yopyville. Perinteinen siskonpeti olohuoneen lattialla ei tdhdn endé nykyaika-
na riita.

o Kaavan taloudellisena tarkoituksena on lisata Velkuanmaalle loma-asutusta ja edistda yri-
tystoimintaa kuten Vaihelan alueen turistipalveluja ja kaupallisia palveluja Teersalossa. Nain
ei tule tapahtumaan tdméan kaavan seurauksena. Kaavan tarkoituksen toteutuminen edellyt-
taa, etta alueelle tulee lisdéd inmisia viettdmaan kesaa huhtikuusta lokakuulle. Talla kaavaeh-
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dotuksella halutaan kuitenkin rajata rakentaminen pieniin 80 k-m2:n mdkkeihin, mik& ei vas-
taa endd nykypaivan ihmisten tarpeita. 80 m2:n mokeilld kdydaan lahinnd kalastamassa.
Niissd ei mahdu koko perhe elamaéan yhdessa 24 t vuorokaudessa loma-aikana, jolloin ol-
laan kaikki paivéat kotona. Sielld ei ole riittdvasti tilaa. Sinne ei saada riittdvasti majoitustilaa
vieraita varten. Juuri vieraiden kanssahan halutaan kayttda ravintolapalveluita ja muita pal-
veluita. Pitdd muistaa, ettd myds kesdasukkaiden vieraat kayttavat huolto-, kauppa-, tori- ja
ravintolapalveluita. Kalastusmdkkiin mennaan ratkeilemaan, ei silloin ulkopuolisia palveluja
juurikaan kayteta - tarvittavat vahaiset ostoksetkin tehdaan jo matkan varrella.

o Maisemallisesti ei ole kdytdnntssa eroa silla, onko vapaa-ajanrakennus 120 k-m2 vai 80 k-
m2, edes saarissa. Sen sijaan elAmismukavuuden kannalta silld on suuri merkitys. Maise-
mallisesti ratkaisevaa on rakennuksen sijoittaminen luontoon ja sen ulkonakd seka varitys.

e Jos kaavan mukaan saa rakentaa vain enintadn 80 k-m2:n asuinrakennuksen ja yopymis-
tilaa kuitenkin tarvitaan enemman, johtaa tdméa vain luvattomien pikku-mokkien ja aittojen
rakentamiseen. Tallaisia esimerkkeja arkkitehtoonisesti rumien "pikku-moékkien" ep&ddmaa-
raisista rykelmista on saaristomme taynna. Tallaisen k&ytannon jatkumista ei uusissa kaa-
voissa ole syyta edistaa.

o Kustavissakin saa rakentaa rakennuspaikalle saman kokoisen vapaa-ajan asunnon (150
m2) riippumatta siitd, missa se sijaitsee - autotieyhteyden paéssa vai ei. Turun moottoritien
valmistuttua Helsingin seudulla asuvien kiinnostus hankkia/rakentaa vapaa-ajanasunto Kus-
taviin, Taivassaloon ja Velkualle on lisaantynyt merkittavasti. Kustaviin on rakennettu viime
vuosina paljon korkealuokkaisia vapaa-ajanasuntoja, joilla vietetddn aikaa jaiden lahdosta
lokakuun loppuun. Kustavissa asukkaiden maara nousee kesélla 900 hengestéa 10.000:een,
mika lisaa taloudellista vireytta kuntaan ratkaisevasti.

Edella olevin perustein edellytimme, etta saarikiinteistdja pitaa kohdella kaavamaarayksissa yh-
denvertaisesti autotien pddssa olevien kiinteistdjen kanssa ja antaa naille yhtalaisesti RA2 — raken-
nusoikeus. Erityiseti edellytdmme, etta ylla mainituilla omistamillamme saarilla Niitmaarluodossa,
joka on vajaat 10 ha pinta-alaltaan, ja Ketankarilla (Merikarilla), joka on pinta-alaltaan 439 ha, ra-
kennusoikeuden tulee olla saarien koko huomioiden RA2:n mukainen. Niitmaarluodossa jo tallakin
hetkelld asuinrakennuksemme on 216 m2 kauniisti luontoon "piilotettuna”.

Kaavan laatijan vastine:

Pienten saarten rakennusoikeuden maarittely perustuu Varsinais-Suomen ELY-kes-
kuksen lausuntoihin ja muihin Naantalin kaupungin alueella laadittuihin rantayleis-
kaavoihin. Yli viden hehtaarin saarissa merkinta RA-Z (80+25+30) muutetaan kui-
tenkin merkinnéksi RA (120+30+20+30).

13 JANNE VIRTANEN

Yleiskaava ehdotuksessa on tontillamme maaritelty RA5 alue rajattu niin, ett kesaterassi, puuvaja
ja saunarakennus jaavat MY-1 alueelle. Nama rakennukset ovat rakennettu ennen kaavaehdo-
tusta.

Esitamme seuraavaa:

RADS alueen raja siirretdan niin ettd olemassa olevat rakennukset jadvat rakennusoikeusalueelle.
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Kaavan laatijan vastine:

RA5 —alueen pohjoisosaa laajennetaan sisdmaahan pain kuitenkin siten, ettei ra-
kennuspaikka ulotu sen etelapuolella sijaitsevien rakennuspaikkojen taakse eiké sulje
niiden yhteytta MY-1 —alueelle.

14 TAITO YLHAINEN

Kannanotto: Velkuanmaan kaavaehdotukseen

Anon omistamaani Kuusi-Kattilasaareen lisaa rakennusoikeutta 60 m?. Saaren pinta-ala on 2,31
ha. Rantaviivaa n. 600m.

Perustelu: Harjoitan maatilamatkailua ja suurin yhteistydkumppanimme on "Naantalin matkailu Oy”!
Samoin séilytettdva venepaikka Hunkkilan rannassa, jonka olen ostanut.
(kartta liitteend ja todistus lainhuudosta)



13.6

14.4

TURUNSEUDUN KARAJAOIKEUS

1240

TODISTUS

14

ANNETUSTA LAINHUUDOSTA

17.9.2003
Ratkaistu
Simo Ahtinen
KOHDE MAARAALA 920-405-3-35-M602

SIJAINTI: .
VELKUA/920, POHJAKYLA/405
HUNKKILA RN:0 3:35

SBANTO 1/1 YlhAinen, Taito Jalmari

Kauppa 14.8.2003 85.000 EUR
Luovuttaja: Majasuo,

Toimistosihteeri

“Tuula Paridnen

Kaavan laatijan vastine:

Karin Elisabet
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Pienten saarten rakennusoikeuden maarittely perustuu Varsinais-Suomen ELY-kes-
kuksen lausuntoihin ja muihin Naantalin kaupungin alueella laadittuihin rantayleis-
kaavoihin. Rakennusoikeuden lisddminen yhdessa saaressa olisi vastoin maanomis-
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tajien tasapuolista kohtelua. Pienen kokonsa vuoksi saari ei mydskdan sovellu kaa-
voitettavaksi ja kehitettavaksi matkailupalvelujen alueeksi (RM). Yksittaisid venepaik-
koja ei ole osoitettu kaavakartassa.

15 HANNU JA PIRJO INKINEN
Asia: Muistutus Velkuanmaan 29.11.2010 paivattyyn osayleiskaavaehdotukseen

Nyt nahtavilla olevaan Velkuanmaan osayleiskaavaehdotus siséltda esan voimassaolevaa
Sekstantin asemakaava-aluetta (hyvaksytty 22.06.2002).

Velkuanmaan osayleiskaavaehdotuksessa Sekstantin asemakaava-alue on monessa kohdassa
merkitty virheellisesti.

Muistutettavat kohdat:

1. Vareskarin (1099) MY-1 merkinta poistettava ja korvattava merkinnalla joka sallii vireilla
oleva rantasaunan rakentamisen Sekstantin alueen kortteleiden 1-3 asukkaille.

Nykyisen Sekstantin asemakaavaselosteen sivulla 13, toinen kappale alhaalta, maaritellaan ko. yh-
teiskayttdalueen kohdalla:

"YhteiskayttoalueidenVV/yk(1-3) = (sauna + uimaranta) VL/yk(1-3) = verkkovajoja varten osoitettu
alue) toteuttaminen ja yllapito kuuluu osoitettujen kortteleiden kiinteistonomistajille.. ." Lisaksi kaa-
vaselosteen sivulla 15, kolmas kappale ylhaalta, todetaan etta:

" Sekstanttilaisten yhteistoiminnalle on kuitenkin haluttu turvata mahdollisuudet saunan, siihen
littyvan uimarannan ja verkkovajan rakentamismahdollisuudella.”

Saunan rakentamisen mahdollisuus on siis erittain selvasti merkitty Sekstantin asemakaavaan ja
kaikki ovat olleet siina uskossa, etta saunan rakennusluvalle ei ole estetta.

Myds silloiselle Velkuan kunnalle asia oli selva, koska asemakaavan valmistumisen (v. 2002) jal-
keen Sekstantista tontin ostaneille on myyntineuvottelujen yhteydessa selvasti tdhdennetty, etta
Vareskariin voi rakentaa yhteisen saunan. Taméa on ollut yksi kriteeri tontin ostolle.

Sekstantin alueen asukkaat ovat kdyneet keskustelua ja jattdneet lupahakemuksia saunan sijoit-
tamista varten talle paikalle jo toista vuotta. MY-1 merkintd voisi osaltaan haitata tata lupaproses-
sia.

Vareskarissa ei voi harjoittaa maataloutta koska se on kokonaan kalliota. Puita saaressa on noin
10 kpl, joten sen metsataloudellinen arvo on melko vahainen. MY-1 merkintéd ei ole perusteltu.
Saunan sijoittaminen Vareskariin ei muuta saaren ilmetta. Liite 1.

2. MY-1 merkinta poistettava kortteleiden 1-3 ja ranta-alueen valisen - kallion osalta
(1102,1).
Tama alue on asemakaavassa merkitty alueeksi jolle Sekstantin kortteleiden 1-3 asukkaat saavat
sijoittaa kukin oman verkkovajansa.

VL/yk(1-3) = verkkovajoja varten osoitettu alue, toteuttaminen ja yllapito kuuluu osoitettujen kortte-
leiden kiinteistonomistajille...”

Liséksi kaavaselosteen sivulla 15, kolmas kappale ylh&alta, todetaan etta:
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" Sekstanttilaisten yhteistoiminnalle on kuitenkin haluttu turvata mahdollisuudet saunan, siihen
littyvan uimarannan ja verkkovajan rakentamismahdollisuudella.”

Allekirjoittaneet ovat jattaneet lupahakemuksen verkkovajan sijoittamisesta télle alueelle joulu-
kuussa vuonna 2010.

Kyseisella alueella ei ole maa- tai metsataloutta.

3. Velkuanmaan nahtavilla oleva osayleiskaavaedotus on korjattava Sekstantin
asemakaavan osalta asemakaavan mukaiseksi kaikilta osiltaan.

4. Sekstantin asemakaava on kopioitava tulevaan Velkuanmaan osayleiskaavaan juuri
sellaisena kuin se on aikoinaan hyvaksytty.

Myds muut Velkuanmaan osayleiskaava-alueella olevat viralliset asemakaava-alueet on merkittava
ko. asemakaavojen mukaisiksi tulevaan Velkuanmaan osayleiskaavaan.
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KAAAETROGTOS
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Kaavan laatijan vastine:

Sekstantin asemakaava-alue on osoitettu kaavakartassa yleiskaavamerkintdjen edel-
lyttamalla tarkkuudella. Yleiskaava ei rajoita voimassa olevan asemakaavan toteutta-
mista. Voimassa olevien asemakaavojen aluerajaukset on osoitettu osayleiskaavan
litteessa 10. Ne tdydennetdén myos kaavakartalle.

16 MARKKU KOPPANEN

Rakennuskantainventoinnista (kohde nro3,_65 lite 1) on jaanyt pois talousrakennus, mik& oli en-
simmaisessa rakennuskantainventoinnissa.

Talousrakennus on rakennettu 1950 luvulla.
Kéayttd tarkoitus on puu/tykalu rakennus

Koko on noin 4X8m. (liite 2)



LITE 1

VELKUAN KUNTA \Velkuanmaan osayleiskaava
RAKENNUSKANTAINVENTOINTI KOHDE NRO

1992 JA 1993 TEHTYJEM INVENTQINTIEN TARKISTUS 3. 66

KUNTA KYLE { RMo TILAKOHDE

Welkua KréGpild 1:86 Alhola

OSOITE KOORDINAATIT x,¥ OMISTAJA

o - T3 BTO13T/E3410 Merkk Koppanan
RAKEMNUSHISTORIA

Alhola on lisengistynyt KréGplidn talosta v. 1923, j2 tlkan padrakennus on kooltzan n. 7 x 10m. Pihapilrissd on saksl

entinen navetta.

YLEISET LUETTELOINTIPERUSTEET
Melko nékyvalls paikalia sijzitseva Alholz adustag saarelia metko harvinaisiz 1930-kvun rakennuskantaa.

INVENTOIDUT RAKENNUKSET

1. Asuinrakennus 2. Talousrakennus
Alkupardinen kiytta asuinrakennus navelia Poo [ TG sty
Rakennusaika 1940 18504 550
Karroaluku ! 112 1 1
Perusta hetoni betan EETANMI
Runka pul tiil [&L
Kunie tyydyitave tyydyilavi
Huam,
Sugjelupenuste maizemallingn ~maisamaiinen
HUOM
VALOKUVAT
1. Alhola
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Kaavan laatijan vastine:

Talousrakennuksen tiedot lisatadn rakennusinventointiin.

17 MATTI SALONEN

Vaatimukset:

Omistamani tila Koivumaki (1:42 Krodpila) on merkittava RA2-merkinnalla niin kuin se on jo voi-
massa olevassa kaavassa merkitty. RA-X on poistettava lainvastaisena ja maanomistajia eriar-
voisesti kohtelevana. Rannat on mitattava murtoviivamittauksena ja ematilalaskelmassa on yhdis-
tettdva samojen omistajien useammat emaétilat, joiden valilla on aiemmin siirretty rakennusoikeutta.

Perustelut:

Velkuan voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tilalleni on merkitty kaksi raken-
nettua loma-asuntoa, joissa on voimassa olevat rakennusluvat, jotka on merkitty kahdella mustalla
pystykolmiolla. Rakennusoikeutta tilallani on kaavan mukaan 210 neliota. koko kortteli, jossa tilani
sijaitsee, on merkitty kaavassa RA3. Samoin on todettu, ettd kaikki korttelin rakennuspaikat on
otettu kayttoon (kolme mustaa kolmiota). Rakennusoikeuksista kaksi sijaitsee kiistattomasti tilal-
lani. Vahvistuspaatoksen mukainen kaavakartta vahvistaa késitykseni asiasta (Kuva 2. nuoli). Tilal-
lani on riittavasti pinta-alaa ja rantaviivaa kahteen rakennuspaikkaan. Kaava-asiakirjoissa tode-
taan, ettei yntddn olemassa olevaa rakennuspaikkaa poisteta. Miksi minulta on poistettu?
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Rantaviivatarkastelu on tehty virheellisesti, kun rakennusoikeus on laskettu vain tilani rannanpi-
tuudesta. Myds mittaustapa on vaara (50 metrin murtoviiva mittaus). Rannanmittauksen pitéa pe-
rustua ematilaperiaatteeseen ja sen poikkileikkausajankohtaan (1969). Olen ostanut tilani 70-luvun
alkupuoliskolla mokkirakennuspaikoiksi, eika tilani ole ematila. Tilallani ei mydskaan ole taman
takia osoitettu vapaata rantaviivaa. Vapaa rantaviiva on jaanyt emaétilalle. Uuno Vaihela niminen
henkil6 on vuoden 1969 poikkileikkausajankohtana omistanut tilat Vaihelan kantatila 1:34 kyla
Kréopild ja Vaihila 1:20 kyla Pohjankylda. Nama tilat muodostavat yhden yksikon (emétilan), joiden
valilla voidaan siirtdd rakennusoikeuksia (Kantatilaselvitys). Rakennusoikeutta on siirretty tilalta
1.20 tilalle 1:34. Tama menettely mahdollisti kaavan 2 RA-paikkaa tilalleni. Kysymyksessa on nor-
maali maanomistajan tekema rakennusoikeuden siirto ematilalta toiselle. Huomioitavaa on myos,
ettei voimassa olevaa yleiskaavaa tehtaesséa kantailojen 1:20 ja 1:34 omistaja Matti Vaihela ei mi-
tenkaan kiistanyt tilalleni tulevaa ja olevaa kahta rakennuspaikkaa. Virheellinen emaétilalaskelma
olisi korjattava maanomistajakohtaiseksi. Nyt se on laadittu kylittain, joka antaa taysin virheellisen
kuvan rakennusoikeuksista. Kantatila 1:20 ja 1:34 olisi pitdnyt laittaa yhteen ematilalaskelmassa,
niin tilanikin rakennusoikeus olisi aivan selkea. MRL edellyttdd emaétilalaskelman tehtavéksi tiloit-
tain. Kylittain sité laki ei vaadi tehtavaksi.

Olen ostanut ja maksanut rakennuspaikat emaétilalle. Emétila on saanut rahallisen korvauksen, jon-
ka olemme yhteisesti kaupan yhteydessa sopineet. Jos rakennusoikeutta on vahennettava, on va-
hennykset kohdistettava ensi sijassa eméakiinteistolle, jolla jokainen muodostettu rakennuspaikka
vahentda sen jaljella olevaa rakennusoikeutta.

Vanhassa voimassa olevassa yleiskaavassa on kolmella maanomistajalla vahvistettu kaksi RA-
paikkaa. Kaikkien maanomistajien tilat on muodostettu samasta ematilasta Vaihila/Vaihela. Tilat on
seuraavat Koivumaki 1:4, Italisto 1:60 ja tilat 1.74 ja 1:75 Hanna Malmi. Kaikilta nailta tiloilta on
tehty muistutus. Tilanne on muistutuksen jalkeen: Koivumaki 1:42 RA-X, Itdlisto 1:60 1 RA ja tilat
1:74/ 1:75 on silti osoitettu rakennusoikeus. HUOM! kaikilla tiloilla on ollut mitoitus vanhassa kaa-
vassa kahteen rakennuspaikkaan, koska on kaytetty seutukaavan mukaista rannanmittaustapaa.
Nyt kaytetty kaavoitustapa havittdd maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun ja on seutukaavan
vastainen.
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Kuva 1. Peruskartta 60-luvulta, jossa nakyy kentatilajaottelu {erityisest Krinttiliin kantatila).
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oli -vasta kaynnistymissa ja valtaosa rantarakentamisesta. -

: lapahlu‘i -yksittalsin  rakennusluvin: tal rantakaavalla. Seulu-

kaavan suunnitteujarjestelms ofi laadittava siten, etts haluttu
ohjausvaikutus toteutuu, Keskeisend Kihtdkohlana oll luonnon

sietokyvyn |a ranta-alueiden viintyisyyden turvaaminen: seks_:;
maanomistajien Tasapuollseen kahteluun liliyvien ratkaisujen.
-ohjaus.yhtendisilld perusteilla koko maakunnan alueella. Var--

SII‘I&FS-SIJGMEI’! alueeﬂa onvaimassa 1986 vahvlsiefun: vaihe-

. seutukaavan mukainen loma-asutuksen, mlloﬁuswi}hykke!snn
_ perustuva loma-asutuksen suunnittelujérjestelma. Erilaisia mi-
tojtuswi‘.ihykkeda Joitin Yittyy rekentamisen ja vapaaksi osol-
leftavan rannan m#arda koskevat normit, on kaytossa kuusi,
kappaleﬁa Tdmén lishksi lomaasutukseen fiittyvaa alempi- .

asteista kaavoltusta ohjataan’ sanallisen mﬁéira‘iys;aqeste[man
kautta.

“Maakuntakaavan osuts.- ranta-asem:akaavo;en ohjauksessa
‘vdhenee kunlien saadessa. valmiksi cikeusvaikulleisia ran.

tavlmsksavo;a Maakuntakaava-afueella on yleiskaavoiiuksen
piirissd valtaosa ran[a aiumsta Kuitenkin. usaista kunnista
puuttuu o[keusvsikunainsn rantayle:skaaua joko osalta ranta»
aluelsta tai kunnan kaikilta, ranta-ziveita,

Rakennu so[keuden m‘aaraéin valkuttaa rannan kukonalsmad rﬁ

[

jaloms-asuntojen midras rantaviivakilometrid kohden (iayfking
kuvaavan miloitushuvun tutkinta kyselselié suunml!etualueella :
Moudatettava: mstonmatasa kussakm tapaukses-sa on neyvol-

telun wlos, missd Iahiﬁkﬂhtana an-rannan rakennettavuuden

anviointi- mitoﬂuswﬁhykkeen keskimasriiseen rannan laatiun
vemattuna. Joissaln tapauksissa suunnittelun kohteena olevan
rannan laadusta johluvaa rakennusoikeutta joudutaan vertaa-:

maan muiden mitoilusvyohykkelden keskimagraisesn rantaan, -
Tavoltteena on, ett rakennettavuudeliaan, saavitetlavuudel-

taan ja: muiden’ lekudsden suhteen samanlaisten rantojen ra-
kennusoikeudsn masrd on sama Koke Varsinais-Suomen alus

eella.

Suunnitielun kehteena olevan alueen rannan p;tuus mitataan

ns, Karttarantaviivana '{:20 000 maastokariasta ‘50 -min {0.26.
cm] murtoviivana, Pienten sadrlen ja errfyi:sen kapeiden maa-
i ja vesistialuelden kohdalla ‘ulee - rantaviivan laskennallista’

pituutta pienentad siten, ettd mitoltukseen otettavan rannan

. mi4rs vastaa alledn keskimaaraists mkentam:smahdollmuul—-
a, Saanlie deen pinta-ala on alle 10 ha, voldaan ylelskaa--
“vaan madrittds pinta-alaan perusluva mitcitusnormi. Alle heh-

taarin kokors:a saaria ¢l tule laskea mukaan rakennusoikeu-

- “den mitoilukseen: poauskohtalsestr sijaint ja saavuteflavuus

‘seka esim.; kaytikelpoisutis luonnonsatamana jne. huomioon
* ottaen, alié: hehlaarin'saar voidaan laskea mukaan rakenta-
@ rnattomaks: jatetidvadn rantaan,

- Seutukaavan mitoitusjérjestelma slirretddin maakuntakaavaan,

: Suunmtlelumﬁara‘lyks:m on-tehly joitakin muufoksia ja tarken-

- nuksia: Samalla- luuuutaan seulukaavan ‘osa- aluekohla;stsm

{. erityismadrayksists, koska tdméd osa seutukaauan suunnittelu~
: Jéirjestarmééi eiole: pafvelfut tolvotulla tavalla mivun: kaavolik-

sen chjausla. Mitojtuksen lihtSkohtana oval osa-aluekohlaisel

“miiloituslivat, joiden Ishtikohtana cua[scuraavat ‘vuonna 1386

va hvisletun ualheseulukaa\f an kiaukset:

S

Mitoitusluokka 1, 7-10 lay/krn

Alugelle on hyva ‘saavuteltavuus Varshais-Stiomen vaeslbn

painopmlea!ueilla

" Aluee%[e on Kintes tieyhteys tai, jos yhieyden katkaisee los-
si, on lossivélin oltava Iykiyt ja rauhkaton,

- Alue on seudullislen teiden valinémala vaikutusalyeelia.

- Alueelta on paiviidinen tyﬁssétkéynii mahdoliista;
- Alie on linja- autoremn vamutuspﬂrrasé'

‘Ranta-glueiden fulee suaﬂa siten; efteivat g’ Kilpalle taajama- i
‘tolmin IOJEI'I kKanssa, Rarﬂo;en tulee staala avoimia ta1 punisavoi~f

mia ves |stanasra vastaan,

« Rantojen lulee ofla mannerrantoja tai manterelﬁert ‘saarten

ramoja

- Ranta-glueiden peittelsyyden, rakennuskelpoisuuden ja:als-

een yleisen- virkistysarvor tulee olla hyva,

~ Rannat eivét saa sijaita Iuannonsuo}elun Imressnaiueen V-

littsm4ssa tuntumassa,

Mitoltustuakka 2, 5-7 [ay/km

Alueelle o kohlalainen saavutetlavuus vaestsn paincpistealy--
ailta; ‘Lisdiksi teh oldcuusfuokkaan Kutitie hyvan saauuleaavuu-.

den paassé Melsingin kaupunkiseudulf.a olevia aluelta. .

= Alueelle an: vahintdén kiinled yhteys lossier. uﬁlltykseiia tal

ssianntsllmen yhteysaiush rice:ma

“ Alug on linta-autaliikenteen tai  saaristoalueella yfltaysaluslu-'

icEnteen vaa(uluspslrlssé

Ranta-aluelden tulee sﬂaita siten, etteivat ne- knlpaﬂe fasjama-
‘loimintojen kanssa:  Saaristossa ranta-aluest ovat Run nan paa«.
.'saanm kuuluwssa maniereisissa saarlssa;

< Rantojen tulee sijaita. avoimia tal puoliaveimia vesistdnosia

vastaan taf olla suuren. suljeHujen vesistbnosien avoi'mua:

selkid vastaan.

= Ranlojén tulee olla mannerramaa fai, manterersten saarfen

rantaa.
‘Peiflelsyyden; tulee olla hyvi,

‘tomassd thelsyydessd.

-= .ddnvien fulee kuulua osana suurempaan. 'yhten#iseen \res:s-

toal ueeseen.

‘Mitoitusiuokke 3,:3-5 layfkm

Lun:akh:aan kuuluvat seliaiset saariston osaty mdkﬁ oval’ }(uhta laL-

sen lal huonon saavutettaviuden alugella, Hudnon. saavutetta- -
-vuuden alueella ranta-alueiden fules olla kunnan pldsaarissa;
‘Lugkkaan Kiuluvat lis8kst ne huonon tai vatiavan: saauutetta.
fvuuden alueet, jolka ovat fleyhieyden pi Irissd ja Jolka mrat imja-
alloreltin vaikutuspiirissa.

- Ranta-alueiden tulee olla. valiaasaltaan peltlersn‘i. .
B Ranta-aiuemen tulee olla vam osittain‘avoinia vesistdn osaa
vastaa n.

Mitcitusiuokka 4, 2-3 lay/km

Kohtuuliisen, valiavian tai huonon sagvutettavuuden dlueeﬂar

olevaa saansloa

- Alueet-ovat pasiasiassa; sadnndllisen. yhteysaiusmkenteen-

ulkopuolelia:
= Alueelle tulavalla loma-asutuksella ei cle sanottavaa aluéra-
kennetia lWkevaa msrkllysta i
-~ Aljest |buwﬂ{ usein Iuonnons.uajelun miresmaluelsim_
~ - Rannat oval kesklkakolsissa tai pienlssd saarissaja saaret
" muodostavat |lagjempia. saariryhmid.
* Rannat gvat vain osittgin avointa ves[stbnosaa vaslaan

‘- Rantojen | eilteisyydesss voi olla suurfa vaihteluja,

=" Manneralueilia rania-a!ueal ovat val taosalra&n ranlaan ulot=
iuvaa peltorantaa jonka virhslysanro on humo "

Mitoifusluokka 5, 0-2 fay/km

el _:-mueet eivit saa sijaita Iuonnan:«.uomlun intressialusen vﬁm-- :
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| maisemad muutiavaan toimen- -

; ':_- pimeseen asm‘pak'mw-aluculh ai
I jos: ;*Iqtsk:!avasm masritEin

3.2 Maﬁkﬂnn_an_ suunnittelu ja maakintakaava

Maa Rumtansummnﬁeinun kuntavafmaaky ntasuunnitelrna, maakuntakaas-
vitja maakuntaohjelma, Maahuman suunnittelussa otetaan huunnmn val-
lnku:maﬂml tdva;ttcet ja sovitelaan ne yhieen raakunnatisten | ja pa;L*aif---
Hsten tavoi I:tmt!t.n kanssa, hl’aaklm Eakaw*vam esitelddn alueiden | Kiyton ja

yhdy ::kimtar’ikﬂmeen periaattéet ja osoitetaan maakunnan kLthLEimtwn

'kanna!h tarpeelifsetalucet, Maﬁkuntakwwa saathia monessa kunna ssa olla

ainoa mkqmwm}:ultt-men kaavy,

 Maakuntakaava on oljeena Jaaditésessa | ja munietiaessn

a.%um anvan sekd ry. 1cl} tiessd muihin loimenpiteisiin, alueiden kaytf.m
Jirjestamisekst, Viranomaisten on s ueiden KavHoa koskevassa, tm:mn'ms-
-Saan otctlava maakuntakanva huomioon, 7 vrittdvi edistimain knavan to-
;leuttamlsta jo pidettiva huolta siita, clter kauvau tolealtamista vaikeutely,
: Ma akuntakaava ci'ole voimasss: mkeuvﬁﬂnkutteﬁm yleis- tat asemakaavan
alucella mutta ohjoa niiden kenvo;m muuttamista;

\SAmﬂ KOSKEE SEVTORAAVAA .
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Yleiskaavan perusselvityksisst hilee madritel[d pienot; viihitvetivét ja virka-
uksiltaan huonot vesistist, joille rflj‘ll’dr_akﬁ:ntﬂn‘l_iﬂ:l_i‘ll.“.‘?j. 0soiftaa mahdol.

listmman‘vihan, Muita jilevesihuolion kannal e kritttisia alueita ovat saa-

et kaHiﬁ,ranna_:;,-ﬂm_aﬁ\kg}i}q’m'njsramat- japohija vesialueet, Maa- ia kalliope--

i, Pinnamuodostusia ja olija veden korkeusaseman koskevat sefvitykyet

; .'_auftz};._*at'=_t__=__e;*;'ifjtiﬁ_ﬂiji}' kannalta edul[m[en rhken’tamfsa_lu@iﬁf:;‘;- valinnassa.
P-,iru_f:;:imxjiﬁdﬁs}nkse!E-qt-jp' loivat hiekka- ja moreenimaat ovat vesihuollon
{sekil vedenhankinnan CHtd jitevesion késiteelyn) kannalta. edullisimpia
alueita,

m_aa_@qu_sta'sj&-&ifn;@fsta@mu_ﬁadﬁug

‘voidaan huolehtia silti, ette; kz.s'a's_f_;:'Ha:‘aj_i;‘e.‘gkém-:namn_umis_ta;me-_kah'n_mmm
fa haittaa,. Erityisen ﬁ{r}glgﬁ_éi':i'ﬁnjé ‘on:silloin, kan rakennusiuvat Thalutaan
myontEd Suoraan yleiskaavan perustealfa AMRL 72§ T mo mentti);

Mazomistusolojen selvittiminen on Lk é?i#;jﬁjsuunrii'fre-:i;_rpgg;_ses;é'in alku-

vaiheissa, siila n vaikuttavat ‘muun miiassa suunnitteln i3 voitteisiin ja
“suunnittelylia s’nawtelt_a,vﬁ&s’a'-ﬁ_icwiin mahdollisuuksiin,

Rakentamista suorazn. ohjaavs s5a yleiskaavassa rakenty mismahdol)j
studet on osoitettava masnomi stajakoh taisesti,mik edellyts aamoemis.
':.ﬁ_lkﬂﬁf‘l_Sﬂl’ﬂ-‘hfﬁlﬁisE‘ff'."ﬂniﬁiﬂﬂp&rfm:ﬂil{.—'!i.‘é%&f_ji Iitu'u_,'e'l'::1'21-111?&5‘1;1’1&1&35&%11mtmv'
dostushistotia on mivitettai\%ﬁ.-.'I(Z_i__ihtuis_i:tinmundos_{bé aja maanomistusta

koskevat tiedot saadaan _1n"g1_mi§;1_1:‘tl':auslaj1'{ﬁ_¢§¢i_1 vllapitimasta kiinteisistie.
tojérjestelmista,

Maanomistuksen osal

: Mah’nomistusqf{:ija'isif:kﬁn!_’éiéiﬁnmuﬁglpﬁiqsfa"_kbskévféxx selvitysten aviilla,

N Ea;-oﬂ-_s.;.&ﬂi;:_ﬂfiﬁ&ffﬁ.kam-ag- laadinnan aikainen
Milanme, Maanomistust iedot on hyvi koo ta maanomistajakohtaisesti siten,
; ;miﬁmm_istai@tﬁﬁsta__rnia_‘c?r’_.'lqm_mist{:‘rjé_ij.}?md;an tarkastel[a ga-
manaikaisest] esimerkiks rakenmu soikeuksien stirtoja smals pitien,
S -'imm,astﬁﬂmr_odos_tusTliMWéﬁiﬁmﬁTﬁﬁﬁﬁfﬁﬁfﬁl’cmﬁ
teminen alieells on atk'a'_nu_i-.-‘}",fetyu- pbf_kkileikkauﬁ';tj_ﬁnkph lan mulkaiset
kﬁhteia:iéi_l-kalsg'tagn-'_ﬁ_i'ilﬁine;‘nﬁtimi_l;.qi;jqif1i:_1-_k_phq{i.%;f:1j1'.eet];.i;in_tci$l:ﬁnm;_m~
: clnstusmim-:-.-npituet'seIs;rj_m'I-ii;‘fn nyxynetkeen sankka : - '_ _
- Eri emifilojen ja niigtd nodoste gj.,t'njé‘fr_;_kiuii_ﬁislﬁji\-:ﬁr‘i;gﬂaltaph selviletis-

VEm Gsniiden rantavijvag mﬁﬁrﬁ;f_ll;ﬁif_ﬂ]mt.’-fﬂ.lkl’;'fer:_éiilién”'mn,fardkt:;l‘_l%'-

-Dusotkeus mddrdiytyysen ranta vilvan pi fuuden perusteslia jajaetaan siita
_ﬁiudﬂﬁﬁtemiﬂe,framnHe'sij_cﬁtruv.r;iﬂm E'<__iint_r;gis'l;fi_iﬂesuh.teessa'rtij den rantavii-
Yan -pih_tuteén. Al E
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Kaavan laatijan vastine:

Voimassaolevan yleiskaavan tulkinta on ongelmallista: mitoituslaskelmataulukossa
on Koivumaen tilan 1:42 rakennusoikeudeksi laskettu 1,1 loma-asuntoyksikkda ja
Krinttilan tilan 1:51 rakennusoikeudeksi 1,6. Kaavakartalla tilalle 1:42 on kuitenkin
merkitty pohjakarttatulkinnan perusteella kaksi olemassaolevaa tai rakennusluvan
saanutta loma-asuntoa ja tilalle 1:51 vain yksi. Mitoitustaulukossa molemmille tiloille
on merkitty yksi rakennettu loma-asunto. Lisaksi Krinttilan kantatilan rakennus-
oikeutta rasittaa tilaan Honka 15:0 liitetty AO/s —alue, joka on erotettu Krinttilan tilasta
27.11.1987 (Krinttilanpelto 1:50). Kaavamerkinnat lienevat tulkittavissa siten, ettd mi-
toitustaulukon laatimisen jalkeen on todettu tilalla 1:42 jo olevan kahden loma-
asunnon rakennuslupa ja kaavakarttaan on lisatty toinen loma-asunto. Kaava-
merkinta muutetaan tata tulkintaa vastaavaksi.

18 MATTIJA RIITTA VIHERKOSKI
Anomus/Muistutus osayleiskaavaehdotukseen

Omistamme Fanttenkari nimisen saaren (kiint.tunnus 920-403-1-21) Velkuan alueella.

Uudessa kaavaehdotuksessa olisi saaressamme kaksi rakennuspaikkaa, mutta mielestdmme sin-
ne kylla sopisi kolme rakennuspaikkaa, koska saari on maastoltaan erittdin tasainen ja kauttaal-
taan rakennuskelpoinen. Omistamme myos 87 ha:n vesialueen saaren edessa.

Perusteluna viittaamme osayleiskaava (POyry s.21 lansiosan saaret), salli 4 loma-asun-
toa/rantakm. Fanttenkarin rantaviiva on n. 800-1000 m eli 3 - 4 loma-asuntoa. Liséksi olisi jarkevaa
laajentaa rakennuskorttelialuetta saaren eteldosan niemenkéarkeen, missa sijaitsee suojainen ve-
nesatama seka verkkovaja, rippumatta rakennuspaikkojen maarasta.

Kaavan laatijan vastine:

Mitoituslaskelman mukaan saaren rantaviivan mukaan laskettu rakennusoikeus on
2,3 loma-asuntoyksikktd. Pinta-alan perusteella tilan yhteenlaskettu rakennusoikeus
on myos 2,3 rakennuspaikkaa. Mitoitusohjeen mukaan saarissa kaytetdan saaduista
rakennusoikeusluvuista pienempada. Maanomistajien tasapuolinen kohtelu ei mahdol-
lista osoitettua suurempaa rakennusoikeutta. RA-aluetta voidaan eteldosastaan hie-
man véljentaa.

19 HEIKKI PALIN JA JAANA PAATELA — PALIN

Heikki Palin ja Jaana Paatela-Palin omistavat Naantalin kaupungin Velkuanmaalla sijaitsevan Ka-
tavakarin saarikiinteiston 1:26. Katavakarin saarikiinteistd sijaitsee kokonaan Velkuanmaan
29.11.2010 péaivatyn osayleiskaavaehdotuksen alueella.

Maankaytto- ja rakennuslain 65 §:sséa tarkoitettuna muistutuksenaan Heikki Palin ja Jaana Paatela-
Palin ilmoittavat vastustavansa sita, etta heidan omistamastaan kiinteistosta on karttaliitteeseen 2
merkitylla tavalla noin puolet merkitty MY-1 alueeksi ja toinen puoli RA2-Z alueeksi (liite2,
karttatuloste). Heikki Palin ja Jaana Paatela-Palin vaativat, ettd karttaehdotusta muutetaan siten,
ettd kaavamerkinndt RA2-Z ja MY-1 sijoitetaan karttaliitteeseen 3 merkitylld tavalla (lite 3, kartta-

tuloste).

Heikki Palinin ja Jaana Paatela-Palinin kasityksen mukaan mitkdan seikat eivat puolla sitd, ettd
heiddn omistamansa kiinteistt jaettaisiin litteen 2 osoittamalla tavalla.
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Heikki Palin ja Jaana Paatela-Palin katsovat liséksi, etta nyt kasiteltavana olevassa muodossaan
kaavaehdotus aiheuttaisi heille maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n tarkoittamalla tavalla sellaista
kohtuutonta haittaa, joka on mahdollista valttda kaavalle asetettuja tavoitteita taikka vaatimuksia
syrjayttamatta. Nain ollen Heikki Palin ja Jaana Paatela-Palin katsovat, etta kaavaehdotusta on
perusteltua muuttaa heidan esittamallaan tavalla.

Lopuksi Heikki Palin ja Jaana Paatela-Palin vaativat, ettd mikéali heidéan tassd muistutuksessa esit-
tamaénsa vaatimukseen ei vastoin heidan vakaata kasitystddn suostuttaisi, ettd heille siina tapauk-
sessa esitetddn maankayttd- ja rakennuslain 65 8:n 2 momentissa tarkoitettu kunnan perusteltu
kannanotto. Kannanotto pyydetaan lahettamééan allekirjoittaneelle asiamiehelle tdsséa muistutuk-
sessa nakyvaan prosessiosoitteeseen.

880 el R O - AR s L T . S T Gl e B e |
LAINHOUTGTODISTOS
A1.2.2011
KITHTEISTOTUNNUS | 529-had-1-26
KONTA WAANTRALI / 529
KYLA POHJREYLA [/ 562
R : O 1226
NIMI KATAV
REKTIST 1.1.2009
MAAPT? 2,8400 hehtaaria
MUODOSTUNUT 920-405-1-26
6.1.2008 [/ 9121536 SELVENNYSLAINHUUTO

1/2 Palin, Heikki Tapani
Musdostajayksiktlly 920-405-1-26
lainhuutorekisterimerkinta 24.1,19397 / 206.
Selvennyslainhuute kirjattu konekielisesti.

1/2 Paatela-Palin, Jaana Maria

Saanto sama kuin edells

Todistuksesta kiyvdt ilmi ainakin kaikki ne hakemukset,
Jjotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen
paivaystd edeltdvdns arkipiivinid ennen viraston
aukioloajan padttymists.


mile16
Pencil

mile16
Pencil


44

Kaavan laatijan vastine:

RA-alueen aluerajaus on voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Muistutuksessa ei
ole esitetty mitddn muutosperusteita. Mitoitusohjeen mukaan kaava-alueen pohjois-
ja itdosan saarten rantaviivasta pitaa jattaa 50 % vapaaksi. Tama ei kaytannossa
toteudu esitetylla muutoksella. RA-aluetta voidaan jonkin verran valjentdd saaren
pohjoisosassa ja vastaavasti supistaa eteldosassa.



45

20 ERIK FRIEDERIKSEN

Asia:
1.

Muistutus Velkuanmaan osayleiskaavaan

Naantalin kaupungin tulee noudattaa Varsinais-Suomen seutukaavaan merkint6ja ja
rantaviivan mitoitusperusteita ,eikd valita satunnaisesti ns. savolaisten mitoitusta.
Kaava loukkaa olennaisesti maanomistajien yhdenvertaisuutta Varsinais-Suo-
men seutukaavan alueella (Seutu- kaavan perusteet ovat poliittisesti paatetty ja
Suomen ymparistéministerion hyvaksymat).

Velkuan kunnan hyvaksytyn yleiskaavan ranta mitoitus perustuu 50m vektori
mitoitukseen, eika etelasavolaiseen mitoitukseen.

- Naantalin kaupunki on poistanut omistamaltani kiinteist6lta 1:73 toisen merkityn AO
paikan ja perustelut ovat sanatarkasti seuraavasti:

Toisen rakennuspaikan poistamista rakentamiseen soveltumattomaksi.

Vaadin rakennuspaikan palautusta entiselleen.

- Alueen rantaviivamitoitus:

Olen ostanut R4-2 paikan Vaihelan kantatilalta vuonna 2000. Ja olen tutustunut
kaava-karttaan missa on mitoitus ja rakennuspaikkojen lukuméaara.

Taméan mitoituksen on hyvaksynyt:

Velkuan kunta

Varsinais-Suomen Ymparist6 keskus kaavan hyvaksyjana

Varsinais-Suomen maanmittaustoimisto, joka suoritti kauppakirjan mukaisen
lohkomisen.

- Kiinteistollani 1:87 pinta-ala yli kolme hehtaaria josta johtuen pyydan uudestaan
tdman rakennuspaikan muuttamista AO merkinnaksi.

Virheellinen mitoitus ei lisda missadn muodossa rantaviivaa.

Pyydan kirjallista selvitysta niistd kanta-tiloista, joille on virheellisen muuntelun jal-
keen rantaviivan pituus noussut seka sen my6ta saatu uusi rantarakennus paikka.
Kantatilojen muodostuminen vuoden 1969 jalkeen.

Uusia kantatiloja ei ole voinut syntya 19.09.1969 jalkeen, ainoastaan uusia tiloja jota
ei voide erotella 1969 laskennasta.

Maanomistajien "Epéaoikeuden mukainen kohtelu Naantalin kaupungin kohdalla
on silméan pistava Vaihelan kantatilan alueella. " Kantatila on itse suojeltu erit-
tain hyvin rantaviivan mitoituksessa. On ranta- rakennuspaikka, jossa on las-
kennallisesti muunneltua rantaviivaa nolla metrid, mutta rakennuspaikoille ei
ole Naantalin kaupungin taholta tapahtunut mitaan merkint6ja.

Voiko kaavoittaja ilmoittaa kaikki perusteet ranta- viivan mitoituksessa, jotka
eivat perustu matematiikkaan.

Varsinais-Suomen seutukaavat mukaan on rantarakennusoikeus Velkuan alu-
eella 7 rakennuspaikkaa rantakilometrille.

Tamén luulisi olevan ainoastaan matematiikkaa.

Pyydan selvitysta Kantatila liite 12
Mitk& ovat perusteet Kroopila 1:58 rantarakennus oikeus 10 rakennusta /km.
Korkein on 8-rakennusoikeutta /ranta. km. Teersalon rannassa.

Ranta 1068 Tiurla 10:0 Itdniemi 19.2.1986.

ematilalaskelmassa on rannanpituus -95. 120m ja rak oikeus 0,8 kantatilalaskelma -
08. Rantaviivanpituus 200m rak.oikeus 1,4 johon on kaavoittaja antanut maanomis-
tajan pyytamatta 2A0.
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Poyry yhtion edustaja ilmoitti , etta kaavoitus ei ole matematiikkaa, vaan he ovat tar-
kastelleet kaikki tilat yksil6kohtaisesti. Mydskin rannanmuuntelu on tehty kantatilakoh-
taisesti ja tdhan on vaikuttavat rannanlaatu ja on myds muita perusteita !!! Hiljaisuus
ja monta avointa kysymysta? Mitk& muut?

RM- kaavamerkinnét: Eivat vastaa nykyisen seutukaavan ja yleiskaavan merkintgja.
RA-X kaavamerkintd: Eivat vastaa nykyisen seutukaavan ja yleiskaava merkintdja
Nama merkinnat loukkaavat maanomistajien yhdenvertaisuutta.

Tilojen Nani 11:0 Ylamaki 1:26 Ylimaardinen rakennuspaikka selvitettava. Tilalle
Niitynperéd 1 :41 Virheellinen mitoitusperuste.

Mahosten rakennusoikeudet: Naantalin kaupunki on valinnut kaavamerkiksi RA-X
RA-X merkintaa ja maaritteita ei 10ydy seutu- tai Velkuan yleiskaavasta.

2008 kaavassa on ilmoitettu, etta alueelle kuuluu 2 RA paikkaa.

Di T.S.Peltolan lausuma Velkuan kunnanhallitus 875 29.05.2002

Alueella yleiskaavan mukainen loma-asuntorakennusoikeus on jo ylitetty joten alueen
maankaytto on jo ratkaistu.

Hallinto-oikeuden paatds 051038611 28.1 1.2005 sisaltad paatdksen, ettd Mahosten
tilalla on 1RA rakennusoikeus.

Poliisikuulusteluissa on myds niin, etta Di T.S.Peltola on myodntanyt tilalla olevan 1
RA paikan.

Loytyyko kunnallisia paatoksia siitd, missé on totuudenmukainen péatos kahdesta RA
paikasta.?

Kaavoitus rantaviivan pituuden perusteella, eikd rakennuslupien mukaan

Kaava maarayksiin pitda lisata : Rv-vyohykkeen merkintéa ja maaritelma.
Ematila laskelmat pitaa saattaa 19.09.1969 mukaiseksi.

Valmisteltava yleiskaava ei sovellu kaupan asiakirjaksi, koska ei anna riittavan hyvin
tietoja ostajalle. Kaavakartassa on olemassa rakennuspaikka, mutta rakennuspaikalla
ei muodostu enda rakennuspaikkaa koska rantaviiva on lyhempi kuin 50m.

Velkuan yleiskaavassa on kaikki rakennuspaikkojen rantaviivan pituus 50m mika tar-
koittaa, ettéa yhdella rantakilometrilla on seitsemén rakennuspaikkaa 350m.
Vapaarantaa on yhdella rantaviivakilometrilla 650m. mik&a on sijoitettu muualle kuin
rakennuspaikan yhteyteen. On tapauksia ettd koko 7 kpl alue on peréakkain joten va-
paa ranta sijaitsee muualla emétilanrannalla.

Kaavakartta on suojeltu mahdollisilta tarkemmilta tarkasteluilta, koska mittakaava-
merkinta on poistettu. !

Pyydan kohteliaimmin ettd Naantalin kaupunki k&sittelisi kaavan uudestaan, silla ta-
man kaavan laadinnassa ei ole otettu maanomistajien yhdenvertaissuutta huomioon.

Kaavan laatijan vastine:

1. Rantarakentamisen mitoitustarkastelu on laadittu muissakin Naantalin kaupungin
alueella laadituissa rantayleiskaavoissa kaytetylla ja Varsinais-Suomen ELY-kes-
kuksen hyvaksymalla tavalla. Mitoitusperusteet ja vastaavuus seutukaavamitoi-
tukseen on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 14.

2. Muistuttaja on edellisen ehdotusvaiheen 30.1.2009 paivatyssd muistutuksessaan
esittanyt: Tilalla 1:73 ei ole mataluudesta johtuen mahdollista rakentaa lisd AO-
rakennusta. Siksi pyydankin palauttamaan kaavakartan 26.9.2008 tasolle. Liite 1.
Tama on muistutuksen referoinnissa tulkittu siten, ettd muistuttaja esittdd toisen
rakennuspaikan poistamista rakentamiseen soveltumattomana. Tilan rakennus-
oikeuden mitoituksessa on huomioitu myds tilaa koskeva, Velkuan kunnanvaltuus-



47

ton 4.11.2004 hyvaksyma Velkuan yleiskaavan muutos. Tilan 1:87 rakennus-
paikan osalta todetaan, etta edellisen ehdotusvaiheen linjausten pohjalta Velkuan-
maan saareen ei katsota tarkoituksenmukaiseksi osoittaa en&é uusia vakituisen
asumisen rakennuspaikkoja. Lisddntyva ympérivuotinen asuminen luo paineita
keskitetyn jatevesihuollon jarjestdmiseksi. Alue ei mytsk&ddn maastoltaan luon-
tevasti sovellu ympéarivuotiseen asumiseen.

3. Mitoitusperiaatteet kayvat ilmi kaavaselostuksen kohdasta 14, Rantarakentamisen
mitoitus, ja mitoituslaskelmataulukoista seka niihin liittyvasta karttaliitteesta. Tilo-
jen muodostuminen jéljitetdan vuoden 1969 kantatiloihn asti.

4. Muistutuksesta ei kay ilmi, mité rantarakennuspaikkaa muistuttaja tarkoittaa. Vai-
helan kantatilasta on lohottu mm. Sekstantin asemakaava-alueen tontit ja joitakin
pienia saaria, joille ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

5. Mitoitusperiaatteet kayvat ilmi kaavaselostuksen kohdasta 14, Rantarakentamisen
mitoitus.

6. Kroopilan tilan 1:58 Tiironkari rantarakennusoikeus on 7 loma-asuntoyksikkda/km
ja rantaviivan perusteella laskettu yksikkomaara 1,2 |-as./km. Tilalle on osoitettu 1
rakennuspaikka.

7. Mitoitusperiaatteiden laatimisen yhteydessé on paatetty, ettd rantarakennuspaik-
koja ei vahennetd verrattuna voimassaolevaan yleiskaavaan. Siina tilalle 10:0
Itdniemi on osoitettu kaksi rakennuspaikkaa.

8. Mitoitusperiaatteet kayvat ilmi kaavaselostuksen kohdasta 14, Rantarakentamisen
mitoitus. Liséksi rakennuspaikkojen sijoittumiseen tilalla ovat vaikuttaneet arvok-
kaat luonto- ja kallioalueet. RM —kaavamerkinta on Varsinais-Suomen maakunta-
valtuuston 13.12.2010 hyvaksyman maakuntakaavan mukainen. RA-X —maarays
tarkoittaa sitd, ettd alue muodostaa yhden rakennuspaikan, jolle saa rakentaa
kaksi erillistd loma-asuntoa, koska alueilla on olemassa kaksi rakennusluvin
rakennettua loma-asuntoa. Lainvoimaisia rakennuslupia ei ole katsottu voitavan
peruuttaa. Maaraysta tasmennetaan.

9. Tilojen Nani 11:0 ja Ylamaki 1:26 rantarakennuspaikat ovat voimassaolevan yleis-
kaavan mukaisia. Tilan Niitynpera 1:41 mitoitusperuste selvitetaan tilan Honka
15:0 muodostumisselvityksen yhtydessa.

10. RA-X —mé&aéarays tarkoittaa sitd, ettd alue muodostaa yhden rakennuspaikan, jolle
saa rakentaa kaksi erillistd loma-asuntoa, koska alueilla on olemassa kaksi ra-
kennusluvin rakennettua loma-asuntoa. Lainvoimaisia rakennuslupia ei ole kat-
sottu voitavan peruuttaa. Maaraysta tasmennetéan.

11. Kaavaehdotuksen MY-1 ja MA-1 —alueet on méaaritelty siten, ettd ne yhdessa nii-
hin liittyvien rakennuspaikkojen kanssa muodostavat rantavydhykkeen. Selvyyden
vuoksi kaavakarttaan lisdtdan rantavyéhykkeen raja Velkuanmaan saaressa. Muut
saaret ovat kokonaisuudessaan rantavyohyketta.

12. Ematilalaskelmat tdydennetdédn 19.9.1969 tilanteen mukaisiksi.

13. Osayleiskaavaan lisataan maardys rantarakennuspaikkojen rantaviivan pituu-
desta. Vapaan rantaviivan osuus on maaritelty mitoitusvyohykkeittain kaavaselos-
tuksen mitoitusperusteissa. Kaavaehdotus on esitetty edelleen 1:10 000 poh-
jakartalla kuten kaavaselostuksen kohdassa 3.1.8. Pohjakartta on todettu. Mit-
takaavamerkinta lisataan kaavakarttaan.

21 JUHA VALTONEN

MUISTUTUS 1 - Epatasapuolinen mitoitusrantaviiva
Vaatimus:

Kantatilaselvityksessa pitdd kayttdd mitoittavana karttarantaviivana seutukaavassa
maariteltya 50 m murtoviivaa. Lisaksi nahtavilla olevan kantatilanselvityksen perusteella
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syntyneet uudet rakennuspaikat pitdé poistaa seutukaavan vastaisena seka perua sisémaan
rakennusoikeuden poistot, jotka tulevat tastd seutukaavan vastaisesta rantamitoituksesta.

Perustelu:

Jos maakuntakaavan ohjausjarjestelmaan sovelletaan Eteld-Savon muuntelukertoimia, vaarantuu
maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Menettelyllda kokonaisrantaviiva pienenee verrattuna vahvis-
tuneen maakuntakaavan ohjeen mukaiseen mittaustapaan. Kun Varsinais-Suomessa kaytossa
olevaan jarjestelmaan sovelletaan myds rantaviivan pituuden muuntokertoimia, kohdistuvat raken-
nusoikeuden maaraan vaikuttavat vahennystekijat ranta-alueeseen kaksinkertaisina.

Maakuntakaavassa osa-alueille on vahvistettu myods vapaaksi jadvan rannan osoittamisvaatimus.
Eteld-Savon ohjeen mukainen rannan pituuden muuntelu, héavittdd osan rantaviivasta kaavan mi-
toituksen perusteena. Tastd seuraa, ettd vapaan rannan %-osuus toteutuu kaavaratkaisussa suu-
rempana kuin vahvistettu maakuntakaava edellyttaa.

Eteld-Savon seutukaavaan Kirjattu rantaviivan pituuden muuntelu vaaristda vahvistetun maakun-
takaavan mukaista rantarakentamisen ohjausta. Vahvistetut seutu- ja maakuntakaavat eivat tunne
rantaviivan pituuteen kohdistuvaa muuntelua, mink& vuoksi menettely on taman kaavaohjauksen
vastainen (Liite Varsinais-Suomen liitto: Maakuntainsinddri Tapio Tuhkasen kirje).

Vanhan muistutuksen vastine: "20. Maakuntakaava on ollut ohjeena laadittaessa osayleiskaavaa.
Rantaviivan mittaus on suoritettu viranomaisten ohjeen ja Ekroos&Majamaa, Maankaytto- ja raken-
nuslaki -kirjan kuvan 2 Muunnettu rantaviiva mukaisesti."

Seutukaavan ja teoksen Ekroos&Majamaa, Maankayttd- ja rakennuslaki ollessa ristiridassa kes-
ken&én, on seutukaava tietysti vahvempi suunnitteluasiakirja, jolloin noudatetaan seutukaavan oh-
jetta. Liséksi ympéaristoministerion ohjeen mukaan rantamitoitusta voidaan tehda eri alueilla eri pe-
rustein. Ymparistoministerio 2005, Rantojen ja maankayttn suunnittelu (sivu 98):

"Muunnetun rantaviivan laskennassa on kaytetty erilaisia menetelmia. Etela-Savon seutukaavalii-
tossa kehitetty ns. Etela-Savon malli (kuva viereisella sivulla) on yksi eniten kaytetyimmista muun-
tomenetelmista. Sen p&&periaatteena on, etta kapean vesistdn rannalle voidaan sijoittaa véhem-
man rakentamista kuin levedn vesistdn rannalle, koska lahekkain sijoittuvat loma-asunnot hairit-
sevét toisiaan. Kunta voi perustellusti omalla alueellaan kayttdd muutakin alueen olosuhteisiin so-
veltuvaa muuntamistapaa. "

Erityisesti karttarantaviivana ei voi kayttad sellaista rantaviivaa (vesijaton raja = rannanpuoleinen
kiinteistdraja), jota ei monessa tapauksessa ole ollut olemassa satoihin vuosiin. Kaava-alueen suu-
rin osa kuuluu Pohjakyldan, jossa mitoitus nayttaa nyt paéosin perustuvan vuoden 1908 jaon mu-
kaiseen rantaviivaan. Tasta ajasta maa on kuitenkin kohonnut noin puoli metrid kasvattaen saarten
pinta-aloja ja keskim&araisid rantaviivojen pituuksia. Myods niemien leveydet ovat kasvaneet, joten
jossakin tapauksissa on kaytetty liian ankaria alennuskertoimia. Kuitenkin tilat, jotka ovat lunasta-
neet myohemmin vesijattonsa tai omistaneet rantansa edesséa olevan vesialueen, saavat kayttaa
nykyista (keskiméaarin pidempad) rantaviivaa. Nain ollen on epéaoikeudenmukaista, ettd maanomis-
tajat joutuvat kayttAmaan mitoitukseensa rantaviivoja ja pinta-aloja eri vuosisadoilta. Kaiken liséksi
vesijattOrajat ovat kaytettavissa olevilla kartoilla hyvin epétarkkoja ja osa niistd menee jopa vetta
pitkin.

Kantatilaselvityksessd on myds perattdmasti vaitetty Lalli (2:34) nimisen kantatilan ylittaneen sel-
vasti mitoituksellisen rantarakennusoikeutensa, mink& perusteella taas on mitatoity suurin osa sen
sisémaan rakennusoikeudesta. TAméa vahentaminen on ollut perusteetonta, koska tata vahennysta
ei voi tehd& sellaisen rantamitoituksen perusteella, joka on seutukaavan vastainen. Todellisuudes-
sa kantatilaselvitys (Velkuan yleiskaava) on tasapainossa Lallin osalta (toisin kuin Vaihelan 1:64).
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MUISTUTUS 2 - Rantojenmuuntelukartan epaselvyys
Vaatimus:

Seutukaavan vastainen rantojenmuuntelukartta (LIITE 12D) on hyvin epaselva, eika siita voi
nahd&, ovatko alennuskertoimet tulleet niemen tai lahden kantaosasta. Taméan vuoksi
karttaan on merkittava nékyviin niiden niemien ja lahtien kantaosat, joiden takia alenemat
ovat tulleet.

Perustelu:

Itse muuntelukartassa ndkyy vain arvotun satunnaisia kertoimia seka samanlaisia niemié ja lahtia
on kohdeltu eriarvoisesti kuten viime kerralla. Liséksi alennuskertoimien kannat on merkittava na-
kyviin, jotta voi tietdd aleneman syyn (esim. niemi, lahti tai vastarannan laheisyys?)

MUISTUTUS 3 - Sisdmaan epatasapuolinen mitoitus
Vaatimus:

Laadittu rakennusoikeuslaskelma (LIITE 12C) kaava-alueen sisaémaan osalta on poistettava
kokonaan.

Perustelu:

Sisdmaan rakennusoikeuden lohkokohtainen progressiivinen mitoitustapa ei tule kysymykseen,
koska se syrjii suurempia tilalohkoja. Samankokoiset tilat, jotka ovat yhdessé lohkossa saavat nyt
paljon vihemma&n rakennusoikeutta verrattuna sellaiseen tilaan, joka koostuu useammasta lohkos-
ta. Ei voi olla niin, ettd ensimmaisen uuden rakennuspaikan lohkolle saa 0,35 ha ja seitsemannen
vasta 15 lisd hehtaarilla. Yht& hyvin voisi antaa tasapuolisuuden vastaisesti yhden rakennuspaikan
100 metrin mitoitusrantaviivasta ja 2 paikkaa 1000 metrista. Lisaksi tallainen menettelytapa johtaa
tarpeettomiin tilojen lohkomiseen pieniksi kappaleiksi, jotta rakennuspaikkojen maardéd saadaan
lisattya.

MUISTUTUS 4 - Matti Vaihelan suosiminen
Vaatimus:

Nykyinen Velkuan yleiskaava pitda jattda voimaan siltd osin, etta nyt ehdotettu rakennus-
paikan siirto Matinmetséa (1:82) nimiseen maaraalaan maaraalasta Itélisto (1:60) perutaan.

Perustelu:

Poyry pyrkii Naantalin kaupungin valitykselld suosimaan Matinmetsd (1:82) nimisen mé&é&raalan
omistaja Matti Vaihelaa, koska se on muuttanut RA5-korttelin (Kuva 1.) muotoa. Matti Vaihela on
alun perin myynyt kaikki taman korttelin alla olevat alueet pois. Nyt kuitenkin héanen aloitteestaan
Naantalin kaupunki ja POyry yrittdvat ottaa tastd korttelista yhden rakennuspaikan hanelle takaisin
tilalta Italisto (1:60), vaikka hanella ei ole end& mitdan osuutta koko kortteliin (RA5). Ehdotuksessa
siirretty paikka on kiistatta aikaisemmin kuulunut Italisto (1:60) nimiselle tilalle, koska sen rantaviiva
(yli 100m) ja pinta-ala mahdollistavat kaksi rakennuspaikkaa.

PAyry on jaavi suunnittelemaan tallaista omaisuudensiirto-operaatiota Matti Vaihelan hyvaksi, kos-
ka Poyry on laatinut aikaisemmin hanelle kaksi henkilokohtaista kaavaa, jotka kuitenkin hallinto-oi-
keus kumosi lainvastaisena, silla niissé yritettiin jélleen kerran antaa Matti Vaihelalle muita maan-
omistajia suurempi rakennustiheysmaara.
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Vanhan muistutuksen vastine: "22. Poyry Finland Oy:n nykyisella kaavanlaatijalla, Jarmo Lukalla,
eika edellisella kaavanlaatijalla Sanukka Lehtidlla, ole KSE-1995 sopimusehtojen mukaisesti sidok-
sia alueen maanomistajiin. Muistuttajan mainitsema ty6tekija Laurinen ei ole ollut kaavakonsultin
palveluksessa 24.12.2008 jalkeen. Muistuttajan mainitsema tyotekija Peltola ei ole ollut kaavakon-
sultin palveluksessa 1.4.2009 jalkeen."

Tama vaite on selvasti virheellinen, koska Pdyry valmistelee kaava-alueella jalleen erietuisuuksia
tarjoavaa asemakaavaa Vaihelan tilan (1:64) omistaville kiinteistosijoittajille. Lisdksi tadsta asema-
kaavasta hyotyy suuressa mittakaavassa Matti Vaihela, koska Vaihelan tilalla sijaitsee luvaton iso
majoitusrakennus, jonka han on myynyt kiinteistosijoittajille saamatta kuitenkaan viela rahojaan,
jotka pidetdan erityisella sulkutililla siihen saakka, kunnes majoitusrakennus mahdollisesti saa
rakennusluvan.

Math Vaihelan wus wistejentida, josts fcinen rakennuspaka on

rgkannuspaika sirrretly Math Vaihalan hyoak

Kuva 1. kaksi kuvaa nykyisestd Velkuan yleiskaavasta sekd toiset kaksi nihtivilldi olevasta
osayleiskaavaehdotuksesta. Kuvista ndkyy kiistatta, ettd Naantali yrittda siirtden lahjoittaa Matinmetsa
(1:82) nimiselle madrdalalle sellaisen RAS5-kortteliin kuuluvan lomarakennuspaikan, mihin tilld
méirialalla ei ole mitdin osuutta.
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Asiaan liittyvat Naantalin ja P6yryn esittaméat perattomat perustelut
Naantalin maankayttopaallikko Elise Lehikoinen 19.1.2011:

"Ra-korttelia on teiddn kohdallanne paitsi jatkettu pohjoiseen, johon on varattu kantatilalle kayt-
tamatdn lomarakennuspaikka, my6s huomattavasti lAnteen. Uudessa ehdotuksessa Teidankin ra-
kennuspaikkanne on siis merkittdvasti laajentunut. Tallaisia muutoksia on tehty yleiskaavaehdo-
tukseen monessa muussakin kohdassa. Jos rakennuspaikat eivat ole tarkoituksenmukaisesti si-
joittuneita, siitd voi edelleenkin tehda muistutuksen nyt nahtavilla oloaikana.

Voimassa olleesta Velkuan yleiskaavasta ei voi paatella, miten lomarakennuspaikkojen rajat on
ajateltu muodostettavan. Kaavoittajalle annetun selvityksen mukaan Teidan rakennuspaikkanne on
ostettu ja myyty yhtend lomarakennuspaikkana vaikka sen pinta-ala onkin suurehko."

Maankayttopaallikkd on keksinyt virheellisen selityksen, jossa vaitetddn siirretyn yksi rakennus-
paikka kyseisesta RA5-korttelista kantatilalle, vaikka siirrosta hyotynyt tila ei ole kantatila vaan Ma-
tinmetsad (omistaja Matti Vaihela) niminen samanarvoinen lohkotila kuin Italistokin (omistaja Listot).

Liséksi maankayttopaallikkd siteeraa POyryn antamaa virheellista lausumaa, jossa Listojen vaite-
tédén ostaneen kauppakirjan mukaan Matti Vaihelalta yhden rakennuspaikan. Tallainen vaittdma on
kuitenkin taysin keksitty, silla kauppakirjassa ja lohkomisasiakirjoissa ei ole mainittu mit&dan raken-
nuspaikkojen lukumaarasta, silla nykyinen yleiskaava sai lainvoiman vasta kauppakirjan laatimisen
ja lohkomisen jalkeen. Nain Matti Vaihelalla (Matinmetsa).

Naantalin on syyta epailla, ettei POyry noudata yleisia konsulttisopimusehtoja tasapuolisuudesta
littyen nykyisiin ja aiempiin kaavoitustoimeksiantoihinsa. Lisaksi Naantalilla on velvollisuus ryhtya
toimiin, jossa varmistetaan konsulttisopimusten noudattaminen.

MUISTUTUS 5 - Vaihelan tilan kiinteistosijoittajien suosiminen
Vaatimus:

Vaihelan (1:64) tilalle on merkitty rantavythykkeelle lisarakennusoikeutta RMs-merkinnalla
sekd LV n-merkinnalla. Jos ndma lisdoikeudet mydnnetédan, pitad vastaavasti sen kayttdma-
tdn RA2- kortteli pyyhkid yli. Tama yleiskaava ei saa perustua maakuntakaavaan, jolla ei ole
vield lainvoimaimaa, vaan sen on perustuttava seutukaavaan, jossa ei ole r603-merkintaa.
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Perustelu:

Vainelan tilalie {1:64)
annetiavat uudel
MAaNcIMIstana
Erigrvoistavat
rakennusoikeudet.

Alue osta rakennusokeus

pitaisi siirtaa pois.

Kuva 2. Vaihelan tilan (1:64) lisdantyneen rakennusoikeuden RM/s- ja LV.y-alueilla pitéa johtaa
nelidlla merkityn RA2-korttelin poistamiseen, koska Vaihilan kantatila (1:20) on ylittdnyt yli 10 ra-
kennuspaikalla mitoituksellisen rakennusoikeutensa, eika voi saada enaa lisaa rakennusoikeutta
rantavythykkeelleen. Erityisen kiusallinen asia on viimeisimpdan kaavaehdotukseen ilmestynyt
merkinta LV, joka tarjoaa 180m? uutta rantarakennusoikeutta. Yllattaen Poyry piirsi merkinnan
yleiskaavaehdotukseen samoihin aikoihin, kun Vaihelan omistavat kiinteistosijoittajat palkkasivat
sen laatimaan alueelle asemakaavaa. Kaikin puolin konsulttina toimiva Pdyry ja Naantalin kau-
punki ovat kokoajan yrittAneet tarjota Vaihelan kiinteistosijoittajille muita maanomistajia etu-
oikeutetumpaa kohtelua (konsulttisopimusehdot).

Jos Vaihela (1:64) saa LV, ja RM/s merkinnan ylimaaraisena lahjana niin, ettei sen tarvitse siirtda
niihin korvaavasti RA2-rakennuskortteliaan, pitda myaos tilalle Lalli (2:34) merkitd vastaava maara
lisd rakennusoikeutta yhdenvertaisuuden nimissa.

MUISTUTUS 6 - Hongan keksitty kantatila

Vaatimus:

Kaikki Hongat (13:0, 15:0), Manila (6:7), Keskitalo (1:27) ja Mattila (1:5, 2:29) nimiset kan-
tatilat (kaavaLlITE 12B) on laskettava yhten&d kokonaisuutena johtuen nykyisesta ja histo-
riallisesta omistajarakenteesta (Lauri ja Hilkka Valtonen).

Perustelu:

Edelliset kantatilat ovat olleet kdytdnnéssa saman maanomistajan hallussa (Nykyisin ne omistaa
Lasse Valtonen.) ja niiden vélilla on siirretty aiemmin runsaasti rakennuspaikkoja. Nyt Lasse Val-
toselle on laadittu keksitty kantatila (Honka 15:0), josta on heitetty kaikki aiemmin oikeista kanta-
tiloista myydyt lomarakennuspaikat pois. Nain mitoituksellinen rakennusoikeus on saatu naytta-
maan kantatilatarkastelussa suuremmalta, mitéd se oikeasti olisi. Ulospain rumaksi asian tekee Las-
se Valtosen luottamustoimet, joissa hdn on Naantalin kaupunginvaltuutettu ja nain ollen tarkasti
tietoinen kaupungin sisalla tehtavasta paatoksentekoprosessista.
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Vaaristetyn kantatilaselvityksen takia Lasse Valtosen mitoituksellinen rakennusoikeus nayttaa riit-
tavan neljaan lisapaikkaan, joista kolme on merkitty A-kortteliin (ympyroity Kuvassa 3.). Liséaksi ai-
empi kahden viereisen rakennuspaikan saunapaikka RA on nyt merkitty kokonaiseksi rakennus-
paikaksi merkinnalla RA1 (Kuva 4.). Kysymyksessé on aiemmin ollut pelkkd saunapaikka, koska
RA merkintédén ei ole lisatty numeroa (kaikissa muissa on numero) ja sen sijainti seka pinta-ala ei-
vat ole tayttaneet tdyden rakennuspaikan vaatimuksia.

Kaikki Velkuan yleiskaavan A- ja AO alueet ovat olleet koko kaavan aikana kaavamaaraysten vas-
taista mitoittamatonta rakennusoikeutta. Alun perin Velkuan Kunnanvaltuusto laati Velkuan yleis-
kaavan pelkélle loma-asutukselle. N&in ainoastaan loma-asutus mitoitettiin seutukaavan mukaises-
ti, jolloin A- ja AO-alueita sai piirtdé ilman mitoitusta. Kaava piti kuitenkin vahvistaa ymparisttkes-
kuksessa ja tassa yhteydessd ymparistokeskus muutti kaavamaaraykset niin, ettd mitoitus tuli kos-
kemaan kaikkea asumista. Kuitenkaan tatéa kaavamaaraysten muutosta ei koskaan siirretty kaava-
kartalle ja A- sekd AO-alueet jaivat kaavamaaraysten mitoituksenvastaiseksi ylimaaraiseksi "lah-
jaksi". Mitoittamattomuuden todistaa hyvin se, ettei A- ja AO-kortteleissa ole laisinkaan numeroa ja
niihin rakentamiseen on tarvittu poikkeuslupa kaavamaéaraysten mukaan. Tasta johtuen Hongan
(15:0) nyt ympyroity AO3-kortteli pitdéd pyyhkida kokonaan pois, mikali sen mitoituksellinen raken-
nusoikeus ei riitd osoittamaan tadhan rakennuspaikkoja.

Kuva 3. Nykyinen Velkuan yleiskaava. Kuva 4. Kaavaehdotus, jossa ympyrodity Hongan
tilan uudet rakennuspaikat.

MUISTUTUS 7 - Maanomistajien tekemét kantatilojen valiset siirrot
Vaatimus:

Kaavaan on ilmestynyt joitakin lisarakennuspaikkoja, kun on unohdettu, ettd nykyisessa
kaavassa useat maan omistajat ovat aiemmin siirtaneet rakennuspaikkojaan useiden
omistamiensa kantatilojen valilla.

Perustelu:
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Kantatilaselvityksessd pitdd ottaa huomioon maanomistajatiedot, koska samat omistajat ovat
siirtdneet aiemmin rakennuspaikkoja kantatilojensa valilla. Ympéaristoministerio 2005, Rantojen ja
maankayton suunnittelu (sivu 157):

"Rakentamista suoraan ohjaavassa yleiskaavassa rakentamismahdollisuudet on osoitettava maan-
omistajakohtaisesti, mikd edellyttdd maanomistuksen selvittdmista. Ematilaperiaatteesta johtuu, et-
td myos kiinteistonmuodostushistoria on selvitettdva. Kiinteistbnmuodostusta ja maanomistusta
koskevat tiedot saadaan maanmittauslaitoksen yllapitdmasta kiinteistotietojarjestelmasta.

Maanomistuksen osalta on syyta selvittda kaavan laadinnan aikainen tilanne. Maanomistustiedot

on hyva koota maanomistajakohtaisesti siten, ettd yhden maanomistajan omistamia eri kiinteisttja
voidaan tarkastella samanaikaisesti esimerkiksi rakennusoikeuksien siirtoja silmalla pitéden.”

MUISTUTUS 8 - Kiinteistoyhtyma Mahoésen LV -alue seka RA-X-merkinta

Vaatimus:

LV, -merkintd Mahoésten omistaman tilan Harkkoniemi (1:63) edesta on poistettava seka
palautettava RA-X merkinta takaisin RA1-merkinndksi nykyisen voimassaolevan kaavan

mukaisesti.

Perustelu:

Mahdsen kiinteistd Harkkoniemi (1:63) on samanlainen yhden lomarakennuspaikan kiinteistd kuten
muutkin vastaavat, eika tarvitse erillista LVy-aluetta tai muuten sellainen pitad merkita kaikille muil-
lekin lomarakennuspaikoille. LV -alueen piirtaminen kaventaa selvasti viereisen Sekstantin alueen
asukkaiden jokamiehenoikeuksia ja muutenkin kyseinen alue on jatetty vahvistamatta nykyisessa
kaavassa vapaan rannan vuoksi. LV -alueella ei ole mitaéan muutakaan todellista tarkoitusta, koska
Mahdsen mokille kulkeminen tapahtuu autoteitse. Alueelle on yritetty laituria, mutta sita ei ole kos-
kaan saatu (Korkein hallinto-oikeus, Vaasan hallinto-oikeus).

Vastaavien Mahosten tilojen RA-X merkinté pitaa palauttaa jalleen RA1-merkinnéksi, kuten nykyi-
sessa kaavassakin. Ei ole mitaan erityistd syytd miksi Mahdsten nykyisen RA1-paikan rakennus-
oikeutta pitaisi kasvattaa muita maanomistajia enemp&a. Pitdd kuitenkin paikkansa, ettd Mahtnen
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on onnistunut kunnan kautta saamaan aiemmin hamaraperaisia kaavanvastaisia rakennuslupia.
Tama ei kuitenkaan voi olla sellainen syy, miksi Mahdonen tarvitsisi erityiskohtelua muihin maan-
omistajiin ndhden. Kunta ei ole ollut edes toimivaltainen myontamaéan tallaisia kaavanvastaisia lu-
pia (joten luvat ovat merkityksettomid), vaan niihin olisi tarvittu ympéaristokeskuksen poikkeuslupa.
Kaikin puolin RA-X-merkinté kohtelee maanomistajia eriarvoisesti.

MUISTUTUS 9 - Krinttilan kantatilan laskentavirheet
Vaatimus:

Krinttilan kantatilan (1:36) virheellinen rakennusoikeuslaskelma on korjattava seka liséattava
tarkasteluun myds tdméan kantatilan vanha paarakennus AO1/s, koska itse paarakennus
sijaitsee rantavydhykkeella.

Perustelu:

Krinttilan kantatilalle (1:36) on nyt merkitty virheellisesti 3 rakennuspaikkaa (RA-2 ja AO1/s) (Kuva
7.), vaikka sille mitoituksen mukaan mahtuu ainoastaan 2 rakennuspaikkaa. Jostain syysta taman
kantatilan paarakennusta ei ole huomioitu lainkaan mitoituksessa, vaan sen on vaitetty virheelli-
sesti kuuluvan taysin keksittyyn 90-luvulla syntyneeseen "em@"-tlaan Honka (15:0). Krinttilan
kantatilan (1:36) osaan Krinttila (1:51) siirretty virheellinen rakennuspaikka on palautettava tilalle
Koivumaki (1:42), jossa se on aina ennenkin sijainnut (huom. kaksi mékkikolmiota Velkuan yleis-

kaavakartassa).
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Kuva 5. Peruskartta 60-luvulta, jossa ndkyy Krinttildn todellinen kantatila (mustat rajat) seki virheellisesti
poistettu rakennuspaikka (nuoli).
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Kuva 7. Tilanne nihtivilli olevassa virheellisessi osayleiskaavaehdotuksessa, jossa Krittilin kantatilalle
on lisétty kolmas virheellinen rakennuspaikka sen eteldimpéni olevan tilan vahingoksi (nuoli).

MUISTUTUS 10 - Kaavamuistutusten puutteellinen kasittely

Vaatimus:

Juha Valtosen ja Erik Friederiksenin kaavamuistutukset tulee kasitella uudelleen, koska ne
on kasitelty puutteellisesti.

Perustelu:
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Kaavaehdotuksen muistutukset on kasitelty puutteellisesti ja epatasapuolisesti. Minun seka Erik
Friederiksenin muistutusten sisaltoa ei laisinkaan kirjattu kaavaLlIITTEESEEN 15B, vaikka muiden
on. Nain muistutusteni sisdltda ei ole esitelty laisinkaan kaupunginhallitukselle.

MUISTUTUS 11 - Asemakaavat

Vaatimus:

Asemakaavojen rakennusoikeusmaarat pitdd siirtdd yleiskaavaan sellaisenaan. Lisaksi
pienempiin saariin merkitty lomarakennuksen koko 80m? on liian pieni ja pitda nostaa véa-
hintaan 100m? tasapuolisen kohtelun takia.

Perustelu:

80m? lomarakennuksen enimmaiskokoa ei voi ainakaan merkita Kaurisluodon asemakaava-alu-
eelle, koska sen asemakaavassa lomarakennusten koko vaihtelee 100-150m? valilla. Myo6s
Kaurisluodon viereisiin saariin on saatava rakentaa taman kokoisia lomarakennuksia, koska se oli
mahdollista myds pari vuotta sitten paivitetyssa Kaurisluodon asemakaavassa.

Nykyinen yleiskaava sallii rakentaa 85m? lomarakennuksen saariin, joten sita ei voi laskea tésséa
uudessa kaavassa 80m?®ilman korvausta.

Ympaéaristokeskus on lisaksi myontdnyt muutama vuosi sitten tilalle Mantykari (2:18) 1,2 ha
suuruiselle saarelle poikkeusluvan yli 100m? lomarakennuksen rakentamiseen.

MUISTUTUS 12 - Rakennussuojelusta maksettavat korvaukset
Vaatimus:

Suojelurasitteet tilan Lalli (2:34) sek&a Kotiranta (2:15) pdarakennuksen osalta on poistettava
tai muuten Naantalin kaupungille muodostuu taysim&éarainen korvausvelvollisuus raken-
nussuojelulain (18.1.1985160) mukaisesti. Jos suojelu tehd&éan, tulee siita antaa selkedammat
maaraykset kaava-asiakirjoissa.

Perustelu:

Kaava-asiakirjoihin pitéda tarkentaa, mitd kaavassa esitetty rakennussuojelu tarkasti ottaen tarkoit-
taa ja minkélaisia rajoituksia siita aiheutuu p&arakennusten omistajille? Koskeeko suojelu pelkas-
tdaan rakennuksen ulkokuorta vai rajoittaako se sisdpuolenkin kaytt6d? Lallin ja Kotirannan osalta
saattaa olla halukkuutta tulevaisuudessa muokata rakennusten ulkokuorta esim. laajentamalla ra-
kennuksia. Jos tdméa nyt estetdan, pitda siitd maksaa taysimaarainen korvaus:

Rakennussuojelulaki 18.1.1985160

3 LUKU: Korvaukset seka lunastusoikeus

11 8§ mom. 1

"Jos rakennuksen omistaja suojelupaatdksen mukaisten suojelumaaraysten johdosta ei voi kayttaa
rakennusta tavanomaisella tai kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla, hanella on oikeus saada
valtiolta taysi korvaus sellaisesta karsimastaan haitasta tai vahingosta, joka ei ole merkitykseltdan
vahainen."

http://www.finlex.fil/fi/laki/ajantasa/1985/19850060

MUISTUTUS 13 - Kivirannanlahden muistutuksen korjaaminen
Vaatimus:

Tilan Lalli (2:34) osalta pitaa kahta rakennuskorttelia laajentaa Kuvan 8. Mukaisesti.



58

Perustelu:

aiemmin siirretty
rakennuspaikka

Kuva 8. Numeron 1. ympyrissd olevaa RA6-korttelia pitdd laajentaa pohjoiseen (mustalla raidoitettu
aiue), jotta kaikki rakennuspaikat varmasti tyttivit minimiranta- ja pinta-alavaatimukset. Numeron 2.
ympyrissd olevaa AO4-korttelia pitdd laajentaa etelddn (mustalla raidoitettu alue), kuten jo
viimekertaisessa  kaavamuistutuksessa  vaadittiin, koska  vastaavasti  “aiemmin  siirretyssd
rakennuspaikassa” lossirannan pohjoispuolella vapaan rannan osuus kasvoi (musta pieni nuoli).

Vapaan rantaviivan maara ei myodskaan ole ongelma Lallin kantatilalle, silla rakennusoikeutta on
siirretty saarista Velkuanmaalle ja kantatilan saariin jaa ylen maarin vapaarantaa ja kantatilan va-
paan rannan kokonaisma&aran vaatimukset tayttyvat.

MUISTUTUS 14 - rv-vy6hykkeen maaritelma
Vaatimus:
200m rantavydhykkeen méaéritelma pitaa lisatd myods kaavamaarayksiin.

Perustelu:

On mitoituksen kannalta erityisen tarke&d, etta rantavydhykkeen raja on selkeda ja kiistaton seka
helposti ndhtavissa kaavamaarayksissa ja kaavakartalla.

MUISTUTUS 15 - Laituri ja muut rakennelmat
Vaatimus:

Laitureita ja muita rakennelmia on voitava rakentaa rakennuspaikan ulkopuolellekin.



Perustelu:
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Rakennuslautakunnan kokouksen esityslistassa (16.2.2011 asianumero 6) annetaan lausunto Vel-
kuanmaan osayleiskaavasta:

"- Kohtaan, "rakennus, laiturit, lipputangot ja muut rakennelmat on sijoitettava ja toteutettava niin,
ettd ne ovat merelta katsottuna mahdollisemman huomaamattomia™, tulisi lisaté lause, ja ne on si-
joitettava rakennuspaikalle.”

Vesilaissa laiturin rakennusoikeutta ei ole mitenkaan yhdistetty rakennuspaikkaan, vaan se on rin-
nastettu yleisrakennusoikeuteen. Laiturin rakentaminen sallitaan rannan omistuksen ja hallinnan
perusteella, eikd rakennusoikeuden.

Juha Valtonen

Turku 21.1.2011

Asia: Rantaviivan mittaus vahvistetussa maakuntakaavassa

Juha Valtonen on Varsinais-Suomen liitolle 13.1.2011 oscittamassaan kirjeessa pyytanyt Naan-
talin kaupungin Luennonmaar ja Lapilan yleiskaavaihin liittyen selvitysta siitd, miten rantaviivan
mittaus on méaaritetty osana maakuntakaavassa vahvistettua loma-asutuksen ohjausjarjestel-
maa.

Kysymys: Onko Luonnonmaan ja Lapian yieiskaavan alueen rannanmittauksesta mainitiu
maakuntakaavassa jofakin mittausiavasta?

Varsinais-Suomen vahvistuneessa seutukaavassa, nykyisin maakuntakaavassa ja vahvistu-
neissa maakuntakaavoissa rantojen pituuden mitlaus on maaritetty tehtavaksi karttarantaviivaa
pelkistden murtoviivalla. Vastaavan periaatteen mukainen mittaus voidaan tehda myés digi-
toidulta kartalta koneeliisesti puskurcimalla rantaviivaa esim. 5 metria sis@maahan pain. Oleel-
lista on, ettd menettely on sama koko kunnan alueella ja kaikkien kiinteistojen kohdalla ja vas-
taa osapuilleen samaa rantaviivan pituutta kuin maakuntakaavassa maaritetylla mittaustavalla
olisi saatu tulokseksi

Vakioidulla rantaviivan pituuden mittauksella on oleellinen merkitys, koska kaavahankkeen lo-
ma-asuntojen maara maaraytyy alueelle sovellettavan mitoitustason (x ioma-asuntoal rantaki-
lometri) ja rantaviivan pituuden tulona. Varsinais-Suomeen vahvistunut rantarakentamisen oh-
jaus perustuu osa-aluekohtaisen mitoitusiahtokohdan sovittamiseen vastaamaan kaava-
hankkeen luonto-oloja, rakennettavuutta ja muita rantaclosuhteita. Rantaviivan pituus on vaki-
oidun mittaustavan tulos eika sitd millaan tavalla tule muunnella. Etela-Savon seutukaavassa
menettely on painvastainen. Heilla mitoitustason sopeuttaminen luonto- ym. cloihin tapahtuu
rantaviivan pifuuden muuntelun kautta alueen Iahtomitoitustason pysyessa vakiona.

Kysymys: Voidaanko Turun kaupunkiseudun maakuntakaavan aluselia kéyitéa Eteld-Savon ns.
muuntokertoimia vaikka niita ei ole hyvaksytty maakuntakaavassa?

Varsinais-Suomessa rantarakentamisen ohjaus muista maakunnista poiketen perustuu osa-
aluekohtaiseen mitoitussuunnitelmaan ja ohjeistukseen sen soveltamisesta alempiasteisessa
kaavoituksessa.
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Jos maakuntakaavan ohjausjariestelmaan sovelletaan Etela-Saven muuntelukertoimia, vaaran-
tuu maanomistajien tasapualinen kohtelu. Menettelylla kokonaisrantaviiva pienenee verrattuna
vahvistuneen maakuntakaavan ohjeen mukaiseen mittaustapaan. Kun Varsinais-Suomessa
kaylossa olevaan jarjesielméan sovelletaan myos rantaviivan pituuden muuntokertoimia, koh-
distuval rakennusoikeuden maaraan vaikutiavat vahennystekijat ranta-alueeseen kaksinkertai-
sina.

Maakuntakaavassa osa-alueille on vahvistettu myos vapaaksi jaavan rannan osocittamisvaati-
mus. Etela-Savon ohjeen mukainen rannan pituuden muuntelu, haviltdd osan rantaviivasta
kaavan mitoituksen perusteena, Tasta seuraa, etta vapaan rannan %-osuus toteutuu kaavarat-
kaisussa suurempana kuin vahvistettu maakuntakaava edellyttda.

Eteld-Savon seutukaavaan kirjattu rantavivan pituuden muuntelu vaaristaa vahvistetun maa-
kuntakaavan mukaista rantarakentamisen ohjausta. Vahvistetut seutu- ja maakuntakaavat eivat

tunne rantaviivan pituuteen kohdistuvaa muuntelua, minka vuoksi menettely on taman kaava-
ohjauksen vastainen.

Varsinais-Suomen liitto

Tapio Tuhkanen
maakuntainsinddri

Kaavan laatijan vastine:
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1. Rantarakentamisen mitoitustarkastelu on laadittu muissakin Naantalin kaupungin

alueella laadituissa rantayleiskaavoissa kaytetylla ja Varsinais-Suomen ELY-
keskuksen hyvaksymalla tavalla. Mitoitusperusteet ja vastaavuus seutukaavami-
toitukseen on esitetty kaavaselostuksen kohdassa 14.

Mitoitusperiaatteet kayvéat ilmi kaavaselostuksen kohdasta 14, Rantarakentamisen
mitoitus, ja mitoituslaskelmataulukoista sek& niihin liittyvasta karttaliitteesta. Ran-
tojenmuuntelukartan avulla on pyritty luomaan mahdollisimman tarkasti dokumen-
toitu ja maanomistajia tasapuolisesti kohteleva laskentamalli, jolla tarkistetaan
aikaisempien mitoitustarkastelujen oikeellisuus. Tarkistuslaskenta ei ole aiheutta-
nut muutoksia aikaisempiin laskelmiin.

Sisamaan rakennusoikeuslaskelmalla varauduttiin siihee, ettd sisamaahan laadi-
taan myos rakennusoikeudet méaritteleva kylakaava. Tastad kuitenkin luovuttiin
alueen haja-asutusmaisen luonteen takia, eika laskelmalla ole juridista merkitysta.
Laskelmasta myds poistetaan tulkinnat rakennusoikeuden siirroista rantavyohyk-
keelle. Sisamaan rakennusoikeuden progressiivinen laskentatapa perustuu muis-
sakin Naantalin kaupungin alueella laadituissa rantayleiskaavoissa kaytettyyn ja
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen hyvaksymaan mitoitusmenetelmaan. Siséa-
maan mitoituslaskelma toimii ainoastaan ohjeena rakennusvalvonnan rakennus-
luparatkaisuille.

Voimassa olevassa yleiskaavassa kantatilalle vahvistetut rakennuspaikat, joita ei
viela ole toteutettu, on jaettu nykyisille tiloille niiden rantaviivan pituuteen perus-
tuvan mitoituslaskelman avulla. Tilan Italisto 1:60 rakennusoikeus on 0,5 lay ja ti-
lalla on jo yksi toteutettu rakennuspaikka. Tilan Matinmetsa 1:82 rakennusoikeus
on 3,6 lay ja tilalla ei ole ennestdan yhtaan rakennuspaikkaa. Kiinteiston kauppa-
kirjassa todetaan kohdassa Kaupan kohde: Vaihela RN:0 1:51 nimisesta tilasta
Velkuan kunnan Pohjankylan kylassa n. Yhden (1) hehtaarin suuruinen maaraala.
Alue tulee vapaa-ajanrakennuksen paikaksi. Voimassa olevassa yleiskaavassa ei
ole maaritelty rakennuspaikkojen tarkkaa sijaintia, vaan rantarakentamisen suur-
piirteinen aluerajaus ja rakennuspaikkojen maard kantatilalla. Ehdotusta ei muu-
teta.
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Osayleiskaava voi perustua maakuntakaavaan ja sen tavoitteisiin saaristomatkai-
lun edistamisestd. Varsinais-Suomen liton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt
maakuntakaavan 13.12.2010 ja se on vahvistettavana Ymparistoministeriéssa.
RM-merkinté ei ole mydskaan seutukaavan vastainen. Matkailutoimintojen ja ra-
kennusoikeuden tarkempi sijoittaminen alueelle edellyttdd asemakaavan laatimis-
ta. RA2 —alue on vahvistunut voimassa olevassa yleiskaavassa.

Voimassa olevan yleiskaavan merkint6jen selityksissa ei ole merkintd& saunapai-
kalle, joten merkinta RA on tulkittu yhdeksi rantarakennuspaikaksi. Kaikki Hongan
tilaan yhdistetyt tilat jaljitetddn 19.9.1969 asti ja huomioidaan mitoituslaskelmissa.

Maanomistustiedot huomioidaan mitoituslaskelmissa.

LVy —alue on esitetty jo kaavaluonnoksessa eika siitd ole jatetty mielipiteitéa eika
muistutuksia. RA-X —maarays tarkoittaa sita, ettd alue muodostaa yhden raken-
nuspaikan, jolle saa rakentaa kaksi erillistd loma-asuntoa, koska alueilla on ole-
massa kaksi rakennusluvin rakennettua loma-asuntoa. Lainvoimaisia rakennus-
lupia ei ole katsottu voitavavan peruuttaa. Maaraysta tasmennetaan.

Kantatila Krinttila 1:36 on 27.11.1987 jaettu tiloiksi Krinttila 1:51 ja Krinttilanpelto
50, joka 31.12.1992 on liitetty tilaan Honka 12:0. Voimassaolevan yleiskaavan
tulkinta on ongelmallista: mitoituslaskelmataulukossa on tilan 1:42 rakennusoikeu-
deksi laskettu 1,1 loma-asuntoyksikkoa ja tilan 1:51 rakennusoikeudeksi 1,6 loma-
asuntoyksikkoda, joka pyoristyisi kahdeksi. Kaavakartalla tilalle 1:42 on kuitenkin
pohjakarttatulkinnan perusteella merkitty kaksi olemassaolevaa tai rakennusluvan
saanutta loma-asuntoa ja tilalle 1:51 vain yksi. Mitoitustaulukossa molemmille
tiloille on merkitty yksi rakennettu loma-asunto. Lisdksi Krinttilan kantatilan
rakennusoikeutta rasittaa tilaan Honka 15:0 liitetty AO/s —alue, joka on erotettu
Krinttilan tilasta (KrinttilAnpelto 1:50). Kaavamerkinnat lienevat tulkittavissa siten,
ettd mitoitustaulukon laatimisen jalkeen on todettu tilalla 1:42 jo olevan kahden
loma-asunnon rakennuslupa ja kaavakarttaan on lisatty toinen loma-asunto.
Kaavamerkintd muutetaan tata tulkintaa vastaavaksi.

Koska muistutukset olivat laajoja ja eri muistutuskohdat selkeasti numeroitu, kat-
sottiin, ettd vastineliitteeseen riittavat pelkat vastineet. Kaupunginhallituksen ja-
senilla oli kasittelyn yhteydessa mahdollisuus tutustua myds alkuperaisten muistu-
tusten kopioihin.

Pienten saarten rakennusoikeus on osoitettu Naantalin rantayleiskaavoissa sovel-
letun kaytannén mukaisesta. Merkintéd ei vaikuta ranta-asemakaava-alueiden ra-
kennusoikeuksiin eikd poikkeuslupiin, mutta toimii ohjeena ranta-asemakaavoja
muutettaessa. Voimassaolevassa yleiskaavassa yhdelle rakennuspaikalle saa ra-
kentaa 80 m2:n suuruisen loma-asunnon ja 25 m2:n suuruisen saunan. Osayleis-
kaavaehdotuksessa yli hehtaarin saarten rakennuspaikoille saa lisaksi rakentaa
30 m2n talousrakennuksen. Yli viiden hehtaarin saarissa merkinta RA-Z
muutetaan kuitenkin merkinnaksi RA.

Suojelum&arays ei esta kayttamasta rakennuksia tavanomaisella tai kohtuullista
hyo6tya tuottavalla tavalla. Naantalin kaavoitus- ja ymparistlautakunnan lausun-
non perusteella sr-1 —maaraykseen lisatdén lause " Kohteita koskevista suunnitel-
mista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.”

Velkuanmaan pohjoispdan lansirannalla olevaa RA6 -aluetta voidaan laajentaa
pohjoiseen muistuttajan esittdmalld tavalla. Itdrannalla olevaa AO4 -aluetta on jo
laajennettu etelddn n. 50 metria ja sen etelapuolella olevaa AO2 —aluetta on su-
pistettu n. 30 metria.

Kaavaehdotuksen MY-1 ja MA-1 —alueet on maaritelty siten, ettéd ne yhdessa nii-
hin liittyvien rakennuspaikkojen kanssa muodostavat rantavydhykkeen. Selvyyden
vuoksi voidaan naitd alueita rajaava viiva osoittaa kaavamerkintdjen selityksissé
rantavybhykkeen rajaksi Velkuanmaan saaressa. Muut saaret ovat kokonaisuu-
dessaan rantavythyketta.

Osayleiskaavalla voidaan ohjata erilaisten rakennelmien sijoittamista ranta-alu-
eille.





