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Ari ja Ismo lImalahti, muistutus 18.10.2011:
Velkuanmaan osayleiskaavan kiinteistdjen 1:25 ja 1:26 valisen rajan vaara sijainti.

Otsikossa mainitun rajan virheellisestd sijainnista aiheutuneiden rakennusaluetarkastelujen suhteen
haluamme néin suullisten mielipiteidemme ja vaatimustemme tueksi esittdd ne myos Kirjallisesti
asianosaisille osayleiskaavan laatijoille.

Naapurikiinteistd 1:25 vaihtoi omistajaa v. 2009. Sen uudet omistajat ovat hakemassa
rakennuslupaa sellaiselle alueelle, joka voimassa olevassa Velkuan yleiskaavassa ja valmisteilla
olevan Velkuanmaan osayleiskaavan ensimmaéisessa lausuntovaiheessa ei ole lainkaan merkitty
kiinteiston 1:25 rakennusalueeksi. Alue on ko. ranta-alueen korkeimmalla kohtaa olevaa lahes
puutonta avokalliota.

Naapurikiinteiston 1:25 omistajat ovat pyytaneet rakennusalueen muuttamista ulottumaan talle
alueelle ja kaavoittaja on siihen suostunut koska rakennusaluetta oli osayleiskaavakarttaan néin
muutettu viimeisimmassa osayleiskaavan lausuntovaiheessa. Omana ndkemyksendmme olemme
oma-aloitteisesti aikanaan esitténeet, ettd naapurikiinteiston 1:25 rakennusaluetta ei tule ulottaa niin
ldhelle rajaa ettd korkealta kalliolta tulee suora vaikutus alapuolella olevan kiinteistomme 1:26
voimassa olevalle rakennusalalle, eli kummallekin rakennusalalle turvataan oma pihapiirirauha,
kuten voimassa olevassa vuoden 1997 Velkuan yleiskaavassa on toteutettu.

Nyt Naantalin kaupungin Velkuanmaan osayleiskaavakartassa kiinteistdjen 1:25 ja 1:26 vélisen
rajan on todettu olevan vaaréssa paikassa.

Tilanne selvisi meille naapurikiinteistén 1:25 lohkomistoimituksissa 10.6.2011 ja 8.7.2011, jolloin
todettiin maastossa olevan kalliorajapyykin nro 12 sijainnin olevan n. 20m eteldnpéna kuin
sahkdinen rajapyykkitieto.

Kun tdmaén tiedon jalkeen vertailimme voimassa olevan Velkuanmaan yleiskaavakarttaa ja nyt
valmisteilla olevan Velkuanmaan osayleiskaavakarttaa, saatoimme silmamaaréisesti todeta ko.
rajaviivojen sijainnin olevan erilaiset.

Soitin 5.9.2011 maankayttopaallikké Lehikoiselle ja toin julki havaitun rajavirheen ja pyysin etta se
korjattaisiin valmisteilla olevaan Velkuan osayleiskaavaan ennen sen vahvistamista. Luonnollisesti
edellytin ettd voimassa olevan yleiskaavan mukainen kiinteistén 1:26 loma-asunnon rakennusalue
sdilytetaddn edelleen rajalle asti ulottuvana niin kuin se on ollut kaavan vahvistamisesta 1997 lahtien.
Totesin myos kaikissa valmisteilla olevan Velkuanmaan osayleiskaavan kartoissa kiinteiston 1:26
rakennusalueen merkityn ulottuvaksi kiinteistorajalle asti.

Kerroin, ettd oikeat sahkdiset rajatiedot olisivat varmasti maanmittauskonttorilta saatavissa, koska
em. lohkomistoimitus oli suoritettu loppuun.

Maankayttopaallikko ei pitanyt korjausten suorittamista enda kaavoitusprosessin tdssa vaiheessa
tarpeellisena, jota ihmettelin ja painotin uudelleen ettd mielestani nyt havaittu virhe
osayleiskaavakartassa tulee korjata ennen kaavan vahvistamista.
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Tavatessani naapurikiinteiston 1:25 omistajan 27.9.2011 kysyin haneltd, ett4 ovatko he tehneet
jotain uutta muistutusta valmisteilla olevaan osayleiskaavaan, kertoi han heidan tehneen
muistutuksen koskien aluetta tonttiemme rajalla sitd tarkemmin erittelematta.

3.10.2011 soitin Lehikoiselle uudelleen kysyédkseni kuulemastani muistutuksesta. Han vastasi
puhelimeen, mutta kertoi olevansa lomalla ja palaavansa tyémaalle 13.10.2011. Sen verran
kuitenkin keskustelussamme minulle selvisi, ettd nyt ollaan tekemdssé edell&d mainitsemani
rajavirheen korjausta osayleiskaavaan naapurikiinteistén tekeman muistutuksen pohjalta.

13.10.2011 soitin Lehikoiselle ja pyysin, josko voisin tulla paikan péélle selvittdmaan ndkemysténi
asiassa ja sovimme tapaamisesta 14.10.2011 klo 13.00.

Menimme veljeni (joka on Kiinteiston 1:26 toinen omistaja) kanssa sovittuun tapaamiseen.
Kysyimme minkélainen muistutus ko. alueesta on tehty ja miten kaavoittaja on ajatellut sen
ratkaista.

Muistutusta meille ei ndytetty vaan vastattiin, etta nyt rajavirhe ollaan korjaamassa oikeaksi mutta
siten, ettd meidan kiinteiston rakennusaluetta ei muutettaisikaan rajalle ulottuvaksi. Taman
uskomattoman tulkinnan kuultuamme kysyimme perustelut talle.

Perusteluksi kerrottiin paikanpaalld kdyneen maisema-arkkitehdin ndkemys eikd muuta, jolla
perusteella kaavoittaja esittdd osayleiskaavaa korjattavaksi em. tavalla.

Ymmarsimme etta kaavoittaja oli pyytanyt maisema-arkkitehtia jossain vaiheessa kadymaan paikalla
naapurikiinteiston 1:25 rakennushankkeen takia, josta aikaisemmin kerroin.

Toistimme kaydyssé keskustelussa useaan otteeseen nakemyksemme osayleiskaavakartan
rajavirheen korjauksen vaikutuksesta kaavoitukseen, ja ettd se on tehtava niin, etté
rakennusalueemme sdilyy voimassa olevan yleiskaavan ja valmisteilla olevan osayleiskaavan
néhtavilla olon mukaisesti kiinteistorajalle asti. Tahdn emme saaneet vahvistusta.

Vaadimme rajavirheen korjausta ja kiinteiston 1:26 rakennusalueen pitamista kiinteistorajalle asti
ulottuvana, niin kuin se on koko kaavoitusajan ollut. Lisaksi tulee kiinteistdjen 1:25 ja 1:26
tilakohtaiset rantaviina yms. tiedot korjata tilaerittelytaulukoihin todellista tilanne vastaaviksi.

Meilld on omat suunnitelmamme rakennusten sijoittelulle perustuen voimassa olevan yleiskaavan
sekd valmisteilla olevan osayleiskaavan mukaisille rakennusaloille, jotka ulottuvat ko. alueella
kiinteistorajalle asti.

Oikeustajuumme ei milld4&dn mahdu se, ettd rakennusaluettamme ollaan muuttamassa kaavoittajan
rajavirheen takia. Asian tekee painavammaksi vield se, ettd naapurikiinteistolle mydnnetéén
rakennusaluetta korkealta l&hes puuttomalta avokalliolta rajamme tuntumaan, jonka seurauksena
nayttéisi syntyvén tarve vield poistaa rakennusoikeutta meidan kiinteistomme puolelta.

Siksi pyydénkin kaavoittajalta vastauksia seuraaviin kysymyksiin:

1. Ulottuuko kiinteistomme 1:26 rakennusalue ko. kohtaa tonttirajalle asti voimassa olevassa
Velkuan yleiskaavassa?

2. Onko valmisteilla olevassa Velkuanmaan osayleiskaavassa kiinteistomme 1:26 rakennusalue
merKkitty ulottuvaksi Kiinteistorajalle asti ndhtavilla olleissa osayleiskaavakartoissa?



3. Milloin ko. maisema-arkkitehdin katselmus on ollut ja ketka siihen ovat osallistuneet ja mité
asiakirjoja siiné on késitelty?

4. Onko paikan pééalla tehdysséd maisema-arkkitehdin katselmuksessa késitelty kiinteiston 1:26
rakennusaluetta?

5. Jos on, niin miksi kiinteiston 1:26 edustajaa ei ole kuultu katselmuksessa?

6. Kun rajavirheen korjauksen yhteydessa on tarkoitus muuttaa rakennusaluettamme, miksi
kiinteiston 1:26 edustajaa ei ole kaavoittajan aloitteesta kuultu asiassa?

Me emme ole voineet olla aikaisemmin tietoisia ko. rajavirheestd, koska silmamaaraisesti virheen
nékeminen nyt esilld olleesta Velkuanmaan osayleiskaavakartasta ei ole ollut mahdollista, vaan
ainoastaan olemme pystyneet etuamme valvomaan sill& havainnolla, etté kiinteiston 1:26
rakennusalue ulottuu Kiinteistorajalle asti kuten voimassa olevassa yleiskaavassakin.

Tassa kaavoitusasiassa ei ole vaikutusta sillg, ettd nayttaisi kdyneen niin, etta kiinteiston 1:25 ostajat
eivét liene olleet taysin selvilld rajan paikasta ko. kohtaa, koska sama virhe esiintyy myds
maanmittauslaitoksen sahkoisessa aineistossa. Aikaisempi manuaalinen karttatieto 1990 luvulta
néyttad olleen oikein samoin, kuin tietysti edellisessa lohkomistoimituksessa v. 1952 tehty kartta.

Uusien omistajien olisi tullut selvittdd ostamansa alueen oikeat rajat kaupantekovaiheessa samoin
kuin voimassa olevan yleiskaavan merkitys, ennen kuin lahtevéat hakemaan rakennuslupaa paikkaan,
jota ei ole kaavoitettu rakennusalueeksi. Mekdan emme ole voineet olla asiasta tietoisia, koska
uudet omistajat ensimmaisen kerran rakennuslupaa hakiessaan eivét ottaneet meihin mitaan
yhteyttd, vaan kuulimme hankkeesta puskaradiosta. Jos meihin olisi otettu silloin yhteytta olisivat
he todennékaisesti tulleet tietoisiksi rajan todellisesta paikasta, jonka sijainnin maastossa me
olemme tienneet koko omistuksemme ajan. Olen kirjannut ylos kaikki tietooni tulleet em. alueen
rakentamiseen ja kaavoitukseen liittyvét keskustelut eri osapuolten kanssa 13.5.2011 l&htien.

Kiinteistd 1:26 on tullut isoditimme omistukseen v. 1952 ja siirtynyt perinténa meille hanen
kuolemansa jalkeen 1995. Olemme maksaneet siitd rantatontin kiinteistOveroa omistuksestamme
lahtien jo yli 5000 € nykyrahassa. Tassako on kaupungin kiitos?

Koska osayleiskaava-asia on saamamme tiedon mukaan pikaisesti siirtyméssa seuraavaan
késittelyyn, odotamme kirjallisia vastauksia kysymyksiimme ja yhteydenottoa 20.10.2011
mennessa.

Raisiossa 18.10.2011

Ari ja Ismo llmalahti

Jakelu séhkdopostilla:
Maankéayttopaallikko Elise Lehikoinen
Kaupunginarkkitehti Kirsti Junttila
Ymparistoviraston johtaja Kauko Kangas
Poyry Finland Oy arkkitehti Jarmo Lukka

Liitteend kartta alueesta
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Sahkoposti 20.10.2011:

Heil
Kiitos vastauksesta ja sen kasittelyyn ottamisesta.

Loytaesséni nyt vasta netista Heli ja Samu Vainio-Puhjun muistutuksen, haluaisin oikaista sen
sisallostéd seuraavat harhaanjohtavat asiat:

- "Tilojen 1:25 ja 1:26 valisté rajaa on tarkistettu pohjakarttaan merkittya etelammaksi*
Muistuttajat antavat nyt kaavoittajan k&sittaa niin, etté rajaa on tarkistettu etelamméksi. Rajaa ei ole
mihink&an tarkistettu.

Tosiasiassa he vasta lohkomistoimituksen rajankdynnissé uskoivat rajan todellisen paikan. Se on
maastossa ollut siiné rajapyykeilla maastoon merkityné vuodesta 1952 asti.

Tahan ei nyt tule sekoittaa sit4, ettd he ilmeisesti aluetta ostaessaan ja sen kayttod suunnitellessaan,
muistuttajat ovat kasittdneet rajan paikan vaarin.

- "Tilan 1:26 omistaja on esittanyt, etta tilan RA-alue noudattaisi uutta kiinteistorajaa"

Taas muistuttajat antavat ymmartaa kysymyksessa olevan uuden kiinteistérajan. Uutta
kiinteistorajaa ei todellakaan ole olemassa kuten edelld kuvasin. On vaan muistuttajien virheellinen
késitys rajasta, jota pitada puida ihan jossain muualla kuin Velkuanmaan osayleiskaavan laadinnassa.

Edellytan, ettd kaavoittaja muistutusvastineessaan jo ottaa huomioon edella mainitsemani oikaisut
sekd 18.10.2011 lahettdamadmme kannanotot seka toimittaa oikaisut edelleen jatkokésittelyyn .

Myo6hempien tulkintaepaselvyyksien valttdmiseksi tilojen 1:25 ja 1:26 vélinen raja tulee
vahvistettavassa osayleiskaavassa esittad niin tarksti kuin se tdaménhetkisella tiedolla on mahdollista
jatilan 1:26 RA-alue tulee sdilyttaa rajaan asti ulottuvana niin kuin se on maastossa kasitetty aina
olevan ja kartoissa aina ollut.

Ystavallisin terveisin 20.10.2011
Ari llmalahti



Kaavoittajan vastine:

Edellisessd ehdotusvaiheessa tilan 1:25 omistajat esittivait RA/2 -alueensa
laajentamista 50 metrid pohjoiseen eli kaytannossa kiinni tilojen véliseen
Kiinteistorajaan. Tassé vaiheessa POyry Finland Oy:n maisema-arkkitehti Kaisa Rantee
kavi maastossa tarkistamassa uusien rakennuspaikkojen sijoittumista maastoon.
Maisemallisin perustein todettiin, ettd RA-alueiden tulee sijoittua omille rinteilleen
jattéen kallion harjanteen vapaaksi. Tama Kirjattiin myds muistutusvastineeseen: Tilan
RA2 -aluetta siirretddn hieman pohjoisemmaksi maastossa tehdyn tarkistuksen
perusteella, ei kuitenkaan kallion laelle asti.

Vastaukset numeroituihin kysymyksiin:

1. Voimassa olevassa yleiskaavassa tilan 1.26 rakennusaluetta ei ole sidottu
Kiinteistbrajaan, vaan se ulottuu jopa naapuritilan puolelle.

2. Nahtavilla olleessa osayleiskaavaehdotuksessa rakennusalue on osoitettu tilarajaan
asti, jotta rakennuksille saadaan riittavésti etdisyyttd rantaviivasta. Edellisen
nahtavilldolon jalkeen tilan rakennusaloja on muutettu maanomistajien
muistutuksen perusteella.

3. Maisema-arkkitehti on kdynyt alueella 30.5.2011 eik& kayntiin ole osallistunut
muita. Kaynti perustui tilojen 1:25 ja 1:26 omistajien tekemiin muistutuksiin ja
niissa esitettyihin muutosehdotuksiin edellisen nahtévillaolon yhteydessa.

4. Kaynnin yhteydessa tarkistettiin my6s tilan 1:26 omistajien muutosesitykset

maisemallisten nakdkohtien kannalta.

Kyseessa oli muistutusvastineiden laatimista varten tehty maastotarkistus.

Kiinteistéraja muutetaan  osayleiskaavakarttaan  viimeisimmén  rajatiedon

mukaisesti. Rakennuspaikkojen rajoja ei kuitenkaan muuteta. Tarkat rakennusalat

tulevat méariteltaviksi rakennuslupamenettelyjen maastokatselmusten yhteydessa.

Tarkeintd on, ettd muistuttajienkin mainitsema korkea, puoliavoin kallioharjanne

jaa rakennuspaikkojen ulkopuolelle kummankin tilan osalta.

oo

Muistutusaineisto liitetddn kaava-asiakirjoihin ja tilarajan oikea sijainti tulee
huomioiduksi kaavakartalla.
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P&aiva 21.10.2011

Sivu 1 (1)

Kuvat yll&:
Kraakniemen pohjoisrantaa kiinteiston 1:26 alueella.

Rannan kuperat mereen viettavat silokalliot ovat puuttomia, mutta naiden ylapuolelta
alkaa mantya kasvava rinne, joka paikoin muodostaa tasanteita.

Kuvat yll&:
Kraakniemen etelddn avautuvaa rinnetta kiinteiston 1:25 alueella.

Kapean alavan rantalepikon jalkeen maasto nousee jyrkanteisena kohti niemen
harjannetta.

Kuva vasemmalla: Kalliojyrkénteiden
ylapuoleisella harjanteella kasvava
puoliavoin kalliomannikké sijaitsee
kiinteistdjen rajalla.
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NAANTALIN KAUPUNKI, VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVA, EHDOTUKSEEN 1.6.2011
TEHTYJEN MUUTOSTEN ERILLINEN KUULEMINEN

Vastineet 17.11.2011

1. Tarja Majasuo
Tilalle 529-562-5-3 palautetun AO-rakennuspaikan sijainti.

Kaavoittajan vastine:

AO-rakennuspaikka on palautettu osayleiskaavaehdotukseen nykyisessé yleiskaavassa osoitet-
tuun paikkaan muistutuksen perusteella. Rakennuspaikan aluerajaus kaavakartalla sijoittuu
avoimelle pellolle VVaihelan rakennusryhman ldheisyyteen.. llmakuva ja karttaote liitteend. I1-
makuvassa rakennuspaikka sijoittuu nykyisellaan Vaihelan rakennusryhmén vasemmalla puo-
lella olevalle pellolle. Rakennusalan siirtdminen pellon takana olevaan metsikkdon parantaa
rakennuksen sopeutumista ympéristoon. Rakennuspaikka siirretaan pellolta metsikkdon Vel-
kuanmaantien ja pellon valiin karttaotteessa osoitettuun paikkaan. Rakennuspaikan siirtdminen
osayleiskaavaehdotuksessa edellyttdd uutta erillistd kuulemista.

2. Juhaja Virpi Valtonen
Haja-asutusluonteinen rakentaminen M-alueilla, tdydennys LVy-alueen muistutukseen.

Kaavoittajan vastine:

Kaavoitusprosessin aikana on péatetty, ettd osayleiskaava-alueella rantavyohykkeen rakennus-
paikkoja ei vahenneta nykyisessa yleiskaavassa osoitetuista, vaikka uuden kantatilalaskelman
mukainen rakennusoikeus ei samaan maaréan kaikissa tapauksissa riittaisikaan. Sisémaan
osalta paadyttiin siihen, ettei tilakohtaista rakennusoikeuden maarittelya kayteta eika uusia ra-
kennuspaikkoja osoiteta kaavassa. Osayleiskaavaehdotuksesta ndhtévilldoloaikana jatettyja
muistutuksia kasitellessédan kaupunginhallitus péatti, ettd sisaimaassakin noudatetaan nykyises-
s yleiskaavassa osoitettujen uusien rakennuspaikkojen osalta rantavyohykkeelld kaytettya pe-
riaatetta.. Paatoksen perusteella sisimaahan liséttiin kaksi AO-rakennuspaikkaa.

Erilliselld kuulemisella kuullaan osayleiskaavaehdotukseen nahtavilldolon jélkeen tehtavaksi
paatetyistd muutoksista naapurimaanomistajia tai muita osallisia, joihin paatokset saattavat
vaikuttaa. Erillisen kuulemisen yhteydessa ei késitelld muita kaavaehdotukseen esitettyja muu-
toksia.

Ei muutosta.





