S POYRY

MUISTIO

LIITE 17

VIRANOMAISNEUVOTTELU
VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVA

Aika
Paikka
Lasna

12.6.2008 Klo 9:00

Lounais-Suomen ympéristokeskus
Tapio Tuhkanen / Varsinais-Suomen liitto
Tuomo Knaapi / Lounais-Suomen ympéristokeskus
Tiina Rinne-Kylanpaa / Velkuan kunta

Konsultti: Sanukka L ehti6 (sanukka.lehtio@poyry.com)
Mirko Laurinen (mirko.laurinen@poyry.com)

SELVITYKSET JA KAAVALUONNOS

Esiteltiin Velkuanmaan osayleiskaavan OAS, luonnosvaiheen selvitykset ja alustava kaavaluonnos. Sel-
vityksista esiteltiin maisema ja luontoselvitykset, rakennuskannan ja muinaismuistojen inventointi ja
kantatilaselvitys. Konsultti esitteli kaavan tavoitteet ja uuden rakentamisen sijoittel uperiaatteet (kunnd-
listekniikka, maisema jaliikenne) seka alustavan kaavaluonnoksen. Kaytiin 1&pi kaavan laatimiseen joh-
taneita syitd, mm. Vaihelan asemakaavoitusta, rantavydhykkeen méérittelya ja v. 1995 osayleiskaavan
merkintéepasalvyyksia.

KESKUSTELUA

Kaavan mitoitus (noin 20 uutta omakotitonttia) e herédttényt vastustusta. Vaihelan talouskeskuksen
kaavamerkinté&n maininta, etté alue on tarkoitus toteuttaa laatimalla alueelle asemakaava. Vaihelan
alueen osoittaminen matkailukayttdon el heréttanyt vastustusta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
kohdasta 4 poistetaan maininta maanpuol ustuksesta ja rgjaval vonnasta. Asuinrakentamisen osoittamista
sekd pinta-al aperusteisesti etté aluevarauksella AO saman maanomistajan maalle pidettiin maanomista-
jia liilkaa suosivana tapana — rakennusoikeus pitdisi jakaa selkedmmin (Tuhkanen). Riittévéa veneval-
kamien maaraa pidettiin tarpeellisena alueen virkistyskéyton kannalta. Rakennuskantasel vitysta tayden-
netéén suojelukohteiden varsinaisesti suojeltavan rakennuskannan osalta.

MY - ja MA-alueiden kaavamaérayksistd on maanomistgjilta saatu toiveita, ettel aueiden kaytt6d maa-

ja metsdtal outeen rgjoitettaisi liikaa. Keskusteltiin sopivista tavoista séadella mm. ranta-alueeseen liit-
tyvien metsien kéyttoa.

SEURAAVA KOKOUS

- Seuraava suunnittel ukokous / viranomaisneuvottelu 26.8.2008 (korj. my&hemmin: 28.8)

Turussa 18.6.2008

Muistion laati: Mirko Laurinen

B:\projektit\2007\BT\67070550_velkua velkuanmaaimuistiot\muistio_120608.DOC



S POYRY

MUISTIO

TYONEUVOTTELU VIRANOMAISTEN KANSSA

VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVA

Aika 28.8.2008 Klo 13:00
Paikka Lounais-Suomen ymparistokeskus
Lasna Tapio Tuhkanen / Varsinais-Suomen liitto

Tuomo Knaapi / Lounais-Suomen ymparistokeskus
Tiina Rinne-Kylanpad / Velkuan kunta
Kirsti Junttila / Naantalin kaupunki

Konsultti: Sanukka Lehtid (sanukka.lehtio@poyry.com)
Mirko Laurinen (mirko.laurinen@poyry.com)

1 SELVITYKSET JA LAUSUNNOT

Ympéristokeskus saanut osayleiskaavan liittyvan luontoselvityksen ja antaa lausuntonsa lisdselvityksiinkin syys-
kuun puolivéliin mennessd. Maakuntamuseo saanut rakennuskantaselvityksen ja toivoo siihen lisattdvéksi sr-
luokitukseen johtavia perusteluja, jonka jélkeen antaa lausuntonsa. Maisemaselvitys kéy usein yksiin kulttuurimai-
semaselvityksen kanssa. Varsinais-Suomen liitto ja Naantalin kaupunki antavat lausuntonsa myds laadintavaihees-

sa. Rantarakentamisen mitoitus sdilyy seutukaavasta maakuntakaavaan samana.

2 KESKUSTELUA LUONNOKSESTA

Kaavatydryhman osuus kaavan laadintaprosessissa tulisi selvittd4 tarkemmin niin selostuksessa kuin ryhmén jatko-
tyoskentelyn osalta. Kaavatydryhmén jésenissd on keskeisid maanomistajia, mistd johtuu selked esteellisyys.
OAS:an on tdydennettdvd maininta kaavatyéryhméstd. Kunnanhallituksen olisi kasiteltadvd asia uudestaan sen osalta

kuka/ketkd valmistelevat kaavaa ja miten hoidetaan laadinnan aikana tarvittava paikallistuntemus.

Kéytettdessd muunnettua rantaviivaa voidaan kayttaa seutu/maakuntakaavan mitoitusvydhykkeiden maksimia. Kun-

ta voi Kkatsoa yleiskaavoitettavan alueen sisdltda mitoitusvyhykkeet hienojakoisemmin

tu/maakuntakaavassa on osoitettu. Yleis- ja asemakaavoissa muunnetun rantaviivan kdytté on vakiintunutta ja myds

valitusmenettelyissd kestavaksi todettu ké&ytanto.

Kéytetylla rakennuspaikalla on tarkoitettu rakennettua (asuinrak., loma-as., maatilakeskus, palvelurak. tms.) raken-
nuspaikkaa tai rakennuspaikkaa jolle voimassa poikkeus- tai rakennuslupa. My®ds ylitetty rakennusoikeus on Kirjattu
rakennusoikeustarkasteluun. Kéytetyn rakennuspaikan osoittaminen esim. M-alueeksi olisi kohtuutonta maanomis-

tajalle.

Pysyvén asutuksen mé&ara tulisi perustella selostuksessa tarkemmin. MY-1 toimenpidekieltoma&rdystd voi muokata,
esim. minka tyyppisiin hankkeisiin (ha, etdisyys rannasta tai alueittain) tarvitaan maisematy6lupa. Kantatiloille, jol-
le on jo osoitettu RA- ja/tai AO-alueita, ei pitéisi endd osoittaa muuta rakentamista kuin maa- ja metsataloutta var-

ten.

3 SEURAAVA KOKOUS

Viranomaisneuvottelu ennen ehdotuksen néhtaville panoa (to 30.10 klo 13 Lounais-Suomen ympéristokeskus)

Turussa 2.9.2008

Muistion laati: Sanukka Lehtio
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S POYRY

MUISTIO

VIRANOMAISNEUVOTTELU
VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVA

Aika
Paikka
Lasna

30.10.2008 Klo 13:00

L ounais-Suomen ympéristokeskus
Tuomo Knaapi / Lounais-Suomen ympéristokeskus
Leena Lehtomaal Lounais-Suomen ympaéristékeskus
Anna Partanen / Lounais-Suomen ympéristokeskus
Tapio Tuhkanen / Varsinais-Suomen liitto
Tiina Rinne-Kyléanpaa / Velkuan kunta
Lauri Granberg/ Ryméttylan kunta

Konsultti: Sanukka Lehtio (sanukka.lehtio@poyry.com)
Mirko Laurinen (mirko.laurinen@poyry.com)

OSAYLEISKAAVAPROSESSIN VAIHE

Osayleiskaavaluonnos on ollut luonnoksena ndhtévilla xx.xx.-xx.xx.2008. Kunnanhallitus on asettanut tyéryhman
valmistelemaan kaavaehdotusta, mik& on valmistumassa laitettavaks ndhtéville.

SEUTUKAAVA/MAAKUNTAKAAVA

Velkuanmaan vamistuva osayleiskaava toteuttaa seutukaavan periaatteita. Kunta voi ja sen tuleekin katsoa yleis-
kaavoitettavan alueen sisalta mitoitusvydhykkeet hienojakoisemmin kuin seutu/maakuntakaavassa on karkealla ta-
solla osoitettu. Maakuntakaava e muuta alueen tilannetta. Rantarakentamisen mitoitusperiaatetta ei tulis muuttaa
1995 vuoden yleiskaavasta.

SELVITYSTENRIITTAVYYSJA HUOMIOONOTTAMINEN

1. Luontoselvitykset. Leena Lehtomaa: Linnuston osalta tdydennysta odotetaan yhéd. Perinnemaisemat merkitty
kaavaan hyvin. Hiekkarannat eivét téytéa luonnonsuojelun kriteerejd. Mustaluodon osalta annettu erilliskom-
mentti miten rakentaminen tulisi rajata.

2. Maisemaselvitys. Heidi Saaristo: Maisemaselvitys koskee vain péésaarta. Rakentamisen pysyessi saarissa
suhteellisen samana on selvitys riittdva. Muinaismuistot olisi selvityksessi ottaa huomioon. Maiseman kannal -
ta ogittain valitettavaa on, ettd metséinen seldnne tulee ndkymaan |anteen tasai sen rakennusnauhan takaa.

3. Rakennuskantaselvitys. Selvitysté on syvennetty maakuntamuseon arkistojen avulla.

4. Vapaan rannan osuus on kaava-alueella 35-50%, keskiarvon ollessa 41% (seutukaavassa 40%). Y ksinkertaisen
kartan vois lisdta kaava-asiakirjojen liitteeksi. Rakentamattomien RA-paikkojen sijoittelu ndyttdé edelleen
hankalata, niiden tarkempaa ryhmittelyatulis tutkia.

MITOITUS

Rantarakentamisen mitoitusvyohykkeet seuraavat seutukaavaa ja maakuntakaavaluonnosta. Osayleiskaavassa mi-
toitusvyohykkeitd on tarkennettu kolmeen: Velkuanmaa 7 rakennuspaikkaalkm, Velkuanmaan itdpuoliset saaret
5rp/km ja lannen puoleiset 4rp/km. Rantarakentamisoikeus on osoitettu edellisen ylei skaavan mukaisesti, jossa mi-
toitus on mitatun rantaviivan mukaan.
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Yleis- ja asemakaavoissa muunnetun rantaviivan kayttd on vakiintunutta ja myods valitusmenettelyissa kestévaks
todettu kaytantd. Kaytettéessd muunnettua rantaviivaa voidaan kéyttéa seutu/maakuntakaavan mitoitusvyohykkei-
den maksimia.

1. Kantatilasalvitys.
Kaavan laadintaa varten on tehty kantatilaselvitys, jota on viela tdydennetty ehdotusvaiheessa tarkennetuin ra-
kennusméérin ja omistajatiedoin. Kantatilaselvityksessé on sarake, jossa on tutkittu myds muunnetun rantavii-
van vaikutus rakennuspaikkojen lukumééréan. Vaikka muunnetun rantaviivan mitoitusperiaate olisi nykylain
ja ympéristokeskuksen mukaan hyva kéytanto, tuottaisi se Velkuanmaalla kohtuuttomuuksia maanomistgjille.
Ainoastaan kiinteistdille, joille myds muunnettua rantaviivaa kéyttémalla kuuluis uusi rakennuspaikka, on
osoitettu uusi rakennuspaikka. Kantatilaselvitykseen voisi lisété vield yhden sarakkeen, jossa perusteltaisiin
ns. uusi rakennuspaikka.

2. Pysyvéasuminen ja uudet rakennuspaikat
Y hdyskuntarakenteen eheyttémisen kannalta on uutta pysyvéaa rakentamista vaikeahko perustella (ei palvelui-
ta, sijainti lossiyhteyden pééssd). Nykymaéraan (n 15 asuttua OK-taloa) suhteutettuna 25:n omakotitalon lisdys
on kohtalaisen suuri muutosjasetulisi perustella paremmin sel ostuksessa.

3. Muutos voimassa olevaan kaavaan
Rantarakentami spai kkojen mééra on l1dhes sama kuin 1995 yleiskaavassa. Uuteen kaavaan tulee siis 1995 kaa-
van rakennuspaikat ja muutama uusi, namavois tiivistelman ol oisesti avata viela sel ostuksessa.

5 KAAVAMAARAYKSET

Ryméttylassé kéytdssa oleva talousrakennus e ympéristokeskuksen mukaan vastaa vierasmajan lomarakennuksen
mukaista kéyttdd. Vierasmagjan suurin mahdollinen pinta-ala on 25m? ja sijoittaminen pédérakennuksen sisémaan
puoleiseen ns. takakiilaan.

Kantatilaille, jolle on jo osoitettu RA- jaltai AO-alueita, e pitdis enda osoittaa muuta rakentamista kuin maa- ja
metsétal outta varten.

Kaavassa vois mainita ennakoivasti 448:n muutoksen.

6 MUUTA

Maanomistajien oikeusturvan kannalta on kohtuullista antaa tietoa siitéa mill&é perustel uilla on mm. rantarakentamis-
oikeuksia osoitettu. Mitoittavana rantaviivana on tassé osaylei skaavatydssé kaytetty vuoden 1995 yleiskaavan mu-
kaista murtoviivaa. Viranomaisten pyynnosté on kaava-alueen karttarantaviiva tutkittu my6s muunnettuna rantavii-
vana lisperustel uina uusille rakennuspaikoil le.

7 JATKOTOIMENPITEET

Kaavaa tarkistetaan viranomaisten ohjeiden perusteella. Kaavatydryhma kokoontuu 12.11. ja valmistelee osayleis-
kaavaehdotuksen kunnanhallituksen (24.11.) kasittelyyn. Viranomaisiita pyydetdén lausunnot néhtéville laitettavas-
ta kaavaehdotuksesta.

Turussa 3.11.2008

Muistion laati: Sanukka Lehtio
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NAANTALIN KAUPUNKI Esityslista 1

15.10.2010

VIRANOMAISNEUVOTTELU KOSKIEN NAANTALISSA VIREILLA OLEVAA VELKUAN-
MAAN OSAYLEISKAAVAA

Aika to 30.9.2010 klo 15.00 — 16.30

Paikka Naantalin kaupungintalo, neuvotteluhuone 4

Osanottajat

Risto Rauhala Varsinais-Suomen ELY-keskus
Raimo Jarvinen Varsinais-Suomen ELY-keskus
Heidi Saaristo Varsinais-Suomen liitto
Eija Suna Turun museokeskus
Helja Brusila Turun museokeskus
Jarmo Lukka siht. Poyry Finland OY
Kauko Kangas pj Naantalin kaupunki
Elise Lehikoinen (pj) Naantalin kaupunki
Kimmo Suonpaa Naantalin kaupunki
Kirsti Junttila Naantalin kaupunki
1. Velkuanmaan osayleiskaava

» Korjattu osayleiskaavaehdotus, MRL 448:n soveltaminen ja sisdmaan raken-
nusoikeus

Jarmo Lukka esitteli lyhyesti kaavaty6n historian.

Elise Lehikoinen totesi, etta tyon lahtokohtana on ollut voimassaolevan yleis-
kaavan rakennusoikeus. Uusia rakennuspaikkoja ovat saaneet ne tilat, joille
kantatilalaskelman perusteella on osoitettu lilan vahan rakennusoikeutta. Ran-
tavyodhykkeilla rakennusoikeus on hallinnassa, mutta sisdmaan rakennusoikeu-
den maarittelyssa on ongelmia. Maarittelyssa on kolme vaihtoehtoa: 1) Sisa-
maan rakennusoikeutta ei mitoiteta eikd merkita, vaan alue jatetdan maa- ja
metsatalousalueeksi. 2) Mitoitetaan rakennusoikeus, mutta ei merkita raken-
nuspaikkoja kaavakarttaan (perustelu: Rymattylan kaavoissa on tehty talla ta-
valla) 3)Merkitaan rakennuspaikat kaavakarttaan mitoituslaskelman mukaisesti
ja osoitetaan ne mahdollisuuksien mukaan kylaalueelle. Rakennustarkastaja
suhtautuu vahan skeptisesti siihen, etta rakennusoikeus osoitetaan mitoituslas-
kelmalla ilman karttaan merkittyja rakennuspaikkoja.

Lukka esitteli kyldalueen aluerajauksen ja mitoituksen rakennuspaikkoineen.
Lehikoinen kertoi kaupungin sisalla keskustellun siita, aiheuttaako MRL 44 8:n

mukainen kyldaluemaarays painetta vesijohdon ja viemarin ym. kunnallistek-
niikan rakentamiseen alueelle.
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NAANTALIN KAUPUNKI Esityslista 2

15.10.2010

Risto Rauhala totesi, ettd molempia ei voi kayttaa, kartalla osoitettuja raken-
nuspaikkoja ja rakennusoikeuden mitoituksen maarittelya kylaaluemaaraykses-
sa. Jos kylaalue méaaritellaén, se pitaisi myds suunnitella. Lukka esitti, etta si-
joitetaan AO-alueet kylasuunnitelman mukaan, mutta ilman rakennuspaikkojen
lukumaaréa. Rauhala kannatti.

Kimmo Suonpéaa kertoi, ettd kaupungilla ei ole mahdollisuutta johtaa jatevesia
puhdistamoon ja pelkéasi, etta kylaalueesta tulee liian tiivis jatevesien puhdis-
tamiseen tonttikohtaisesti.

Todettiin, ettd sisdmaan rakennusoikeutta ei osoiteta MRL 44 §:n mukaisesti ja
ratkaisu kahden muun vaihtoehdon valilla tehddan kaupungin sisalla.

Raimo Jarvinen totesi, etta liikenteen ja lossin osalta ei ole huomautettavaa.
Yhteislaiturivaraus voidaan pitda voimassa, lausunnon siitd antaa Liikenneviras-
ton meriosasto.

Eija Suna kertoi, ettd alueella on 5 muinaisjadnndsta, kaavamerkinnéissa on
epaselvyytta, ovatko merkinnat vahingossa tuplaantuneet? Kaavaselostuksen
kohdan 6.3. otsikko tulisi muuttaa muotoon Muistomerkit, nahtavyydet.
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VELKUANMAAN OSAYLEISKAAVA

VIRANOMAISTYONEUVOTTELU

Aika:
Paikka:
Lasna:

4.5.2011 klo 9.30

Naantalin kaupungintalo, kokoustila 2

Risto Rauhala, Varsinais-Suomen ELY-keskus
Tapio Tuhkanen, Varsinais-Suomen liitto
Martti Sipponen, Naantalin kaupunki

Elise Lehikoinen, Naantalin kaupunki

Jarmo Lukka, Poyry Finland Oy

1. Neuvottelun avaus, lasnaolijat ja jarjestaytyminen

Elise Lehikoinen avasi kokouksen ja toimi puheenjohtajana. Konsultti laatii muistion.

2. Kaavan suunnitteluvaihe

Elise Lehikoinen esitteli osayleiskaavan suunnittelutilanteen. Kaavaehdotus on ollut
uudelleen nahtavilla 21.1. — 21.2.2011 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta on saatu 11
lausuntoa ja 21 muistutusta. Kaavoittaja on laatinut lausuntoihin ja muistutuksiin
vastine-ehdotukset. Tapio Tuhkanen totesi, ettd maakuntakaava on vahvistettavana
Ympéaristoministeridssa. Vahvistusprosessiin saattaa menna viela lahes vuosi, mutta
kasittely on kuitenkin niin pitkalla, etta maakuntakaavaa voidaan kayttaa
yleiskaavoituksen ohjeena.

3. Lausunnot / kaavoittajan vastineet ja muutosehdotukset

Jarmo Lukka esitteli vastineet lausuntoihin ja niiden perusteella esitetyt muutokset
kaavaehdotukseen. Todettiin, ettd RA-X —alueilla on maariteltava
enimmaisrakennusoikeus. Sisdmaan rakennusoikeuslaskelmassa ei voida puhua
rantavythykkeelle siirretysta rakennusoikeudesta, vahintdankin sarakkeiden otsikot
on muotoiltava uudestaan. Korkeusjarjestelméan kaytto alimpien rakennuskorkeuksien
maarittelyssa selvitetddn kaupungin ja ELY-keskuksen edustajien kesken. Olisi viela
harkittava alle 1 ha:n saarten rakennusoikeuden rajoittamista 80+25
kerrosneliometriin, samoin sisdmaan ja rantavyéhykkeen AO-maaraysten
sailyttdmista erillaan. Keskusteltiin Naantalin rantayleiskaavoissa ja
maakuntakaavaehdotuksessa sovellettujen rantarakentamisen mitoitusperusteiden
eroista. Kaavaselostuksen mitoitusperustetekstia tdydennetaan viela tarvittaessa.



Muistutukset, vastineet ja esitetyt muutokset

Jarmo Lukka esitteli yleisesti muistutusten perusteella tehtaviksi esitettyja muutoksia.
Todettiin, ettd RA-alueita ei ole syytd endd enempaa muuttaa AO-alueiksi.

Korjatut kaavamaaraykset
Todettiin, ettd kaavamaaraysten korjaustarpeita on lausunnoissa ja tdssa
neuvottelussa esitettyjen muutosten lisaksi tullut esille Naantalin Ymparistoviraston
siséisessa neuvottelussa.

Uusi néhtavillepano
Osayleiskaavaehdotus joudutaan vield asettamaan uudelleen n&htaville todettujen
muutostarpeiden perusteella. Viranomaisille varataan mahdollisuus antaa lausunto
korjatusta ehdotuksesta.

Muut esille tulevat asiat
Muita asioita ei ollut.

Neuvottelun paattdminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 12.00.

Jarmo Lukka
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