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Birgitan talon asemakaavamuutos Ak-350

OAS
Ak — 350

Birgitan talon ase-
makaavamuutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS on kooste kaa-
voitushankkeen keskeisista tiedoista, josta kdy ilmi kaavoitus-
hankkeen peruslahtdékohdat ja tavoitteet seka ne keinot, joilla
kaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida. Siina luetellaan osal-
liset ja kerrotaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen
voi vaikuttaa (MRL § 63).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tyon
edetessa tarpeen mukaan.

SISALLYSLUETTELO:

Aloite ja suunnittelun tavoite
Suunnittelualue ja nykytilanne
Suunnittelutilanne ja tehdyt selvitykset
Osalliset

Suunnittelu, tiedottaminen, osallistuminen
ja paatoksenteko

Vaikutukset ja niiden arviointi
Yhteystiedot 8
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TEHTAVA

Tehtdvana on laatia asemakaavan muutos Naantalin keskustaan 2.
kaupunginosan osakorttelille 31, joka on voimassa olevassa asema-
kaavassa (Ak-95) osoitettu yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalo-
jen korttelialueeksi.

1. ALOITE JA SUUNNITTELUN TAVOITE

Aloite asemakaavan muuttamisesta on tullut yksityisilta maan-
omistajilta. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa ase-
makaavaa siten, etta se sallii tdydentdvaa asumis- ja liikerakenta-
mista alueelle.

Naantalin kehityskuvan 2035 ja Turun seudun rakennemallin 2035
mukaan Naantalin kaupungin keskustan maankayttoa pyritdan te-
hostamaan. Muutosesitys on kaupungin strategisten suunnitel-
mien ja tavoitteiden, sekd Manner-Naantalin osayleiskaavan mu-
kainen.

Ote peruskartasta. Alueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella
ympyrilld (kartta ei ole mittakaavassa).

TAVOITE

Tarkoituksena on muuttaa asema-
kaavaa siten, etta se sallii tayden-
tdvad asumis- ja liikerakentamista
alueelle. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena on maankayton tehos-
taminen Keskustan rakennemallin

mukaisesti.
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2. SUUNNITTELUALUE JA NYKYTILANNE

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin ydinkeskustassa, 2. kaupungin-
osan korttelissa 31. Asemakaavamuutos koskee tonttia 7, joka voi-
massa olevassa asemakaavassa on osoitettu yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialueeksi. Nykyisin tontilla sijaitsee
vanha kaksikerroksinen asuin- ja lilkerakennus.

Kaavamuutosalue rajautuu itdpuoleltaan Puistotiehen ja eteldssa
Tullikatuun. Pohjoisessa kaavoitettava alue rajautuu samassa kort-
telissa sijaitsevaan tonttiin 9 jolla sijaitsee kolmikerroksinen asuin-
kerrostalo, ja lansipuoleltaan tonttiin 8 jossa on kaksikerroksinen
lilkerakennus.

3. SUUNNITTELUTILANNE JA TEHDYT SELVI-
TYKSET

Suunnittelualue sijaitsee asemakaava-alueella 2. kaupunginosan
korttelissa 31. Kaavamuutosalueen pinta-ala on 796 m?, kisittden
korttelin 31 tontin 7.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet VAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia
kokonaisuuksia, joista seuraavat koskevat suunnittelualuetta.

1. Toimiva aluerakenne
2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistoén laatu
3. Toimivat yhteysverkostot ja energianhuolto

4. Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonai-
suudet



PT¥l  Naantalin kaupunki
Ug Tekniset palvelut | kaavoitus

Birgitan talon asemakaavamuutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

7.12.2021
sivu 4/8
Ak-350

Maakuntakaava

Turun kaupunkiseudun maakuntakaavassa suunnittelualue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi C ja kulttuuriympariston
tai maiseman kannalta arvokkaaksi alueeksi.
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Manner-Naantalin osayleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 30.1.2017
hyvaksyma oikeusvaikutteinen Manner-Naantalin osayleiskaava.
Siina kaavoitettava alue on osoitettu keskustatoimintojen alu-
eeksi C ja arvokkaaksi maisema-alueeksi. Kaavoitettavan alueen
vieressa sijaitseva Puistotie on kevyen liikenteen laatuvayla.
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Ote Manner-Naantalin osayleiskaavaehdotuksesta. Asemakaa-
vamuutosalue on osoitettu keltaisella ympyrdllé.

MAAKUNTAKAAVAMAARAYKSET:

KESKUSTATOIMITOJEN ALUE

Valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti merkittdvdt keskusta-
hakuisten palvelu-, hallinto- ja mui-
den toimintojen alueet sekd niihin liit-
tyvit  liikennealueet ja  puistot.
Sisdltdd myds keskusta-asumisen.

KULTTUURIYMPARISTON TAI MAISE-
MAN KANNALTA TARKEA ALUE
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti
tai seudullisesti arvokkaat maisema-
alueet.

SUUNNITTELUMAARAYS:

Suunnitelmien ja toimenpiteiden alu-
eella tulee olla maiseman arvoja tur-
vaavia ja edistdvid.

Rakentamisen tulee kohdistua au-
keamien reunoille olemassa olevaan
rakenteeseen tukeutuen.
Suunnittelu- ja rakentamistoimenpi-
tein tulee edistdd peltojen, niittyjen ja
muiden avoimien maisematilojen sdi-
lymistd.

Osa-alueet, joiden suojeltavista ra-
kennetun ympdristén kokonaisuuk-
sista on erillisluettelo.

OSAYLEISKAAVAMERKINNAT:

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Aluetta kehitetcidn sekoittuneiden toi-
mintojen alueena.

Keskusta-alueelle laadittu erillinen ra-
kennemallisuunnitelma toimii suun-
nittelua ohjaavana asiakirjana raken-
tamistavan osalta.
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Keskustan rakennemalli

Asemakaavamuutosalue sisaltyy Naantalin keskustan rakenne-
malliin, jonka avulla pyrittiin ratkaisemaan mm. keskusta-alu-
een maankayton periaatteet ja liikenteelliset jarjestelyt.
Rakennemallissa suunnittelun kohdekortteleille on osoitettu li-
saa rakennusoikeutta.
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Alueella on voimassa Keskustan asemakaavamuutos Ak-95
(kartta ei ole mittakaavassa).

Asemakaavamuutosalue sisdltyy
vuonna 2013 hyvaksyttyyn Naanta-
lin keskustan rakennemalliin, jonka
avulla pyrittiin ratkaisemaan mm.
keskusta-alueen maankayton peri-

aatteet ja liikenteelliset jarjestelyt.

Vieressd on ote Naantalin Keskustan
rakennemallista (ei mittakaavassa).
Punainen ympyrd osoittaa suunnit-

telualueen likimddrdisen sijainnin.

VOIMASSA OLEVAT ASEMAKAAVA-
MAARAYKSET:

ALK

Yhdistettyjen liike- ja asuntokerros-

talojen korttelialue.
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Maanomistus
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Naantalin kaupungin maanomistus on osoitettu kartalla rus-
kealla vdrilld.

Taustaselvitykset
Aluetta koskevia taustaselvityksid ovat seuraavat:

e Naantalin keskustan rakennemalli, loppuraportti
e Manner-Naantalin osayleiskaavan aineisto

4. OSALLISET

Osallisia asiassa ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joi-
den asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteisot, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitelldaan (MRL 628§).

OSALLISET

e Maanomistajat ja rajanaapurit

e Lihialueen asukkaat, paikalliset
vhdistykset ja yritykset

e Muut, joiden eldmaan asema-
kaava vaikuttaa

e Naantalin kaupungin ao. toi-
mialat

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Varsinais-Suomen  alueellinen
vastuumuseo

e Varsinais-Suomen liitto

e Varsinais-Suomen aluepelastus-
laitos

e Naantalin Energia Oy

e DNA Oy



Naantalin kaupunki Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.12.2021

g Tekniset palvelut | kaavoitus

Birgitan talon asemakaavamuutos

sivu 7/8
Ak-350

5. SUUNNITTELU, TIEDOTTAMINEN, OSAL-
LISTUMINEN JA PAATOKSENTEKO

Vireille tulo

Birgitan talon asemakaavan muutos on tullut vireille maan-
omistajan aloitteesta. Vireille tulosta on kuulutettu kaavoitus-
katsauksessa 2015.

Valmistelu- eli luonnosvaihe

Kaavoittaja laatii osallistumis- ja arviointisuunnitelman eli
OAS:n. OAS:aa tdaydennetadn tarvittaessa kaavatyon aikana.
Lisdksi laaditaan tarvittaessa alustavat maankayttéluonnok-
set.

Suunnittelualueelta tehdaan tarvittavat selvitykset.

Kaavoittaja laatii kaavaluonnoksen ja -selostuksen, jotka ase-
tetaan OAS:n kanssa yhdessd nahtaville vahintaan 14 vuoro-
kauden ajaksi, jolloin osallisilla on mahdollisuus suullisen tai
kirjallisen mielipiteen jattamiseen kaavaluonnoksesta. Kaava-
luonnoksesta pyydetdan lausunnot ao. viranomaisilta, yhdis-
tyksilta ja muilta yhteisoilta.

Ehdotusvaihe

Maanomistajan kanssa tehdaan tarvittaessa maankayttésopi-
mus.

Kaavaluonnoksen pohjalta laaditaan kaavaehdotus.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan tarvittavat viranomaislausun-
not ja lautakuntien lausunnot.

Kaupunkisuunnittelujaosto kasittelee kaavaehdotuksen jonka
kaupunginhallitus hyvaksyy ja asettaa julkisesti nahtaville.
Kaavaehdotus on nahtavilld 14 pdivaa, jonka aikana kunnan
jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus eh-
dotuksesta (MRL 65 §; MRA 27 §).

Hyvaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kasittelee tarkistetun kaavaehdotuksen.
Kaupunginhallitus esittda kaavaehdotuksen kaupunginval-
tuustolle, joka hyvaksyy asemakaavan.

PROSESSIN VAIHEET
/ AIKATAULU ARVIOTY

e vireille tulo
- kaavoitusaloite
- mukana kaavoituskatsauk-
sessa
- asemakaavamuutoksen kayn-
nistamissopimus

e valmistelu- eli luonnosvaihe
- OAS
- kasittely (/tk)
- selvitykset
- kaavaluonnos + selostus
- kasittely (/tk)
- kuulutus
- nahtavilld / mielipiteet
- lausunnot

e ehdotusvaihe
- maankayttdésopimus
- kaavaehdotus + selostus
- vastineet luonnoksesta
- kasittely (/tk, khKehe, kh)
- kuulutus
- nahtavilld / muistutukset
- lausunnot

e hyvaksymisvaihe
- tarkistettu kaavaehdotus + se-
lostus
- vastineet ehdotuksesta
- kasittely (kh, kv)
- kuulutus
- valitusaika hallinto-oikeuteen

Q1/-15

Q2/-19

Q4/-21
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6. Vaikutukset ja niiden arviointi

Kaavaa laadittaessa tyostetaan rinnakkain seka kaavakarttaa
ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee perustua kaavoituksen
kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin,
joiden perusteella voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vai-
kutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna. Erityistda huomiota kiinnitetdaan
alueen miljédseen ja rakennettuun ymparistdon kohdistuviin
vaikutuksiin.

7. Yhteystiedot

Lisdtietoja asemakaavan laatimiseen liittyvistd asioista saat
www.naantali.fi seka:

Naantalin kaupunki

Tekniset palvelut | kaavoitus
Kasityoldiskatu | PL43 | 21101 Naantali
p. (vaihde) +358 2 4345 111

kirlpamo@naantali.fi | etunimi.sukunimi@naantali.fi
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KESKEISET ARVIOI-
TAVAT VAIKUTUK-
SET:

e vaikutus yhdyskuntarakenteen
eheytymiseen ja palveluihin

e vaikutus rakennettuun, sosiaali-
seen ja kulttuuriseen ymparis-
t6on

e vaikutukset liikenneverkkoon ja
liikenneturvallisuuteen

e vaikutukset elinymparistoon

e vaikutukset rakennettuun ympa-
ristéon

e vaikutukset  luonnonymparis-
toON ja virkistysalueisiin

Kaavoitusarkkitehti
Mika Sahlstrom
p.+358 44 4171 380

Suunnitteluavustaja
Marko Huttunen
p. +358 40 5691 966
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