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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

NAANTALIN KAUPUNKI
ELORANNAN RANTA-ASEMAKAAVAN OSITTAINEN KUMOA-
MINEN

Ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen koskee:
Osaa loma-asuntojen korttelia 3, kiinteistdéa 529-489-1-178.

Suunnitteluorganisaatio
Ranta-asemakaavan osittaisen kumoamisen laadinnasta on vas-
tannut Pasi Lappalainen Nosto Consulting Oy:sta (Turku).

Kasittelyvaiheet

Kaavatydn vireille tulosta on kuulutettu 7.6.2019

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 7.6. - 8.7.2019

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 20.9. - 21.10.2019

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt kaavan 9.12.2019
1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Naantalin kaupungissa entisen Rymatty-
lan kunnan alueella noin 6,5 km linnuntieta ja noin 10 km maan-
tietd Rymattylan keskustan palveluista lanteen.

Sijainnista on kartta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (liite
2).

1.3. Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Suunnittelualueelle on 16.12.1993 hyvaksytty Elorannan ranta-
asemakaava, jossa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntojen
korttelialueeksi  (RA-1). Rymattylan  kunnanvaltuusto on
11.12.2008 tekemallaan paatdkselld vahvistanut Rymattylan kun-
nan pohjoisosan osayleiskaavan muutoksen, jossa ranta-asema-
kaava-alueet sisaltyivat pohjoisosan yleiskaavaan. Suunnittelualue
on yleiskaavassa osoitettu asuntoalueeksi (A/1). Rymattylan kun-
nanhallitus on lisdksi mydntanyt poikkeamisluvan rakennuspaikalla
olevan vapaa-ajan asunnon muuttamiseksi vakituiseksi asunnoksi
21.11.2001.
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Suunnittelutydén tavoitteena on osittain kumota voimassa oleva
Elorannan ranta-asemakaava silta osin, kuin se on suunnittelualu-
eella ristiriidassa oikeusvaikutteisen Rymattyldan pohjoisosan
osayleiskaavan muutoksen kanssa.
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2. Lahtokohdat

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus ja maanomistus

Suunnittelualue on maastoltaan padosin saariston kallioista metsa-
maata. Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,7 hehtaaria

Suunnittelualueen kiinteisté 529-489-1-178 on yksityisessa omis-
tuksessa.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee yksi asuinrakennus, kaksi talousra-
kennusta, sauna seka venevaja.

Suunnittelualueen
asuinrakennus.
Kuva: Pasi Lappalai-
nen
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Suunnittelualueen rantaa. Venevaja vasemmalla ja uimalaituri edessa. Kuva:

Pasi Lappalainen

7 (16)

7.8.2019

Suunnittelualueella
sijaitseva talousra-

. kennus. Kuva: Pasi

Lappalainen

Suunnittelualueella
sijaitseva saunara-
kennus. Kuva: Pasi
Lappalainen
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2.2. Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Ymparistoministerio  vahvisti  20.3.2013 maakuntavaltuuston
10.12.2010 hyvaksymat Loimaan seudun, Turun seudun kehys-
kuntien, Turunmaan ja Vakka-Suomen maakuntakaavat. Kaavat
muodostavat yhdessa Turun kaupunkiseudun, Salon seudun maa-
kuntakaavojen ja Salo-Lohja -oikoradan vaihemaakuntakaavan
kanssa Varsinais-Suomen kokonaismaakuntakaavan.

Suunnittelualue on maakuntakaavassa osoitettu maa- ja metsata-
lousalueeksi, jolla on erityisia matkailun ja virkistyksen kehitystar-
peita (Mrv) seka saariston rengastiehen tukeutuvaksi kehittamis-
vydhykkeeksi.

Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan
alueella.

Ote maakuntakaavasta:

50 3607\stt 3626 57 3615

Bty
N2 <X |

LY
S\ ®

Lahde: Maakuntakaavakartta

MAA- JA METSATALOUS-/ RETKEILY-/ VIRKISTYSALUE

Maa- ja metsétalousvaltainen alue, jolla on erityisid matkailun ja virkistyksen kehittémistarpeita.

Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille.

Alueita voidaan kayttda myos jokamiehenocikeuden mukaiseen ulkeiluun ja retkeilyyn sekd harkitusti
haja-asutusluonteiseen pysyvaan asutukseen

SUUNNITTELUMAARAYS:

Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
paaasiallista kayttotarkoitusta kehtuuttomasti haittaamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskaytioa palvelevia
toimintoja, sekd maisema- ja ymparistonzdkokohdat huomioon ottaen mm. wutta pysyvaa asumista ja, erityislainsdadanndn
ohjaamana, myds muita toimintoja.

MRv

T S . - . . . . . . N N -
Vydhyketta kehitetdan rengastiehen tukeutuvaan matkailuun perustuen. Suunnitelmien ja toimenpiteiden tulee

olia pitkajanteisia, ymparivuotisia saariston matkailu- ja muita elinkeinoja edistavia. Suunnittelussa on varauduttava
vyohykkeen matkailutoimintojen ekologisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti hallittavaan kasvuun



Nosto Consulting Oy 9 (16)

Naantali: Elorannan ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen
Kaavaselostus, Versio 1.2 7.8.2019

Alue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen
1 eli 7-10 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantavii-
vasta.

7-10 lay/km, vapaata rantaa 40 %
@ 7-10 fbe/km, fri strand 40 %

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa 11.12.2008 hyvaksytty Rymatty-
ldan pohjoisosan osayleiskaavan muutos. Suunnittelualue on
osayleiskaavassa osoitettu asuntoalueeksi, jossa rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, jossa saa olla sivuasunto ja
asuinrakennuksen kayttdtarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.
AO-rakennuspaikan enimmaisrakennusoikeus on 350 k-m2,

Ote osayleiskaavasta:

Karl \%

\
\Eas sin kd ri
Vaha Vapaakari
i a.a. ---—---—..._..._..
N ~
>
P e
L]
TN
\.
Lahde: Yleiskaavakartta
Asuntoalue.
A/1 Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, jossa saa olla
sivuasunto ja asuinrakennuksen kayttdtarkoitukseen liittyvia talousrakennuksia.

AO-rakennuspaikan enimmaéisrakennusoikeus on 350 k-m2.
Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala on 3500 m2.

Numero merkinnan yhteydessa osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran.
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Ranta-asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Rymattylan kunnanvaltuuston
16.12.1993 hyvaksyma ja Laaninhallituksen paatoksella 7.10.1994
voimaan tullut Elorannan ranta-asemakaava. Voimassa olevassa
ranta-asemakaavassa suunnittelualue on osoitettu lomarakennus-
ten korttelialueeksi, johon saa rakentaa yhden enintaan 120 k-m?2
lomarakennuksen ja erillisen, enintaan 25 k-m?2 saunarakennuksen
seka enintdan 30 k-m2 vajarakennuksen. Yli 6000 m2 suuruiselle
rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa enintdan 20 k-m?2 vierasma-
jan ja enintdan 25 k-m?2 saunarakennuksen.

Ote ranta-asemakaavasta:

Lahde: ranta-asemakaavakartta

Lo.mamkennuslen korttelialue, jonka rakennuspaikalle saa rakentaa yhden,
enintddn 120 k-m* lomarakennuksen ja erillisen, enintddin 25 k-m’ sauna-

rakennuksen sekd eniniaidn 30 k-#¢-vajarakennuksen. Yii 6000 m*n Suurui-

selle rakennuspaikalle saa rakentaa listksi enintddn 48 k-1i* vierasmajan
Ja saunarakennus saa olla enintian 46 k-m’. - (
25

Rakennusjarjestys

Naantalin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 14.11.2011 ja tullut voimaan 1.1.2012. Rakennusjar-



Nosto Consulting Oy 11 (16)

Naantali: Elorannan ranta-asemakaavan osittainen kumoaminen

Kaavaselostus, Versio 1.2 7.8.2019

jestys kumoaa Rymattylan kunnan 23.5.2002 hyvaksytyn raken-
nusjarjestyksen. Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, ase-
makaava seka Suomen rakentamismaarayskokoelman maaraykset
menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Kaavan pohjakartta

Pohjakarttana kaytetddan voimassa olevan ranta-asemakaavan
pohjakarttaa mittakaavassa 1:2000.

Rakennuskiellot

Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.
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3. Suunnittelun vaiheet

3.1. Ranta-asemakaavan osittaisen kumoamisen suunnittelun tarve ja
suunnittelun kaynnistiminen

Kaavoitustyé6hoén on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.
3.2. Osallistuminen ja yhteistyo

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (OAS) on laadittu 25.4.2019. OAS:ssa on lue-
teltu osallisina eri tahoja.

Vireille tulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seki kaavaluonnos

Naantalin kaupunginhallitus on kasitellyt osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman ja 25.4.2019 paivatyn kaavaluonnoksen seka toden-
nut kaavatyodn kaynnistyneeksi kokouksessaan 20.5.2019 § 171.

Kaavan laatija on huolehtinut kaavan vireilletulosta seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman ja kaavan valmistelumateriaalin
(kaavaluonnoksen) nahtavilldolosta kuuluttamisesta. Ranta-ase-
makaavatyon vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man seka kaavaluonnoksen nahtavillaolosta on kuulutettu Rannik-
koseutu-lehdessa 7.6.2019. Maanomistajille ja rajanaapureille on
nahtavillaolosta ilmoitettu kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma seka kaavaluonnos on pidetty yleisesti nahtavilla 7.6. -
8.7.2019 Naantalin kaupungin teknisten palvelujen maankaytto-
osastolla, Nosto Consulting Oy:n tiloissa Turussa seka osoitteissa
www.naantali.fi ja www.ranta-asemakaava.fi/projektit/naantali.

Kaavaluonnoksesta ei tullut osallisten mielipiteitéa nahtavilldoloai-
kana.

Kaavaehdotus

(Tayd. 25.10.2019)

Naantalin kaupunginhallitus on kasitellyt 7.8.2019 paivatyn kaava-
ehdotuksen kokouksessaan 2.9.2019 § 271.

Kaavaehdotus on ollut yleisesti nahtavilla 20.9. - 21.10.2019.

Kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia osallisilta nahtavilldolo-
aikana. Varsinais-Suomen ELY-keskus ilmoitti sahkopostilla (Risto
Rauhala), ettei silla ole lausuttavaa kaavaehdotuksesta. Varsinais-
Suomen liitto ei antanut lausuntoa, koska liitolla ei ole kaavasta
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huomautettavaa eikda se ole ristiriildassa Varsinais-Suomen maa-
kuntakaavoituksen tai suunnittelun kanssa. Varsinais-Suomen lii-
ton poytakirjaote on selostuksen liitteena 3.

Kaavan hyviksyminen
Taydennetty: 12.12.2019

Naantalin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Elorannan ranta-ase-
makaavan osittaisen kumoamisen kokouksessaan 9.12.2019 § 80.
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4. Ranta-asemakaavan osittaisen Kku-
moamisen kuvaus

4.1. Kaavan osittaisen kumoamisen rakenne

Osa Elorannan ranta-asemakaavaa kumotaan loma-asuntojen
korttelissa 3 (RA-1). Kumoaminen koskee korttelin 3 tonttia nro 1.

Mitoitus

Kumottavan alueen pinta-ala on noin 0,7 hehtaaria ja rantaviivan
pituus noin 85 metria.

Alue kuuluu loma-asutuksen mitoitusta osoittavaan osa-alueeseen
1 eli 7-10 lay/km ja vapaan rannan osuus 40 % kokonaisrantavii-
vasta.

Kaava-alueen yksityiskohtainen mitoitus on esitetty asemakaavan
seurantalomakkeella (liite 1).

4.2, Ranta-asemakaavan osittaisen kumoamisen vaikutukset
Vaestorakenne ja -kehitys alueella

Kaava ei lisaa uutta vakituista asutusta alueella. Kumottavan kaa-
van rakennuspaikalla on tehty kayttétarkoituksen muutos ja mah-
dollistettu vakituinen asuminen 21.11.2001.

Yhdyskuntarakenne

Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen.
Kaavan kumoamisen myo6ta alueelle tulee voimaan Rymattylan
pohjoisosan osayleiskaavan muutos.

Palvelut

Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole vaikutusta alueen palve-
luihin.

Liikenne

Kaavan osittaisen kumoutumisen toteutuminen ei lisaa vesi- eika
autoliikenteen maaraa merkittavasti.
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja eika erityisia rakennetun
kulttuuriymparistén arvoja.

Virkistys

Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen virkistysmahdollisuuksiin.

Maisemarakenne, luonnonolot

Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole merkittavaa vaikutusta
alueen maisema- tai luonnonoloihin. Kumottava alue on voimassa
olevassa yleiskaavassa korttelialuetta.

Pohjavedet ja pienilmasto

Alue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Osittaisella kaavan kumou-
tumisella ei ole oleellista vaikutusta pienilmastoon.

Maa- ja kalliopera
Alueen rakennettavuus on hyva.
Maa- ja kalliopera

Osittaisella kaavan kumoutumisella ei ole suoria taloudellisia vai-
kutuksia muille kuin maanomistajalle.
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5. Ranta-asemakaavan osittaisen Kku-
moamisen toteutus

5.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Ranta-asemakaavan osittaisen kumoamisen toteutumista ohjaa
kaavakartan lisaksi tama kaavaselostus.

5.2. Toteutuksen seuranta

Ranta-asemakaavan kumoutuessa toteutusta ohjaa Rymattylan
pohjoisosan osayleiskaavan muutos. Alueen jatkosuunnittelusta,
rakentamisesta ja viranomaisvalvonnasta vastaa Naantalin kau-
punki.

Turussa 7.8.2019 (12.12.2019)
Nosto Consulting Oy

Pasi Lappalainen
dipl.ins.



