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ASKAISTEN KUNTA
LIVONSAAREN YHTEISOKYLAN OSAYLEISKAAVA

OSAYLEISKAAVAN SELOSTUS
Osayleiskaavan selostus, joka koskee 8.8.2006 paivattya osayleiskaavakarttaa.
Osayleiskaavalla muutetaan 29.3.2004 hyvaksyttya Askaisten yleiskaavaa.

1. JOHDANTO

1.1 Taustaa
Askaisten kunnan Livonsaaren Toivaisten kylan Alitalon Kiinteiston (017-434-1-53)
alueelle laaditaan osayleiskaava. Alitalon Kiinteiston lisaksi alueeseen kuuluu Kiin-
teiston lapi kulkevan Pohjanp&antien yleisen tien aluetta (Livonsaaren PT 12247,
017-895-1-2247).
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1.2 Tilannekuvaus
Osayleiskaava-alueen pinta-ala on noin 60 hehtaaria ja se on kokonaan maa-aluetta.
Pinta-alasta on noin 22 ha peltoa, metsaa 28 ha ja kalliota 10 ha.
Alueella on talla hetkella yksi asuinrakennus, sikala, kolme suurta latoa ja kaksi vilja-
kuivuria.

1.3 Laatimisp&éatos
Askaisten kunnanhallitus paatti 20.3.2006 (8 52), etta yleiskaavan muuttaminen Ali-
talon kiinteiston alueelle kaynnistetdan. Alueelle laaditaan oikeusvaikutteinen
osayleiskaava.

1.4 Tybohjelma
Kaavan laadinnan aluksi laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, johon sisaltyi
tybohjelma.

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Strategiset lahtokohdat
Alitalon kiinteiston alueelle on perusteilla yhteistkyld, jonka tarpeisiin kaavoitetaan
noin 20 AO-tonttia ja joitakin yhteistilarakennuksia. Alue tarjoaa valjia rakennuspaik-
koja, joilla rakentaminen toteutetaan kestavan kehityksen ja ekorakentamisen peri-
aatteitten mukaan.

Kaava-alue on pienipiirteistd maalaismaisemaa, jossa metsaiset kallioméaet rajaavat
pienialaisia ja monimuotoisia peltoaukeita. Rakentaminen keskitetddn metsaisille alu-
eille ja metsaisiin saarekkeisiin. Rakennuspaikat osoitetaan suotuisaan ilmansuun-
taan. Olevaan rakentamiseen jatetaan tarvittavilla alueilla riittavat vapaa-alueet suoja-
alueiksi.

Kaavalla ohjataan osaltaan Alitalon kiinteiston alueelle osoitettavaa rakentamista si-
ten, ettd tilan ympéariston maalaismaisemakokonaisuus sailyy mahdollisuuksien mu-
kaan. Osayleiskaava selkeyttda seka poikkeamislupa- etta rakennuslupamenettelya,
kun kiinteistdlle osoitettava rakennusoikeus on tutkittu kokonaisuudessaan. Osayleis-
kaavan perusteella kunta myontaa rakennusluvan, jos hanke on osayleiskaavassa
osoitetun mukainen.

Askaisten kunnan asukasluku on kasvanut 5-15 asukkaalla vuosittain. Kunnassa tu-
lee olla tarjolla uusille vakituisille asukkaille erilaisia vaihtoehtoja asumiseen, jotta As-
kaisiin muuttoa suunnitteleva |6ytda tarpeitaan vastaavan paikan rakentaa. Yhteiso-
kylan rakennuspaikat monipuolistavat kunnan tonttitarjontaa.

3. PERUSTIEDOT

3.1 Selvitysmenetelmat
Padosa perusselvityksista on tehty kerddmalla tietoja eri julkaisuista, eri viranomais-
ten teemakartoista ja internet-sivuilta ja julkisista rekistereista. L&hde on mainittu
tekstikappaleiden lopussa eroteltuna //-merkein.

3.2 Selvitykset

3.2.1 Rakenne ja historia
Askaisten maa-alueet ovat kahdessa laajemmassa osassa meren salmien ja lahtien
jakamana. Manner-Askainen on noin seitsemén kilometria pitk& niemi, joka etelassa
haarautuu Merimaskun kunnan puolelle ja lounaassa Merimaskun alueen jalkeen As-
kaisten Lempisaareen. Livonsaari on erillinen saari, jonka erottaa mantereesta vaih-
televan levyinen salmi.

Kaavoitettava alue sijaitsee Livonsaressa Toivaisten kylassa. Matkaa Askaisten kes-
kustaan on noin 14 km. Livonsaaren kyldasutus on alueen lansipuolella. Kaava-
alueeksi on rajattu Alitalon kiinteistd Livonsaarentielta lahes meren rantaan.

3.2.2 Suunnittelutilanne

3.2.2.1 Maakuntakaavoitus
Askaisten alueella maakuntakaavoitus kuuluu Varsinais-Suomen Liitolle. Kaava-
alueen lansiosa on osoitettu Livonsaaren kylaalueeksi (MA 230). Alueen itdosassa ei
ole seutukaavassa aluevarauksia.
Seutukaavan loma-asutuksen suunnittelun mitoitussuunnitteessa kaava-alue kuuluu
osa-alueeseen, manner 21-2, jonka mitoitussuunnite on 7-10 omarantaista loma-
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asuntoyksikkda rantakilometria kohden. Muuhun kuin loma-asutukseen osoitetun
rannan (ns. vapaa ranta) maara tulee olla 40 %. / Varsinais-Suomen seutukaavojen
yhdistelma /
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Ote seutukaavayhdistelméasta
3.2.2.2 Yleiskaavoitus

Oikeusvaikutteinen yleiskaava

Kaavoitettavan alueella on voimassa koko kunnan kattava Askaisten yleiskaava, joka
hyvéaksyttiin kunnanvaltuustossa 29.3.2004. Yleiskaavassa lahes koko alue on varattu
maa- ja metsatalousalueeksi(M, MY). Alueen lansiosassa on yksi maatilojen talous-
keskusten alue(AM) ja koillisosassa loma-asuntoalue(RA), jolle saa rakentaa yhden
loma-asunnon. Luonnonsuojelualueeksi(SL) on osoitettu pieni alue kaava-alueen
pohjoisosassa. Oleva tiestt on osoitettu kaavassa.

Nyt laadittavalla osayleiskaavalla muutetaan Askaisten yleiskaavaa.
Liite 2: Ote Askaisten yleiskaavasta

3.2.2.3 Asemakaavoitus
Alueella ei ole asemakaavaa. Myds lahialueet ovat asemakaavoittamattomia.

3.2.2.4 Ranta-asemakaavoitus
Alueella ei ole ranta-asemakaavoja.

3.2.3 Véaesto ja tydpaikat
Askainen on maaseutu- ja maatalouskunta. Ty6paikkoja on myds matkailussa ja pal-
veluissa.

3.2.4 Palvelut
Kaava-alueella ei ole palveluita. Livonsaaressa alueen lahellda on kyldkauppa, kirjasto
ja kokoustilana toimiva koulu. Palvelut ovat keskittyneet Askaisten kirkonkylaan.

3.2.5 Maanomistustilanne ja kiinteistdjako
Alitalon kiinteiston (1:53), omistaa Livonsaaren yhteisdkyla Oy. Yleisen tien alue on
Livonsaaren PT 12247 (17-895-1-2247).

Osayleiskaavan laadinta perustuu Askaisten kunnan ja Livonsaaren yhteistkylayh-
distys Oy:n valiseen kaavoitussopimukseen.
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3.2.6 Rakennettu ymparistd, kulttuuriympaéristo
Alueella on talla hetkella yksi asuinrakennus, sikala, kolme suurta latoa ja kaksi vilja-
kuivuria. Alitalon pdarakennus on rakennettu 1960-70-luvulla. Suuri osa talousraken-
nuksista on samalta aikakaudelta. Alueen rakennuksilla ei ole erityisia rakennushisto-
riallisia tai kulttuuriympériston arvoja.
Alue kuuluu Livonsaaren kyldalueeseen. Maisema on pienipiirteista tyypillista varsi-
naissuomalaista maalaismaisemaa. Alitalon kookkaat talousrakennukset sijaitsevat
osin peitteisilla alueilla, joten ne nakyvat vain tilan lahimaisemassa.

Kaava-alueen lahiymparistdéssa on Livonsaaren entinen koulu, eri-ikdisia omakotita-
loja seka kaksi vanhaa maatilaa, joiden pihapiirissd on runsaasti eri-ikaisia maatalo-
usrakennuksia. Maatilatilat ovat seudullisesti merkittavia rakennushistorian ja kulttuu-
riympariston kannalta arvokkaita kohteita, jotka on Askaisten yleiskaavassa merkitty
sr-merkinnalla suojeltaviksi kohteiksi. Vuonna 1879 rakennettu kiinteisto Ylitalon paa-
rakennus pihapiireineen aukeaa lounaisrinteeseen pois kaava-alueelta. Kiinteistd
Vanha-Toivaisten 1900-luvun alussa rakennettu paarakennus rajautuu Alitalon peltoi-
hin. Paarakennus on tyhjilladn ja kunnostuksen tarpeessa. Aivan rakennuksen vie-
ressa on Alitalon uudempia tuotantorakennuksia.

3.2.7 Luonnonymparisto
Askaisten yleiskaavan laadinnan aikana tehtiin kunnan alueelta luontoselvitys, josta
on erillinen raportti. Alueen pohjoisosassa on Vuorlahden tammisaarekkeen aluetta,
joka tayttaa jalopuulehdot luontotyypin vaatimukset ja on siten suojeltava luontotyyp-

pi.

Raporttia kaytetaan soveltaen taméan kaavan laadinnassa.

Liite 3: Luontoselvitys

kUV;&: Néilzyma Vuorlahden ta{hniisé'arekkeelle.

3.2.8 Maisema
Kaavoitettava alue kuuluu maisemallisesti Varsinais-Suomen sisésaaristoon ja man-
nerrantaan. Alue on tyypillistd varsinaissuomalaista maalaismaisemaa. Alueen ja-
kautuminen viljely- ja kulttuurimaisemaan sekd metséa- ja kallioalueisiin on hyvin sel-
va. Makia erottavat laaksot ovat entisid merenpohjan savikoita, joille pellot ovat kes-
kittyneet. Useita vuosisatoja jatkunut maanviljely on korostanut maiseman selvérajai-
suutta. Alueen tiestd on lahes kokonaan vanhaa perua ja kulkee luontevasti maas-
tonmuotoja noudattaen.

Alueen maisemakuvaa hallitsee avoin ja suljettu maisematila. Avointa tilaa ovat alu-
een pellot. Suljettu tila rakentuu metsaisistd makialueista. Maisemakuvan pienipiirtei-
syydesta johtuen kaikki reunat ovat selvasti nakyvissa. Tiukkarajaiset metsdisten ja
kallioisten méakien reunavydhykkeet rajaavat nakymia ja toimivat nakymien péaatteina.
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Avoin tila jatkuu nauhamaisena mattona metsaisten makien valissa avaten uusia na-
kymia ja muodostaen jatkuvia avoimia tilasarjoja.

Alueen maisemakuvan ominaispiirteet ovat sailyneet hyvin. Suuria ongelmakohtia ei
ole.

Alueen maisema sdilyy maatalousmaisemana. Nykyistd maa- ja metsatalouskaytt6a
jatketaan. Uusi asuinrakentaminen osoitetaan metsaisille rinnealueille, siten etta pel-
lon ja metsan reunavydhyke sailyy.

Maisemakuvan kannalta rakennuksen hyva sijaintipaikka on peitteiselld alueella reu-
navythykkeen takana selanteen puolella, jolloin rakennus nojaa metsééan ja kaantaa
katseensa laaksoon.

/ Rautamaki, M. 1990. Maakunnallinen maisemaselvitys. Varsinais-Suomi. Varsinais-
Suomen seutukaavaliitto, Ymparistoministerid, Peruskarttalehti /

Liite 4;: Maisemakuva

KUVAT: Pelto Alitalosta koilliseen  Kalliorinne Nékyma Rantalahdelle

3.2.9 Liikenne

3.2.9.1 Yleiset tiet
Alueella on yksi paikallistie-luokkainen yleinen tie:
- Pohjanpéaantie (Livonsaaren PT 12247)

3.2.9.2 Yksityiset tiet
Tieverkkoa taydentavat yksityistiet, joista suurin osa suuntautuu paikallistieltd meren-
rantaan.

3.2.10 Yhdyskuntatekniikka
Jatevedet kasitelladn alueella kiinteistékohtaisesti jatevesimaaraysten mukaisesti.

Kaava-alueen lansipuolella kulkee runkovesijohto. Alueen l&histolle on suunniteltu
kunnallista viemariverkostoa.

Alueella oleva tila on sahkoverkossa ja alueella kulkee séhkdlinja.

3.2.11 Valtakunnalliset intressit
Alueeseen ei kohdistu valtakunnallisia intresseja.

3.3 Pohjakartta
Yleiskaavan pohjakarttana on Maanmittauslaitoksen numeerinen Maastokartta mitta-
kaavassa 1:10 000 TIF-formaatissa kartastokoordinaattijarjestelmassa (KKJ). Maas-
tokartta on taydennetty numeerisella kiinteistorekisterikartalla (NKRK) eli aineistolla,
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joka siséaltaa Kiinteistdrajat ja -tunnukset. Kartta-aineistot tilattiin helmikuussa 2001,

aineiston ajantasaisuus on sama.

4. TAVOITTEET

4.1 Tavoitteet

4.2 Paatos

Osayleiskaavatyon keskeisimpia tavoitteita ovat:

- Osoittaa alueelle noin 20 AO-tonttia suoja-alueineen seka joitain rakennuspaik-
koja yhteisrakennuksille

- luonnon, ymparistén, rakennusten ja maiseman huomioon ottaminen rakentami-
sessa ja muussa maankaytossa kestavan kehityksen periaatteiden mukaisesti

- valtakunnallisten alueidenkayton tavoitteiden huomioiminen

- rakennuslupakaytadnnon selkeyttaminen (kunta voi myéntda rakennusluvan, jos
hanke on yleiskaavan mukainen)

- maatalous- ja palveluelinkeinojen toimintamahdollisuuksien huomioiminen

Kunta hyvaksyi alustavat tavoitteet osallistumis- ja arviointisuunnitelman kasittelyn
yhteydessa.

5. MITOITUS

5.1 Asuntorakentaminen

Osayleiskaavassa osoitetaan asuntorakentamiseen alueita niin, ettd kaava-alueen
aluevaraukset vastaavat osaltaan kunnan ennustettuun asukasluvun kasvuun. Kun-
nan vaestonkasvun odotetaan olevan maltillista, noin 7-10 asukkaan vuosittainen li-
says. Maanomistusoloista ym. epavarmuusseikoista johtuen asumiseen on yleiskaa-
voituksessa varattu kuitenkin vaestonkasvuodotusta suurempi maaré alueita.

5.2 Rantarakentaminen

Seutukaavassa on maaritelty loma-asutuksen suunnittelun mitoitusnormit. Alue kuu-
luu seutukaavan manner 21-1 -osa-alueeseen, jonka mitoitussuunnite on 7-10 oma-
rantaista loma-asuntoyksikkéa rantakilometria kohden. Muuhun kuin loma-
asutukseen osoitetun rannan (ns. vapaa ranta) maara tulee olla 40 %.

5.2.1 Rakennusoikeuden maarittelyperiaatteet

5.3 Palvelut

Askaisten vuonna 1992 vahvistetussa rantayleiskaavassa ranta-alueet on jaettu vii-
teen eri mitoitusalueeseen. Jakoperusteena oli seutukaavan mitoitusnormit ja seutu-
kaavamaaraykset. Askaisten yleiskaavan rantarakentamisen mitoitus perustuu ran-
tayleiskaavan mitoitukseen eli kdytanntssa tahan osayleiskaavaan on siirretty ran-
tayleiskaavan aluevaraukset.

Tilan toimintaa tukeville kurssipalveluille sek&a tuotteiden myyntia varten varataan
alueita kaava-alueen lansiosaan. Muuten palvelut keskittyvat Askaisten keskustaaja-
maan.

6. YLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT

6.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtioneuvosto paatti 30.11.2000 valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Maan-
kaytto- ja rakennuslain 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkéytén suunnittelussa on
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huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta si-
ten, etta edistetaan niiden toteuttamista. Tama velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea
kaavoitusta.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden kannalta keskeisimpia lakeja ovat luon-
nonsuojelulaki, metsalaki, vesilaki, maa-aineslaki, rakennussuojelulaki, muinais-
muistolaki ja ymparistonsuojelulaki. Naissa laeissa saadetdan muiden tavoitteiden
ohella myds suojelusta kyseisella toimialalla ja asetetaan rajoituksia ympériston
muuttamiselle. Naiden lakien huomioon ottaminen on ollut kaavoituksen l&httkohta ja
naiden vaatimuksiin on vastattu tekemalla riittavat perusselvitykset ja hyodyntamalla
aikaisempia. Perusselvitysten tulokset on otettu huomioon kaavasuunnittelussa.

Livonsaaren yhteisokylan osayleiskaava vastaa valtakunnallisiin alueidenkaytttta-
voitteisiin monella tavalla.

Yleiskaava noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttttavoitteita:

- Kaavan uudet aluevaraukset asumiseen sijaitsevat hyvien liikenneyhteyksien
paassa. Liikennetarpeita on vahemman verrattuna alueisiin, jotka sijoittuvat irral-
leen olevasta tieverkosta.

- Uudet, maanomistajien esityksiin perustuvat asuinrakentamisaluevaraukset tii-
vistavat yhdyskuntarakennetta Livonsaaren kylataajaman tuntumassa. Kunnan
monipuolinen tonttitarjonta mahdollistaa uudisrakentamisen, jolloin kunta sailyy
elinvoimaisena maaseutupaikkakuntana.

- Toteutuessaan kaava edistéa kunnan taloudellista kasvua, elinkeinojen kehitty-
misedellytyksia ja tyollisyytta.

- Asutuksen lahella on runsaasti monipuolisia virkistys- ja ulkoilukayttoon sopivia
alueita

- Askaisten alueen luontoarvoihin ei kaavan uusilla aluevarauksilla ole vaikutusta

- Arvokkaat luontoalueet sailyvat

Yhdyskuntarakenne, asuminen

Kaavan mitoitus perustuu realistisiin asukasluvun kasvuennusteisiin. Olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta eheytetd&n uusilla, maanomistajien esityksiin
perustuvilla asuinalueiden rakentamisaluevarauksilla. Ne tiivistdvat ja eheyttavat
yhdyskuntarakennetta ja hyoddyntavat olemassa olevaa liikenneverkostoa ja
palveluita.

Kaava mahdollistaa korkeatasoisen, maisemaan ja ympéaristddon sopeutuvan,
mittakaavaltaan ihmisl&heisen asuntorakentamisen. Asuinalueiden saavutettavuus on
hyva ja alueet tukeutuvat olemassa olevaan tieverkostoon. Uudet rakentamisalueet
ovat vetovoimaisia niille mahdollisille uusille asukkaille, jotka etsivat suurempia
rakennuspaikkoja. Kun kunnan alueen tonttitarjonta on monipuolista, uutta
rakentamista tapahtuu ja kunta sailyy elinvoimaisena maaseutupaikkakuntana.

Kunnassa on tehty vesihuollon kehittdmissuunnitelma ja alueen lahelle laaditaan par-
haillaan suunnitelmaa viemariverkon rakentamiseksi. Kaavan aluevaraukset on sovi-
tettu niin, etta kunnallisen vesihuollon piiriin liittyvien kiinteistéjen maéara voi mahdol-
listi kasvaa tulevaisuudessa.

Kulttuuriperint®

Alueen lahiympariston rakennus- ja kulttuuriperinté on otettu huomioon uusien asuin-
aluevarausten sijoittamisessa. Kaavalla ohjataan rakentaminen peitteisille metsaalu-
eille, jolloin maiseman ominaispiirteet sailyvat. Kaavan aluevarauksilla tuetaan ympéa-
riston sailymista alkuperaisessa maa- ja metsatalouskayttssa.
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Virkistysalueet
Asuinalueiden tuntumaan jaa riittdvan laajat viheralueet [ahivirkistyskayttoon

Elinkeinotoiminta
Toteutuessaan kaava edistdd kunnan taloudellista kasvua, elinkeinojen kehitty-
misedellytyksia ja tyollisyyttd. Osayleiskaava-alueen tydpaikat ovat maa- ja metséata-

louden ja palvelujen piirissa. Alueella voi olla myds eri alojen etaty6ta tekevien ih-
misten tyopaikkoja.

Luonto, ymparisto

Alueen luontoarvoihin ja luonnon monimuotoisuuteen ei kaavan uusilla aluevarauk-
silla ole vaikutusta. Kaava-alueen luontoarvot on selvitetty koko kunnan kattavan
yleiskaavatyon yhteydessa tehdysséa luontoselvityksessa ja selvityksen tulokset on
otettu huomioon kaavoituksessa.

Asumisalueiden tuntumaan on jatetty riittvasti vapaa-alueita luonnonperintéa ja vir-
kistyskayttéa varten. Vapaa-alueista muodostuu riittdvat ekologiset kaytavat. Kaava-
varausten yleisilme on "vihre&d”.

6.2 Suhde maakuntakaavoitukseen (seutukaavaan)

Osayleiskaava noudattaa seutukaavan aluevarauksia ja toiminnallista rakennetta.
Uutta asutusta on osoitettu seutukaavan Livonsaaren kylaalueelle (MA 230).

6.3 Suhde aikaisempaan yleiskaavoitukseen

Osayleiskaavassa ranta-alueen mitoitus ja rakennusoikeus perustuu vahvistettuun
Askaisten yleiskaavaan.

Ranta-alueen aluevaraukset pysyvat Askaisten yleiskaavan mukaisina (M, MY, RA).
Samoin sailyvat maatilojen talouskeskusten alue (AM), luonnonsuojelualue (SL) seka
maa- ja metsatalousalueena (M) osoitetut peltoalueet seka alueen tiesto.

Osa alueen metsaisistd maa- ja metséatalousalueista (M) osoitetaan erillispientalojen
alueeksi (AO).

6.4 Suhde asemakaavoitukseen
Alueella tai sen lahiymparistossa ei ole asemakaavoitettuja alueita.

6.5 Suhde kunnan muuhun suunnitteluun
Osayleiskaava tukee kunnan muuta suunnittelua.

Kunnassa on tehty vesihuollon kehittdmissuunnitelma. Kaavan aluevaraukset on so-
vitettu niin, ettd kunnallisen vesihuollon piiriin liittyvien kiinteistéjen maara voi mah-
dollisesti kasvaa tulevaisuudessa.

6.6 Kaavan rakenne

6.6.1 Mitoitus

Kaava-alueella on yksi asuinrakennus, joiden liséksi kaava osoittaa 22 uutta ympari-
vuotisten asuinrakennuksen rakennuspaikkaa.

Ranta-alueen mitoitus noudattaa aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan mitoitusta.

Alueella ei ole rakennettuja loma-asuntoja. Kaava osoittaa yhden uuden lomaraken-
nuspaikan.
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6.6.2 Palvelut
Suurin osa Askaisten palveluista ja liiketoiminnasta on keskustaajamassa. Livonsaa-
ren kylataajamassa on kauppa ja kirjasto.

Kaavassa on aluevarauksia lahipalveluille esimerkiksi kurssi- ja tuotemyyntitoimintaan
sekd maa- ja metsatalouden harjoittamiseen.

Lahipalvelujen alueelle voidaan rakentaa myds pienimuotoisia tuotanto- ja tyétiloja,
joista ei saa aiheutua ymparistdlle hairiota, kuten melua, ilman pilaantumista tai jatku-
vaa raskasta liikennetta.

6.6.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Osayleiskaavassa on osoitettu runsaasti rakentamisesta vapaaksi jaavia maa- ja
metsatalousalueita. Tiedossa olleet arvokkaat luontokohteet on otettu huomioon niin,
ettd uudet aluevaraukset eivat vaaranna niiden arvoa.

6.6.4 Yhdyskuntatekniikka
Kaava-alueen lansipuolella kulkee runkovesijohto, johon alue liitetdan. Alueelle ra-
kennetaan vesijohtoverkko.

Alueen jatevedet kasitelldaan jatevesimaaraysten mukaisesti joko alueella kiinteisto-
kohtaisesti tai keskitetysti tai johdetaan lahistélle suunniteltuun kunnalliseen vieméri-
verkkoon.

Rakennukset liitetaan alueella jo olevaan séahkoverkkoon. Alueelle voidaan rakenne-
taan kotikayttoa palvelevia pienia tuulivoimaloita, joilla voidaan tuottaa osa alueella
tarvittavasta sahkodsta. Tuulivoimaloiden sijoituksessa tulee huomioida maisema ja
alueen asutus. Asutuksen laheisyydessa tulee huomioida lavoista mahdollisesti pu-
toava j&&, voimalan kayntiaani seka roottorin pydrimisesta aiheutuva valon ja varjon
vilkkuminen. Kunnan rakennusvalvonta myontda pienimuotoisten tuulivoimaloiden
tarvittavat toimenpide- tai rakennusluvat.

6.7 Aluevaraukset

6.7.1 Rakentamisalueet
Ranta-alueeksi on kaavakartalle osoitettu aikaisemmin vahvistetun yleiskaavan alue.
Maankaytto- ja rakennuslain 72 8:n tarkoittamaa ranta-aluetta on siten rantaviivan ja
ranta-alueen rajan (punainen viiva kaavakartalla) valinen alue.

AO Erillispientalojen alue.

Erillispientalojen alueena on todettu uusia alueita yhteenséd 9.2 hehtaaria. Uudet
aluevaraukset keskittyvat olevien tieyhteyksien varteen.

Rakentamistehokkuus e=0.15 tarkoittaa tonttitehokkuutta sisaltden myds
ulkorakennusten kerrosalan.

AO- 3 Erillispientalojen alue
Erillispientalojen alueena, jolle saa rakentaa myods asumiselle tarpeellisia lahipalve-
luita tai kylayhteison toimintaa tukevia yleisia tiloja on todettu uusia alueita yhteensa

2.0 hehtaaria.

Rakentamistehokkuus e=0.15 tarkoittaa tonttitehokkuutta siséltden myos
ulkorakennusten kerrosalan.
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AM Maatilojen talouskeskusten alue

Maatilojen talouskeskusten alueena on osoitettu 1.5 hehtaaria alueita nykyisen kay-
ton mukaisesti. Maatiloja alueella on yksi.

Rakentamistehokkuus e=0.15 tarkoittaa tonttitehokkuutta siséltden myds ulkoraken-
nusten kerrosalan.

PL Lahipalvelujen alue.

Lahipalvelujen alueena on osoitettu kolme uutta aluevarausta, yhteensa 2.5 ha. Alu-
eelle saa sijoittaa esimerkiksi kurssikeskuksen, alueen tuotteiden myyntipisteen tai
pienimuotoisia tuotanto- ja tyétiloja, joista ei aiheudu ymparistélle hairiéta, kuten me-
lua, ilman pilaantumista tai jatkuvaa raskasta liikennetta.

Rakentamistehokkuus e=0.15 tarkoittaa tonttitehokkuutta siséltden myds ulkoraken-
nusten kerrosalan.

RA Loma-asunto-alue.

Loma-asuntoalueena on osoitettu yksi omarantainen lomarakennuspaikka. RA-
rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 100 k-m?:n loma-asunnon seké enintaan 20
k-m?n saunarakennuksen. Lisaksi rakennuspaikalle saa rakentaa loma-asumista pal-
velevia kylmia kevytrakenteisia talousrakennuksia enintddn 60 k-m?. Rakennuspai-
kalla kaikkien rakennusten kerrosala saa olla enintaan 180 k-m?.

Ranta-alueilla on noudatettu Askaisten yleiskaavaa. RA-alue on yhteensa 0.7 hehtaa-
ria.

6.7.2 Maa- ja metsatalousalueet
M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
Maa- ja metsatalousvaltaisena alueena osoitettu tavanomaiset pelto- ja metsaalueet,
joilla ei ole suojelullista merkitysta. M-1-alueilla on sallittu maa- ja metsataloutta pal-
veleva rakentaminen. M-1 aluetta on yhteensa 36.0 ha.
MY Maa- ja metséatalousalue, jolla on ymparistdarvoja.
MY-merkinnalla on osoitettu pelto- ja metsaalueita, joille ymparistén, maiseman tai
luonnonarvojen kannalta ei ole tarkoituksenmukaista rakentaa mitaan. MY-alueita on
yhteensé 8.7 ha.

6.7.3 Suojelualueet

6.7.3.1 Luonto
SL Luonnonsuojelualue.
SL 1 Vuorlahden jalopuumetséa. SL-merkinnélla on osoitettu Vuorlahden tammisaa-
rekkeen kaava-alueella oleva osa. Alue tayttaa jalopuulehdot luontotyypin vaatimuk-

set ja on siten suojeltava luontotyyppi.

Luonnonsuojelualue on esitelty luontoselvityksessa. SL-aluetta on 0.7 ha.



ASKAISTEN KUNTA Air-Ix Ympéristd Oy 12
LIVONSAAREN YHTEISOKYLAN OSAYLEISKAAVA 2006

Liite 6a: Luontoselvitys
6.7.3.2 Esihistoria

Osayleiskaava-alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Mikali alueelta 16y-
tyy jatkossa lisaa muinaismuistoja, ovat ne muinaismuistolain nojalla suojeltuja heti.
Muinaisjaénnésten inventoinnin tdydennyshanke (VARAKUM) on kaynnissa kunnas-
sa parhaillaan.

6.7.4 Muut merkinnéat

Tiet ja muut kulkuvaylat
- yhdystien& on merkitty Pohjanpaantie
- tonttiteind on merkitty rakentamiseen osoitetuille alueille yhdystielta johtavat tiet

Tiestdn linjaukset noudattavat alueen olevaa tieverkkoa. Tonttiteitd parannetaan tar-
vittaessa alueiden rakentamisen yhteydessa.

Rakennuslupia kasiteltdesséd on varmistettava kulkuyhteydet ja liittyminen yleiselle
tielle.

Muut viivamerkinnét

- ranta-alueen raja (punainen viiva) osoittaa maankayttt- ja rakennuslain mukaisen
ranta-alueen takarajan. Se noudattelee aikaisemman yleiskaavan ranta-alueen
takarajaa. Rantaviivan ja ranta-alueen rajan valinen alue on ranta-aluetta.

6.7.5 Muut yleiskaavaméaaraykset

Yleiskaavamaaraysten mukaan:

- Rakennukset tulee sovittaa maastoon ja maisemaan vélttden avoimia kallioalueita
ja makien lakialueita. Rakennukset on pyrittava sijoittamaan puuston ja maaston
muotojen suojaan.

- Alueelle rakennettavien rakennusten tulee soveltua ymparistbénsa koon, muo-
don, kattomuodon, materiaalien ja varityksen osalta. Osa-alueittain tulee pyrkia
yhtenaiseen rakentamistapaan.

- Rakennuspaikkojen rakentamattomat osat on istutettava tai niiden puusto ja kas-
villisuus on sailytettava.

- Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman MRL:n 127 8:n mukaista rakennuk-
sen purkamislupaa.

- Alueella on noudatettava metsélain 5, 6, 8, 10 ja 11 8:ien mukaisia metsankaytto-
periaatteita, kunnes alue otetaan kaavassa osoitettuun kaytt6on.

Ranta-alueella on voimassa kaymaloitd, pesu- ja jatevesia seka rakennusten sijoitta-
mista koskevia yleiskaavamaarayksia.

Maisematydlupavaatimusta sisaltavaa yleiskaavamaaraysta rakentamiseen osoitet-
tujen alueiden lahiympéristossa ei ole. Kuitenkin asuinalueeksi osoitetuilla alueilla ja
niiden l&hiymparistossa maisemaa ja maaperaa tulisi mahdollisuuksien mukaan hoi-
taa ja sailyttdd sellaisena, ettéd alue voidaan toteuttaa jatkossa yleiskaavan mukai-
sesti. TAma ei kuitenkaan esta suositusten mukaista metsanhoitoa.
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7. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

7.1 Arviointimenetelmat
Osayleiskaavan vaikutuksia on seuraavassa arvioitu niin, ettd nykyistda maankayton
tilannetta on verrattu siihen tilanteeseen, ettéd osayleiskaavan kaikki aluevaraukset
ovat toteutuneet.

7.2 Ymparistovaikutukset

7.2.1 Rakennettu ympaéristo ja taajamakuva
Uusia rakentamisalueita on osoitettu maanomistajan esityksesta alueelle. Esitetyt
alueet ovat perustelluissa paikoissa. Uusi rakentaminen sijoitetaan metsaisille rinne-
alueille. Olevaan rakentamiseen varataan riittavat suoja-alueet, jolloin rakennukset
eivat juuri ndy metsaisessa ymparistdssa. Uuden rakentamisen vaikutus olevaan ra-
kennettuun ymparistéon ja taajamakuvaan on vahainen. Alueen rakentaminen liittyy
luontevasti Livonsaaren kylataajamaan.

Kaavan uudet rakentamisaluevaraukset tukeutuvat olemassa olevaan tieverkkoon.

KUVAT: Vanha-Toivaisten paarakennus ja Alitalon tuotantorakennuksia

7.2.2 Vaikutukset luontoon ja maisemaan
Uusi rakentaminen on paasaantoisesti sijoitettu niin, etta pienipiirteisten peltojen ja
metsikdiden muodostamassa yleismaisemassa metsien reunat sailyvat ehyind. Uusi
rakentaminen metsien suojassa ei juuri ndy maisemassa. Mahdollisesti rakennettavat
kotitarvekayttéa palvelevat tuulivoimalat ovat pienimuotoisia, joten niiden vaikutus
maisemaan jaa vahaiseksi.

Kaavalla tuetaan alueen maiseman sailymistd maa- ja metsatalouden kaytossa, joka
on alueen alkuperdinen kayttd. Nain kaava parantaa maisema-arvojen sailymisen
mahdollisuuksia. Maanviljely ja metsanhoito ovat jarkevaa maisemanhoitoa alueelle.

Kaavaan liittyva luontoselvitys oli lahtokohtana vapaa-alueiden osoittamiseen kaa-
vassa. Arvokkaille luontoalueille ei ollut merkittévia rakentamispaineita ja niille ei ra-
kentamista osoitettu.

7.2.3 Maaperé
Kaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia maaperaan. Uusi rantarakentaminen tulee ra-
kennuspaikkakohtaisesti rakennuslupavaiheessa suunnitella niin, ettd maaperdan ei
paase jate- ja pesuvesia siind maarin etta silla olisi haitallisia vaikutuksia.

Kaavalla ei ole osoitettu maa-ainestenottoalueita.

7.2.4 Vedet
Kaavan aluevarauksilla ei ole vaikutusta vesialueisiin.
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7.2.5 lIma, liikenne
Kaava ei osoita teollisuusalueita tai muuta toimintoa, joka aiheuttaa paastéja ilmaan.
Kaavan toteuttamisen my6td maankayton ilmaan kohdistuvat vaikutukset lisdantyvat
l&hinna lisdantyvan tavanomaisen autoliikenteen myoéta. Kaava osoittaa 22 uutta ym-
parivuotisen asunnon rakennuspaikkaa. Niiden kayttdonotto lisdd hieman henkildau-
toliikennetta paateilla. Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen ilman laatuun.

Liikennemdaaran lisdys sindnsa aiheuttaa vaatimuksia liikenneturvallisuuden huomi-
oimiselle ja parantamiselle esim. tievalaistusta lisaéamalla. Erityisesti lahipalvelujen
aluevarausten vaatimien Pohjanpaantien liittymien turvallisuuteen tulee Kkiinnittaa
huomioita.

7.3 Taloudelliset vaikutukset
Suoria yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia ei suunnitelmasta aiheudu. Suunnitelma ei
edellyta uusien tieyhteyksien, lukuun ottamatta pienia yksityisteitd, rakentamista. Alu-
een sahko- ja vesihuoltoverkoston rakentamisesta tulee jonkin verran kuluja.
Alue toteutetaan jo aiemmin rakennetun ympariston lahelle. Uusista alueista paaosa
rakentuu nykyisen runkovesijohdon ja suunnitellun viemariverkoston tuntumaan.

Uudet asukkaat lisdavat kunnan palvelujen kysyntaa ja vaikuttavat myonteisesti pal-
velujen kehittamiseen seka tuovat verotuloja kuntaan.

7.4 Vaikutukset terveyteen, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin
Uudisrakentaminen tapahtuu vahitellen, jolloin sen sosiaaliset vaikutukset jaavat va-
haisiksi. Toisaalta uudet asukkaat osaltaan turvaavat palveluiden sailymista kylaalu-
eilla ja maaseudun pysymisté asuttuna.

Ei voida katsoa, etta kaava suoraan vaikuttaisi kuntalaisten tai loma-asukkaiden ter-
veyteen tai turvallisuuteen.

8. TOTEUTTAMINEN

8.1 Oikeusvaikutteisen yleiskaavan ohjausvaikutus
Livonsaaren yhteisokylan osayleiskaava on laadittu maankaytto- ja rakennuslain mu-
kaisena oikeusvaikutteisena yleiskaavana. Viranomaisten on toimittava niin, ettei
osayleiskaavan toteutuminen vaikeudu.

Osayleiskaavan perusteella kunta myontdd rakennusluvan, jos hanke on osayleis-
kaavassa osoitetun mukainen. Kaavan aluevarauksista poikkeamisen edellytyksené
on, ettd rakentamishanke ei haittaa kaavan toteuttamista ja ettd hanke ei vaikeuta
luonnonsuojelua tai rakennetun ymparistén suojelua.

Lupa rakennuksen rakentamiseen on myonnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta lu-
van epaamisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai, milloin alue
on katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituksiin, lunasta aluetta tai suorita
haitasta kohtuullista korvausta.

Osayleiskaavaa voidaan MRL 72 8:n nojalla kayttaa rakennusluvan perusteena ran-
ta-alueelle osoitetuilla RA-alueella.

Ministerié voi myontaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa 0soi-
tettu liikennevayléksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakenta-
miseen ja jota tarvitaan kunnan suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen.
Asuntorakentamiseen tai siihen liittyvdan yhdyskuntarakentamiseen lunastettavaan
alueeseen voi sisaltya myos virkistys- ja suojelualuetta.
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8.2 Vaiheittaisuus
Aluevarausten toteuttamisesta vastaa lahinnd maanomistaja.

8.3 Epavarmuustekijat
Askaisten kunta kilpailee asukkaiden sijoittumisessa muiden kuntien kanssa Turun

talousalueella.

Osayleiskaavan mukaisten tonttien rakentaminen saattaa ajoittua keskipitkélle tai
pitkalle aikavalille esim. rakentamisen suhdannevaihtelusta johtuen.

9. SEURANTA

9.1 Seurannan periaatteet
Kunnan tulee seurata osayleiskaavan toteutumista ja tarvittaessa harkita muutoksia ja
tarkennuksia kaavaan. Rakentamista tulee riittavasti ohjata, jotta kokonaisuudesta
muodostuu ymparistéén, maisemaan ja kylarakenteeseen sopiva sekd ymparistoys-
tavallinen ja turvallinen alue.

10. SUUNNITTELUN VAIHEET

10.1 Aloitus ja luonnosvaihe
- Kunnan hallitus péaéatti kaavan laadinnasta 20.3.2006 (8 52)
- Kaavan laadinta aloitettiin toukokuussa 2006.
- osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 19.5.2006.
- kuulutus kaavan vireille tulosta: 26.5.2006 kunnan ilmoitustaulu
- viranomaisneuvottelu pidettin 15.6.2006 (Lounais-Suomen ymparistokeskus,
kunta, kaavan laatija)

10.2 Luonnosvaihe
- Kaavaluonnos valmistui 8.8.2006.
- Kaavaluonnos asetettiin MRL:n 62 8:n mukaisesti (vuorovaikutus kaavaa laaditta-
essa) nahtaville 29.8.-28.9.2006 valiseksi ajaksi.
- Kaavaluonnoksesta jatettiin yksi muistutus
- kaavan laatija antoi vastineen 3.10.2006.

Liite 5: Kaavan laatijan vastine (luonnosvaihe)

10.3 Ehdotusvaihe
- Kaavaehdotus asetettin MRL:n 65 §:n mukaisesti virallisesti nahtaville 20.10.-
20.11.2006 kunnantalolle.
- kaavan laatija antoi vastineen
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10.4 Hyvaksyminen
- Kunnanhallitus paatti esittdd osayleiskaavan hyvaksymista kunnanvaltuustolle

27.11.2006 (§ 221)
- Kunnanvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 18.12.2006 (8§ 50)
Kaarina, 31.5.2006, tark 8.8.2006

Air-Ix Ymparisto
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