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VELKUAN KUNTA
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Teersalon kyla, Katavan kiinteisté 920-407-4-47

1. JOHDANTO

1.1 Taustaa
Velkuan yleiskaava on vahvistettu 30.12.1997. Nyt maanomistajan toimeksiannosta

ryhdyttiin yleiskaavan tarkistamiseen yhden kiinteiston osalta.

1.2 Tilannekuvaus
Teeresalon kylan Katavan kiinteistd sijaitsee noin nelja kilometria Teersalon taaja-
masta itdan. Kiinteistd koostuu kahdeksasta saaresta (Iso-Tyynes, Vaha-Tyynes,
Katavakari (kolme saarta), Lasku, Aukkoriutta ja nimetdn pieni luoto) sekd yhdesta
saaren osasta (Hautluoto)

Liite 1: Alueen sijainti

1.3 Laatimispditos
Kaavahanke kaynnistyi maanomistajan toimeksiannosta.

1.4 Ty6ohjelma
Tydn aluksi laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma, johon siséltyi tydohjelma.

Liite 4: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. LAHTOKOHDAT

Muutettavassa yleiskaavassa Iso-Tyyneksen eteldrannalle on osoitettu viisi ja itaran-
nalle kolme RA-rakennuspaikkaa. Muuten kiinteisté on rakentamaton.

3. PERUSTIEDOT

3.1 Selvitysmenetelmat
Perustiedot on koottu useista eri lahteista.

3.2 Selvitykset
3.2.1 Suunnittelutilanne

Maakuntakaavoitus (ent. seutukaavoitus)

Velkuan maakuntakaavoitus kuuluu Varsinais-Suomen Liitolle. Vahvistetuissa seutu-
kaavoissa Iso-Tyynes ja Lasku on osoitettu MM2 200L-merkinnéalla (Maa- ja metsa-
talous, luonnonsuojelu).

Liite 2: Ote seutukaavojen yhdistelmésta

Yleiskaavoitus

Vahvistetussa yleiskaavassa Iso-Tyyneksen eteldrannalle on osoitettu viisi ja itaran-
nalle kolme RA-rakennuspaikkaa. Seutukaavan aluevaraukset eivat ole olleet talle
esteend. Muuten Kiinteistén alue on osoitettu MY-merkinnélld (maa- ja metsatalous-
alue, jolla ympéristdarvoja) sekd Hautluodon palsta liséksi sl1.18 —merkinnalla alu-
eeksi, jolla on erityisia luonnonarvoja.
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Liite 3: Ote yleiskaavasta

Asemakaavoitus
Kiinteistolle ei ole laadittu ranta-asemakaavaa.

3.2.3 Vdesto ja tyopaikat
Kiinteistd on asumaton.

3.2.4 Asuminen ja palvelut
Palvelujen osalta alue tukeutuu Teersalon taajaman I&hipalveluihin.

3.2.5 Maanomistus
Kiinteistdén omistaa ja . Kiinteis-
tosta ollaan myyméassa méaéraaloja lomarakennuspaikoiksi.

3.2.6 Rakennettu ympaéristo, kulttuuriymparisté
Iso-Tyynekseen on mydnnetty nelja loma-asunnon rakennuslupaa. Rakentaminen on

vireilla.

3.2.7 Luonnonympiristd ja maisema
Kiinteisté6n kuuluvat saaret ovat tavanomaisia Velkuan saaria. L&himaisemassa on
useita samankaltaisia. Saaret ovat kallioista, mutta kuitenkin puustoisia. Rannat ovat

paikoin jyrkkia.

Yleiskaavatydén yhteydesséa Mikael von Numers teki Velkuan luontoinventoinnin. Sen
mukaan Hautluoto on kaunis ja lajirikas ja tulisi siksi jattaa rakentamattomaksi. Saa-
ressa on tavattu 30 maalintulajia. Saaressa on laajahko niitty sek& paikoin tiheata

lehtometsaa.

3.2.9 Liikenne
Saariin kuljetaan veneella.

3.2.10 Yhdyskuntatekniikka
Kiinteistd ei ole kunnallisen vesijohdon ja vieméarin piirissa.
4. TAVOITTEET

4.1 Tavoitteet
Yleiskaavan muutoksen tavoitteena oli tarkistaa Iso-Tyynekseen osoitetut rakennus-
paikat rakentamisen ja maiseman kannalta parempiin paikkoihin.

4.4 Mitoitus
Rakennuspaikkojen méaéraa ja rakennusoikeutta ei ollut tarkoitus muuttaa.

5. MITOITUS
Seutukaavan mitoitusnormi on 5-7 lay/km, vapaan rannan osuus 40 %.

6. MAANKAYTTOVAIHTOEHDOT

Erilaisia vaihtoehtoja ei suunnittelualueen suppeudesta johtuen ollut tarpeen laatia.



VELKUA AIR-IX SUUNNITTELU 4
YLEISKAAVAN MUUTOS 2001

7. YLEISKAAVAN MUUTOS JA SEN PERUSTELUT

7.1 Suhde valtakunnallisiin alueidenkéayttotavoitteisiin
Luonnonarvojen kannalta merkittavin osa Kiinteistostéa on osoitettu rakentamattomak-

Sl.

7.2 Suhde maakuntakaavoitukseen
Ks. 3.2.1

7.3 Suhde kunnan muuhun suunnitteluun
Kunnan alueella on tehty muutamia yleiskaavan tarkistuksia sekad ranta-

asemakaavoja. Télla yleiskaavan muutokselia ei ole laajempaa merkitysta.

7.4 Kokonaisrakenne ja mitoitus
Yleiskaavan aluevarauksia on muutettu niin, ettd yksi rakennuspaikka on siirretty Iso-
Tyyneksen itdrannalta pohjoispuolelle. Pohjoispuolen rakennuspaikka on rakennetta-
vuudeltaan parempi, suojaisempi ja maisemallisesti paremmalla paikalla, ts. rakenta-
minen ei ndy maisemassa kauas.

Katavan Kiinteistéon kuuluu seitseman rakentamatonta luotoa sekéd Hautluodon ra-
kentamaton eteldosa. Mitoitusrantaviivaa on noin 1850 metria. RA-korttelien rantavii-
vaa on 320 m. Kun tulkitaan, etta niemien rakentamattomat puolet seka korttelien valit
ovat myds rakennettua rantaa (eli kdytanndssé koko Iso-Tyynes lantistd niemeéa lu-
kuun ottamatta), saadaan tulokseksi, ettd rakentamiseen on osoitettu noin 680 metria.

Kaavassa kiinteistolle on osoitettu 4.3 loma-asuntoyksikkda rantakilometria kohden.
Vapaan rannan osuus on (1850-680)/1850 m * 100 = 63 %.

7.5 Aluevaraukset
Aluevarausten sisaltd noudattaa koko kunnan yleiskaavaa:

Loma-asuntorakennusten alueena (RA) on osoitettu neljaan kortteliin yhteensa kah-
deksan rakennuspaikkaa. Yhta rakennuspaikkaa kohti saa rakentaa 80 k-mZn loma-
asunnon ja 25 k-m?n saunan.

Muut alueet on osoitettu maa- ja metsétalousvaltaisena alueena, jolla ympéristéar-
voja (MY). Alueelle sallitaan vain maa- ja metsatalouteen liittyva rakentaminen.

8. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

8.1 Vaikutukset ympdéristoon, luontoon ja maisemaan
Verrattuna muutettavaan yleiskaavaan kaavamuutos ei aiheuta negatiivisia ymparis-
tévaikutuksia. Kaava jattaa Iso-Tyynestéa lukuun ottamatta kiinteiston muut saaret ra-

kentamattomiksi.
Jatevedet ja jatehuolto hoidetaan kiinteistdkohtaisesti.
8.2 Rakennettu ympéristo

Kaavamuutos hajauttaa rakentamista jonkin verran. Rakentaminen pysyy kuitenkin
melko yhtenaisené kokonaisuutena.
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8.3 Muut vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia maaperaan, vesiin eika ilman laatuun. Kaava-
alueen rakennuspaikoiksi lohkomisen my6té kunta saa kiinteistéverotuloja. Liikenne

lisdantyy jonkin verran.

9. TOTEUTTAMINEN

Rakennuspaikkojen rakentaminen jatkuu vaiheittain kaavan hyvaksymisen jalkeen.

10. SUUNNITTELUN VAIHEET

LITTEET

Tyon aluksi laadittiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Kaavan vireille tulosta kuulutettin Vakka-Suomen Sanomissa ja kunnan ilmoi-
tustaululla.

Kaavaluonnos valmistui 21.5.2001. Kaavan laatija neuvotteli sen siséllésté Lou-
nais-Suomen ymparistokeskuksen (Engstrdm) kanssa 25.5.2001 ja 3.7.2001.
Kaavaluonnos todettiin kelpoiseksi hyvaksymiskasittelyyn. 3.7.2001 kayty neu-
vottelu todettiin tayttdvan MRL 66 §:n, MRL 77 §:n ja MRA 18 §:n vaatimukset
yleiskaavan laadintaan liittyvasta viranomaisneuvottelusta.

Kaavaluonnos oli MRL:n 62 §:n mukaisesti (vuorovaikutus kaavaa laadittaessa)
nahtavilla 13.7.-27.7.2001 vélisen ajan. Kannanottoja ei jatetty.

Kaavaehdotus oli MRL:n 65 §:n mukaisesti virallisesti nahtavilld 10.8.-13.9.2001
vélisen ajan.

Ymparistokeskus antoi lausunnon 23.8.2001. Kaavaméaaraysten viimeinen lause
muutettiin lausunnossa esitetyn mukaiseksi 17.9.2001. Lause vaihdettiin muo-
toon: Yleiskaavaa voidaan kdayttdd rakennusluvan perusteena Iloma-

asuntorakennusten alueella.

Liité 5: Ymparistbkeskuksen lausunto

- Kunnanhallitus hyvaksyi asemakaavan .
- Kunnanvaltuusto hyvéksyi asemakaavan .

Kaarina, 21.5.2001, tark. 17.9.2001
wAIR-IX

=Y SUUNMITTELY

Jukka Liikari

DI, SNIL
YKS-121

Liite 1: Alueen sijainti

Liite 2: Ote seutukaavojen yhdistelmasta
Liite 3: Ote yleiskaavasta

Liite 4: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 5: Ympéaristokeskuksen lausunto

2001 (§ ).
2001 (§).
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VELKUAN KUNTA LITE 4
YLEISKAAVAN MUUTOS
Teersalon kyla, Katavan kiinteisté 920-407-4-47

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

-1. Alue ja suunnittelun kohde

Yleiskaavan muutos laadittiin Teersalon Katavan kiinteiston alueelle, joka sijaitsee noin
neljd kilometrid Teersalon taajamasta itdén. Kiinteistd koostuu kahdeksasta saaresta
(Iso-Tyynes, Vaha-Tyynes, Katavakari (kolme saarta), Lasku, Aukkoriutta ja nimetdn
pieni luoto) sekd yhdesta saaren osasta (Hautluoto)

2. Suunnittelun lahtokohdat
2.1 Kaavoitustilanne
Maakuntakaavoitus (ent. seutukaavoitus)
Velkuan maakuntakaavoitus kuuluu Varsinais-Suomen Liitolle. Vahvistetuissa
seutukaavoissa Iso-Tyynes ja Lasku on osoitettu MM2 200L-merkinnallda (Maa- ja
metsatalous, luonnonsuojelu).
Yleiskaavoitus ‘
Vahvistetussa yleiskaavassa Iso-Tyyneksen etelarannalle on osoitettu viisi ja itdrannalle
kolme RA-rakennuspaikkaa. Seutukaavan aluevaraukset eivat ole olleet tdlle esteena.
Muuten kiinteistén alue on osoitettu MY-merkinnalla (maa- ja metséatalousalue, jolla
ympéristbarvoja) sekd Hautluodon palsta liséksi sl1.18 —merkinnalla alueeksi, jolla on
erityisid luonnonarvoja.
2.2 Maanomistus

Kiinteistdn omistaa ja . Kiinteistosta
ollaan myymassé maéraaloja lomarakennuspaikoiksi.

2.3 Rakentamistilanne
Iso-Tyyneksen alueella on rakennusluvat neljélle loma-asunnolle.
2.4 Tehdyt perusselvitykset
Velkuassa on tehty koko kunnan luontoinventointi.
3. Tavoitteet
Yleiskaavan muutoksen tavoitteena oli tarkistaa Iso-Tyynekseen osoitetut
rakennuspaikat rakentamisen ja maiseman kannalta parempiin paikkoihin.
4. Laadittavat vaihtoehdot
Kaavatyon aikana ei laadita erilaisia vaihtoehtoja.

5. Arvioitavat vaikutukset

Suunnittelun yhteydessa arvioitin suunnitelmasta aiheutuvat ympéristdvaikutukset,
taloudelliset vaikutukset, liikkenteelliset vaikutukset sekd muut vaikutukset.



6. Osalliset

Alustavan tarkastelun perusteella osallisia ovat

Maanomistajat kaava-alueella ja sen tuntumassa

Muut kuntalaiset

Kunnan hallintokunnat:

rakennustarkastaja
ymparistdsihteeri/ymparistdlautakunta
palopéallikkd/pelastuslautakunta
terveyskeskuskuntayhtyma

Viranomaiset:

Varsinais-Suomen Liitto (maakuntakaavoitus)
Tielaitos, Turun tiepiiri (littymat yleiselle tielle)
Turun maakuntamuseo/Museovirasto (muinaismuistot)

Yhdyskuntatekniikka:

Lannen Puhelin Oy (puhelin)
Lansivoima Oyj (sahko)

7. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

kuulutus kaavan vireille tulosta, Vakka-Suomen Sanomat, toukokuu 2001 ja
iimoitustaulu

laadinnan aikainen ndhtavilla olo (MRA 308), 13.7.-27.7.2001

yhteydenpito kunnan hallintokuntiin

kunnanhallitus

lausuntopyyntd: Lounais-Suomen ymparistokeskus

kaavaehdotus nahtévilla 10.8.-13.9.2001

lausunnon kasittely seka tarkistukset kaavaan, syyskuu 2001

kunnanhallitus hyvéksyy, lokakuu 2001

kunnanvaltuusto hyvaksyy ranta-asemakaavan

Kunnanhallitus kasittelee kaavaa em. liséksi tarvittaessa.

8. Kaavatyon arvioitu aikataulu

Yleiskaavan muutos oli tarkoitus saattaa kunnanvaltuuston ké&sittelyyn nopealla
aikataululla.

9. Lisatiedot

Lisatietoja asemakaavan laatimiseen littyvistd asioista jakaa kaavan laativa konsuitti:

AIR-IX SUUNNITTELU/Ahiplan Oy
DI Jukka Liikari

PL 52 (Kiesikatu 8), 20871 Kaarina
Puh. (02) 515 9536

Fax (02) 515 9500

sahkoposti jukka.liikari@airix.fi



Velkuan kunnassa kaavan kasittelystd vastaa kunnanjohtaja
Velkuan kunta
Jorma Kyldnpaa

21195 Velkua

Puh. (02) 277 9500

Fax (02) 252 5865

sahkdposti jorma.kylanpaa@velkua.fi

Kaarina, 17.5.2001, tayd. 17.9.2001
AIR-IX SUUNNITTELU/Ahiplan Oy

Jukka Liikari
Kaavan laatija, DI
YKS-121
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DVASTRA FINLANDS
LJOCENTRAL
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Tukw/Abo 23.8.2001

Nro/Nt 0295L1190-212
Viite/Hanvisning  lausuntopyyntd 9.8.2001 Velkuan kunnanhallitus
Asia/Arende ympiristokeskuksen

lausunto

‘Katavan kiinteist64d koskevasta
yleiskaavan muutosehdotuksesta
21.5.2001

Ympéristokeskus esittdé lausuntonaan seuraavaa.

Yleiskaavan muutosehdotuksella on Iso-Tyynes saareen osoitettuja rakennuspaikkoja
sijoitettu uudelleen. Yleisend periaatteena on, ettd rakennuspaikkoja keskitetdfin niin
paljon kuin mahdollista, jotta vapaa rantaviiva muodostuu yhtensiseksi.. Katavan
yleiskaavan muutosehdotus on johtanut rakennuspaikkojen vapaan rantaviivan yh-
tendisyyden kannalta epdedulliseen hajauttamiseen. Kuitenkin t4ssé tapauksessa
rakentamisesta vapaata yhtendistd rantaviivaa jéi ilmeisesti riittdvésti ja esitetty ratkai-
su voidaan hyvéksya. :

“Ympiéristokeskus esittds, ettd yleiskaavan muutosehdotuksen kaavamairdysten viimei-
nen lause (“Yleiskaavan muutoksen perusteella...”) muutetaan kuulumaan seuraavas-
ti: “Yleiskaavaa voidaan kéyttds rakennusluvan perusteena loma-asuntorakennusten
alueella.” T#mén tarkennuksen tekeminen ei ole sellainen muutos, jonka johdosta
yleiskaavan muutosehdotus tulisi asettaa uudelleen néhtéville (MRA 32§).

Maankiytts- ja rakennusasetuksen 94 §:n mukaisesti kunnan on ldhetettdva kaavan
_hyviksymisti koskeva padtos sekd kaavakartta (leima “valtuuston patoksen mukai-
nen”) ja -selostus tiedoksi alueelliselle ymparistokeskukselle. Lahettdminen tulee

tehdd mahdollisimman pian pé4tdksen jélkeen.

Ryhmin vastaava
yli-insin66ri Outi Engstrém -

“ )
Ylitarkastaja Pirjo Wusi-Uola

Tiedoksi: Jukka Liikari

Postiosoite: PL 47, 20801 TURKU 7 Kayntiosoite: Itsendisyydenaukio 2 Puhelin: vaihde (02) ‘525 3500 Telekopio: (02) 525 3509
Postadress: PB-47, 20801 ABO Besoksadress: Sjalvstandighetsplan 2 Telefon: vaxel (02) 5253500 Telefax: (02) 525 3509
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Pvm: 28.5.2001
Lahettaja: Jukka Liikari
Vastaanottaja: Velkuan kunta
Kunnanhallitus
Kj Jorma Kylanpaa
21195 VELKUA
Asia: Yleiskaavan muutos,
Teersalon kylan Katavan Kiinteistd,
Saaret Iso-Tyynes, V&ha-Tyynes ym.
Lahetén ohessa laatimani yleiskaavan muutoksen luonnoksen kunnan késittelyyn.
Kaavaluonnoksesta on neuvoteltu Lounais-Suomen ympéristokeskuksen
osastopéallikké Outi Engstrémin kanssa. Ymparistokeskus ei ole nahnyt estettéd
kaavamuutoksen hyvaksymlselle
Ensimmaéisessa vaiheessa pitaisi kuuluttaa kaavan vireilld olo ja suorittaa
ensimméinen kuuleminen. Ohessa on luonnos kuulutukseksi.
Tervehtien
AIR-IX Suunnittelu / Ahiplan Oy
Q\
Jukka Liikari
AHIPLAN OY Puh.(02) 5159 536 Sé&hképosti ALV rek.
Jukka Liikani Fax (02) 5159 501 jukka.liikari@airix. fi Kotipaikka Kaarina
PL 52 . . Kaupparek.no 341.387

20781 KAARINA





