67000143.BT

20.7.2004

Velkuan kunta
Yleiskaavan muutos, Salmela



A SRR TVl I Guf T M X IV s

Maa ja Vesi

67001143.bt2
1

VELKUAN KUNTA, SALMELAN KIINTEISTO (920 -404-1-9)

YLEISKAAVAN MUUTOS -

Kaava- alueen syazntz

Hakasulkuaihin{...] merkityt tekstiosat tiydentyviit asemakaavan kiisittelyn edetessii.

VIREILLETULO 16.3.2004 (kunnanhallitus)
KUNNANHALLITUS dd.8.2004
KUNNANVALTUUSTO  dd.mm.2004

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN TARKOITUS

Yleiskaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa Velkuan kunnan omakotitontiksi luovuttaman Salmelan

kiinteistén alue erillispientalojen alueeksi.

Kaavanmuutoksen on laatinut Maa ja Vesi Oy:n Turun aluetoimisto projektinvetjini dipl.ins. Tuomo Peltola

ja suunnittelijana rakennusarkkitehti, arkkit. yo Mirko Laurinen.

Yhteystiedot:

Maa ja Vesi Oy
IImarisenkatu 18
FIN-20520 TURKU

Kotipaikka Helsinki
Y-tunnus 0196118-8
Puh. +358 2 510 0500
maajavesi@poyry.fi

etunimi.sukunimi@poyry.fi

Velkuan kunnantoimisto
Sauniementie
FIN-21195 VELKUA

Puh. keskus +358 2 2779 500
Kunnanjohtaja +358 2 2779 518
Fax +358 2 2525 865
etunimi.sukunimi@velkua.fi
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
KUNTA: Velkua
KUNNANOSA: Lailuoto
Salmela (920-404-1-9).

Yleiskaavan muutoksen selostus koskee 20.7.2004 paivittyd
yleiskaavan muutoskarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Velkuan Lailuodon séaren kaakkoisosassa.
LITE 1 Alueen sijainti.

Liiteasiakirjat

Yleiskaavakartta, -kaavamerkinnit ja -mééréykset

LOTE 1 Alueen sijainti
LIOTE 2 Ote seutukaavasta

LIOTE 3 Ote vahvistetusta yleiskaavasta (poistuva yleiskaava)
LOTE 4 Luonto- ja maisemaselvitys

LIOTE 5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LOTE 6 Kiinteistot ja maanomistus

LOTE 7 Muistio viranomaisneuvottelusta 20.1.2004

LITE 8 Lausunnot ja muistutukset, J as-Nne

LIOTE 9 Tilastolomake
TOVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Yleiskaavan muutoksen laatimisen on kiynnistinyt Velkuan kunta syksylld 2003. Kaavanmuu-
toksesta on jirjestetty viranomaisneuvottelu 20.1.2004. Kaavanmuutoksen vireille tulosta on
péitetty 16.3.2004 (kunnanhallitus). Kaavaehdotus on paivitty 20.7.2004.

Laatimisvaiheen kuuleminen on suoritettu toimittamalla kaavaluonnos postitse tiedoksi muutos-

alueen naapureille.

Yleiskaavan muutosehdotus on ollut virallisesti nihtavilld 26.5-26.6.2004 (MRA. 19 §).
Velkuan kunnanhallitus on hyviksynyt kaavanmuutoksen [dd.8.2004] ja kunnanvaltuusto
[dd.8.2004] (MRL 37 §).

2.2 Yleiskaavan muutoksen sisélto

Yleiskaavan muutoksella Salmelan kiinteisté muuttuu matkailua palvelevien rakennusten alu-
eesta ja uimaranta-alueesta (RM/VV) erillispientalojen alueeksi (AO).

2.3 Yleiskaavan toteuttaminen

Alueen maankiyttévarauksen, tieston, vesihuollon ja muun kunnallistekniikan rakentamisesta
vastaa kiinteistén omistaja.
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LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunniﬁelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Yleiskaavan muutosalue on Lailuodon saaren kaakkoisosassa . Muutosalue muodostuu Salme-

lan kiinteiston alueesta ja on pinta-alaltaan 0,84 ha. Kulku alueelle tapahtuu yhteysaluksella tai
veneelld. Lailuodon yhteysaluslaituriin on matkaa noin 1 km. Lihimmat yleiset tiet ovat Palvas-

sa ja Teersalossa.
3.1.2 Asukkaat ja tyGpaikat
Kaavanmuutosalueella ei ole asukkaita tai typaikkoja.

3.1.3 Palvelut

Matkaa Palvaan (koulu) on vesitse noin 2 km ja Teersaloon (kaupalliset palvelut ja kunnan pal-
velukeskus Kummeli) noin 3 km.

3.1.4 Luonnonympéristd

Alue on rakentamatonta ranta-aluetta, rannasta nousevaa metséisti ja kallioista rinnettd
seki kallioista metsid. Alueesta on laadittu erillinen luontoselvitys, jossa alueella ei ole
todettu erityisid luonnonarvoja.

LIITE 4 Luonto- ja maisema-arviointi

3.1.5 Rakennettu ymparistd

Kaavanmuutosalue on rakentamatonta.
Alueelle ei ole nykyisin tieyhteyttd. Lahimmalle yksityistielle on matkaa noin 700 m

3.2 Maanomistus

Alueen kiinteistot ilmenevit liitteestd 6.
Salmelan kiinteistd on v. 1927 muodostettu kantakiinteisto.

Maanomistajat:

tunnus kiinteisto omistaja ja osoite
920-404-1-9 Salmela

Naapurit

920-404-1-86 Palvaniemi

920-404-1-87 Riihim&ki

920-404-3-58 Herrala . )
920-404-876-3 Yht. vesialue yht. alueen osakkaat

3.3 Suunnittelutilanne
3.3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, padtokset ja selvitykset

Kaavanmuutosalue on osa v. 2003 laadittua Velkuan saaristoalueiden vesihuollon yleissuunni-
telma-aluetta.
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3.3.2 Seutukaava ja maakuntakaava

Varsinais-Suomen seutukaavassa ei alueella ole aluevarauksia. Loma-asumisen osalta alueen
enimmaisloma-asuntorakennusoikeus on 5-7 loma-as.yks./rantakm ja rakentamatta jétettdvin
rannan vihimmaisosuus 40 %. Maakuntakaavan laatimista alueelle ei ole aloitettu.

LIUTE 2 Ote seutukaavasta

3.3.3 Yleiskaava

Alue on Velkuan yleiskaavassa RM/VV-aluetta (matkailupalvelujen alue/uimaranta-alue).
Yleiskaavamésriyksen mukaan alueen rakennusoikeus ma#rdytyy rantaviivan perusteella. RM-
alueen rakennusoikeus on €=0.05...0.15.

Yleiskaavassa on merkinti alueen kautta kulkevalle séhkdjohdolle.

IIITE 3 Ote Velkuan yleiskaavasta (poistuva yleiskaava).

3.3.4 Asemakaava

Alueelle ei ole laadittu asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa tai niiden luonnoksia.
3.4 Rakennusjirjestys

Alueella on voimassa Velkuan kunnanvaltuuston 11.9.2000 hyvdksymd rakennusjirjestys. Ra-
kennusjérjestyksen mukaan rakennuspaikan vahimmdiskoko ranta-alueella on 3000 m’.

3.5 Rakennuskiellot

Kaavanmuutosalueella ei ole voimassa rakennuskieltoa eiké kaavan laatimisen ajaksi ole haettu
tai ole tarkoitus hakea rakennuskieltoa.

3.6 Pohjakartta

Kaavanmuutoksen pohjakarttana on kiytetty maastokarttaa (© Maanmittauslaitos, Helsinki)
mittakaavassa 1:5000. '

4. YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Yleiskaavan suunnittelun tarve

Yleiskaavan muutos tehddin Velkuan kunnan aloitteesta. Muutoksella on tarkoitus mahdollistaa
omakotitalon rakentaminen kunnan myymalle kiinteistolle.

4.2 Vireille tulo
Vireilletulosta on ilmoitettu huhtikuussa 2004.

4.3 Suunnittelun toteutus

Yleiskaavan muutoksen laatimisesta ovat vastanneet Maa ja Vesi Oy:n Turun aluetoimistossa
dipl.ins. SNIL/s Tuomo Peltola ja rak.arkk. Mirko Laurinen.
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4.4 Osallistuminen ja yhteistyo

4.4.1 Osalliset

Osalliset ilmenevit liitteend olevasta 6.3.2004 laaditusta ja 21.7.2004 tarkistetusta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta (LIITE 5).

4.4.2 Vuorovaikutusmenettely
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jérjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtivilld
ololla, sitd koskevalla kuulutuksella ja viranomaisneuvottelulla 20.1.2004 (LUTE )

Vuorovaikutus on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

LITE 5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (21.7.2004).
LIITE‘QL Muistio viranomaisneuvottelusta 20.1.2004

4.4.3 Suunnittelun eteneminen

Yleiskaavan muutoksen kdynnistiminen syksy 2003
Viranomaisneuvottelu 20.1.2004

) Pités vireilletulosta (kunnanhallitus) 16.3.2004
Kaavaehdotus 21.5.2004.
Laatimisvaiheen kuuleminen huhtikuu 2004
Nihtévilldolo (MRA 19 §) 26.5-26.6.2004
Kunnanhallituksen hyviksyminen - [dd.8.2004]
Kunnanvaltuuston hyviksyminen (MRL 37 §). [dd.8.2004]
4.4.4 Viranomaisyhteistyd

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on toimitettu tiedoksi Lounais-Suomen ympéristokeskuk-
seen. Lounais-Suomen ympiristSkeskuksen, Velkuan kunnan ja kaavanlaatijan viranomaisneu-
vottelu pidettiin 20.1.2004. ’

4.5 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

Yleiskaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Salmelan kiinteistén alue erillispientalojen alu-
eeksi.

5 YLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne, valtakunnallisten ja maakunnallisten tavoitteiden toteutuminen

Yleiskaavan muutoksella on Salmelan kiinteisté osoitettu erillispientalojen alueeksi.

Lailuodon saareen osoitettu ympérivuotinen asutus on katsottu tarpeelliseksi kunnan saarten ja
tdssd tapauksessa erityisesti Lailuodon pitimiseksi asuttuna. Saaressa on nykyisin vajaat viisi
ympérivuotisessa kidytossd olevaa asuntoa.

Muutoksella poistuva vaihtoehtoinen uimarantakdyttd korvataan Teersalossa olevan uimaranta-
alueen osoittamisella tekeilld olevassa Teersalon asemakaavassa. Teersalossa oleva uimaranta-
alueen on katsottu palvelevan merkittdvisti suurempaa osaa kuntalaisista ja olevan monin tavoin
helpommin saavutettavissa ja kiytettivissd kuin Lailuodossa sijaitsevan alueen.
Valtakurnallisia maankéyttStavoitteita (Valtioneuvoston paatés 30.11.2000) yleiskaavan muu-
tos toteuttaa edistdmalld osaltaan toimivan yhteysverkoston ja eheytyvin yhdyskuntarakenteen
muodostumista sekd tukemalla kulttuuriperinnén siilymista.



5.2 Mitoitus

Salmelan kiinteists on v. 1927 muodostettu kantakiinteistd, jolla on rantaviivan pituuden ja
yleiskaavan mitoitusperusteiden mukaan yhden asuntoyksikén rakennusoikeus.
Kaavanmuutoksella mahdollistetaan rakennusoikeuden toteutuminen eli uuden erillispientalon
rakentaminen. Yleiskaavassa alueelle on osoitettu RM-aluetta rakennusoikeudella
e=0.05...0.15. Yleiskaavan muutoksessa rakentamistehokkuus on tarkistettu AO-alueita ‘
vastaavaksi (€=0.05...0.10).

5.3 Palvelut

Alueelle ei tule uusia palveluja. Etiisyys Palvaan, jossa on koulu, on noin 2 km ja Teersaloon
noin 4 km.

5.4 Aluevaraukset
Alueen kayttotarkoitus on kaavamuutoksella erillispientalojen alue (AO).

5.5 Alueita koskevat kaavamiiriykset

Alueella on voimassa Velkuan yleiskaavaa (1996) vastaavat kaavamédiriykset.

5.6 Vesihuolto ja tekninen huolto

Kiinteiston jitevesien ksittely jérjestetién voimassa olevien méiariysten mukaisesti. Velkuan
saaristoalueesta on valmistunut vesihuollon yleissuunnitelma v. 2003 ja vesihuollon
kehittdmissuunnitelma v. 2004. '

Vesihuollon yleissuunnitelman mukaan Lailuotoon tullaan rakentamaan kunnallinen
vesijohto. Johdon valmistumiseen asti alueen vesihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisella
ratkaisulla (kaivo, porakaivo).

Alueelta kertyvit jatevedet kisitelldsn kiinteistolld.

Alueen kautta kulkee korkeajénnitejohto, jonka varrella on muuntaja noin 150 metrin
etdisyydelld AO-alueesta.

5.7 Liikenne

Alueelle kuljetaan Teersalosta yhteysaluksella tai veneella. Kiinteistslle on yksityistie.
Velkuan yleiskaavassa on varauduttu tieyhteyden rakentamiseen Lailuotoon.

5.8 Kaavan vaikutukset

5.8.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristéon ja yhdyskuntarakenteeseen
Kaavanmuutos mahdollistaa yhden uuden erillispientalon ja sille johtavan tien rakentamisen
Lailuodon saareen. Muita vaikutuksia rakennettuun ympiristoon ei ole.
Uusi AO-tontti sijoittuu tyydyttdvasti ja kohtuulliselle etiisyydelle Lailuodon muusta
rakennettusta ympéristostd. Rakentaminen Lailuotoon vahvistaa yleisesti saaristoalueen
mahdollisuuksia ja sdilymistd asuttuna.

5.8.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympérists6n

Kaavalla ei ole merkittivai vaikutusta luonnonympiristson eikd myoskdin luontoselvityksen
kuvaamiin ldhialueisiin.
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5.2 Mitoitus

Salmelan kiinteists on v. 1927 muodostettu kantakiinteists, jolla on rantaviivan pituuden ja
yleiskaavan mitoitusperusteiden mukaan yhden asuntoyksikon rakennusoikeus.
Kaavanmuutoksella mahdollistetaan rakennusoikeuden toteutuminen eli uuden erillispientalon
rakentaminen. Yleiskaavassa alueelle on osoitettu RM-aluetta rakennusoikeudella
e=0.05...0.15. Yleiskaavan muutoksessa rakentamistehokkuus on tarkistettu AO-alueita vastaa-

vaksi (e=0.05...0.10).

5.3 Palvelut

Alueelle ei tule uusia palveluja. Etiisyys Palvaan, jossa on koulu, on noin 2 km ja Teersaloon
noin 4 km.

5.4 Aluevaraukset
Alueen kéyttstarkoitus on kaavamuutoksella erillispientalojen alue (AO).
5.5 Alueita koskevat kaavamiiriykset

Alueella on voimassa Velkuan yleiskaavaa (1996) vastaavat kaavaméériykset.

5.6 Vesihuolto ja tekninen huolto

Kiinteistdn jitevesien kisittely jérjestetddn voimassa olevien miirdysten mukaisesti. Velkuan
saaristoalueesta on valmistunut vesihuollon yleissuunnitelma v. 2003 ja vesihuollon kehittimis-

suunnitelma v. 2004.
Vesihuollon yleissuunnitelman mukaan Lailuotoon tullaan rakentamaan kunnallinen vesijohto.

Johdon valmistumiseen asti alueen vesihuolto hoidetaan kiinteistokohtaisella ratkaisulla (kaivo,

porakaivo).
Alueelta kertyvit jatevedet kisitelldsn kiinteisto114.
Alueen kautta kulkee korkeajénnitejohto, jonka varrella on muuntaja noin 150 metrin etéisyy-

delld AO-alueesta.

5.7 Liikenne

Alueelle kuljetaan Teersalosta yhteysaluksella tai veneelld. Kiinteistolle tehddn tie Lailuodon
yksityistieltd. Velkuan yleiskaavassa on varauduttu lossiyhteyden rakentamiseen Lailuotoon.

5.8 Kaavan vaikutukset
5.8.1 Vaikutukset rakennettuun ympérist66n ja yhdyskuntarakenteeseen

Kaavanmuutos mahdollistaa yhden uuden erillispientalon ja sille johtavan tien rakentamisen
Lailuodon saareen. Muita vaikutuksia rakennettuun ympéristoon ei ole.

Uusi AO-tontti sijoittuu tyydyttavésti ja kohtuulliselle etiisyydelle Lailuodon muusta rakennet-
tusta ympéristostd. Rakentaminen Lailuotoon vahvistaa yleisesti saaristoalueen mahdollisuuksia
ja sdilymistd asuttuna.

5.8.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéén

Kaavalla ei ole merkittdvdd vaikutusta luonnonympdrist6én eikd myoskéan luontoselvityksen
kuvaamiin ldhialueisiin.
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5.8.3 Vaikutukset ulkoiluun ja virkistykseen

Yleiskaavan muutos ei merkittdvasti huononna Velkuan saaristoalueen virkistyskayttémahdolli-
suuksia. Poistuva uimarantakidyttémahdollisuus korvautuu Teersalossa olevalla hoidetulla uima-

ranta-alueella.

5.8.4 Muut vaikutukset

Kaavan muutos edistid ympérivuotisen asumisen sekd yhteysalusliikenteen mahdollisuuksia ja
séilymistd Lailuodossa.

5.8.5 Ympériston hdirictekijit
Alueella ei ole eik sille muodostu erityisid ymparistohiiriGita.
5.9 Kaavamerkinniit ja midriykset

Kaavamerkinnit ja -méérdykset on osoitettu kaavakartassa. Kaavamerkinnit ja mésrdykset
vastaavat Velkuan v. 1996 yleiskaavan merkintdja.

LAUSUNTOJEN JA MUISTUTUSTEN KASITTELY

Kaavan laatija on antanut vastineen (liite 8) saatuun muistutukseen ja lausuntoon. Kaavaselos-
tukseen on tehty vastineessa ehdotetut muutokset ja tdydennykset.

YLEISKAAVAN TOTEUTUS

Alueen rakentaminen voidaan aloittaa kaavanmuutoksen hyviksymisen jilkeen.

Turku 20.7.2004

Maa ja Vesi Oy

Tuomo Peltola Mirko Laurinen
dipl.ins, SNIL/s rak.ark., ark.yo
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Erillispientalojen korttelialue.

Rakentamistehokkuus e=0.05-0.10.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rakentamistehokkuus e=0.10-0.15,

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten koritelialue.
Rakentamistehokkuus e=0.12-0.20.

Asumiseen lal loma-asumiseen varattu koritelialue.
Loma-asuntorakennusoikeus méérdytyy tilakohtaisen
rakennusoikeustarkastelun perusteetla.
Rakennuspaikan vahimma&iskoko on 2000 m2.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Rakentamistehokkuus e=0,15-0.30.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Rakentamistehokkuus e=0.05-0.10.

Julkisten paivelujen ja hallinnon korttelialue.

Rakentamistehokkuus e=0.10-0.30.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Rakentamistehokkuus e=0.05-0.20.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.
Rakentamistehokkuus e=0.10-0.25.

Kirkkolain perusteella suojeltu kirkon ja hautausmaan alue.
Rakentamistehokkuus e=0.05-0.20.

Urheilua ja vapaa-alkaa palvelevien rakennusten korttelialue.
Rakentamistehokkuus e=0.05-0.10.

Liike- ja pienteollisuusrakennusten korttelialue.

Rakentamistehokkuus e=0.15-0.30.

Ympéristdhdiricitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten Koritelialue.
Rakentamistehokkuus e=0.10-0.30.

Uimaranta-alue.

Loma-asuntorakennusten alue.

Luku osolttaa loma-asuntorakennuspaikkojen enimmadisiukumadrén
korttelissa. °
Yhtd rakennuspaikkaa kohti saa rakentaa 80 m2:n loma-asunnon

ja 25 m2:n saunan.
Matkailua palvelevien rakennusten alue.
Rakentamistehokkuus e=0.05-0.15.

Telttailu- ja leirintdaiue.

Rakentamistehokkuus e=0.05-0.10.
Ryhmé&puutarha-alue.

Rakentamistehokkuus e=0.05-0.10.
Yhieysalus- tai lossillkennetts palveleva alue.
Rakentamistehokkuus e=0.05-0.10.
Satama-aiue.

Alueelle saa rakentaa satamatoimintoja palvelevia rakennuksia ja laitteita.
Rakentamistehokkuus e=0.05-0.10.

Yleinen pysédkdintialue.
Yleinen venesatama-aiue.
Yksitylnen venevalkama/venesatama-aiue,

Yhdyskuntateknists huolloa palvelevien rakennusten ja laitosten koritelialue.
Rakentamistehokkuus e=0.05-0.10.

Puhelinliikenteen tukiaseman aiue.
Tuulivoimalaa varten varattu alue,

Luonnonsuojelulain (71/23) nojalla rauhoitettu tai rauhoitettavaksi tarkoiteltu alue
ja alueen numero.

Rakennuslain 135 §:n nojalla ma#ratasn, ettd SL-alueilla on kiellettys
rakennusten ja rakennelmien rakentaminen, maaperén kaivaminen, louhiminen,
tasolttaminen lal tayttdminen sek& muut luonnon tilaa muuttavat toimen-

piteet, kunnes alueesta on muodostettu luonnonsuojeiualue.

Maa- ja mets#talousalue.

Alueelia sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen, haja-asutus-
luonteinen omakotirakentaminen sek4-rantavyéhykkeen ulkopuolelia olevan tilan

AlivAaan Ainta alan aariintaalla ad R ek oA ma Lidiimmmmnan lamma aniimba
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ja alueen numero.
Rakennuslain 135 §:n nojalla maarataan, ettd SL-alueilia on kieliettya
rakennusten ja rakennelmien rakentaminen, maaperdn kaivaminen, louhiminen,
lasoittaminen tai taytt&minen sekd muut luonnon tilaa muuttavat toimen-
piteet, kunnes aiueesta on muodostettu luonnonsuojelualue.

Maa- ja metsétalousalue.

Alueella sallitaan maa- ja metsétaloutta palveleva rakentaminen, haja-asutus-
luonteinen omakotirakentaminen sek# rantavyShykkeen ulkopuolella olevan titan
alueen pinta-alan perusteella masraytyva ns. kuivanmaan loma-asunto-
rakentaminen rantavy8hykkeen ulkopuolelle. :
Maa- ja mets4talousalue, jolla ympdristbarvoja.

Alueelle sallitaan vain maa- ja metsatalouleen liittyval rakentaminen.
Rakennettaessa on kiinnitettdvd huomiota rakennusten materiaalien,

vérityksen ja muotojen soveltumiseen maisemaan ja ympdristosn.

Vesialue,

Yleiskaava-alueen raja (kunnan raja).
Alueen raja,

Kokoojatie.

Yhdystie, lossiyhteys

Paasytie,

Kevytlitkenteen reitti.

Laivavayl4 ja kulkusyvyys.

Venevdyld,

Rantaviivasta noin 300 metrin etdisyydelle ulottuva rantavyshyke, jolla @ Su 1 S ew
—lema-aeumisen rakennusoikeus madrdytyy pelkasisan tilan rantaviivan

pituuden tai saarissa saaren pinta-alan perusteella.

Médrdlys koskee rantavydhykkeell4 olevia kaikilla eri maankaytis-

merkinndill4 osoitettuja alueita. : y

Uittoa palveleva tukkien varastointialue.
Kalankasvatukseen k#ytetty vesialueen osa.
Sdhkslinja ja sen suoja-alue, kaapeli.
Runkovesijohto,

Asioinli- ja palveluliikennetts palveleva laituri.
Maankadyttémerkintéan liittyva alaindeksi ja numero osaittavat
alueen, jolla on erityisi4 luonnonarvoja.

Luonnonsuojelukohde ja kohteen numero.

Muinaismuistolain (295/63) rauhoittama kiintea muinaisjdsnnés

ja kohteen numero.

Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on kielletty.

Alaindeksi ja kohteen numero, jotka oscittavat, ettdl ajueella on kyldkuvallisesti

tai rakennushistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Rakennushistoriallisesti arvokas kohde ja kohteen numero.

Geologisesti arvokas kohde ja kohteen numera.

Alaindeksi osoittaa alueen, jolta on erityistd arvoa maiseman, rakennusten tai
kulttuuriperinteen kannalta,

Otleva omakotitalo/voimassa oleva rakennusjupa

Oleva loma-asunto/voimassa oleva rakennusiupa.

Yleiskaava-alueelta kertyvat jitevedet tulee kisitelld kiinteistékohtaisestl tai
yhtendisten asuntoaiuelden osaila keskitetysti. Vesikdymaisiden rakentamista
loma-asutuksen tarpeisiin lulee vilttaa.

Yleiskaavan aluevarauksista riippumatta rakennusten uudelleenrakentamismahdollisuus
pyritadn turvaamaan nilss4 tapauksissa, joissa luvaliinen rakennus on tuhoutunut

esim. ulipalon tms. syyn johdosta.

sr2-merkinnail4 tai alaindeksilla osoitetun alueen tai kohteen rakennus- ja
kultturihistoriallise sti arvokkaat piinteet tulee ylldpitd4, Alueeseen tai kohteeseen
kohdistuvista toimista on tarvittaessa pyydett4va maakuntamuseon lausunto.

TSP-SUUNNITTELU OY
11.4.1995, 12,6.1995, 27.10.1995, 22.4.1996

O
L

My

Tuomo Peltola Jukka Liikari
diplins.,SNIL diplins.
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Luontoselvitys
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Maa ja Vesi
Yhteenveto
Velkuan Lailuodon yleiskaavan muutosalueet tarkistettiin. Alueilta etsittiin arvokkaita
luontokohteita. Arvokkailla kohteilla tarkoitetaan luonnonsuojelulain, metsélain ja vesi-
lain tarkoittamia arvokkaita ympéristjd sekd lintudirektiivin liitteen I, luontodirektiivin
liitteen IV(a) ja viimeisimmén uhanalaisluokituksen mukaista lajistoa.
Alueella havaittiin kaksi lintudirektiivin liitteen I mukaista lajia (kalatiira ja mustakurk-
ku-uikku).
Havaitut luontoarvot eivit estd tai vaikeuta yleiskaavan muutoksen laatimista. Lintudi-
rektiivin mukaisten lajien pesimis- ja ruokailumahdollisuudet alueella eivit yleiskaavan
muutoksen myotd oleellisesti muutu.
Sisiltod
Yhteenveto
1 TAUSTAT 12
2 MENETELMAT 12
3 TULOKSET 12
3.1 Alueen kasvillisuus ja lakikohteet 12
3.2 Eldimisto ' 13
4 SELVITYKSEN TULOKSET 13

Liite 1. Yleiskuva alueelta

3.1

TAUSTAT

Velkuan Lailuodossa on meneilldin pienialainen yleiskaavan muutos Lailuodon saarel-
la. Témin selvityksen tarkoitus on selvittid, onko kaavan muutosalueella luonnonarvo-
ja, jotka rajoittavat kaavan toteuttamista. Selvityksen teki FM biologi Tommi Lievonen
Maa ja Vesi Oy:sti. '

MENETELMAT

Luontoselvitys toteutettiin 2.6.2004. Selvityksessd kaytiin kaavan muutosalue maastossa
Japi. Maastossa etsittiin luonnonsuojelulain, vesilain ja metsélain mukaisia kohteita,
mahdollisia lintudirektiivin liitteen I lajeja ja luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeja.
My®s harvinaista ja uhanalaista lajistoa etsittiin.

TULOKSET

Alueen kasvillisuus ja lakikohteet

Puolet muutosalueesta on kasvillisuudeltaan kulttuurivaikutteista, puoliavointa ympéris-
t&4, jossa on osin lehtomaisuutta ja ravinteikkaampaa pohjaa. Toinen puoli on kallioista,
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3.2

Maa ja Vesi 67000143bt

karua, varttunutta, harvaa mintyd kasvavaa aluetta. K uivemmilla, karuilla alueilla on
ketomaisia piirteits, mutta alat ovat liian pienimuotoisia téyttddkseen ketoalueen mitta-
puun. Alue rajautuu ruovikkoon ja avo-veteen. Ruovikon ja kalliorannan vélissd on pie-
ni niittyméainen alue, mutta my&s se on kooltaan liian pieni luonnonsuojelulain tarkoit-
tamaksi merenrantaniityksi. . Alueen kasvillisuuden kannalta paikallisesti arvokkaita
kohteita ovat ketomaiset tai niittyjd muistuttavat avoimet kohteet.

Alueelta ei 16ytynyt luonnonsuojelulain tarkoittamia suojeltavia luontotyyppejé.

Alueelta ei 18ytynyt vesilain tarkoittamia arvokkaita ja luonnontilaisena siilytettdvid
kohteita. '

Alueelta ei 16ytynyt metsdlain mukaisia arvokkaita kohteita, vaikka alue rajautuukin
pohjoisosiltaan vihituottoiseen kalliomannikkson. Eteldisen osan kallioaluetta ei voida
pitdd metsélain tarkoittamana kokonaisuutena.

Elaimisto _
Elsimistdstd alueella tehtiin yhden pdivin aikana havaintoja kirjamalla havaitut lajit.
Lahinni keskityttiin sellaisiin arvokkaisiin lajeihin, joilla voisi olla merkitystd kaavan
muuttamiselle . Tama tarkoittaa luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeja (liito-orava) ja
lintudirektiivin liitteen I lajeja.

Alueen linnusto on tyypillistd metséisen / puoliavoimen kulttuurivaikutteisen sisdsaaris-
ton lajistoa. Alueella havaittiin seuraavat lajit:

tukkasotka, mustakurkku-uikku, kalatiira, kalalokki, hernekerttu, peippo ja keltasirkku

Lintudirektiivin liitteen 1 lajeja ndistd ovat mustakurkku-uikku (Podiceps auritus) ja ka-
latiira (Sterna hirundo). Mustakurkku-uikku ja kalatiira pesivit mahdollisesti aivan
suunnittelualueen liheisyydessd — mustakurkku-uikku viereisen salmen ruovikossa.
Kaavanmuutoshanke ei heikenni paikallisesti lajien mahdollisuuksia lisdéntyd ja ruo-
kailla alueella ja on muutenkin niin pienialainen, ettei sillé ole linnustollista merkitystd..

Paikallisesti alueen arvokkaita elinympirist6ja ovat yhteniiset ruovikkoalueet (valtala-
jina Fragmites australis, jérviruoko, liite 1, kuva 1) sekd pienimuotoiset ketomaiset
kohteet.

Alueella ei havaittu luontodirektiivin liitteen IV (a) mukaisia lajeja eikd alueen voida
katsoa pienialaisuutensa ja tavanomaisuutensa vuoksi olevan merkittivd kohde ndiden

lajien lisdantymis- ja levahdyspaikkana.

SELVITYKSEN TULOKSET

Alueelta ei 16ytynyt sellaisia luonnonarvoja, jotka rajoittaisivat yleiskaavan muuttamista
selvitysalueella.



Liite 1. Yleiskuva alueelta

Copyright © Maa ja Vesi Oy

Kuva 1. Yleiskuva alueen keskeltd kohti eteld4
kallioista niemed. Alueella nikyy selvésti
ihmisvaikutus. Kallioiden vilissa kasvaa joitakin

katajia, mutta mistdén todellisesta ketokohteesta ei
ole kysymys.
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VELKUA, Salmela LIITE §
YLEISKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 6.3.2004, tark. 21.7 .2004
(MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI 63 §)

0. Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma siséltdd suunnitelman siitd kuinka osallistuminen ja
vuorovaikutus kaavoitusprosessissa jarjestetdan

1. Aloite, hakemus

’ Osayleiskaavan laatimisen on kiynnistinyt Velkuan kunta syksylld 2003.

ALUEEN SIJAINTI Velkuan kunnan Lailuoto.

Suunnittelualue

5o

LAHTOKOHDAT

Seutukaava Velkuan kunta kuuluu Varsinais-Suomen liiton alueeseen. Seutukaavoissa
yleiskaavan muutosalueella ei ole aluevarauksia.
Loma-asuntojen mitoitus alueella on enintdén 5-7 loma-asuntoa/rantakm ja vapaan
rannan vihimmaisosuus 40 %.

Yleiskaava Alue on Velkuan yleiskaavassa RM/VV-aluetta (Matkailupalvelujen alue/Uimaranta-
alue). Yleiskaavamairiyksen mukaan alueen rakennusoikeus mairdytyy rantaviivan
perusteella.

Asemakaava Alueella ei ole asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.
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Rakennusjirjestys Alueella on voimassa Velkuan kunnanvaltuuston 11.9.2000 hyvéksymd
rakennusjérjestys. RakennuSJarJestyksen mukaan rakennuspaﬂcan vihimmaiskoko
ranta-alueella on 3000 m*.
Rakentamistilanne Kaavanmuutosalue on rakentamaton. Alue on myyty rakennuspaikaksi.
TAVOITTEET Tavoitteena on muuttaa alue omakotitontiksi.
MAANOMISTUS Velkuan kunta on myynyt Salmelan kiinteiston (920-404-1-9) Kiinteistd Oy
Lailuodon Salmelalle siten ettd uusi omistaja on saanut lainhuudon kiinteist66n
29.1.2004.
Alueen ja naapurialueiden maanomistajat ilmenevit liitteestd 1.
OSALLISET TYEDOTUS VIREILLE TIEDOTUS ERI OSALLISTUMINEN
TULOSTA VAIHEISTA
Naapurit Kuulutus, kuntatiedote Kuulutus, kuntatiedote, Luonnoksen nihtévilldolo,
Ympiriston asukkaat ja loma- OAS tiedoksi kirjeelld muistutukset, tarvittaessa
asukkaat naapureille neuvottelut.
Luonnos kirjeesséd
naapureille.
Kunnanvaltuusto Osallistumis- ja Esityslistat Luonnosten ja ehdotusten
Kunnanhallitus arviointisuunnitelma esittely ja hyviksyminen
tiedoksi
Muut lautakunnat Osallistumis- ja Lausuntopyyntd tarpeen Lausunnot tarvittaessa.
arviointisuunnitelma mukaan
tiedoksi
Lounais-Suomen ympérists-  Osallistumis- ja Lausuntomahdollisuus Lausuntomahdollisuus
keskus arviointisuunnitelma
tiedoksi.
Aloitusneuvottelu. )
Muut osalliset Kuulutus, kuntatiedot Kuulutus, kuntatiedote Luonnoksen nihtévilld olo

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN LAATIMISEN YHTEYDESSA ARVIOITAVAT KAAVAN

VAIKUTUKSET

Vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen

Ympiristovaikutukset

Muut mahdolliset
vaikutukset

Kaavanmuutoksen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen arvioidaan.

Vaikutukset luontoon, maisemaan ja rakennettuun ympéristoon arvioidaan.

Selvitetiin kaavanmuutoksen muut mahdolliset vaikutukset.

-~ OSALLISTUMIS- JA-ARVIOINTISUUNNITELMA .
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LISATIETOJA YLEISKAAVAN MUUTOKSESTA ANTAVAT:

Velkuan kunta Kunnanjohtaja Tiina Rinne-Kyldnpdé
21195 Velkua
puh. (02) 277 9518 tai 040 900 0866
s-posti tiina.rinne-kylanpaa@velkua.fi

Yleiskaavan muutoksen Maa ja Vesi Oy .

laatija: Turun aluetoimisto
dipl.ins. SNIL/s Tuomo Peltola
0s. Ilmarisenkatu 18, 20520 Turku
puh. (02) 5100 560, 040 708 1668
s-posti tuomo.peltola@poyry.fi

ALUSTAVA AIKATAULU - yleiskaavan muutoksen vireilletulo, tammikuu 2004
- osallistumis- ja arviointisuunnitelma, tammikuu 2004
- kaavaluonnos, toukokuu 2004
- laatimisvaiheen kuuleminen, toukokuu 2004
- kaava nihtivilld, kesikuu 2004
- kaava kunnanvaltuustoon, elokuu 2004

MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAKI 64 §: NEUVOTTELU OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMASTA

Osallisella on mahdollisuus esittii Lounais-Suomen ympiristokeskukselle neuvottelua osallistumis- ja
arviointisuunnitelman riittivyydesti, jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen.
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Liite 1
‘Salmela
Yleiskaavan muutos
Maanorhistajat
tunnus kiinteistd omistaja ja osoite
920-404-1-9 Salmela Z . .(v. 2003 asti Velkuan kunta, os.
21195 Velkua
Naapurit
920-404-1-86 Palvaniemi -
920-404-1-87 Riihimaki
920-404-3-58 Herrala

920-404-876-3 Yht. vesialue  yht. alueen osakkaat



b=)-bat,— o021,

Oponjje

U




"l:“d'aastanqrtt'a 1ﬂ_

twanmitiauslaito

e ST b G i

Mittakaava  Liikkuminen Koordinaatit Opastus Palaute

|1:8000* & AL, P/lat _I/lon  Alkutila Asetukset
Toiminto D [@,79‘?5,75 ]1536724 © Nimet ja Osoitteet
|Keskita Piilota Salasana Takaisin :
™ nimet [ alueet Poista
Hakuja tehty: 68



KIINTEISTON REKISTERITIEDOT
920-404-1-9 SALMELA 2003-08-19

Hae kiinteistonmuodostus Hae kiinteistérajat

Rekisteriyksikko

Kiinteistotunnus: 920-404-1-9
Kunta: ' Velkua (920)
Sijaintialue: PALVA (404)
Nimi : SALMELA
Maapinta-ala (ha): 0,8400
Pinta-ala yht. (ha): 0,8400
Alue lkm: 1

Osaluku: 0,004500
Manttaali: 0,003000
Laji: Tila
Rekisterdintipvm: 1927-05-13
Arkistotunnus: 4:13
Rekisterikarttalehdet: 104112C

Omistajat ja omistusperusteet




suomeksi  ruatsiksi

MAANMITTAUSLAITOS - KARTTAPAIKKA 27.07.2004

Omistajat ja omistusperusteet

Tila 920-404-1-3 , SALMELA
Omistus (tietolahde: Lainhuutorekisteri 26.04'.2004)

OMISTAJAT:
Nimi: Kiinteist® Oy Lailuodon Salmela

OMISTUSPERUSTEET:

Lainhuuto 29.01.2004
Omistusosuus: 171
Asianumero: 195

" file://C\WINDOWS\TEMP\8MV5MKGH htm 27.7.20C



MAANMITTAUSLAITOS- KARTTAPAIKKA 16.01.2004

Omistajat ja omistusperusteet

Tila 920-404-1-86 , PALVANIEMI

Omistus (tietoldhde: Lainhuutorekisteri 01.07.1999)

OMISTAJAT:

Nimi: PIHLANTO MATTI JUHANI

Osoite: KUITINMAENKAARI 14 A, 02210 ESPOO
OMISTUSPERUSTEET:

Lainhuuto 29.03.1983

Omistusosuus: 11

Asianumero: 73



SUONIERS  FuSiSikg
MAANMITTAUSLAITOS- KARTTAPAIKKA 16.01.2004
Omistajat ja omistusperusteet

Tila 920-404-1-87 , RIHIMAKI

Omistus (tietolahde: Vaestotietojarjestelmé)

OMISTAJAT:
Nimi: PIHLANTO PEKKA HEMMINKI
Osoite: ITAINEN PITKAKATU 82 B 30, 20810 TURKU

OMISTUSPERUSTEET:
Lainhuuto 29.04.1980
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MAANMITTAUSLAITOS- KARTTAPAIKKA 16.01.2004

Omistajat ja omistusperusteet

Tila 920-404-3-58 , HERRALA

Yhteisomistus (tietoldhde: Maanmittauslaitoksen JAKGtietojérjestelma)

OMISTAJAT:
Nimi:

Osoite:

Nimi:

Osoite:

OMISTUSPERUSTEET:

Lainhuuto
Omistusosuus: -

Asianumero:

AIMONEN LASSE KUSTAA
HERRALA, 21185 VELKUA
AIMONEN RITTALEENA TUULIKKI
HERRALA, 21195 VELKUA

16.07.1971
1
217



¥ : limarisenkatu 18
. Maa ja Vesi 20520 Turku
Kotipaikka Helsinki
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Puh. (02) 510 0500
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Sivu 1 (2)

Yhteyshlé Tuomo Peltola
Turun aluetoimisto

Puh. 02-5100 560

Faksi 02-5100 501
tuomo.peltola@poyry.fi

Viranomaisneuvottelu

Velkuan Teersalon asemakaava, Jirviluodon (Turun Urheilukalastajat) ja Lailuodon (Salme-
la) yleiskaavan muutokset.

Paiviys 20.1.2004

Aika 9.00-11.00

Paikka _ Lounais-Suomen ympéristokeskus

Liasnd Kirsi Kérpijoki, Lounais-Suomen Ympéristdkeskus

Pirjo Uusi-Uola, Lounais-Suomen Ympéristokeskus
Raimo Jérvinen, Turun tiepiiri
Reini Koivusalo, Velkuan kunta
Jorma Kyldnpé4, Velkuan kunta
Sten Ohman, Maanmittari Ohman
Tuomo Peltola, Maa ja Vesi Oy
Asia Velkuan Teersalon asemakaava, Jarviluodon (Turun Urheilukalastajat)

yleiskaavan muutos, Lailuodon (Salmela) yleiskaavan muutos

1 AVAUS

Todettiin osanottajat. Sovittiin, ettd Tuomo Peltola laatii muistion.

2 TEERSALON ASEMAKAAVA, LAATIJA MAA JA VESI OY

Todettiin, ettd asemakaavasta on jérjestetty viranomaisneuvottelut xx.2001 ja xx.2001.
Asemakaavan laatija: Sen jilkeen kaavoitettavaa aluetta on rajattu koskemaan tdssd
vaiheessa vain Teersalon ranta-aluetta.

Aluetta koskeva luontoselvitys on tiydennetty neuvottelussa xx. edellytetylld tavalla.
Ympiristokeskus: Osallistusmis- ja arviointisuunnitelma tulee paivitt4a. Luontoselvi-
tys on tdydennettynd riittdvd. Olevaa rakennuskantaa ei liene tarpeen inventoida l&-
hemmin titd ty6td varten. Kaavaluonnoksen rakennusoikeusmerkint6jd tulisi tdsmen-
t44 siten ettd kaikki rakennusoikeudet nikyvit kaavasta. Aallonmurtajan alueelle kaa-
vailtua rakennusoikeutta tulisi supistaa maaraltidn. Puistoalueita tulisi pyrkid osoitta-
maan paremmin avautuvina. Jitevedenpuhdistamon rakennusoikeus tulisi kirjata kaa-
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valuonnokseen. viljempind. Kaavakartan merkinndisséd ja merkinttjen selityksisséd
olevat puutteet tulee korjata.

Tiepiiri: Teersalo on mukana my&s Saariston liikennejarjestelmédsuunnitelmassa, jonka
alesopimus on parhaillaan hyviksymismenettelyssd. Teersalossa maantie tulee séily-
mién nykyiselld paikallaan (oikaisusta on luovuttu). Kevyen liikenteen yhteys pysé-
kointipaikalta rantaan voidaan toteuttaa myos reunakivellisend ratkaisuna (vdyldn le-
veys min. 2-3 m). Tiealueen riittdvyys kevyen liikenteen viylidn toteuttamiseen tulee
varmistaa. Sauniementien ja pysikointialueen kautta rakennettavan uuden kadun lLit-
tymit tulee porrastaa. Rantaa kaavaillulle kiertoliittymélle ei ole periaatteellista estet-
t4, toteutus sivukaltevassa maastossa on vaativa ratkaisu. Rannassa olevalle veneenve-

toluiskalle pitsisi 16ytys parempi paikka.

VELKUAN YLEISKAAVAN MUUTOS (JARVILUOTO/TURUN
URHEILUKALASTAJAT), LAATIJA MAANMITTARI OHMAN

Kaavan laatija: Kaavanmuutoksessa yleiskaavan kolme RA-tonttia Jarviluodossa pyri-
t44n siirtimain maanomistajan kannalta paremmin soveltuvalle alueelle. Alueesta on
Mikael von Numersin laatima luontoselvitys. _
Ympiristokeskus: Yleiskaavan mitoitusperusteisiin (loma-asuntojen mééré, vapaan
rannan osuus) ei voi tulla muutosta yleiskaavan muutoksella. Kaikki kaavanmuutok-
sen asiakirjat tarvitaan, samoin arviointi valtakunnallisten maankiyttétavoitteiden

kannalta.
Ympiristkeskukselle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen kaavanmuu-

‘tosehdotuksesta.

VELKUAN YLEISKAAVAN MUUTOS (LAILUOTO, SALMELA), LAATIJA
MAA JA VESI OY ‘

Kaavan laatija: Yleiskaavan muutos tdhtd4 nykyisen RM/VR alueen muuttamiseen
omakotitontiksi. Muutoksesta on Jaadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Ympiéristokeskus: Kaavanmuutos tulee laatia kunnan noudattamilla yleisilld ldhtokoh-
dilla ja niin ettei yleiskaavan mitoitusperusteisiin tule muutoksi. Kaikki kaavanmuu-
toksen asiakirjat tarvitaan, samoin arviointi valtakunnallisten maankdyttétavoitteiden
kannalta.

Ympéristokeskukselle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen kaavanmuu-
tosehdotuksesta.

Muistion laati:
Tuomo Peltola, Maa ja Vesi Oy

2
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KUULUTUS 20.9.2004

YLEISKAAVAN MUUTOS, SALMELA

Titen kuuluttamalla yleiskaavan muutos koskien Salmelan kiinteist6d (920-404-1-9) on
tullut lainvoimaiseksi Velkuan kunnanvaltuuston (16.8.2004 §.35) tekemén péaétoksen

mukaisena.
Velkua 20.9.2004
KUNNANHALLITUS Tams kuulutus on asetaitu
Vellkuan munnan ilmoitus-
mmauo?Q ........... LRCO....
ilmoitustavluniieitaja
Velkuan kunta ' Keskuspuhelin 02-2779 500 Kunnanjohtaja Tiina Rinne- Kyldnpdd
Kunnantoimisto faksi 02-2525 865 02-2779 518 / 040 9000 866

21195 Velkua 7 7 www.velkua.fi tiina.rinne-kylanpaa@velkua.fi



Velkuan kunta KOKOUSPOYTAKIRJA Nro 4/2004 =
Kunnanvaltuusto 16.08.2004

KOKOUSAIKA MAANANTAINA 16.08.2004 KLO 18.15 -19.25
KOKOUSPAIKKA VELKUAN KUNNANTOIMISTQ, SINERVON TALO

SAAPUVILLA OLLEET JASENET
VALTUUTETUT
Jarvitalo Matti
Keskimiki Kari
Koivusalo Reini
Pietild Seija
Puonti Ilkka
Pursimo Eero
Sorvari Teuvo
Toivonen Aulis
Valin Sirpa
Valtonen Juha
Valtonen Lasse

PP P

N ]

MUUT SAAPUVILLA OLLEET
Tiina Rinne-Kyldnpdd X kunnanjohtaja
Kirsti Herrala X poytékirjanpitdjd

ASIAT §.30.-§.41.
POYTAKIRJAN |
ALLEKIRJOITUS JA VARMENNUS

‘_~ 7 d ats 2o s,

| Pl b
Auhs Toivonen K1rst1 Herrala

puheenjohtaja pOytéakirjanpitdjé
POYTAKIRJAN . — o !

TARKASTUS Sipms T~ o
ALLEKIRJOITUKSET Slrpa Valin Teuvo Sorvari

POYTAKIRJA ON PIDETTY
YLEISESTI NAHTAVANA Velku esklvukkona 18.08.2004 klo 10-16.00

. | 74 [ WL
TODISTAA k1rJanp1taJa

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet
Kunnanvaltuusto: gjg“‘% g
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Kunnanvaltuusto 16.08.2004
LAILLISUUS JA PAATOSVALTAISUUS

Kvalt. §30.
Kunnanvaltuuston kokouksen 16.08.2004 kokouskutsu on toimitettu

valtuutetuille keskiviikkona 4.08.2004.
K okouskutsu on asetettu kunnan julkisten kuulutusten ilmoitustaululle

keskiviikkona 4.8.2004.
Puheenjohtajan ehdotus

Puheenjohtaja toteaa kokouksen laillisuuden ja patosvaltaisuuden.
P&4tos Kokous todettiin lailliseksi ja pdétosvaltaiseksi.

POYTAKIRJANTARKASTAJAT

Kvalt.§.31.
Puheenjohtajan ehdotus

Valitaan kaksi p6ytékirjantarkastajaa.

P&&tSs Poytikirjantarkastajiksi valittiin Teuvo Sorvari ja Sirpa Valin.

TYOJARJESTYS
Kvalt.§.32.

Kunnanjohtajan ehdotus

Hyviiksytiiin asialista kokouksen ty6jirjestykseksi.
Pédtos Asialista hyviksyttiin yksimielisesti kokouksen tydjérjestykseksi.

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet

Kunnanvaltuusto Q//,/"—: : s,
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Kunnanvaltuusto 16.08.2004
YLEISKAAVAN MUUTTAMINEN/Salmelan alue
Khall.§.46.

16.03.2004

Salmelan alueen osalta Lailuodossa kunnanhallitus teki poikkeamispédtoksen, jolla
RM/VV kaavamerkinnin osalta tehtiin kiyttotarkoituksen muutos, jolla alueesta tuli
AO-alue. Tillsin lahtskohtana oli sen myynti omakotitontiksi, jonka jélkeen tehtisiin
vastaava yleiskaavan muutos. Asiasta on keskusteltu ympéristokeskuksen kanssa.

Kunnanjohtajan ehdotus

Kunnanhallitus paattas kdynnistdd yleiskaavan muutoksen ja tilata em. kaavan
laatimisen Maa ja Vesi Oy:ltd. Alueesta on laadittu osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. (Liite 7)

P4&tos Kunnanjohtaja ehdotti kokouksessa, ettd alueen sijainti kohtaan muutetaan Palvan
kyld ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman liitteest4 1 tilan nimi Vaihela poistetaan.
Kunnanjohtajan ehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti n&illd muutoksilla korjattuna.

Khall.§.102.

24.5.2004 .
Maankiytts- ja rakennuslain mukaan kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettava silld

tavoin, etté osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen ldhtékohdista ja
osallistumis- ja arviointimenettelyst4.
Liitteend ehdotus kaavamuutokseksi (liite 7) sekd osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (liite 8).

Kunnanjohtajan varahenkilén ehdotus
Kunnanhallitus p#4ttid maank#ytto- ja rakennuslain mukaisesti asettaa Velkuan
kunnan Palvan kyléssi sijaitsevan Salmelan tilan alueelle tehdyn yleiskaavan
muutoksen nihtéville kolmenkymmenen (30) pdivén ajaksi.
Listksi kunnanhallitus p#sttés, ettd ehdotus kaavamuutokseksi sekéd osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ja kuulutus lihetetdén postitse tiedoksi myds ko. alueen
rajanaapureille.

P#dtos Kunnanjohtajan varahenkilén ehdotus hyviksyttiin yksimielisesti.

Khall.§.119.

28.6.2004  Yleiskaavan muutosehdotus on virallisesti ndhtdvilld 26.05.2004 —26.06.2004.
Esityslistan postittamisen mennessi ei ole yhtdan muistutusta kaavamuutosta vastaan
Jétetty. :

Kunnanjohtajan varahenkilén ehdotus
Kunnanhallitus esitt4 yleiskaavan muutoksen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi,
ellei kaavaehdotusta vastaan ole tehty muistutuksia néhtivilld olo ajan péittymiseen
mennessi. '

jatkuu seuraavalla sivulla. ..

Poytikirjantarkastajien nimikirjaimet

7
| Kunnapvaltuusfoi 7 / / _/)“n'u
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Kunnanvaltuusto 16.08.2004

YLEISKAAVAN MUUTTAMINEN/ SALMELAN ALUE

Khall.§.119.

jatkuu edelliseltd sivulta...
Kunnanjohtajan varahenkilén ehdotus

P&itos

Khall.§.133.
9.8.2004

Kunnanjohtajan varahenkild tdydensi ja muutti kokouksessa ehdotustaan seuraavasti:
Esityslistan postittamisen jélkeen 24.6.2004 saapui kunnantoimistoon Velkuan
kunnanhallitukselle osoitettu Juha Valtosen laatima muistutus Salmelan yleiskaavan
muutoksesta.

Ko. muistutus jaetaan kokouksessa ja liitetddn poytakirjaan (liite 2).

Lausuntona Juha Valtosen muistutukseen yleiskaavan muutoksesta Salmelan
kiinteisttn osalta kunnanhallitus p#éttad, ettd

Salmelan kiinteistd on muodostettu v. 1927 joten se on kantakiinteist6 jolla on 130
metrin rantaviivan pituuden perusteella médrdytyva rakennusoikeus.

Rakennusoikeus on nykyisessd yleiskaavassa osoitettu RM-rakennusoikeutena ja se
muutetaan nyt AO-rakennusoikeudeksi. Ratkaisu on maanomistajien kannalta
tasapuolinen eik sill4 ole tekemistd muistuttajan viittaaman KHO:n ratkaisun kanssa.
Nykyisessi yleiskaavassa oleva vaihtoehtoinen nimarantak&ytté on tarkoitus toteuttaa
paremmin soveltuvalla alueella Teersalossa.

Kunnanhallitus esittdd yleiskaavan muutoksen kunnanvaltuuston hyvéksyttavaksi.

Merkittiin poytakirjaan, ettd puheenjohtaja kutsui tdhén asiaan asiantuntijaksi Raimo
Lehtimaan keskustelun ajaksi.
Merkittiin poytékirjaan, ettd asiantuntija Raimo Lehtimaa poistui kokouksesta ennen

padtoksentekoa.

Kunnanjohtajan varahenkilon ehdotus hyvéksyttiin yksimielisesti.

Ympéristokeskukselta on pyydetty lausunto, joka on p&ytékirjan liitteend. (liite 5).

Yleiskaavan muutoksen laatija on todennut kaavanmuutoksesta saatuihin
muistutuksiin ja lausuntoihin seuraavaa: :

1.Lounais-Suomen ympéristékeskuksen lausunto

Kaavaehdotukseen liittyvéd selostusta on korjattu ympéristékeskuksen edellyttdmélia
tavalla. Kaavaselostukseen on lisdtty

- selvitys kantatilasta sekd sen rakennusoikeuden médrdytymisests.
Kantatilan rantaviivan pituudeksi on todettu 130 metrid ja todettu
rantaviivan pituuden tuottavan yleiskaavan muutoksessa- osoitetun
omakotitalon rakennusoikeuden. Nykyinen yleiskaava ei osoita vapaata
rantaa alueella eikd my6skddn kaavanmuutoksella ole osoitettu
rakentamatonta rantaa

- jatkuu seuraavalla sivulla...

Poytakirjantarkastajien nimikirjaimet

v
Kupnanvaltulfsfo. z/,:{(, .
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Kunnanvaltuusto 16.08.2004

YLEISKAAVAN MUUTTAMINEN/ SALMELAN ALUE
Khall.§.133./9.8.2004 jatkuu edelliseltd sivulta...

- arvio uuden vakinaisen asuinpaikan  vaikutuksesta ~ Velkuan

yhdyskuntarakenteeseen
- perustelut RM/VV -alueen korvaamisesta ja uimarannan toteuttamisesta
Teersalossa

Kaavaselostuksen liite 3 (poistuva yleiskaava) on korjattu. Kaavakarttaa on muutettu
tarkistamalla AO-alueen rakennusoikeus yleiskaavan mukaiseksi (€=0.05-0.10).

3. Juha Valtosen muistutus
Juha Valtosen muistutuksesta totean yleiskaavan muutoksen laatijana seuraavaa:

Yleiskaavan muutos ei ole ristiriidassa maanomistajien tasapuolisen kohtelun kanssa.
Alkuperiisen yleiskaavan mukaisilla mitoitusperusteilla Salmelan kiinteistén
rantaviiva (130 metris) tuottaa muutoksella osoitetun rakennusoikeuden. Salmelan
kiinteists on muodostettu v. 1927 joten se on kantakiinteistd ja silld on yksindén 130
metrin rantaviivasta johtuva rakennusoikeus. Rakennusoikeus, joka on nykyisessd
yleiskaavassa osoitettu RM-rakennusoikeutena, muutetaan nyt AO-
rakennusoikeudeksi. Yleiskaavan muutoksessa ei ole ollut tarpeen kommentoida
muistuttajan tarkoittamaa KHO:n péétdstd 29.6.1999 nro 1721, koska yleiskaavan
muutos ei miltddn osin ole ristiriidassa mainitun KHO:n péétsksen kanssa. KHO:n
pastds koskee Esa ja Eero Pursimon, maanviljelija Juha Valtosen ja postinlajittelija
Esa Mantilan Lounais-Suomen ympéristskeskuksen yleiskaavan
vahvistamispédtoksestd tekemid valituksia.

Salmelan kiinteistdn rakennusoikeuden mitoitus on tehty rantaviivan perusteella ja
muutoinkin alkuperdistd yleiskaavaa vastaavalla tavalla.

Muuallakaan yleiskaava-alueella ei ole osoitettu tai edellytetty vapaata rantaviivaa
timén suuruisille, kokonaan tonttialueeksi tulkituille alueille. Kunta huolehtii riittdvén
vapaan rantaviivan jagmisestd muilla siihen soveltuvilla alueilla.

Kaavaraportti liitteineen on poytékirjan liitteend. (liite 6).

Kunnanjohtajan ehdotus

Paatos

Kunnanhallitus p#ttis esittdd yleiskaavan muutoksen valtuuston hyvaksyttavaksi.

Kunnanjohtaja muutti kokouksessa ehdotustaan seuraavasti:

Muutetaan kaavaselostusta seuraavasti: sivu 6 / 5.7.Liikenne

Kiinteistslle on tie Lailuodon yksityistieltd. Velkuan yleiskaavassa on varauduttu
sillan rakentamiseen Lailuotoon.

Kunnanjohtajan ehdotus hyvéksyttiin yksimielisesti t&lld kokouksessa esitetylld
muutoksella korjattuna.

Kvalt.§.35./16.8.2004.

Paatos

Poytakir; antarkastapcn n1m1k1rj aimet
Kunnanvaltgusfo > iyl o 5/

Merkittiin pdytikirjaan, ettd puheenjohtaja kutsui kaavanlaatija Tuomo Peltolan
asiantuntijaksi kokoukseen tdhin asiaan selvittdméén asiaa. Tuomo Peltola poistui
kokouksesta yleisén joukkoon ennen paétoksentekoa.

Kunnanhallituksen ehdotus hyvéksyttiin yksimielisesti ja lisdksi péétettiin korjata
kaavaselostuksen sivulle 6, etté kiinteistolle on tie Palvan yksityistieltd ja Velkuan
yleiskaavassa on varauduttu tieyhteyden rakentamiseen Lailuotoon.

Poytakirjanoft §en ojkeaksi todistaa
Ve assa 5

noytakinanpitaja
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Oy EDITA Ab, lomakkeiden postimyynti
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Velkuan kunnanvaltuusto Kokouspaivamaara Pykaéla Sivu

16.8.2004 §.30.-41. 56

MUUTOKSENHAKUKIELLOT

Seuraavista paatdksista ei saa tehdd kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska péétds koskee vain

viranomainen ja

: lvalitusaika

Kieltojen valmistelua tai tytantédnpanoa.

perusteet
Pykalat

§.30-32,8..40,§8..41.
Hallintolainkayttélaki 5 § 1 mom. / muun lains&8ddnnén mukaan seuraaviin paétdksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.
Pykalat ja valituskieltojen perusteet
2 VALITUSOSOITUS
Valitus-

Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun péétdkseen saa
hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali pa&tds on oikaisuvaatimuksen johdosta
muuttunut, saa paatdkseen hakea muutosta kunnallisvalituksin myos asianosainen seka kunnan jésen.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite
hallinto-oikeus

Turun Hallinto-oikeus

PL 32 20101 TURKU
Kunnallisvalitus, pykéalat Valitusaika
30 péivéa

§.33,§.34,8§.35,8§.36,§.37,8:38,§.39.

Hallintovalitus, pykéal&t

Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Pykaiat

Valitusaika alkaa paatdksen tiedoksisaannista.

Liitetdéan poytakirjaan





