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YLEISKAAVAN MUUTOKSEN TARKOITUS

1) Katajakummun kiinteiston osalta yleiskaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa rantavyohykkeen MY~
aluetta RA-alueeksi siirtamalld yksi Henttulan kiinteist611 oleva loma-asunnon rakennusoikeus Piivolintien
varteen.
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2) Paivolan kiinteiston osalta tarkoituksena on korjata yleiskaavassa epdhuomiossa loma-asuntokiinteistoksi
osoitettu kiinteistd maatilan talouskeskukseksi sen alkuperidisen kayton mukaisesti.

3) Sinervon edustalla oleva ranta- ja vesialue on tarkoitus osoittaa uimaranta-alueeksi korvaamaan Lailuodosta
yleiskaavan muutoksella poistunut vaihtoehtoiseksi uimaranta-alueeksi osoitettu alue.

4) Janessaaren osalta on tarkoitus siirtdd Janessaaren itdrannalla Henttulan kiinteist6lla olevista rakennuspai-
koista yksi saaren koilliskirkeen sielld jo olevien kahden loma-asuntorakennuspaikan yhteyteen.

Kaavanmuutoksen on laatinut Maa ja Vesi Oy:n Turun aluetoimisto projektinvetijani dipl.ins. Tuomo Peltola.

Yhteystiedot:

Maa ja Vesi Oy Velkuan kunnantoimisto
Ilmarisenkatu 18 Sauniementie

FIN-20520 TURKU FIN-21195 VELKUA
Kotipaikka Helsinki Puh. keskus +358 2 2779 500
Y-tunnus 0196118-8 Kunnanjohtaja +358 2 2779 518
Puh. +358 2 510 0500 » Fax +358 2 2525 865
maajavesi@poyry.fi etunimi.sukunimi@velkua.fi

etunimi.sukunimi@poyry.fi
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT,

1.1 Tunnistetiedot

KUNTA: Velkua
KUNNANOSA: Teersalo
1) Osa-alueet 1a ja 1b: Paivolantie ( ), Vihirannankarin-
Ravaksenkarin vilialue ( )

2) Osa-alue 2: Piivola ( )
3) Osa-alue 3: Sinervon ranta-alue (Velkuan kunta)
4) Osa-alue 4: Janessaari (

)
Yleiskaavan muutoksen selostus koskee 28.12.2004 péivattya ja
28.5.2003, 13.6.2005 sekd 20.6.2005 tiydennettyd yleiskaavan
muutoskarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Yleiskaavan muutos kasitta4 viisi erillistd aluetta Velkuan Teersalossa ja Teersalon iti- ja kaak-
koispuolella.

LUTE 1 Alueiden sijainti.
Liiteasiakirjat
Yleiskaavakartta, -kaavamerkinnit ja -madraykset

LITE 1 Alueiden sijainti
LITE 2 Ote seutukaavasta

LOTE 3 Ote vahvistetusta yleiskaavasta (poistuva yleiskaava)

LIITE 4a jab Luonto- ja maisemaselvitykset

LIITE 5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LITE 6 Muistiot viranomaisneuvotteluista 20.10.2004, 18.11.2004 ja 7.6.2005
LOTE 7 Muistutukset ja lausunnot, kaavan laatijan vastine ‘

LOTE 8 Tietoja kiinteistoista
LIITE S Tilastotiedot
LIITE 10 Alustava asemapiirros, Katajakummun kiinteiston ranta-alue
LIITE 11 Katajakummun kiinteist6n tiedot
Yleiskaavakartat, kaavamerkinnit, miariykset

TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Yleiskaavan muutoksen laatimisen on kaynnistinyt Velkuan kunta syksylla 2004 Katajakum-
mun kiinteiston (920-407-8-21) omistajien aloitteesta.

Kaavanmuutoksesta on jarjestetty alustava viranomaisneuvotteln 20.10.2004 ja viranomaisneu-
vottelut 18.11.2004 ja 7.6.2005.

Kaavanmuutoksen vireille tulosta on paitetty 20.9.2004 (kunnanhallitus).

Kaavanmuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu 28.9.2004.

Kaava-alueeseen on lisitty Janessaaressa oleva alue joulukuussa 2004.

Kaavaehdotus on péivitty 28.12.2004.
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Laatimisvaiheen kuuleminen on suoritettu pitdmalla kaavaluonnos nahtavilla 29.9.-12.10.2004.
Janessaaren sekd Paivolan kiinteiston muutosten osalta on kuultu naapureita erikseen kirjeelld
tammikuussa 2005.

Yleiskaavan muutosehdotus on ollut virallisesti nahtévilld 18.2.-20.3..2005 (MRA 19 §).
Velkuan kunnanhallitus on hyvaksynyt kaavanmuutoksen 13.6.2005 ja valtuusto 20.6.2005
(MRL 37 §).

2.2 Yleiskaavan muutoksen siséilto

Yleiskaavan muutoksella

1) Osa-aloeet 1aja 1b
Katajakummun kiinteiston osalta rantavyhykkeen MY-aluetta muuttuu RA-alueeksi siir-
tamalla yksi Henttulan kiinteistolld oleva loma-asunnon rakennusoikeus Paivélantien var-
teen (muutosalueen p.ala yht. 3.4 ha).

2) Osa-alue2
Parvolan ja Paivold Im kiinteistojen osalta RA- ja MY-alue muuttuvat alkuperiisen kiyton
mukaisesti AM-alueeksi (muutosalueen p.ala yht. 3.1 ha).

3) Osa-alue3
Sinervon alueen edustalla oleva ranta-alue muuttuu uimaranta-alueeksi korvaamaan Lai-
luodosta yleiskaavan muutoksella poistunut vaihtoehtoisesti uimaranta-alueeksi osoitettu
alue (muutosalueen p.ala yht. 0.8 ha).

4) Osa-alue 4
Janessaaressa siirretadn yksi rakennuspaikka Henttulan kiinteiston alueella saaren itdrannal-
ta saaren koilliskdrkeen (muutosalueen p.ala yht. 4.8 ha).

2.3 Yleiskaavan toteuttaminen

Alueiden maankiyttévarausten rakentamisesta vastaavat kiinteistdjen omistajat.

LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen olois\ta
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Yleiskaavan muutos koskee viittd erillistd ranta-aluetta, jotka kaikki sijaitsevat Teersalossa tai
sen ldhialueella. Keskeisesti Teersalossa sijaitsee Sinervon edustalla oleva ranta-alue.

3.1.2 Asukkaat ja tyopaikat

1) osa-alue 1a; Katajakummun kiinteist61l4 on loma-asunto, osa-alue 1b; Henttulan kiinteistd
on niiltd osin rakentamaton.

2) osa-alue 2; Paivolin kiinteisté on ympéarivuotisessa asuinkiytossa.

3) osa-alue 3; Sinervon alue on rakentamaton.

4) osa-alue 4; Janessaaressa on kaavanmuutosalueella nelji loma-asuntoa.

Tyopaikkoja ei kaavanmuutosalueilla ole.

3.1.3 Palvelut

Alueen kaupalliset ja kunnalliset palvelut ovat Teersalossa.
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3.1.4 Luonnonympdrist6é

Osa-alueet 1a ja 1 b: Péivoléntien ym. alueilta on laadittu erillinen lnontoselvitys (liite 4b). Sel-
vityksen mukaan Véhirannankarin-Ravaksenkarin vélialueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jot-
ka rajoittaisivat maankayton suunnittelua. P4ivélintien ranta-alueen voi osaksi tulkita Tuonnon-
suojelulain 1096/1996 29 §:n mukaiseksi lnonnontilaiseksi tai luonnontilaisen kaltaiseksi suojel-
tavaksi luontotyypiksi, merenrantaniityksi. Tallaista aluetta ei saa muuttaa siten, ettd sen omi-
naispiirteiden sdilyminen vaarantuu.

Osa-alue 3: Sinervon alue on Teersalon, Tuomolan ja Sekstantin asemakaava-alueiden Iuon-
toselvityksen (Maa ja Vesi Oy 2001/liite 4a) alueella. Selvityksessa on mainittu Sinervon uima-
ranta (alue n:0 8) yleiseen virkistyskaytto6n tulevana alueena ja rantakallio Sinervon alueen ta-
kana kalliometséna (alue n:o 2/2).

Osa-alueet 2 ja 4: Osa-alueet ovat tavanomaista saari-, tontti- tai ranta-aluetta eiké niilli ole
Velkuan yleiskaavassa tai muissa alueellisissa selvityksissd todettu erityisid lnonnonarvoja.

LIITTEET 4ajab  Luonto- ja maisemaselvitykset
3.1.5 Rakennettu ymparist6é

1) Osa-alue 1a: Katajakummun kiinteist61l4 on loma-asuntorakennus ja vaja 1970-luvulta. Lo-
ma-asunnon koko on noin 50 m2 ja vajan noin 20 m2. Henttulan kiinteistd (1b) on rakentama-

ton.

2) Osa-alue 2: Paivolan kiinteist6lld on noin 80 vuotta vanha kalastajatilan asuinrakennuksena

toiminut asuinrakennus ulkorakennuksineen. Rakennusten sijainti ilmenee liitteests Sa.

3) Osa-alue 3: Sinervon alue on rakentamaton.

4) Osa-alue 4: Jinessaaressa on nelja loma-asuntoa. Rakennusten sijainti, kayttétarkoitukset ja

pinta-alat ilmenevit liitteesti 8b.

Alueen rakennuskantaa ei ole erikseen inventoitu.
3.2 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistajat:

tunnus kiinteistd muodostettu omistaja ja osoite

1) Paivolantien alue, Vaharannankari-Ravaksenkari

920-407-8-21 Katajakumpu 7.8.2004

920-407-8-18 Henttula 8.6.1999

920-405-876-1 Yht. vesialue vesialueen osakkaat
2) Paivolin alue

920-407-2-37 Piivﬁii 7.8.2004

920-407-8-1 Paivola I 31.12.1984

3) Sinervon alue

920-407-4-53 Sinervo 22.10.1996 Velkuan kunta, 21195 Velkua
920-407-4-48 Jussila 23.6.1992 Velkuan kunta, 21195 Velkua
920-407-3-3 Santala

4) Janessaari

920-407-8-18 Henttula 8.6.1999

920-407-8-18-M607 Henttula, m.ala
920-407-8-18-M608 Henttula, m.ala
920-407-8-18-M609 Henttula, m.ala
920-407-8-18-M610 Henttula, m.ala (Suviranta)
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Suunnittelualueen naapurit:

tunnus kiinteistd muodostettu omistaja ja osoite

1) Paivolintien alue, Vaharannankarin-Ravaksenkarin vilialue

920-407-8-20 Kanervamaki 7.8.2004
920-407-8-19 Rauhala 7.8.2004

2) Paivolan alue

920-407-3-18 Henttula 8.6.1999
920-407-8-20 Kanervamaki 7.8.2004
920-407-8-19 Rauhala 7.8.2004
920-407-2-21 Tapanila I

920-407-2-33 Lepparanta 28.4.1992

920-407-2-35 Paivaranta
920-407-14-0 Mantyniemi .
920-407-876-2 Yht. vesialue Yht. vesialueen osakkaat

3) Sinervon ranta-alue

920-407-4-19 Tyynenkallio 10.7.1972
920-407-4-25 Kanervakallio

4) Janessaari

920-407-3-21 Janessaari
920-407-3-15 Paavola
920-407-876-2 Yht. vesialue

3.3 Suunnittelutilanne
3.3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Kaavanmuutosalue on osa v. 2003 laadittua Velkuan saaristoalueiden vesihuollon yleissuunni-
telma-aluetta.

3.3.2 Seutukaava ja maakuntakaava

Varsinais-Suomen seutukaavassa ei alueella ole aluevarauksia. Loma-asumisen osalta alueen
enimméisloma-asuntorakennusoikeus on 5-7 loma-as.yks./rantakm ja rakentamatta jatettivin
rannan vihimmaisosuus 40 %. Maakuntakaavan laatimista alueelle ei ole aloitettu.

LIOTE 2 Ote seutukaavasta
3.3.3 Yleiskaava

Velkuan yleiskaavassa
1) Osa-alue la: Péaivolantien varsi on osoitettu RA- ja MY-alueeksi.
Osa-alue 1b: Vihirannankarin-Ravaksenkarin vilialue on osoitettu RA-alueeksi,
2) Osa-alue 2:Piivolan kiinteisté on RA-aluetta (RA 1),
3) Osa-alue 3: Sinervon edustalla oleva ranta-alue on W ja VV —aluetta,
4) Osa-alue 4: Jinessaaren itiranta on RA- (RA2+RA2) ja MY-aluetta.

Yleiskaavamiirayksen mukaan alueen rakennusoikeus madraytyy rantavyohykkeelld (rv-
alueella) pelkidstidn rantaviivan perusteella.

LITE 3 Ote Velkuan yleiskaavasta
3.3.4 Asemakaava

Alueille ei ole laadittu tai tekeilld asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.
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3.4 Rakennusjirjestys

Alueella on voimassa Velkuan kunnanvaltuuston 25.4.2005 hyviksymé rakennusjirjestys. Ra-
kennusjérjestyksen mukaan rakennuspaikan vahimmaiskoko ranta-alueella on 3000 m

3.5 Rakennuskiellot

Kaavanmuutosalueella ei ole voimassa rakennuskieltoa eiki kaavan laatimisen ajaksi ole haettu
tai ole tarkoitus hakea rakennuskieltoa.

3.6 Pohjakartta

Kaavanmuutoksen pohjakarttana on kiytetty maastokarttaa (© Maanmittauslaitos, Helsinki)
mittakaavassa 1:10000.

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Yleiskaavan suunnittelun tarve

Osayleiskaavan muutoksen laatimisen ovat kdynnistineet Katajakummun kiinteistén omistajat

ja Velkuan kunta. Muutoksella on tarkoitus

1) osa-alue 1aj 1b: siirtdd yksi Henttulan kiinteist1ld oleva loma-asunnon rakennusoikeus
Paivolantien varteen,

2) osa-alue 2: korjata Paivolin kiinteiston RA-merkintia AM-merkinniksi vastaamaan todellis-
ta tilannetta,

3) osa-alue 3: laajentaa Teersalon keskustan uimarantaa eli VV-aluetta ja

4) osa-alue 4: siirtdd Janessaaressa yhden loma-asunnon rakennuspaikkaa saaren itdrannalta
saaren koilliskédrkeen. '

4.2 Vireille tulo

Vireilletulosta on ilmoitettu 28.9.2004.

4.3 Suunnittelun toteutus

Yleiskaavan muutoksen laatimisesta on vastannut Maa ja Vesi Oy:n Turun aluetoimistossa
dipl.ins. SNIL/s Tuomo Peltola.

4.4 Osallistuminen ja yhteistyd

4.4.1 Osalliset

Osalliset ilmenevit liitteend olevasta 12.12.2004 laaditusta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta (LIITE 5).

4.4.2 Vuorovaikutusmenettely

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtévilla
ololla, sitd koskevalla kuulutuksella, alustavalla viranomaisneuvottelulia 20.10.2004 ja viran-
omaisneuvottelulla 18.11.2004 seki 7.6.2005 (muistiot, liite 6).

Vuorovaikutus on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

LIOTE 5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (12.12.2004).
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Yleiskaavan muutoksen kdynnistiminen kesa 2004
Alustava viranomaisneuvottelu 20.10.2004
Viranomaisneuvottelu 18.11.2004
Paatos vireilletulosta (kunnanhallitus) 20.9.2004
Alueen laajennus Jinessaareen 12.2004
Kaavaehdotus 28.12.2004
Laatimisvaiheen kuuleminen 29.9.-12.10.2004
Téydentéva kuuleminen (kirjeet) tammikuu 2005

Nahtavilliolo (MRA 19 §) ja lausunnot

18.2-20.3.2005

Kunnanhallituksen hyviksyminen 13.6.2005
Valtuuston hyviksyminen (MRL 37 §). 20.6.2005
4.4 .4 Viranomaisyhteisty®

Lounais-Suomen ymparistokeskuksen, Velkuan kunnan ja kaavanlaatijan alustava viranomais-
neuvottelu pidettiin 20.10.2004 ja viranomaisneuvottelu 18.11.2004 seka 7.6.2005.

4.5 Yleiskaavan muutoksen tavoitteet

Yleiskaavan muutoksen tavoitteena on

1) osa-alue 1a j 1b: Katajakummun kiinteiston osalta muuttaa rantavyshykkeen M-aluetta RA-
alueeksi siirtamalld yksi Henttulan kiinteist61la oleva loma-asunnon rakennusoikeus Paivolin-
tien varteen.

2) osa-alue 2: Paivolan kiinteiston osalta korjata yleiskaavassa epahuomiossa loma-
asuntokiinteistoksi osoitettu osa-alue 1a j 1b kiinteisté maatilan talouskeskuksen alueeksi nykyi-
sen ja alkuperdisen kdyton mukaisesti.

3) osa-alue 3: Sinervon edustalla olevan ranta-alueen muuttaminen osaksi Teersalon uimaranta-
aluetta, milld tulee korvatuksi Lailuodosta yleiskaavan muutoksella poistunut vaihtoehtoisesti
uimaranta-alueeksi osoitettu alue.

4) osa-alue 4: Janessaaressa tavoitteena on siirtéé yksi loma-asunnon rakennuspaikka saaren iti-
rannalta saaren koilliskiirkeen.

YLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavan sisilto, valtakunnallisten ja maakunnallisten tavoitteiden toteutuminen

Yleiskaavan muutoksella on

1) osa-alue 1a ja 1b: Katajakummun kiinteiston osalta muutettu rantavyohykkeen M-aluetta
RA-alueeksi siirtaméalld yksi Henttulan kiinteistsllad oleva loma-asunnon rakennusoikeus Paive-
lantien varteen.

Muutoksella P4ivolantien ja rannan viliin muodostuva uusi RA-tontti on rakennus- ja toteutus-
kelpoinen alueen suppeudesta ja merenrantaniitysti huolimatta. Rakennukset tontilla voidaan si-
joittaa kallioiselle maalle 1.5 metrin korkeuskéyrille, miki nykyisessa rakennusjarjestyksessi
olevien médriysten mukaan merkitsee enintdfin noin 0.7 metrin sokkelia tms. rakennuksille
(alustava asemapiirros, liite 10). Rakennusten vahimmaisetdisyys Paivolintien yksityistien kes-
kilinjasta on 12 m. Rakentamista ei ole osoitettu merenrantaniitylle vaan kallioiseen rinteeseen
kapean leppavychykkeen taakse. Merenrantaniitty on merkitty osayleiskaavaan luontoselvityk-
sen tarkoittamalla tavalla eli lepikon rajaan asti. Merenrantaniitysté ei muodostu piha-aluetta,
vaan rantaan kuljetaan jo rantaniittyalueen eteldpuolelta. Paivélintien linsipuolinen alue on
merkitty yleiskaavan muutokseen nykyisen loma-asunnon jo kéytossi olevan piha-alueen ja
maanomistuksen mukaisena (Katajakummun kiinteiston tiedot, Hite 11).

Kisitellessdan yleiskaavachdotusta kunnanhallitus on muuttanut Paivolintien ja rannan vilisen
alueen MY-alueeksi, jolle saa rakentaa erillisen 25 k-m2:n saunan.



N

JAAKKO PﬁYRY INFRA

Maa ja Vesi 67001143 BT

9

2) osa-alue 2: Paivolan kiinteiston osalta korjattu yleiskaavassa epdhuomiossa loma-
asuntokiinteistksi osoitettu kiinteistd maatilan talouskeskuksen alueeksi todellisen ja alkuperi-
sen kayton mukaisesti.

Paivolan kiinteisté on alueen alkuperiisid kalastus- ja pienviljelytiloja. Alkuperiiseen kiyttoon
liittyvit rakennukset ovat suurimmalta osalta sailyneet ja alueelle on rakennettu alueen osittain
muuttuneceseen mutta edelleen maa- ja metsitalouteen liittyvasn kayttoon tarkoitettuja raken-
nuksia (liite 8 a). Kiinteistolld olevaa vanhaa asuinrakennusta ollaan korvaamassa uudella ym-
périvuotiseen kiytt6on paremmin soveltuvalla rakentamisella. AM-aluemerkinti tarvitaan alu-
eella jo olevien rakennusten kiyttomahdollisuuden turvaamiseksi.

3) osa-alue 3: Sinervon edustalla olevan ranta-alue on muutettu osaksi Teersalon uimaranta-
aluetta ja korvattu Lailuodosta yleiskaavan muutoksella poistunut vaihtoehtoisesti uimaranta-
aluecksi osoitettu alue.

Lailuodosta Teersaloon siirretyn uimaranta-alueen on katsottu palvelevan merkittavisti suurem-
paa osaa kuntalaisista ja olevan monin tavoin helpommin saavutettavissa ja kiytettavissi kuin
Lailuodossa sijaitsevan alueen. Uimaranta palvelee my6s vierasvenesataman asiakkaita.

4) osa-alue 4: Janessaaressa siirretty yksi loma-asunnon rakennuspaikka saaren itirannalta saa-
ren koilliskidrkeen.

Yleiskaavan muutokset ovat luonteeltaan pienis tarkistuksia suhteessa olemassa olevaan yleis-
kaavaan. Valtakunnallisista maankayttotavoitteista (Valtioneuvoston pastos 30.11.2000) kaa-
vanmuutos toteuttaa ranta-alueiden jarkevin kiyton periaatteita.

5.2 Mitoitus

Yleiskaavan muutoksessa RA- ja AM-alueilla toteutetaan voimassa olevan Velkuan yleiskaavan
mitoitusperiaatteita. Mitoituksen toteutuminen nikyy tilastolomakkeesta (liite 9). Vapaa ranta-
viiva lisddntyy kaavanmuutoksella 380 metristid 460 metriin.

5.3 Palvelut

Kaava-alueille ei tule kaupallisia palveluja. Uimaranta-alueen laajentaminen Teersalossa (osa-
alue 3) palvelee seka kuntalaisia ettd vierasveneilij6ita.

5.4 Aluevaraukset

Kaavanmuutoksessa muodostuu alueita seuraavasti
- AM 1.93 ha

-RA 344 ha

-MY 4.97 ha

-VV 0.78 ha

-W 0.88 ha

Yht. 12.0ha

Aluevarausten jakauma eri osa-alueille ilmence tilastotiedot osasta (liite 9).
5.5 Alueita koskevat kaavamiiriykset

Kaavanmuutoksessa on séilytetty Velkuan yleiskaavan (1996) kaavamerkinnit ja -mazriykset.
Yleiskaavassa ollut madrdys “Yleiskaavan perusteella saa myontii rakennusluvan tavanomaisen
loma-asunnon rakentamiseen ilman rantakaavaa mikali rakentaminen ei muodosta taaja-
asutusta” on korvattu MRL:n mukaisella viittauksella asunnon rakennusluvan myéntimiseen
rantavydhykkeelld suoraan yleiskaavan perusteella.
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5.6 Vesihuolto ja tekninen huolto

Kiinteistjen jitevesien kisittely jarjestetdén voimassa olevien mairdysten mukaisesti. Velkuan
saaristoalueesta on valmistunut vesihuollon yleissuunnitelma v. 2003 ja vesibuollon kehittimis-
suunnitelma v. 2004. Alueilta kertyvit jatevedet kisitellddn kiinteist6illa lukuun ottamatta Si-
nervon aluetta, jonka jitevedet voidaan johtaa kunnalliseen viemériin. Paivolintien suunnassa
on kunnallinen vesijohto. Myds uimaranta-alue voidaan liittd4 kunnalliseen vesijohtoverkkoon.

5.7 Liikenne

Kulku alueille tapahtuu yksityisteiden ja yhteisten ranta-alueiden vilityksella.

1) osa-alue 1a ja 2: Katajakummun ja Paivélan kiinteistoille kuljetaan Henttulantien valityksel-
1a.

2) osa-alue 1b: Vihirannankarin — Ravaksenkarin vilialueelle kuljetaan Velkuantielta.

3) osa-alue 3: Sinervon ranta-alue sijaitsee Teersalossa lihelld Sauniementieta.

3) osa-alue 4: Janessaareen kuljetaan Henttulantieti ja kantatilan rannassa olevalta yhteisalueel-
ta.

5.8 Kaavan vaikutukset
5.8.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristoon ja yhdyskuntarakenteeseen

1) osa-alue laja 1b: Kaavanmuutoksella siirretdéin yksi loma-asunnon rakennusoikeus Pdivo-
léantien varteen. Paivolantielld on jo olemassa olevia lomarakennuksia. Viharannankarin-
Ravaksenkarin vélialue on rakentamaton ja sinne saa kaavamuutoksen jialkeen rakentaa
kolmen loma-asunnon sijasta kaksi loma-asuntoa.

2) osa-alue 2: Paivolédn kiinteiston osalta loma-asuntotontiksi osoitettu kiinteist6é korjataan
AM-alueeksi vallitsevan tilanteen mukaisesti.

Osa-alueet 3 ja 4: Sinervon ja Janessaaren kaavanmuutoksilla ei ole vaikutusta rakennettuun
ympéristoon tai yhdyskuntarakenteeseen.

5.8.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristéon

1) osa-alue 1a: Paivolintien ranta-alue on tulkittavissa luonnonsuojelulain 1096/1996 29 §:n
mukaiseksi luonnontilaiseksi tai lnonnontilaisen kaltaiseksi suojeltavaksi luontotyypiksi,
merenrantaniityksi. Tallaista aluetta ei saa muuttaa siten, ettd sen ominaispiirteiden sailymi-
nen vaarantuu. Alueelle ei saa rakentaa.
osa-alue 1 b: Vahdrannankarin ja Ravaksenkarin vilialueella ei ole sellaisia luontoarvoja,
jotka rajoittaisivat maankayton suunnittelua.

2) osa-alue 2: Paivolan kiinteist6n alue on jo rakennettua aluetta.

3) osa-alue 3: Sinervon alueen uimarannan laajentaminen tuo virkistyskiyttoon kallioaluetta.
Virkistyskaytto ei kuitenkaan merkittdvisti muuta tai kuluta aluetta.

4) osa-alue 4: Janessaaressa kaavanmuutos ei muuta lnonnonmukaisten alueiden miiraa.

5.8.3 Vaikutukset ulkoiluun ja virkistykseen

Teersalossa Sinervon ranta-alueen osoittaminen uimaranta-alueeksi vaikuttaa positiivisesti kun-
takeskuksen virkistyspalvelutarjontaan. Keskeinen sijainti hyodyttid sekd kuntalaisia ettd vie-
rasveneilijoitd ja muita matkailijoita.
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" 5.8.4 Muut vaikutukset

5.8.5 Ympiériston hairi6tekijat
Alueilla ei ole eika sille muodostu erityisii ympéristohairioits.
5.9 Kaavamerkinnit ja miiriykset

Kaavamerkinnit ja -maérdykset on osoitettu kaavakartassa. Kaavamerkinnit ja maaraykset vas-
taavat Velkuan v. 1996 yleiskaavan merkint6js.

Rakentamisen korkeusasema on jitetty rakennusluvan hakemisen yhteydessa harkittavaksi.
Velkuan kunnan rakennusjirjestykseen on tulossa maininta, joka edellyttis asuntojen ja sauno-
jen osalta rakentamisessa korkeusasemaa, joka on vahintisn 2.15 m keskivedenkorkeuden yla-
puolella.

LAUSUNTOJEN JA MUISTUTUSTEN KASITTELY

Lausunnot ovat liitteend 7. Kaavaan ei esitetty muistutuksia.

Ympiérnstokeskuksen lausunnon pohjalta on Katajakummun kiinteistélle osoitettu RA-alue ra-
jattu merenrantaniityn ulkopuolelle.

Kaavaehdotukseen on lausuntojen pohjalta tehty muutkin tarpeelliset tdydennykset ja tarken- -
nukset ja kaava-asiakirjoihin on liitetty mahdollisesti puuttuneet liitteet. Muutokset eivit ole
niin merkittdvid, ettd niiden vuoksi kaava tulisi saattaa uudelleen nihtiville.

Hyviksyessain yleiskaavachdotuksen 13.6.2005 kunnanhallitus on samalla muuttanut Paivolan-
tien ja rannan vélisen alueen MY-alueeksi, jolle saa rakentaa erillisen 25 k-m2:n saunan.

YLEISKAAVAN TOTEUTUS

Alueiden rakentaminen voidaan aloittaa kaavanmuutoksen hyviksymisen jalkeen.
Turku 28.12.2004, 7.2.2005, 28.5.2005, 13.6.2005, 20.6.2005

Maa ja Vesi Oy
Turun aluetoimisto

Tuomo Peltola
dipl.ins, SNIL/s
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