Yritystontin luovutusprosessi

Anomus koskien kaupungin omistamaa
kaavoitettua yritystonttia taikka muuta maa-
aluetta

e Kirje taikka s-posti (kirjataan)

eTarvittaessa anomus pyydetdan, mikali ensiyhteydenotto
tapahtunut esim. puhelimitse

Neuvottelut luovutuskirjan (kauppakirja tai

Yrittdja on yhteydessa
kaupunkiin; tieto:
tonttisovellus,
verkkosivut tai muu
kanava

maanvuokrasopimus) ehdoista
Tiettyja vakioehtoja:

e Hinnoittelu: kaupungin hinnoittelupaatokset eri
yritysalueille; maaliskuussa 2023 valmistumassa
konsultilla teetetty vyohykehinnoittelu; tapauskohtaista
harkintaa voidaan tehda kohdespesifien ominaisuuksien
perusteella

e Vuokranhinnoittelu vuosivuokrassa: 6,2 % mukaan
kohteen padoma-arvosta

e Vuokrasopimuksissa vaaditaan vakuus (vuosivuokran
verran)

e Tontinlohkomis- ja muodostuskulut luovutuksen saajan
(ostaja/vuokralainen) vastuulla (alk. 1000 € -> molemmat)

e Kaupunki perii luovutuksissa ennakkoliittymismaksun
vesi- ja viemariliittymista (50 % oletetusta lopullisesta
maksusta); kdytannosta ollaan luopumassa

e Huomioitava rakentamisvelvoite (tyypillisesti 3-5 v. aikana
toteutettava 50 % kaavan mahdollistamasta
rakennusoikeudesta)

Joustot:

* Maanvuokraa voidaan porrastaa
e Kaavassa osoitetusta rakentamisen tehokkuudesta (e)
voidaan poiketa hieman

e Rakentamisvelvoiteaikaan voidaan perustellusta syysta
myontaa jatkoa (yleensa 2 v. jatkoaikoja max. 7 v. asti)

e Valtakirjalla voidaan antaa valtuuksia toimenpiteille
ennen omistuksen ja hallinnan siirtymista

* Mitd merkittavampi hanke, sen helpompi saada joustoja

Luovutusta, allekirjoitusta tai luvitusta
mahdollisesti edeltavat toimenpiteet

Kaavanmuutos

eVdh. 1 vuosi ellei kevennetty prosessi (merkitykseltaan
vdhaiset kaavanmuutokset); kesto riippuu selvitysten
maarasta ja mahdollisista valituksista HAO/KHO;
enimmilldan vuosia

¢ Kaavaanmuutoksista jatettava anomus (ja laadittava
kaavankaynnistamissopimus sis. kaavakustannuksiin
osallistumisen)

Tonttijaon muutos ja kiinteistomuodostus
e tonttijako 1-3 kk

s tontinlohkominen n. 1-3 kk

*molemmat yhdessa: km. 4-6 kk

Rakentamisen viranomaisluvat

¢ Kasittelija kunnan rakennusvalvontaviranomainen

¢ Lupakasittelyn kesto Naantalissa rakennusluvissa (v.
2022) km. 34 vrk; poikkeamispaatokset (esim. kaavan
kayttotarkoituksesta) km. n. 2-3 kk.

Ymparistoluvat
o Kasittelija AVI tai kaupungin ympdristéviranomainen
(YSL; millainen laitos, millaiset paastot, laajuus jne.)

o Kasittely hakemuksesta paatokseen min. n. 2 kk,
useimmiten useita kuukausia

Suunnitteluvaraus
¢ Kaupunki voi myontaa kohteelle suunnitteluvaaruksen:

yli 3 kk varaukset maksullisia (suhteutuu kohteen
maanvuokran tasoon)

Kiinteistokaupan esisopimus

¢ Laaditaan ehdollisena

Edeltavat toimenpiteet voivat osin limittya
(esim. rakentamisen lupia tai
rakentamistoimenpiteita voidaan joiltain osin
edistaa vaikkapa tontimuodostuksen ollessa
viel3 vireilld)

Luovutuspaatos

Toimielimen tai viranhaltijan paatos

e Hallintosdant6é maaraa toimielimen/viranhaltijan (KH
tai lautakunta tai Kj); tyypillisesti KH, ellei toimivaltaa
ole annettu muulle toimielimelle tai viranhaltijalle

e P3atoksen lainvoimaistuminen n. < 1 kk

e Luovutuspaatoksessa sopimuksen allekirjoittamiselle
voidaan asettaa erilaisia ehtoja ja allekirjoituksen
ajankohtaa paatoksen lainvoimaistumisesta voidaan
saadella (yleensa allekirjoitus 3 kk sisdlla paatoksen
lainvoimaistumisesta)

Sopimuksen
allekirjoittaminen

Luovutuskirjan allekirjoittaminen
pdatoksen lainvoimaistuttua

¢ Sopimuksia voidaan allekirjoittaa myos
ennen paatoksen lainvoimaistumista
(maininta paatoksen toimeenpanosta
lainvoimaistumista odottamatta; vain jos
erityinen syy)

Prosessin kesto hakemuksesta luovutuksen toteutumiseen riippuu kohteesta ja lahtétilanteesta

Luovutuksen
saaja:
lainhuudon tai
vuokraoikeuden
kirjaamisen
hakeminen
MML



