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Velkuanmaan osayleiskaavaluonnos on laadittu v. 2007-2008. Tavoitteena on ollut tarkistaa
Velkuan oikeusvaikutteinen osayleiskaava Velkuanmaan nykytarpeita vastaavaksi. Laadittava
osayleiskaava kumoaa alueella voimassa olevan Velkuan yleiskaavan. Osayleiskaavaehdotus
on ollut ndhtévillg 23.12.2008-31.1.2009 ja 21.1.-21.2.2011. Velkuan kunta liittyi Naantalin
kaupunkiin 1.1.2009, ja osayleiskaavan lopullisesta hyvaksymisestd vastaa Naantalin
kaupunginvaltuusto.

Osayleiskaavan laadintaa on ohjannut Velkuan kunnan asettama ty6ryhma. Tyéryhmaan ovat
kuuluneet velkualaiset Lasse Aimonen, Teuvo Sorvari ja Matti Jarvitalo sek&d Rymattylan
kunnasta kunnanjohtaja Kauko Kangas ja rakennustarkastaja Lauri Granberg. Kunnan puolelta
ty6ta on johtanut kunnanjohtaja Tiina Rinne-Kylanpéaé. Kaavatyon alkuvaiheessa
paikallistuntemuksen antamisesta ovat vastanneet liséksi velkualaiset Aulis Toivonen seka Juha
ja Lasse Valtonen.

Ensimmaisen osayleiskaavaehdotuksen laatimisesta on vastannut Péyry Environment Oy:n
Turun aluetoimiston maankayttotyéryhma, jonka ovat muodostaneet dipl.ins SNIL Tuomo
Peltola, arkkit. SAFA Sanukka Lehti6, RA, ark.yo Mirko Laurinen ja suunnitteluavustajat Tiia
Leinonen ja Elina Suomi. Osayleiskaavan maisemaselvityksen on laatinut maisema-arkkitehti
Kaisa Rantee. Luontoselvityksen ovat laatineet FM, biologi Soile Turkulainen ja FM, biologi
Tommi Lievonen.

Osayleiskaavaehdotuksen nahtévilla olon yhteydessé saadun palautteen perusteella laadittavan
toisen yleiskaavaehdotuksen valmistelua on kesédén 2010 asti jatkanut arkkit. Sanukka Lehtid.
Kesélld 2010 osayleiskaavan laadinta on siirtynyt Péyry Finland Oy:n Tampereen toimistoon,
jossa tyOsta vastaa arkkit. Jarmo Lukka.

16.4.2012
Poyry Finland Oy

Kaupunki- ja aluesuunnittelu

Jarmo Lukka Mikko Peltonen
Arkkitehti, SAFA Arkkitehti yo

Y hteyshenkil ot

Naantalin kaupunki puh (02) 434 5358, (050) 464 9906
Maankayttopaallikko Elise Lehikoinen fax (02)
Kaésityolaiskatu 2 e-mail: elise.lehikoinen@naantali.fi

21100 Naantali

POyry Finland Oy/ puh. (010) 33 25334, (040) 535 1829
Y hdyskuntasuunnittelu fax (010) 33 25331
Arkkitehti Jarmo Lukka e-mail: jarmo.lukka@poyry.com

Hatanpaankatu 1
33900 Tampere
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1 SUUNNITTELUALUE

Alue sijaitsee Naantalin kaupungissa entisen Velkuan kunnan alueella noin neljan
kilometrin p&&ssa kunnan Teersalossa sijainneesta keskustaajamasta. Suunnittelualueen
koko on 67 km2. Pinta-alasta noin 11,5 km? on maata.

Suunnittelualue ké&sittaa yhteensa 138 saarta. Suurin saari on Velkuanmaa (7 km?). Yli
hehtaarin kokoisia saaria alueeseen siséltyy noin 50. Rantaviivaa on yhteensé noin 110
km. Muunnetun rantaviivan pituus osayleiskaava-alueella on noin 62 km.

Alueella asuu 30-40 asukasta. Alue kuuluu toiminnallisesti Turun talousalueeseen.
Matkaa Turkuun alueelta on noin 50 kilometrié.

Velkuan kunta liittyi Naantalin kaupunkiin 1.1.2009. Kaupungin hallinnollinen keskus
sijaitsee Naantalin keskustassa, jonne suunnittelualueelta on matkaa noin 25 km.

20 : -“ﬁé\k...‘a \.
Liite 1: Suunnittelualueen sijaintikartta
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2 PAATOKSET JA KASITTELYVAIHEET

2.1 P&aatokset
e paatos osayleiskaavan laadinnasta; Velkuan kunnanhallitus 26.3.2007
e paatos kaavan laatijasta; Velkuan kunnanhallitus 24.9.2007

2.2 Kasittelyvaiheet
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtéavilla Kummelissa 10.12.2007
l&htien

Aloituskokous/viranomaisneuvottelu 12.6.2008
Osayleiskaavaluonnos 10.6.2008 (KH)
Viranomaisneuvottelu 12.6.2008

Laatimisvaiheen kuuleminen, nahtavilla 18.6.—-18.7.2008
Viranomaisneuvottelu 28.8.2008
Viranomaisneuvottelu 30.10.2008

Virallinen nahtavillaolo 23.12.2008-31.1.2009
Yleisotilaisuus 13.1.2009
Kaupunkisuunnittelujaosto 9.11.2009
Kaupunkisuunnittelujaosto 15.2.2010
Kaupunkisuunnittelujaosto 27.5.2010
Kaupunkisuunnittelujaosto 30.8.2010
Viranomaisneuvottelu 30.9.2010
Kaupunkisuunnittelujaosto 22.11.2010
Kaupunginhallitus 20.12.2010

Kaavaehdotus uudestaan nahtavillad 21.1.-21.2.2011
Viranomaisneuvottelu 4.5.2011
Kaupunkisuunnittelujaosto 13.6.2011
Kaupunginhallitus 20.6.2011

Kaavaehdotus uudestaan néhtavillad 10.8.-9.9.2011
Kaupunginhallitus 24.10.2011

Erillinen kuuleminen 26.10.-16.11.2011
Kaupunginhallitus 23.1.2012

Erillinen kuuleminen 24.1.-15.2.2012
Kaupunginhallitus 23.4.2012

Kaupunginvaltuusto 7.5.2012

3 LAHTO- JAPERUSTIEDOT

3.1 Kaavoitustilanne

311 Seutukaava
Varsinais-Suomen vahvistettujen seutukaavojen yhdistelmassa (1993) alueelle on
osoitettu:

- Velkuanmaassa enintdén 5-7 loma-asuntoyksikkoa rantakilometria kohden; muuhun
kuin loma-asumiseen tulee osoittaa 40 % rannan maarasta
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- Muihin saariin enintdan 3-5 loma-asuntoyksikkoa rantakilometria kohden; muuhun
kuin loma-asumiseen tulee osoittaa 50 % rannan maarasta

- Osa saarista osoitettu MM2-alueeksi (maa- ja metsatalousvaltainen alue, joka on
tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen ottaen huomioon myos ulkoilun ja
ymparistonsuojelun tarpeet)

- Velkuanmaan Sekstantin venesatama on osoitettu vesiliikennekohteeksi LV.

Liite 7: Ote Varsinais-Suomen seutukaavojen yhdistelmastd 1993

Maakuntakaava

Varsinais-Suomen liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 13.12.2010
tarkistetut ehdotukset Loimaan, Turunmaan ja Vakka-Suomen seutukuntien sekd Turun
seudun kehyskuntien maakuntakaavoiksi. Kaavat korvaavat alueille vahvistetut
seutukaavat. Paatoksen jalkeen kaavat siirtyivat ymparistoministerion vahvistettavaksi.
Maakuntakaavassa Velkuanmaa on osoitettu maa- ja metséatalous- / retkeily- /
virkistysalueeksi (MRV): Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisid matkailun ja
virkistyksen kehittdmistarpeita. Alueita voidaan osoittaa maa- ja metsatalouden lisaksi
loma-asumiseen ja matkailutoiminnoille sekd jokamiehen oikeuden mukaiseen
ulkoiluun ja retkeilyyn.

Maakuntakaavassa alueelle on annettu seuraava suunnittelumaarays:

”Olemassa olevien alueiden taydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa osoittaa paaasiallista kéyttétarkoitusta kohtuuttomasti hait-
taamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskéyttéa palvelevia toimintoja sekéa
maisema- ja ymparistonakokohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja,
erityislainsaadannén ohjaamana, myds muita toimintoja.”

Vaihelan matkailukeskus on osoitettu retkeily- ja matkailutoimintojen kohteeksi (r 603):
Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat retkeily- ja
matkailualueet. Vaihelan tuntumaan on osoitettu yhteysalussatama.

Maakuntakaavassa alueelta on osoitettu viisi muinaisjaannosta (sm 3954, 3955, 3956,
3957 ja 3961), yksi muinaisjg@nnosalue (sma 3950), kaksi kylatonttia tai muuta
historiallisen ajan kiintedd muinaisjadannostd (smh 3950, 3951), kaksi merkittavaa
rakennetun ympariston kokonaisuutta (sr 3908 ja 3915) ja yksi merkittdvaa rakennetun
ympariston ryhmakokonaisuus (srr 3905). Velkuanmaan pohjoisosaan on osoitettu
suunniteltu vesihuoltolinja (V) Palvan saaren kautta. Hunkkilan/Vaihelan rantaan on
osoitettu venevayla/kanoottireitti.

Loma-asutuksen mitoitusarvona on Velkuanmaalla 5-7 lay/rantakm, vapaata rantaa 40
%. Velkuanmaan l&nsipuolisissa saarissa mitoitusarvo on 3-5 lay/rantakm, vapaata
rantaa 50 %.

Liite 8: Ote maakuntakaavasta 13.12.2010

Y leiskaava

Alueella on voimassa Velkuan yleiskaava (TSP-Suunnittelu Oy 22.4.1996, vahvistettu
osittain Lounais-Suomen ymparistokeskuksessa 30.12.1997 ja osittain 25.8.2000).
Osayleiskaavassa alue on osoitettu M-, MY-, MA-, AO-, A-, RA-, LY-, LVy- ja SL-
alueeksi.
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Rantavyodhyke (300 metrid rantaviivasta) on osoitettu merkinnalla rv. Rv- vyohykkeell&
loma-asumisen rakennusoikeus méaéraytyy tilan rantaviivan pituuden ja saarissa saaren
pinta-alan mukaisesti. Alueen kylakuvallisesti ja rakennushistoriallisesti arvokkaat
kohteet on osoitettu merkinnalla sr.

Yleiskaavan AO-alueiden rakennustehokkuus €=0.05...0.10. Lomarakennuspaikan
rakennusoikeus yleiskaavassa on 80 m2 + 25 m2 (sauna). Rantarakennusoikeuden
mitoittamiseksi alue on yleiskaavassa (1995) jaettu seuraaviin mitoitusvyohykkeisiin
saavutettavuuden ja soveltuvuuden perusteella:

I (Velkuanmaa) Ajoneuvoilla saavutettavat saaret 7 loma-as./rantakm.
40 % rantaviivasta vapaaksi.

Il (itdosan saaret) 5 loma-as./rantakm. Pienisté saarista kertyvé rakennusoikeus
on pyritty siirtimdan saman maanomistajan omistamille
alueille I- ja Il — vyohykkeilla. 50 % rantaviivasta vapaaksi.

IV (lansiosan saaret) 4 loma-as./ rantakm. 60 % rantaviivasta vapaaksi.

Saarten koon perusteella yleiskaavan rakennusoikeus on rakentamattomiin saariin
rakennettaessa jaoteltu seuraavasti:

<0.2 ha ei rakennusoikeutta

0.2-1 ha 1 loma-as./1.5 maahehtaaria siirrettavaa rakennusoikeutta

1-5 ha 1 loma-as./1.5 maahehtaaria tai rantaviivan pituus, pienempi luku
maaraava.

>5 ha

Yleiskaavassa alueelle on osoitettu yhteensé 346 loma-asunnon rakennusoikeutta.
Alueelle on laadittu seuraavat yleiskaavan muutokset:

- Vaihelan kiinteisté (920-405-1-64) 2002. Yleiskaavan muutoksessa kaksi lomara-
kennuksen rakennuspaikkaa muutettiin yhdeksi omakotitontin rakennuspaikaksi.

- Jarviluoto, 2005. Muutoksessa siirrettiin joidenkin lomarakennusten sijaintipaikkaa.

- Satavaluoto, 2000. Muutoksessa siirrettiin joidenkin lomarakennusten sijaintipaik-
kaa.

Liite 9: Ote Velkuan yleiskaavasta 1997.

Asemakaavat
Alueelle on laadittu seuraavat asemakaavat:

- Sekstantin asemakaava, Maa ja Vesi Oy 29.5.2002. Asemakaavassa Sekstanttiin on
osoitettu yhdeksdn omakotitonttia ja yksi loma-asuntotontti. Alue on osittain
rakennettu.

- Mustaluodon ranta-asemakaava, 1990
- Kaurisluodon ranta-asemakaava 1993
- Kaurisluodon ranta-asemakaavan muutos 2000
- Kaurisluodon ranta-asemakaavan muutos 2008
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- Rymattyld, Pakinainen: Talakorven ranta-asemakaava, koskee Rajakarin saarta
Liite 10: Asemakaavatilanne

Yleis- ja asemakaavaehdotukset

Alueelle on laadittu asemakaavaehdotukset Sekstantin ja Vaihelan alueille vuonna 2007.
Turun hallinto-oikeus on vuonna 2008 hyvéksynyt kaavoista toimitetut valitukset, jonka
jalkeen asemakaavojen valmistelu keskeytettiin. Asemakaavoitus on paatetty kaynnistéa
uudelleen Vaihelan alueella tdman osayleiskaavan pohjalta.

Alueelle on laadittu VVaihelan kantatilaa koskeva yleiskaavan muutosehdotus vuonna
2003. Turun hallinto-oikeus kumosi yleiskaavan muutoksen hyvaksymisté koskevan
kunnanhallituksen paatoksen vuonna 2004.

Rakennusjéarjestys

Osayleiskaava-alueella on voimassa Velkuan rakennusjarjestys (vahvistettu 1.6.2005), jossa on
annettu mm. seuraavat maaraykset:

- Rakennuspaikan pinta-ala>3000 m2 asemakaava-alueen ulkopuolella

- Rakentamistehokkuus asuntorakentamisessa e<0.10

- Lomarakennuspaikan rakennusoikeus 120 m2 + 25m2 (sauna)+20m2 (vierasmaja) + 60m2
(apurakennukset)

- yli 6000 m2 suuruiselle lomarakennuspaikalle saa rakentaa kaksiasuntoisen
lomarakennuspaikan

- haja-asuntorakentamiseen tarkoitetun rakennuspaikan koko M-alueella > 5000 m2

- ranta-alueella lomarakennuksen kerrosluku < 1 %

- saariin rakennettaessa saaren pinta-ala > 1 ha

- loma-tai asuinrakennuksen etdisyys rantaviivasta >30 m

- saunan etaisyys rantaviivasta > 15 m

- alin rakennuksen perustamistaso N60+2,15 m

Naantalin uusi rakennusjarjestys on ollut ehdotuksena néhtévilla.
Rakennuskiellot

Osayleiskaava-alueella ei ole eiké sille ole pé&atetty hakea rakennuskieltoa.
Pohjakartta

Suunnittelussa on kéaytetty Maanmittauslaitoksen numeerista kaavan pohjakarttaa
mittakaavassa 1:10 000 ja rasterikarttaa.

Luvat
Maa-ainestenotto

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia maa-ainestenottolupia.
Vedenotto

Suunnittelualueella ei ole vedenottamoja lukuun ottamatta kiinteistojen kaivoja.
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Muut suunnittelussa kaytetyt julkaisut ja asiakirjat

- Velkuan perinnemaisemat; Maija Knuuttila, Leena Lehtomaa, Jessika Rapo 2005

- Velkuan rakennuskantainventointi, Elina Pursimo ja Turun maakuntamuseo 1992-
1993 ja rakennuskantainventoinnin tdydennys, Hanna Partanen 2006

- Velkuan maisemahistoriallinen selvitys, Sanna Kupila 1995

- Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkaytt6tavoitteista 30.11.2000,
erit. kohta 4.7 (luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet)

- Velkuan historiikki; Seppo Tapio Wilén, 1994
- Velkuan alueen tulevaisuussuunnitelma, luonnos, Emilia Hirvi 2008

- Teersalon, Tuomolan ja Sekstantin asemakaava-alueiden luontoselvitys, Pdivi
Luukkonen ja Maa ja Vesi Oy 2001-2006

- KHO:n pééatos 325,352,353/1/98, 29.6.1999 (yleiskaavan vahvistamista koskevat
valitukset)

- KHO:n pédatos 2062/1/04, 18.7.2005 (suunnittelutarveratkaisua koskeva paatos)
- KHO:n péatos 2063/1/04, 18.7.2005 (rakennuslupaa koskeva péatos)
- KHO:n pédatos 3519/1/05, 17.5.2006 (vesitalousasiaa koskeva valitus)

- Turun hallinto-oikeuden paatos 04/0373/1 (Vaihelan tilaa koskevan yleiskaavan
muutosehdotuksen hyvaksymisen kumoaminen)

- Turun hallinto-oikeuden paatos 04/0197/1 (paatos suunnittelutarveratkaisusta)
- Turun hallinto-oikeuden paatds 05/0386/1

- Sekstantin ja Tuomolan kaava-alue / kiinteistdjen viemarginti, lausunto, Maa ja Vesi
Oy 3.5.2001

MAISEMA JA LUONNONYMPARISTO

Luonto

Alueen luontoselvitys on laadittu 12.11.2008 (liite 3). Luonto- ja maisemaselvitysten
maastokaynnit Velkuanmaalle on jarjestetty 10.12.2007, 21.4.2008 ja 12.9.2008. Alueen
pienemmét saaret kierrettiin veneelld 1.7.2008. Luontoselvitykseen on koottu myos
alueen aikaisemmista luontoselvityksistd soveltuvin osin.

Luontoselvitys sisaltdd merkittdvaksi arvioitujen luontokohteiden luokittelun sek&
arvioinnin luontokohteiden rakentamisrajoituksista.

Alueella ei ole Natura 2000-alueita tai valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien
kohteita. Mustaluodon saaren pohjoispdéassa on 0,72 ha laajuinen Mustaluodon luon-
nonsuojelualue. Alueen arvo perustuu kalkkikiviesiintymddn ja suojeltavaan lajistoon
(maksasammal, horkkakatkero). Velkuanmaan lansireunalla on liséksi Lounais-Suomen
ympéristokeskuksen syksylld 2008 toteama merenrantaniitty. Pienid avoimia hiekka-
rantoja ja soraisia hiekkarantoja on mm. Velkuanmaan luoteisosassa, Kuusikattilan
kaakkoisosassa ja Ristiluodon eteldosassa.
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Alueella sijaitsee kaksi maakunnallisesti arvokkaaksi luokiteltua perinnemaisemaa
(Tiurlanlahden rantaniitty, Nanin lehdeshaka) ja yksi paikallisesti arvokkaaksi luokiteltu
perinnemaisema (Saarentienketo). Muita luonnonarvoiltaan merkittdvid kohteita
alueella ovat saaren luoteisosan ja Kuusi-Kattilan itdosan hiekkaranta sek& kallioalueista
mm. Kullavuori ja Varivuori. Alueelta [0ytyy myds suota (Santasuo ja Keskimaansuo).

Linnuston kannalta arvokkaimpia ovat yksittéiset lokkien ja vesilintujen pesiméluodot.
Ruovikkoisia vesi- ja rantalinnuston kéayttdamia lahtia alueella ovat mm. Taarlahti,
Tiurlahti ja Salmi-niminen lahti. Osayleiskaava-alueella havaittuihin ja tiedossa oleviin
lintulajeihin kuuluvat mm. merikotka, selkélokki, naurulokki ja riskilé.

Kaavakartalla osoitettujen luontokohteiden numerointi viittaa luontoselvitykseen.
Liite 3: Luontoselvitys

Maisema

Velkuanmaa sijaitsee Lounaismaan maisemamaakunnassa, jossa se kuuluu Lounais-
rannikon maisema-alueeseen (ymparistéministerion maisemamaakuntajako, maisema-
aluety6ryhmd, 1993). Velkuanmaa kuuluu tammivyohykkeeseen eli hemiboreaaliseen
kasvillisuusvydhykkeeseen, missa ilmasto on leutoa. Kasvillisuutta leimaa myos
maaperéolosuhteista ja maisemarakenteesta johtuva vyohykkeisyys: kasvillisuustyypit
vaihtuvat Kkalliolakien karusta méannikostd alavien laaksojen reheviin lehtimetsiin ja
rantaniittyihin.

Maisemarakenne

Padosa Velkuanmaasta ja sitd ymparoivistd saarista on merenpohjasta kohonneita
kallioselanteitd, joissa kalliota peittdvdd maa-ainesta on joko hyvin ohuelti tai ei
ollenkaan. Kallioselanteiden kasvillisuus on siten hyvin karua jakaldistd mannikkoa.
Kallioselanteiden valiin jaa viljelykéyttéon otettuja savikkoisia laaksoja, soistuvia
metsdisid alueita sekd umpeen kuroutuvia merenlahtia. Rannat ovat paikoin kallio-
jyrkénteisia, kuten saaren etelakérjessa ja paikoin loivarantaisia viljelymaisemia, joissa
viljelymaisema rajautuu rantaniittyihin ja -ruovikoihin.

Velkuanmaan selkdarangan muodostavat saaren lansirannalle painottuvat kallioselanteet.
Selkeimmat seldnnekokonaisuudet ovat saaren pohjoiskarjestd Pohjankylan lansipuo-
lelta Tiurlan pohjoispuolelle ulottuva seldnne, samoin lénsirannalla sijaitseva
Taarlahdesta Salmeen jatkuva seldnne sekd maisemallisesti komea Velkuanmaan ete-
lakarjen (Martinmaa ja Jataniemenpéd) kallioseldnne. Selénteiden reunat laskevat lansi-
rannalla mereen paikoin jyrkké&reunaisina. Itdreunastaan kallioseldnteet ovat paikoin
ruhjeisia ja maisema on hyvin mosaiikkimaista ja pienipiirteistd. Nailla alueilla kuten
Pohjankylén ja Tiurlan kulttuurimaisemissa sekd Velkuankaupungin ja Nanin vélilla,
savikosta kohoaa lukuisia pienia katajaisia kalliokumpareita, jotka jakavat pelto-
maiseman paikoin hyvinkin pieniksi ja polveileviksi peltokuvioiksi ja maisematiloiksi.
Vanhat tilakeskukset ja rakennukset sijaitsevat joko paaseléanteen reunavydhykkeessé tai
pienemmilld saarekemaisilla kalliomailla. Viljelykaytossa olevat pellot ja niihin liittyvat
maatilojen talouskeskukset muodostavat maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kokonaisuuksia.

Liitteet 5a ja 5b: Maisemainventointi, luonnokset 16.5.2008 ja 24.4.2008
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4.4

Kuva vasemmalla: loivarantaista Tiurlanlahtea
Kuva oikealla: jyrkképiirteisia rantakallioita saaren etelakérjessa

Kulttuurimaisema-alueet

Velkuanmaasta voidaan erottaa omiksi kulttuurimaisema-alueiksi Pohjankylén, Vaihe-
lan, Tiurlan ja Velkuankaupungin kulttuurimaisemat. Kulttuurimaisema-alueet ovat
maisemallisesti merkittavid kokonaisuuksia, joille ominaisia ja arvokkaita piirteitd ovat
mm:

- perinteinen rakennuskanta maisemallisesti merkittévilla paikoilla

- pitk&én jatkuneet maanviljelyn ja jo paattyneen karjatalouden jéljet maisemassa (kuten
perinnemaisemat ja perinnebiotoopit, pellon ja metsén reunavyohykkeet)

- viljelymaiseman monipuolisuus ja pienipiirteisyys (viljelymaiden rajautuminen me-
reen, pienet peltokuviot, katajakedot, metsasaarekkeet, reunavyohykkeet)

- maisematilojen selva rajautuminen; kulttuurimaisema-alueet ovat suojaisia laaksoja,
joita selénteet ja merenlahdet rajaavat

Liite 4: Rakennushistoriallinen selvitys
Perinnemaisemat

Osayleiskaava-alueen perinnemaisemia on inventoitu vuosina 2003-2005 Lounais-
Suomen ympéristokeskuksen hallinnoiman Saariston maisemarakenne- ja kulttuuri-
maisemanhoito — projektien yhteydessa. Inventoinnin tulokset on julkaistu raportissa
Velkuan perinnemaisemat (2005, Knuutila, Rapo, Lehtimaa). Muilta osin osayleis-
kaavan maisemainventointi perustuu maastokédynteihin alueella, viistoilmakuviin ja
karttoihin.

Vuoden 2005 raportin mukaan osayleiskaava-alueen arvokkaimmat perinnemaisemat
ovat:

- Tiurlanlahden rantaniitty maakunnallisesti arvokas
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- Nanin lehdeshaka -7-
- Saarentien keto paikallisesti arvokas
Perinnemaisemat on merkitty osayleiskaavakarttaan seuraavasti:

ma 14 Maisemallisesti arvokas alue (perinnemaisema). Luku merkinnédn
yhteydessé viittaa luontoselvityksen luetteloon.

Maastokayntien perusteella myods Vaihelan, Tiurlan ja Velkuankaupungin peltoalueet ja
niihin liittyvat maatilojen talouskeskukset on todettu arvokkaiksi kulttuurimaisemako-
konaisuuksiksi.

Tiurlassa sijaitseva suuri yksittainen tammi on merkitty osayleiskaavakarttaan
seuraavasti:

ma/pl 2a  Maisemassa erottuva suuri yksittdispuu. Luku merkinndn yhteydessa
viittaa luontoselvityksen luetteloon.

Maisemalliset maankayttésuositukset

Maisema-alueet, joilla on erityisia maisemallisia arvoja tai rakentamista rajoittavia tai
ohjaavia ominaisuuksia on osoitettu erillisessa liitekartassa (liite 5b).

Rakentamista korkeimpien kallioselanteiden lakialueilla tulisi valttaa. Alueiden kasvil-
lisuuden uusiutumiskyky on heikkoa ja rakennusten, teiden, piha-alueiden ja yhdys-
kuntatekniikan rakentaminen lakialueille aiheuttaa todennakdisesti pysyvia jalkia ja
vaurioita kallioluontoon. My6s muut maisemalliset vaikutukset saattavat muodostua
pitkien ndkymien vuoksi merkittaviksi.

Velkuanmaan perinteiset rakennuspaikat sijaitsevat em. selostuksessa kuvatuilla
kulttuurimaisema-alueilla. Metsdisesséa rantavyohykkeessa sijaitsevat rakennukset ovat
loma-asuntoja. Tyypillisimpi& perinteisid talonpaikkoja ovat avoimeen maisematilaan
rajautuvien paaselanteiden reunavyohykkeet ja pienemmat kallioméet ja niiden reuna-
alueet. Pienemmill& kalliokumpareilla sijaitsevat rakennusryhmat saattavat sijaita myods
kulttuurimaiseman keskelld, kuten Tiurlassa. N&itd rakennusmassojen sijoitteluperi-
aatteita voidaan kayttdd ohjeina myo6s uusia rakennuspaikkoja osoitettaessa. On
kuitenkin tarkeda sailyttdd vanhimpien rakennusten hierarkkinen asema maisemassa;
vanhojen padrakennusten, talousrakennusten, pihapiirien ja viljelymaiseman vélisen
yhteyden tulee sdilyd esteettomédnd ja loogisena. Oleellista on myds rakentamisen
sijainti viljelymaisemakokonaisuudessa; uuden rakennusryhman sijoittaminen viljely-
maiseman sivulaaksoon saattaa olla maisemallisesti suotuisampaa kuin laaja-alaisen
paaviljelyaukean yhteyteen, jossa maisemakuvan muutokset ulottuvat laajemmalle
alueelle.

Laidun- ja hakamaille, kalliokedoille, rantaniityille ja rantametsikdihin ei tulisi osoittaa
rakentamista.

Liitteet 5a ja Sh: Maisemainventointi, luonnokset 16.5.2008 ja 24.4.2008
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Vasemmalla ylh&alla: uutta rakennuskantaa Velkuanmaantien varressa (Pohjakyld)
Oik. ylhaalla: Pohjakylan kulttuurimaisemaa hallitseva Lallin tilan paéarakennus
Vas. alhaalla: perinteisia rakennuspaikkoja. Martinmaan pienipiirteinen laakso tarjoaa suojaisan ja
pienilmastoltaan suotuisen paikan rakentamiselle ja kotitarveviljelylle.

Oik. alhaalla: Hongan tilan paarakennus Tiurlanlahdelle avautuvan viljelymaiseman reunalla,
maisemallisesti nakyvalla paikalla.

5 MUUT MAANKAYTTOALUEET

51 Pilaantuneet maa-alueet

Alueelta ei ole todettu pilaantuneen maan kohteita. Alueella ei ole sijainnut teollista
toimintaa, joka olisi aiheuttanut maaperan pilaantumista.

5.2 Kaatopaikat
Suunnittelualueella ei ole kunnan yll&pitdmé&a kaatopaikkaa.
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KULTTUURIYMPARISTO
Velkuanmaan asutushistoria

Velkuanmaalla on ollut asutusta keskiajalta saakka. Jo Kustaa Vaasan maakirjoissa
mainitaan Velkuan kantatilat. Vuodelta 1540 Velkuanmaan kyliksi mainitaan Pohjakyla,
Keskimaa sek& Kroopilan ja Tiurlan muodostama Walcko (suom. Velkua). Keskimaan
kyla siirtyi Pohjakylén alaisuuteen 1600-luvulla. Kroopilda on 1600-luvulla ollut myds
kartano. Alueen tilat Honka, Vaihela ja Lalli esiintyvat lahdetiedoissa itsenéisind taloina
ensimmadisen kerran 1600-luvulla. 1700- luvun alussa nama tilat olivat myos rustholleja
. ratsutiloja. Vanhimpien tilojen nykyinen, séilynyt rakennuskanta on peraisin 1800- ja
1900- luvuilta.

Velkuankaupungin nimi on perdisin 1800-luvulta. 1870-luvulla alueella oli yli 20
torppaa ja mékitupaa, jotka olivat muodostuneet hajonneesta Kroopildn tilasta. Alueen
rakennukset ja litkennevéaylat oli sijoiteltu suhteellisen saannollisesti, ja kulkuvaylat oli
nimetty ”katuina”. Alue autioitui 1900-luvun vaihteen jalkeen.

Liite 4: Rakennushistoriallinen selvitys
Vanha rakennuskanta

Velkuanmaan sisdosien asuinrakennuksista ja maatilojen paarakennuksista valtaosa on
rakennettu ennen vuotta 1940. Rakennustoiminta ja myds rakennusten purkaminen on
ollut sotien jalkeen vahdistd, ja Velkuanmaan rakennettu ympdristé muodostaa siten
rakennustyylien ja rakennusten mittakaavan osalta yhtendisen kokonaisuuden. Valtaosa
alueen maatilojen paarakennuksista, torpista ja ”vanhemman véen” asuinrakennuksista
toimii nykyisin loma-asuntoina.

Sailyneesta rakennuskannasta suuri osa on rakennettu vuosien 1880 ja 1920 vélisena
aikana. Alueen vanhimmat puurakenteiset asuinrakennukset ovat 1700-luvulta.
Velkuanmaalla monet vanhemmista asuinrakennuksista ovat siirrettyjd, hirsirunkoisia
rakennuksia.

Alueen tyypillinen asuinrakennuksen muoto pohjautuu paritupaan. Rakennukset ovat 1
1/3-1 1/2 -kerroksisia, ja niissd on usein koristeellinen ikkunajako ja kuistit.
Osayleiskaavan rakennusinventoinnin perusteella seuraavat kulttuurihistoriallisesti
arvokkaat rakennukset suojellaan osayleiskaavan merkinnalla sr 1:

Nro Tila kyla rakennus (sr 1)

3.33 Lalli 2:34 Pohjakylda  pé&arakennus,tuulimylly
3.34 Ylistupa 3:13Pohjakyla  paarakennus

3.35 Kotiranta 2:15 Pohjakyla ”

3.36 Hakala 3:4 Pohjakyla ”

3.37 Pihlajaméki 3:23 Pohjakyla 7

3.38 Vaihela 1:64 Pohjakyla 7

3.39 Mikkola 4:15Pohjakyla 7

3.40 Pohti 3:1 Pohjakyla "

341 Kiviranta 2:37 Pohjakyla 7

3.42 Pydnainen 4:15 Pohjakyla "
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3.43 Taarlahti 3:3 Pohjakyld  pé&arakennus,savusauna
3.44 Hyyppyri 1:55 Pohjakyld  asuinrakennus

3.45 Hunkkila 3:35 Pohjakyld aitta

3.46 Katajaméaki Pohjakyld aitta

3.50 Niitynperé 2:42 Tiurla paarakennus

3.51 Mattila 14:0 Tiurla paérakennus

3.52 Taatinlaakso 2:39 Tiurla "

3.53 Honka 15:0 Tiurla "

3.54 Onnila 2:7 Tiurla ”

3.56 Tiurla 1:41 Tiurla 7

3.60 Savilahti 1:8 Kroopila 7

3.61 Lepola1:1 Kroopila 7

3.62 Krinttila 15:0 Kroopila "

3.63 Pohjola 1:70 Kroopila asuinrakennus

3.64 Meriranta 1:19 Kroopila 7

3.65 Alhola 1:66 Kroopila paarakennus

Kulttuurihistoriallista arvoa omaavia maatilojen talouskeskusten talous- ja
apurakennuksia seka saneerattuja, siirrettyja tai uudempia asuinrakennuksia on kaavassa
lisdksi osoitettu alueellisella ja ohjeellisella suojelumerkinnéllda /s. Merkinta liittyy
yleensd sr 1 — kohteen maankayttomerkintdadn. Kohteet on luetteloitu osayleiskaavan
liitteessa 4 (rakennushistoriallinen selvitys).

Perinnemaisemat

Osayleiskaava-alueen perinnemaisemia on inventoitu vuosina 2003-2005 Lounais-
Suomen ympdristokeskuksen hallinnoiman Saariston maisemarakenne- ja Kulttuuri-
maisemanhoito — projektien yhteydessa. Inventoinnin tulokset on julkaistu raportissa
Velkuan perinnemaisemat (2005, Knuutila, Rapo, Lehtomaa). Velkuan perinne-
maisemat (2005, Knuutila, Rapo, Lehtomaa)

Vuoden 2005 raportin mukaan osayleiskaava-alueen arvokkaimmat perinnemaisemat
ovat:

- Tiurlanlahden rantaniitty maakunnallisesti arvokas
- Nanin lehdeshaka
- Saarentien keto paikallisesti arvokas

Maastokayntien perusteella myds Vaihelan ja Velkuankaupungin peltoalueet ja niihin
liittyvat maatilojen talouskeskukset on todettu maisemakuvallisesti arvokkaiksi.

Varsinais-Suomen arvokkaimmat kulttuuriympéristét on listattu julkaisussa:

Valtakunnallisesti merkittdvat kulttuurihistorialliset ympéristot. Museoviraston raken-
nushistorian osaston julkaisuja 1993.

Museoviraston on laatinut uuden inventoinnin (RKY), joka on valtioneuvoston
paatoksella 22.12.2009 otettu maankayttd- ja rakennuslakiin perustuvien valtakun-
nallisten alueidenkaytttavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi. Paatds ei ole vield
saanut lainvoimaa, mutta sen vaikutukset otetaan huomioon kaavaty0dssa. Suunnittelu-
alueella ei ole yhtaan valtakunnallisesti merkittavad kulttuurihistoriallista ymparistoa.
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Muinaismuistot

Alueelta on todettu seuraavat muinaismuistolain perusteella suojellut muinaismuistot:

Kohde nro  Nimi Tyyppi kyla

4.1 Kullavuori roykkio Kroopila
4.2 Pohjakyl&dn metsa roykkio Pohjakyla
4.4 Léansitalo latomus Pohjakyla
4.5 Pohjakyla roykkio Pohjakyla
4.6 Savilahti roykkio Tiurla

4.7 Varivuori rajamerkki  Kroopila

Alueelta on todettu seuraavat muistomerkit ja nédhtavyydet:

Kohde nro  Nimi Sijainti kyla

51 Saukonluola Saukoluoto Pohjakyla
5.3 Smodraski Smodraski  Pohjakyla
54 Hukkuneiden muistomerkkiKumpelkari Pohjakyl&
55 Taatinhalkeama Suurniemi  Tiurla

Liite 6: Muinaismuistot ja nahtavyydet
LITKENNE

Maantieliikenne

Alueen liikenne tukeutuu Velkuanmaantiehen, joka on yksityistie. Tien pituus suun-
nittelualueella on noin 6,5 km. Velkuanmaantie on sorapaallysteinen ja 1-1,5 kaistaa
leved. Ohittaminen tiell& tapahtuu ohituspaikkojen kohdalla.

Velkuanmaantien liikenne on véhdistd. Velkuanmaalta ei ole k&ytettavissé liikenne-
maarétietoja. Tiehallinnon kokoamat liikennetiedot ulottuvat Velkuanmaan koillis-
puoleiseen Palvan saareen saakka, jossa litkennemé&érat ovat Velkuanmaan puoleisessa
paassé 58/67 henkildautoa ja 2 raskasta ajoneuvoa vuorokaudessa.

Vesiliikenne

Velkuanmaalle pd&see mantereelta Palvan saaren kautta kahden lossiyhteyden valityk-
selld. Velkuanmaalta on vuoden 1997 osayleiskaavassa osoitettu yhteysalusyhteys
Jarviluotoon. Vaihelan tilan edustalla on yhteysaluslaituri ja vierasvenesatama. Y hteys-
alusliikennetta ei alueelle viime vuosina ole jarjestetty.

Yleiseen kayttoon tarkoitettuja venesatamia ja -valkamia on vuoden 1997 yleiskaavassa
alueelle merkitty noin 20.

Liikennemelu

Maantie- tai vesiliikennemelusta ei ole kaytettavissa mittaustietoja.

Merkittavia liikenteen aiheuttamia meluhaittoja ei ole alueella todettu vahéisista
lilkennemadrist& johtuen.
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YHDYSKUNTATEKNIIKKA

Vesihuolto, viemarainti, pohjavedet
Vesihuolto ja viemarginti

Velkuanmaan saaren itdpuoli on k&yttéveden osalta liitetty = Naantalin
vesihuoltolaitoksen runkojohtoon. 63 mm vesijohto on vuonna 2006/2007 rakennettu
valille Manila-Pohjakyl&-Lailuoto. Kéyttévesi johdetaan Velkuanmaalle Palvan saaren
ja Lailuodon kautta Teersalosta.

Alueelle on rakennettu 63 mm paineviemadrivaraus valille Tiurlanlahti-Sekstantti.
Paineviemadrié ei ole otettu kayttoon. Alueen jatevedet on kasitelty kiinteistokohtaisesti.
Entisen Velkuan kunnan toimesta alueen uusille omakotiasukkaille on Sekstantissa
toimitettu kiinteistokohtaiset pienpuhdistamot. Ranta-alueilla jatevesien suodattamista
maaperaan rajoittaa kallioisuus.

Kaupunki el jarjestd  Velkuanmaan  osayleiskaavan  suunnittelualueella
vesihuoltopalveluja, eika alue kuulu vesihuollon toiminta-alueeseen. Vesihuollosta
vastaa  osuuskunta, jonka kautta kiinteistot liittyvat  runkovesijohtoon.
Vesihuoltolaitoksen nykyisiin  suunnitelmiin  ei my6skéan kuulu rakennetun
paineviemdrin kayttéonotto jatevesid varten, vaan mahdollisesti johdon varaaminen
lisakapasiteetiksi alueen kéayttdvesitarpeita varten.

Naantalin kaupungille on hyvéksytty 31.1.2011 vesihuoltolain mukainen Vesihuollon
kehittdmissuunnitelma”.

Pohjavedet

Alueen Kiinteistot saavat kayttovetensd edelleen pédosin porakaivoista. Alueen
pohjavesi on todettu melko heikkolaatuiseksi veden rauta-, mangaani- ja suolapitoi-
suuden takia. Velkuanmaan alueella ei ole merkittaviksi todettuja pohjavesiesiintymia
(l&hde: ympéristohallinnon Hertta-jarjestelmé).

Sahkoverkko

Alue on liitetty sahkoéverkkoon. Sahkoverkon yll&pidosta vastaa Fortum Sahkénsiirto
Oy.

Jatehuolto

Alueen jatehuollosta vastaa Turun Seudun Jatehuolto Oy. Polttokelpoiselle jatteelle on
aluekerayspiste Sekstantissa. Lahin lajitellun hyotyjatteen kerdyspiste on Velkuan
Teersalossa.

Tavanomaisten ongelmajatteiden kerd&misestd Velkualla vastaa keréilyauto, joka v.
2010 kay kolmesti Teersalon pysakointialueella. Suuremmat ongelmajate-erdat on
toimitettava Raision Isosuon kaatopaikalle.

MAANOMISTUS

Alue on pééosin yksityisten omistuksessa.
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VAESTO, ASUMINEN JATYOPAIKAT

Vaesto

Alueella asuu ympérivuotisesti noin 30—40 asukasta. Rakennettuja loma-asuntoja
paasaarella alueella on 46 kpl ja saarissa 46 kpl, ja loma-asukkaita arviolta yhteensa
300.

Asuminen

Alueella on noin 30 ympadrivuotista asumiseen tarkoitettua asuinrakennusta. Maarasta
yli puolet on vanhojen maatilojen talouskeskusten paarakennuksia, entisia torppia ja
vanhoja sivuasuntoja. Uudet omakotitalot sijaitsevat Sekstantin alueella.

Tyopaikat

Alueella on kolme maataloudesta edelleen toimeentulonsa saavaa maatilaa. VVaihelan
entisen maatilan talouskeskuksen yhteydessé toimiva matkailuyritys tyollistaa 2-5
ihmista vuodenajasta riippuen.

Palvelut

Alue tukeutuu palveluiden osalta Naantalin kaupungin palvelupisteeseen Teersalossa.
Matkaa Teersaloon alueelta on noin nelja kilometrié. Teersalossa sijaitsevat mm.
kauppa ja palvelukeskus Kummeli (sosiaali-, terveys-, posti-, kirjasto- ja ateriapalvelut).

Velkuan 1-9 — luokkainen peruskoulu sijaitsee Palvan saaressa 2 km paassa
suunnittelualueesta.

Palo- ja pelastustoiminnasta alueella vastaa osittain Velkuan vapaaehtoinen
pelastuspalvelu (VeVaPe). Alue kuuluu 1a8kari- ja pelastushelikopterin (Medi-Heli 02,
Turku) toiminta-alueeseen.

Yksityisia palveluita alueella ovat:

- Vaihelan kievari / Roni Erédvaara
- Velkuanmaa Taksi

Alueella toimivia yhdistyksia ovat mm:

- Velkuan Vapaaehtoinen Pelastuspalvelu ry (VeVaPe)
- Velkuan saaristolaisyhdistys
- Metsastysseura Saukko
- Velkuan kalastajaseura ry

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT JA MUUT MAANKAYTTOON
VAIKUTTAVAT TEKIJAT

Alueella ei ole liikennemeluhaittoja. Alueella ei ole pilaantuneita maita tai teollisuus-
laitoksia, jotka vaikuttaisivat maank&yttoon.
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Alueen maatilojen toiminnasta ei aiheudu merkittdvid ympéristohaittoja kotieldinten
vahdisen maaran takia. Alueelle ei ole suunniteltu kotieldintalouden suuryksikéiden
sijoittamista.

RAKENNETTAVUUS

Alueesta ei ole osayleiskaavan laadinnan yhteydessd tehty erillista rakennettavuus-
selvitystd alueelle kohdistuvan rakennuspaineen véhaisyyden takia. Alue on suurelta
osin kalliota, jonka rakennettavuus on hyva.

TAVOITTEET
Osayleiskaavan tavoitteita ovat:

- vuoden 1997 yleiskaavan tarkistaminen nykyisten maankaytdn tavoitteiden
mukaiseksi

- vuoden 1997 yleiskaavan tarkistaminen Naantalin rakennusjérjestyksen kannalta

- alueen elinvoimaisuuden ja palveluiden jarjestamismahdollisuuksien parantaminen

- uusien rakennuspaikkojen osoittaminen noin kahdenkymmenen omakotitontin
verran

- joidenkin maatilojen entisten talouskeskusten osoittaminen AO-alueeksi

- alueen maisema- ja luontoarvojen ja kulttuurihistoriallisten arvojen tarkistaminen
(MRL:n muuttuneet vaatimukset)

- rantavy6hykkeen maaritelmén tarkistaminen (MRL:n muuttuneet vaatimukset)

- vuoden 1997 yleiskaavan tarkistaminen loma-asuntojen rakennusoikeuksien osalta
sekd lomarakennusoikeuden tarkempi kiinteistokohtainen jaottelu

- loma-asuntoalueiden sijainnin osittainen tarkistaminen

RANTARAKENTAMISEN MITOITUS

Rakentamisen méaara ja periaatteet

Osayleiskaavan mitoitus ranta-alueilla pohjautuu seutukaavasta ja yleiskaavasta
johdettuihin mitoitusnormeihin, rantaviivan todelliseen ja muunnettuun pituuteen seka
kantatilaselvitykseen. Leikkausajankohtana kantatilaselvityksessa on 19.9.19609.

Valittu mitoitus perustuu vuoden 1997 Velkuan yleiskaavan mitoitukseen ja sen pohjana
olleeseen ns. osittain muunnettuun rantaviivan pituuteen. Silloisessa
mittausmenetelmassé rantaviivaa on suoristettu poistamalla pituudesta kapeimpia
niemid. Rantarakennusoikeutta alentavia laheisyyskertoimia ei kaytetty.

Tasapuolisen ja toteutuneen rakentamistiheyden huomioon ottavan mitoitusmenetelmén
Ioytdmiseksi osayleiskaavan laadinnan alussa mitattiin todellinen rantaviivan pituus ja
laskettiin uudemmissa rantayleiskaavoissa kdytetyll& muuntamisperiaatteella muunnettu
rantaviivan pituus. Muunnetun rantaviivan perusteella laskettiin rantarakennusoikeus,
jota verrattiin nykytilanteeseen. Tuloksena todettiin muunnetun rantaviivan periaatteen
kayton leikkaavan rantarakennusoikeutta nykytilanteeseen verrattuna. Vastaavasti
todellisen rantaviivan pituuden kayttd laskentaperusteena tuotti liikaa
rantarakennusoikeutta ja johti vapaan rannan osuuden liialliseen vahenemiseen.
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Laskentojen pohjalta paadyttiin k&yttdmaan v. 1997 yleiskaavan muunnetun rantaviivan
periaatetta. Suunnittelutyon aikana paatettiin myos, etta tilakohtaista rakennusoikeutta ei
vahennetd 1997 yleiskaavassa osoitetusta.

Rantaviivatarkastelu tehtiin uudelleen tietokone-ohjelman avulla kevééalla 2010.
Uudessa tarkastelussa ja sen tulkinnassa on pyritty huomioimaan toisaalta
seutukaavassa ja maakuntakaavassa esitetyt rantarakentamisen mitoitusperiaatteet ja
toisaalta yhdenmukaiset mitoitusperusteet muiden Naantalin kaupungin alueella
laadittujen rantayleiskaavojen kanssa. Digitaalinen mittaustapa kohtelee kaikkia
maanomistajia tasapuolisesti ja se on dokumentoitu tilakohtaisesti. My0s saarten pinta-
alat on pystytty mittaamaan entista tarkemmin.

Uusi rantaviivatarkastelu aiheutti vain yhden td&smennyksen rakennusoikeuden maaraan.

Edellisen néhtavillaolon jalkeen kaavaehdotukseen on muistutusten perusteella muutettu
tilan Kalliola 529-565-2-35 RA/1 —alue AO/1 —alueeksi ja tilan Villa Vento 529-562-1-
81 uuden loma-asunnon rakennuspaikka olemassa olevaksi rakennuspaikaksi
toteutuneen tilanteen perusteella. Lisaksi joidenkin rakennuspaikkojen aluevarauksia on
tarkistettu ja VVaha-Kaskisten saareen on lisatty LVy —alue.

Tilaan Honka 529-565-15-0 yhdistettyjen kantatilojen osien rakennusoikeudet on
tarkistettu leikkausajankohtaan asti ja todettu jonkin verran rakennusoikeuden
vahennystarvetta aikaisempaan mitoituslaskelmaan verrattuna. Koska tilakohtaista
rakennusoikeutta ei kuitenkaan vahenneta vuoden 1997 yleiskaavassa osoitetusta, jaa
ainoaksi tulkinnalliseksi kohteeksi Tiurlanlahden tuntumassa tien varressa sijaitseva
AO/3 -alue. Télle alueelle ei 1997 kaavassa ole osoitettu rakennuspaikkojen
lukumaarad. Koska alue kuitenkin sijoittuu kahden silloisen tilan alueelle, voidaan
todeta, etté tarkoitus on ollut osoittaa ainakin kaksi rakennuspaikkaa. Maanomistajan
toivomuksesta kolmannen rakennuspaikan sijasta poistetaan samalla tilalla sijaitsevan
sisdimaan RA/2 —alueen toinen rakennuspaikka.

Pienten saarien rakentamistilanne on tarkistettu rakennuslupa-aineistosta.

Ranta-alueiden ulkopuolella ei ole osoitettu uusia rakennuspaikkoja, vaan
uudisrakentaminen perustuu rakennusluparatkaisuihin. Poikkeuksena tasta on jo
voimassa olevassa yleiskaavassa Velkuanmaan sisamaahan osoitetut kaksi uutta AO-
aluetta osoitettu AO/1 —alueiksi.

Rantarakentaminen

Osayleiskaava-alue on jaettu saavutettavuuden ja soveltuvuuden perusteella kolmeen
rantarakentamisen mitoitusvyohykkeeseen. Osayleiskaava noudattaa rantarakentamisen
osalta vuoden 1997 Velkuan yleiskaavan mitoitusta, lukuun ottamatta joitakin
Velkuanmaan puolen lahisaaria, jotka on nostettu mitoitusluokkaan I11.

Alue on jaettu seuraaviin mitoitusvyohykkeisiin:

Il (Velkuanmaa) Ajoneuvoilla saavutettavat saaret 7 loma-as./rantakm.
40 % rantaviivasta vapaaksi.

I11 (pohj.- ja itdosan saaret) 5 loma-as./rantakm. Pienistd saarista kertyvé rakennusoikeus
on pyritty siirtdméén saman maanomistajan omistamille
alueille I- ja Il — vyohykkeilla.

50 % rantaviivasta vapaaksi.

IV (l&nsiosan saaret) 4 loma-as./ rantakm. 60 % rantaviivasta vapaaksi.
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Saarten rakennusoikeus jakautuu saaren pinta-alan perusteella seuraavasti:

Alle 0.2 ha:n saaret Ei rakennusoikeutta

0.2-1 ha:n saaret Rakennusoikeus 1 loma-asunto/1.5 maahehtaaria. Saatu
laskennallinen rakennusoikeus siirretdan kéaytettavaksi
muualla saman maanomistajan omistamalla alueella

1-5 ha:n saaret Saaren kokonaisrakennusoikeus maaraytyy rantaviivan
pituuden tai pinta-alan perusteella (1 loma-asunto/1.5
maahehtaaria) kéyttden saaduista rakennusoikeusluvuista
pienempéaa. Mikali saari muodostuu useammasta tilasta,
jaetaan rakennusoikeus tilojen kesken tilojen rantaviivan
pituuden suhteessa.

yli 5 ha:n saaret Rakennusoikeus mééardytyy rantaviivan pituuden tai pinta-
alan perusteella (1 loma-asunto/1.5 maahehtaaria) kayttéaen
saaduista rakennusoikeusluvuista pienempada. Mikali saari
muodostuu useammasta tilasta, jaetaan rakennusoikeus
tilojen kesken rantaviivan pituuden suhteessa.

Osayleiskaavassa on osoitettu yhteensé 335 lomarakennuspaikkaa. VVapaan rantaviivan
osuus Velkuanmaalla on 43 %. Tiiveimmin kaavoitettuja ja rakennettuja ovat saaren
koillis- ja lounais-rannat (34 %), valjinta on kaakossa (51 %).

Mitoitus sisémaassa

Rantavyodhykkeen ulkopuolisella M-alueella sallitaan haja-asutusluonteinen
omakotirakentaminen, joka perustuu rakennuslupaharkintaan.

Asuminen

Sisdmaan mahdollisten uusien asuinrakennusten rakennuspaikkoja ei ole osoitettu
kaavakartalla lukuun ottamatta kahta edella mainittua, nykyisessé yleiskaavassa
osoitettua AO-aluetta. Rantavyohykkeella sijaitsee 40 rakennuspaikkaa. Uudet AO-
tontit on osoitettu padosin vuoden 1995 osayleiskaavan lomarakennuspaikkoja
korvaavina. Rakennusoikeus on 350 k-m2 / rakennuspaikka.

Vakituista asumista alueelle on osoitettu, koska alueen nykyinen palvelutaso halutaan
séilyttad. Osayleiskaavan toteutumisen myota alueen vakiluvuksi muodostuu 80-100.

Matkailukeskukset

Osayleiskaavassa Vaihelan entisen maatilan talouskeskuksen alue on osoitettu
matkailupalvelujen alueeksi (RM). Alueen rakennusoikeus on 1 900 k-m2.

Maatilojen talouskeskukset

Maatilojen talouskeskusten alueilla rakentamisessa noudatetaan Naantalin kaupungin
rakennusjérjestyksen periaatteita.

Liite 12: Kantatilaselvitys ja tilojen numerointikartta
Liite 13: Rantarakentamisen mitoitusvyohykkeet
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YLEISKAAVA

Velkuanmaan sisaosat sédilyvat maaseutumaisena ja hyvin valjasti rakennettuna haja-
asutus- ja maa- ja metsatalousalueena. Kaavan toteutuminen liséé alueen
ympérivuotiseen asumiseen tarkoitettujen rakennusten maaraa enintaan noin 50
erillispientalolla, jotka sijoittuvat padasiassa Velkuanmaan koillisosaan ja ranta-alueille.

Rantojen kaytto ei Velkuanmaalla ja sen lahisaarissa muutu, lukuun ottamatta yksittaisia
lomarakennuspaikkojen lisdyksid, siirtoja ja muutoksia ymparivuotiseen asumiseen
tarkoitetuiksi.

Alueen luonto- maisema- ja kulttuurihistorialliset arvot turvataan osayleiskaavassa
jonkin verran aikaisempaa yleiskaavaa tarkemmin. Maatalouselinkeinon harjoittaminen
alueella on merkittavasti vahentynyt, ja entisid maatilojen talouskeskuksia osoitetaan
kaavassa asunto- ja matkailukayttoon.

Yhdyskuntarakenne

Osayleiskaava sailyttadd alueen yhdyskuntarakenteen padosin nykyisen kaltaisena.
Taydentavaa omakotirakentamista on osoitettu alueen koillisosaan rakennetun
vesihuoltoverkoston, rakennetun jatevesiviemarivarauksen ja litkenneyhteyksien
perusteella. Alueen liikenne perustuu edelleen Velkuanmaantiehen. Liikenndinti
alueelle tapahtuu edelleen lossiyhteyden vélityksella ja yksityisveneilld. Joitakin alueen
maatilojen entisisté talouskeskuksista on kaavassa osoitettu AO-alueiksi. Vaihelan
entisen maatilan talouskeskuksen alue on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi (RM/s).

Aluevaraukset

Asuntoalueet (AO, AO/2)

AO-alueita on yhteensa osoitettu noin 40 ha.

AO-alueina on todettu Sekstantin asemakaavoitettu erillispientalojen alue.
Rantavyohykkeen ulkopuolella AO-alueeksi on osoitettu olemassa olevat omakotitalojen
rakennuspaikat seka joitakin entisid maatilojen talouskeskuksia. Rantavyohykkeella AO-
tonteiksi on osoitettu yhteensé noin 39 tonttia. AO-alueilla rakennuspaikkakohtainen
rakennusoikeus on 350 k-m?.

Ranta-alueella AO-rakennuspaikalle saa rakentaa yksiasuntoisen asuinrakennuksen ja
lisdksi enintddn 30 k-m2 suuruisen saunarakennuksen ja talousrakennuksia.

Maatilojen talouskeskusten alueet (AM)

AM-alueita on yhteensé osoitettu noin 8 ha.

Maatilojen talouskeskusten alueiksi on osoitettu Lallin, Pohtin, Hunkkilan ja Hongan
tilojen talouskeskusten alueet.

Loma-asuntoalueet (RA/2, RA-X ja RA-Z/3, RA-Y/3)
Eri tyyppisten loma-asuntoalueiden yhteispinta-ala on noin 199 ha.

Loma-asuntorakennusten alue (RA/2)
Yhdelle rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen lomarakennuksen, jonka
enimméiskerrosala on 120 m?, yhden erillisen saunarakennuksen, jonka
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enimméiskerrosala on 30 m?, yhden erillisen talousrakennuksen, jonka
enimmaiskerrosala on 20 m? seké yhden lampoeristamattdman vajarakennuksen, jonka
enimmaiskerrosala on 30 m?. Vajatilat saa rakentaa myds talousrakennuksen yhteyteen.
Kauttaviivan jaljessa oleva luku osoittaa rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

Loma-asuntorakennusten alue ranta-alueella (RA-X).
Alue muodostaa yhden rakennuspaikan, jolle saa rakentaa kaksi loma-asuntorakennusta.
Rakennuspaikan enimmadisrakennusoikeus on 250 m2,

Alle 1 ha:n saarten loma-asuntorakennusten alue (RA-Y/3)

Alle 1 hehtaarin saarten loma-asunnon rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
yksiasuntoisen lomarakennuksen, jonka enimmaiskerrosala on 80 m? ja yhden erillisen
saunarakennuksen, jonka enimmaiskerrosala on 25 m.

1-5 ha:n saarten loma-asuntorakennusten alueelle (RA-Z/3)

saa liséksi rakentaa yhden erillisen talousrakennuksen, jonka enimmaéiskerrosala on 30

m2.

Matkailupalvelujen alue (RM)

RM-alueeksi on osoitettu 0,8 ha.

RM-alueeksi on osoitettu Vaihelan entisen maatilan talouskeskuksen alue. Alueelle
sijoittuvat rakennukset on tarkoitus toteuttaa asemakaavan perusteella. RM-alueen
enimmaisrakennusoikeus on 1 900 m?.

Yleinen venesatama-alue (LV)

LV-alueeksi on osoitettu noin 1 ha. Vanhat venevaja-, laituri- ym. rakennukset on
pyrittava sdilyttdméan. Alueelle voidaan rakentaa laitureita ja huolto-, varasto- ym.
vastaavia rakennuksia ja rakennelmia enintaan 40 k-m2 aluetta kohti.

Yksityinen venevalkama/venesatama-alue (LVYy)

LVy - alueeksi on osoitettu noin 7,7 ha. Vanhat venevaja-, laituri- ym. rakennukset on
pyrittava sdilyttamaan. Alueelle voidaan rakentaa laitureita ja huolto-, varasto- ym.
vastaavia rakennuksia ja rakennelmia enintd&n 40 k-m2 aluetta kohti.

Yksityinen venevalkama/venesatama-alue (LVy-X)

LVy-X — alueeksi on osoitettu noin 0,6 ha. Alueelle voidaan rakentaa laitureita ja huolto-
, varasto- ym. vastaavia rakennuksia ja rakennelmia enintaan 40 k-m2 aluetta kohti.
Alueella saa pitaa korkeintaan viitta venetta aluetta kohti.

Matkailuun liittyva venevalkama/venesatama-alue (LVrm)

LVrm-alueeksi on osoitettu noin 1,7 ha. Alueelle voidaan rakentaa laitureita ja sauna-,
huolto-, varasto- ym. vastaavia rakennuksia ja rakennelmia enintdan 180 k-m2 aluetta
kohti. Alueelle sijoittuvat rakennukset on tarkoitus toteuttaa asemakaavan perusteella.

Yhteysalus- ja lossiliikennettad varten varattu alue (LY)
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LY — alueeksi on osoitettu noin 1,5 ha. Vanhat venevaja-, laituri- ym. rakennukset on
pyrittava sdilyttamaan. Alueelle voidaan rakentaa laitureita ja huolto-, varasto- ym.
vastaavia rakennuksia ja rakennelmia enintddn 300 k-m2 aluetta kohti.

Suojelualue (SL)

SL — alueeksi on osoitettu noin 5,2 ha.

SL-alueeksi on osoitettu Mustaluodon luonnonsuojelualue. Luonnonsuojelulain (71/23)
nojalla rauhoitettu alue.. Alueella on voimassa toimenpiderajoitus (MRL 128 8).

Maa- ja metsatalousalue (M)

M-alueeksi on osoitettu yhteensa noin 190 ha. Alueella on sallittu maa- ja metsétaloutta
palveleva rakentaminen, haja-asutusluonteinen omakotirakentaminen seka tilan pinta-
alan perusteella méardytyva ns. kuivan maan loma-asuntorakentaminen.

Maa- ja metsatalousalueet, jolla on ymparistéarvoja (MY)

MY -alueeksi on osoitettu yhteenséd noin 50 ha.

MY -alueeksi on osoitettu VVelkuanmaasta Puotniemi-Varivuori — vélinen kallioinen
metséalue. MY - alueet ovat alueita, joilla on erityisia ymparistdarvoja, mutta jotka eivat
kuitenkaan tayta suojelualueiden tunnusmerkkeja. Alueen ympériston suojelumerkinté on
ohjeellinen. Ymparist6a haitallisesti muuttavia toimenpiteita tulee valttaa. Alueella on
sallittua maa- ja metsétaloutta ja luonnon virkistyskéayttoa palveleva pienimuotoinen
rakentaminen.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue (rantavyohyke), jolla on erityisia
ymparistéarvoja (MY-1)

MY-1 — alueeksi on osoitettu yhteensa noin 600 ha.

MY -1-alueeksi on osoitettu rannasta noin 200 metrin levyinen alue, jolla on erityisia
ympéristéarvoja, mutta jotka eivat tayta suojelualueiden tunnusmerkkejd. Ranta-alueelta
kertyva rakennusoikeus on osoitettu rantaviivan pituuteen perustuen ja
kantakiinteistokohtaisesti ranta-alueen RA-, AO- ja AM-alueille. Ymparistoa haitallisesti
muuttavia toimenpiteita tulee vélttad. Maisemallisesti merkittdva maanrakennustyo tai
puuston avohakkuu alle 50 m etdisyydelléd asunto- tai loma-asuntoalueesta tai
rantaviivasta edellyttdd maisematy6lupaa (MRL 128 §). Alueella ei ole rakennusoikeutta.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (MA)

MA-alueeksi on osoitettu yhteenséd noin 36 ha.

MA-alueiksi on osoitettu maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmat
viljelyaluekokonaisuudet. Alueen sdilyttaminen avoimena ja viljelykaytdssé on
maisemakuvan kannalta tarke&dd. MA-alueella on sallittua maatilatalouteen liittyva
rakentaminen, joka on ohjattu peltojen reuna-alueille.

Maisemallisesti arvokas peltoalue (rantavyohyke), (MA-1)

MA-1 -alueeksi on osoitettu yhteensé noin 23 ha.

MA-1 -alueet ovat maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita peltoalueita, jotka
sijaitsevat ranta-alueella. Alueen sdilyttdminen avoimena ja viljelykaytossa on
maisemakuvan kannalta tarkeda. Alueella on MRL 43 § 2 mom:n nojalla rakentaminen
kielletty. Rakennusoikeus on alueella osoitettu kantakiinteistokohtaisesti ranta-alueen
RA-, AO- ja AM - alugille.
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Maisemallisesti arvokas peltoalue (MArm)
Alueelle voidaan sijoittaa matkailua palvelevia rakennelmia. Alue on tarkoitus toteuttaa
asemakaavan perusteella.

Vesialueet (W)
W-alueeksi on osoitettu noin 55 km?.

Liikenne
Maantieliikenne

Alueen liikenneratkaisu tukeutuu Velkuanmaantiehen, joka on yleiskaavassa osoitettu
kokoojatiend. Alueen tieverkkoon ei ole osoitettu muutoksia.

Vesiliikenne

Liikenndinti Velkuanmaalle perustuu osayleiskaavassa lossiyhteyteen. Vaihelan
vierasvenesataman yhteydessé sijaitseva yhteysalusliikennetta palveleva laituri on
osoitettu LY-merkinnalla. Yleiset venesatama-alueet on osoitettu LV-merkinnalla.
Yksityisveneilya palvelevat venevalkamat on osoitettu LVy — merkinnalla. Matkailuun
liittyvat venevalkamat on osoitettu (LVrm)-merkinnalla.

Yhdyskuntatekniikka

Osayleiskaavan yhdyskuntatekniikka perustuu alueen nykyiseen
kayttovesijarjestelmaéan. Kaupunki vastaa runkovesijohdosta ja vesiosuuskunta veden
jakelusta kiinteistoille. Jatevedet kasitell&an ensisijassa kiinteistokohtaisesti.Naantalin
kaupungin vesihuoltolaitos suunnittelee ottavansa mahdollisuuksien mukaan nykyisen
kayttaméattoman paineviemariputken kayttéveden runkojohdoksi, koska alueella saattaa
tulla pulaa hyvanlaatuisesta kayttovedesta.

Alueen sahko- ja tietoliikenneverkosto séilyy nykyisen kaltaisena.

MUUTOKSET JA POIKKEAMAT MUIHIN KAAVOIHIN

Seutukaava ja maakuntakaava

Osayleiskaava tarkentaa ranta-alueiden osalta Varsinais-Suomen vahvistettujen
seutukaavojen yhdistelméssa (1993) annettua rantarakentamisen mitoitusvyohykejakoa.
Vyo6hykejaon tarkentamisen tavoitteena on ollut alueen luonnonolosuhteiden ja
ominaisuuksien parempi huomioon ottaminen. Muutoin osayleiskaava noudattaa
seutukaavaa.

Maakuntakaavassa alueelle on annettu seuraava suunnittelumaarays:

”Olemassa olevien alueiden tdydennykseksi ja laajennukseksi voidaan yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa osoittaa padasiallista kdyttotarkoitusta kohtuuttomasti hait-
taamatta loma-asutusta, matkailua ja virkistyskéytt6a palvelevia toimintoja sek&
maisema- ja ymparistonakdkohdat huomioon ottaen mm. uutta pysyvaa asumista ja,
erityislainsaddannon ohjaamana, myds muita toimintoja.”
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Osayleiskaavassa rantavyohykkeelle on osoitettu aluevaraukset 39 omakotitaloa varten.
Alueelle on lisaksi osoitettu RM-alue, jonka ympaéristévaikutukset on rajattu
kaavamaaraykselld. Osayleiskaava noudattaa ndilta osin seutukaavaa ja
maakuntakaavaa.

Yleiskaava

Osayleiskaava noudattaa yhdyskuntarakenteen ja rantarakentamisen
mitoitusperiaatteiden osalta Velkuan yleiskaavaa (1997), lukuun ottamatta joitakin
Velkuanmaan saaren lansipuolen l&hisaaria.

Osayleiskaava poikkeaa v.1997 yleiskaavasta seuraavilta osin:
- rantavyohykkeen leveys ja merkintatapa

- rantarakennuspaikkojen jaottelutarkkuus kiinteistoittain

- rantarakennuspaikkojen rakennusoikeus

- rantarakentamisen mitoitusvy6hyke Velkuanmaan joidenkin lansipuolisten
l&hisaarten osalta

- AO-aluevarausten maara

- RAZ2-aluevarausten maara ja jaottelu (RA2->RA/2, RA-X, RA-Z/3, RA-Y/3)
- Vaihelan tilakeskuksen kayttotarkoitus (AM—> RM)

- AM-alueiden kayttotarkoitus (osa, AM—> AO)

- M- alueen jaottelu (M—> M, MY, MY-1, MA, MA-1, MArm)

- LV-alueiden jaottelu ja sijoitus osittain

- suojeltavat rakennukset, rakennusten mééra ja jaottelutarkkuus

- arvokkaat luontoalueet

- vuoden 1996 jalkeen laaditut, lainvoimaiset asemakaavat

- vuoden 1996 jalkeen laaditut yleiskaavamuutokset

- uuden kantatilatarkastelun perusteella tehdyt tarkistusluonteiset korjaukset ja
rakennuspaikkojen méaaran lisaykset

Poikkeamat vuoden 1997 yleiskaavaan nahden johtuvat p&aosin:
- maankéytt6- ja rakennuslain muutoksista vuoden 1996 jalkeen

- alueiden muuttuneista kayttotarpeista vuoden 1996 jalkeen (maatalousyritysten
vaheneminen)

- yleiskaavoille asetettujen siséltdvaatimusten muutoksista vuoden 1996 jélkeen

- uuden kantatila- ja rantaviivatarkastelun perusteella todetuista yleiskaavan
tarkistamistarpeista

- yleiskaavan ja kunnan rakennusjarjestyksen maaraysten yhteensovittamisesta

Asemakaavat
Osayleiskaava noudattaa alueelle laadittuja asemakaavoja.
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KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Osayleiskaava tdydentad alueen koillisosassa nykyista yhdyskuntarakennetta.
Asuinaluevarauksia rantavychykkeelle on osoitettu 20 rakennetulle ja 20
rakentamattomalle rakennuspaikalle. Uudet rakennuspaikat on osoitettu
kunnallistekniikan jérjestamismahdollisuuksien, liikenneyhteyksien sekd maisema- ja
luontoarvojen perusteella. Aluevaraukset on osoitettu pienina yksikkoiné, koska
esikaupunkimainen asuntoalue on koettu Velkuanmaalle vieraaksi asumismuodoksi.
Uusien asuinaluevarausten osoittamisen tavoitteena on alueen nykyisen palvelutason
sdilyttdminen, kuitenkin siten ettd tarpeettomalta yhdyskuntarakenteen hajoamiselta
valtytaan.

Muilta osin alueen yhdyskuntarakenne séilyy nykyisen kaltaisena. Osayleiskaava
edistdd Velkuanmaan luonnonarvojen, maisemallisten arvojen ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan rakennetun ympariston sdilymista.

Vaikutukset luonnonymparistoon

Osayleiskaava edistd4 alueen arvokkaiden luonnonympéristjen ja kulttuurimaisemien
sdilymista ja hoitoa. Maisema- ja luontoselvitysten perusteella rakentamisen
ulkopuolelle jadvia alueita on osoitettu MY-, MY-1, MA- ja MA-1 -alueiksi. Uudet
rakennuspaikat on sijoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden peltoalueiden
ulkopuolelle.

Alueen kolme suppeahkoa perinnemaisemakohdetta on osoitettu kaavamerkinnalla
suojeltaviksi kokonaisuuksiksi, joiden hoitoa perinnemaisemina tulisi edistada. Alueen
geologisesti mielenkiintoiset muodostumat on osoitettu kaavassa kohdemerkinnélla ja
kohdetta suojelevalla kaavamaarayksella. Arvokkaat kallioalueet on osoitettu ge-
aluemerkinnélld. Ranta-alueilla jotkin kallioalueet limittyvat loma-asuntorakennusten
alueiden kanssa, koska tiloille ei ole mahdollista osoittaa rakennuspaikkoja muualta.
Naéille alueille rakennettaessa kallioalueen séilymiseen on Kiinnitettava erityista
huomiota. Mustaluodon kasvillisuudeltaan ja geologisilta ominaisuuksiltaan erityisen
arvokas alue on kaavassa osoitettu SL-alueena.

Sosiaaliset vaikutukset

Velkuanmaa on historiallisesti muodostanut omavaraisen saaristolaisyhdyskunnan,
jonka sailymiselle maatalouden edelleen jatkuva rakennemuutos asettaa haasteita.
Saaristo-ohjelman tavoitteissa on huomioitu saariston elinkeinojen turvaaminen kaikilla
mahdollisilla tavoilla. Kaava-alueella tdma tavoite koskee pitkalti viel&
maatalouskéytdssa olevia tiloja ja matkailupalvelujen kéyttéon varattua aluetta.
Elinvoimaisuuden turvaamiseksi myos entisien maatilojen talouskeskuksia on kaavan
my6td mahdollista muuttaa joko asunto- tai matkailukéayttéon. Nykyisin osayleiskaava-
alueella asuu ympdrivuotisesti 30-40 asukasta, kun alueella on enimmilldan asunut yli
sata ihmista. Osayleiskaavan toteutumisen myota alueen asukasluku kasvaa 80-100
asukkaaseen. Vékiluvun rajattu kasvattaminen on tarkeaa myos alueen
kunnallistekniikan, palveluiden ja liikenneyhteyksien jarjestamisen kannalta.
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Kuntaliitoksen (1.1.2009) jalkeen Velkuanmaa muuttui osaksi Naantalin kaupunkia.
Osayleiskaavalla on haluttu osaltaan tukea elinkeinotoiminnan sailymista
Velkuanmaalla (maatalous, matkailu), jotta alue séilyisi ympadrivuotisesti asuttuna.
Osayleiskaavan mukaisella asukasluvun nostolla pyritdén parantamaan Palvan koulun
séilyttdmismahdollisuuksia seké terveyden- ja paivahoidon sdilymista Velkuan
Teersalossa.

Taloudelliset vaikutukset

Taloudellisia vaikutuksia syntyy kaavan vaikutuksista rakennustoimintaan ja kauppaan.
Alueelle on osoitettu uutta elinkeinotoimintaa (matkailupalvelujen alue RM).
Osayleiskaava hyodyntaé tehokkaasti nykyistd yhdyskuntarakennetta ja
kunnallistekniikkaa. Kaavasta aiheutuvat infrastruktuurikustannukset koskevat
Velkuanmaantien parantamista.

Kaava tukee lossi- ja yhteysalusliikenteen jarjestamismahdollisuuksia sek& kaupallisten
palveluiden sdilymista Velkuan Teersalossa. Uusia tydpaikkoja osayleiskaavan myota
syntyy l&dhinn& Vaihelan alueelle osoitetulle matkailupalvelujen alueelle (2-5
tyopaikkaa). Myods matkailukauden pidentdmisella tai uusien sesonkikonseptien
kehittdmiselld Saaristo-ohjelman tavoitteiden mukaisesti saattaisi olla tydpaikkoja
lisd&va vaikutus.

Ymparistohairiot
Alueen liikenne on nykyisin vahéistad lomasesonkia lukuun ottamatta. Osayleiskaavan

merkittavin liikennetta lisdava uusi aluevaraus on Vaihelan tilakeskuksen alueelle
osoitettu RM-alue.

Alueella on toiminnassa 11 majoitushuonetta ja korkeintaan 44 vuodepaikkaa kasittava
hotellirakennus seka tilausravintolatyyppisia tiloja sijoitettuna tilan paa- ja
sivurakennukseen. Vaihelan RM-alueen kayttdjien maksimilukumaarana voidaan pitaa
80-100 henkilta haatilaisuuden tai muun vastaavan juhlatapahtuman aikana. Tama
aiheuttaa Velkuanmaantielle noin 50 lisdajoneuvon edestakaisen ajomatkan
vuorokaudessa.

Em. ajoneuvoliikenteen lisdé&dntyminen ei aiheuta mainittavia ympariston meluhaittoja.
Osayleiskaavan tavoitteena on kuitenkin osoittaa Velkuanmaantien pohjoispéa
kehitettdvaksi tieyhteydeksi. Tavoitteena on tien pohjoisosuuden leventaminen 1,5-2 —
kaistaiseksi liikenteen sujuvuuden parantamiseksi.

Kulttuuriset vaikutukset

Kaavamaarayksilla on kiinnitetty huomiota alueen ominaisluonteeseen ja
erityispiirteisiin ja sen sailymiseen. Suojeltavaksi méératyt rakennukset osaltaan antavat
virikkeisyytté alueen elinymparistoon ja valittavat osaltaan paikan historiallista
kerroksellisuutta. Silti kaava mahdollistaa maatalousalueiden maank&yton aiheuttamatta
kohtuutonta haittaa maatalouselinkeinojen harjoittamiselle. Kaava turvaa osaltaan
alueen muinaisjdannosten sailymisen jélkipolville.
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Osayleiskaavan vaikutusten arviointi valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
kannalta

Toimiva aluerakenne

Osayleiskaava edistéa toimivan aluerakenteen muodostumista rajaamalla uuden
asuntorakentamisen Velkuanmaan saaren koillisosaan vélittomasti jo rakennetun
infrastruktuurin ja liikenneyhteyksien laheisyyteen. Kaava edistad Velkuanmaan
elinvoimaisuutta tarjoamalla mahdollisuuden matkailuelinkeinon harjoittamiseen
alueella.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja ympériston laatu

Velkuanmaan yhdyskuntarakenne sailyy suhteellisen ehyena alueelle osoitetun
rakentamisen maarén vahéaisyyden takia. Kaavassa uudet vakituiseen asumiseen
tarkoitettu aluevaraukset on osoitettu Velkuanmaan koillisosaan kunnallisteknisin,
liikenteellisin ja maisemallisin perustein. Osa vakituiseen asumiseen tarkoitetuista
aluevarauksista on toteutettu muuttamalla aikaissmman osayleiskaavan
lomarakennuspaikkoja ympérivuotiseen asumiseen tarkoitetuiksi.

Aluevarausten hajasijoittelulla on kaavassa pyritty séilyttdmaan Velkuanmaan
maalaismaisia piirteité ja valttaméaan tyypillisen esikaupunkimaisen miljéon
syntyminen.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Osayleiskaavalla suojellaan sitovin ja ohjeellisin kaavamaarayksin suuri osa
Velkuanmaan rakennuskannasta. Alueen historiallista ja maisemallista arvoa omaavat
peltoaukiot on otettu kaavassa huomioon. Velkuanmaan kolme suppeata ja jo
aikaisemmin inventoitua kulttuurimaisemakohdetta on osayleiskaavassa huomioitu
suojelumerkinndin. Alueella sijaitsevat muinaismuistot on huomioitu
suojelumerkinndin.

Osayleiskaava siséltaa yhden SL-alueen (Mustaluoto). Muita luonnonarvoja omaavia
alueita suojataan lou-merkinngin seka ranta-aluetta ja MY - alueita koskevilla
kaavamaarayksilla. Linnuston kannalta merkittdvimmille merenlahdille ei ole osoitettu
rantaan saakka ulottuvaa rakentamista. Kaavassa on huomioitu suojelumerkinngin myaos
joitakin geologisesti ja maisemallisesti merkittavia kohteita.

Alueen virkistyskayttd perustuu suurelta osin veneilyyn. Osayleiskaavassa alueelle on
osoitettu runsaasti venevalkamia. Jalankulkuun tai pyoréilyyn perustuva virkistyskaytto
keskittyy Velkuanmaantielle ja avoimille rantaosuuksille.

Toimivat yhteysverkostot

Osayleiskaavan liikenneratkaisu perustuu nykyiseen lossiliikenteeseen,
veneliikenteeseen ja jatkossa mahdollisesti jarjestettavaan yhteysalusliikenteeseen.
Alueen siséinen liikenne perustuu edelleen Velkuanmaantiehen. Saariin kohdistuvan
veneliikenteen mahdollistamiseksi kaavassa on osoitettu runsaasti paikkoja
venevalkamille ja —satamille.

Saaristomeren tavoitteiden toteutuminen (luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset
aluekokonaisuudet)

Velkuanmaa ja siihen liittyvat pienemmat saaret sijoittuvat luonnonoloiltaan rannikko-
ja vélisaariston rajakohtaan. Velkuanmaa on luonteeltaan mantereinen ja reheva saari,
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kun taas saaret ja luodot Velkuanmaasta lounaaseen ja kaakkoon ovat kasvillisuudeltaan
karumpia. Vakituista asutusta ja kulttuurimaisemia alueella on Velkuanmaalla.

Osayleiskaavassa on pyritty edistdaméén alueen kulttuurimaiseman arvojen sailymista.
Uusien aluevarausten sijoittelussa on noudatettu alueelle tyypillista hajasijoittelua, siina
maarin kuin se on yhdyskuntatekniikan kannalta jarkevaé. Osayleiskaava-alueen
pienempiin saariin on osoitettu loma-asuntoja. Alueen elinvoimaisuutta on tuettu
osoittamalla Velkuanmaan alueelle matkailupalveluja.

Osayleiskaavalla suojellaan suuri osa alueen vanhasta rakennuskannasta.

OSAYLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Osayleiskaava toimii rantavyohykkeell& suoraan rakennuslupien myoéntamisen
perusteena.

Alueen rakennusten toteuttamisesta vastaavat kiinteistojen omistajat. Myos uusien
rakennuspaikkojen yhdyskuntatekniikasta vastaavat maanomistajat. Kaupunki ei
suunnittele laajentavansa verkostojaan suunnittelualueelle.
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